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FIRMADO POR

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES {(MODIFICADOS) DE PLANEAMIENTO g:l_f:: DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO MODIFICACION "AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL" DEL PLAN GENERAL DE | Tin0 do Plamarmerto Ganer ok PGOU, 1NSS 6 POV,
ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA
FECHA sep-22
1) DATOS GENERALES
O RE 50297 TEST | &eimioducs l chaigs BIE dd muricplo
[PRGVINCIA ZARAGOZA Tianbre asl 13 provircin
MUNCRO 2ARAGOZA
NUCLEOS O ENTDADES ZARAGOZA AE rdidades que companen el murciplo
SUPERFICIE TERMING MUNICIPAL 973,10 |7 FLANEAM Tickn gl tarTing mureipal o0 kind an Ao deamams.
POBLACION 681877  [M® 2021 |¥° |PEST GIRian eagin o padran Al (HImg 80 o) S A (nderecha
indicar s do s base de datas,
DENSIDAD DE POBLACION 700,73 fab/km2 Formda  |Coclente erre [as casilias anteriores,
N'DEVIVIENDAS 326932 | 2021 |0 Do 08 mmerd de viviendss sxalaries an o meicipio, A 18|
o
N°DEHOGARES 277588 hogares | 5g21 |0 Dalo dol rimer s 08 o gared satertos s MGpIo A 14 caredia @
irdicar afo delzbass de datos. -]
ACTOR CEROUNO ARQUITECTOS SCP y |Nombre del equipo que redacia ficha urbanielica a>]
LACASA ABOGADOS S.A. E
CARTOGRAFIA UTILZADA PGOU ZARAGOZA Crigen de a carlagralla Wilizada para 1a sslenalizaden del I
planeamieno, g —
) Be—
2) CLASIFICACION DE SUELO @ =
0.00 T % |PLANEAM |Superlicie en ra de SU-G, con dos decimaies. A Ja derecha ﬁ  —
Consolidado (SU-C) ! o porcentale sobre la superficie lolal del muricipio, con dos e —
decimales § —
PUELCURBANG N 1,20 Ha % |PLANEAM |Supeficie en Ha de SU-NC. con dos decinmles A [a derecha. L eee—
No Consofidado (SU- ’ parcertaje sobre la swerficie lotal del mniciplo, con dos o Y —
NC) declmales. g- —
0,00 Ha % NEAM |Superficle en Ha de SUZ-D, con dos decimales. A fa derecha, £ e—
Dellmitado (8UZ-Dy ' porcentaja sobre la superlicle tolal del muriciplo, con dos g ————
decimales. ——
N
SUELOURBANIZABLE . 0,00 Ha % |PLANEAM |Scpwiice 0 M 96 SUZ-HD. con dos deamies A 1 darechs, g
No Delimitado (SUZ- ’ porcertaje sobre la euperficle tolal del mumiciplo, con dos T
ND) decimales, D m—
=)
000 |® % |PLANEAM [Supwiice wn M de SUN-G. con don aecmaes. A 1a derecn, [ —
&rico (SNU- porcentaje sobre la superficle lotal del municlplo, con dos 4]
Genérico (SNU-G) e ey g_ —
SUELGNOURSANIZABLE 0.00 ] T, |PFLANEAM |Superiicie en Fa de SUN-E, con doe decimales A 1a derecha, ES
EﬁpeciaI(SNU- B ! porcentale sobre la superficie lotal del municlpio, con dos g
decimales o
— 0.00 = % |PLANEAN [Supwiis en TB. con dos decinde, dal Satwm Gewdl 99 €
De EspaciosLibresy 4 Espacios Libres y Zoras Verdes, Al lado porcerteje de esla tipo Q
V. respecto ol tolal da Sistames Genedales (_Eu
0,00 B % |FLAN Ticia en P con dos Gecimes, o Blstera Gererdl de) =)
De equipamlentos °©
SISTEMAS GENERALES _8
TOTALES 0,00 Ha % |FLANEAM |Supariicie en HA con dos o ] =y sl g8 ol
De infraestructuras ! Infreestruciuras Al lado, porcentse de esle tipo respecto al lotal E
e Sesteman Goner s, [N ——
0,00 Ha % |PLANEAM |[Superficls en Ha. con dos jot. dol Ssterm Canerl de ‘g —
De Senicios Urbanos Serviclos Urbanos Al lada porcentaje de esle tipo raspecta al lotal Q)  —
de Sestoman Genor s £ —
T —
| } 0,0990 = % |PLANEAM [Superficia en Ha. con dos deamates, de Dolacianes Locales de 8 —
De EspaciosLibres y 4 Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipa |
ZV. recpecio al latal de Dotaclones Locales, - ,
([ —
2,00 a % | FLANEAM % en T con don deciveles, 0a Dolsdones I N ee—
De equipamientos ' Equipanienios. Al lado, porcentsje de este tipo respeclo al lolal| % ————
DOTACIONES LOCALES i 20ataclons Localas O —
TOTALES 0,00 ] % |PLANEAM |Superlicie en . con dos decimaies, de Dolaciones Locales 46 ﬁ Es==—1
! Infraestructuras. Al lado, porcertaje de este tipo respecto al total () —
De Infraeslructuras de FaRotcinm e g —
senvicios urbanos 0,00 (] % |PLANEAM |Superhice en M. con dos Gecimales, de Doleciones Locaies d6 =
' Servicios Urbanos Al lado, porcentaje de este lipo respecto al aQ
1otal dn Dotacionss Locales. E
3
c
=]
>
<
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MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

3) CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE {SU-NC Y SUZ-D):

N°DE UNIDADES DE EJECUCION 1,00 |UE 0 46 bridades 4 acucidn en el comurta del muripha.
N°DE SECTORES 0,00 seclores umner de seci ores 0 ef conuie del mumcpia
wiv.
N*DEVIVEENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NG+sUZ{ 0,00 v
D)
= . PLANEAW |Sama el P
N*DE VIVENDAS PROTEGDAS PREVISTAS (SU- &:00 del Plan General, tarto en suelo bano no coneolidado camo en|
NC+8UZ-D) suslo irbaniasbla detimtads
= 0,00 W, FLANEAM | Suma del numero de viviendas turlslicas previsio end hofizanie del
N°DE VIVENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU- 4 Plan General,tanlo en suelo rbano no consolldado cama en suelo
NC+sUz-D) whbarizahle delimiado.
0,00 . FOANEAM | Gdperiicie eaicahia paea @ vea Ind (a1t pravials an el Fian, 1aio
De Uso Industrial ! en suelo ubano no consolidade como en suelo wrbanizable
delimitado, En o’ con dos decimales,
4141,71 . PLANEAM | Superficie edilicable para el uso lerclario previsla en ef Plan, lanto
EDIFICABILIDAD TOTAL De uso Terciario ' en suelo whano no consolidado comn en suelo urbsnizable
delimilado, En ¥ con doe decimates,
0,00 .
De usa Residencial
dellmitado Enn? condos decimales
4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:
0,00 Ha T |PLANEAM [Superlicle en 1 de SU-C de uso Industrial con dos decimaies A 18
De Uso Induslrial 1 dern.edle. porcentale sabre la superticie lolal dal SU-C, con doe ©
| decimales. g
=
0,00 Ha % BUPRITii® 4N 1 08 SU-C 0USO TEIGAMK CON 003 0ec 5
SUPERFICIETOTAL De usa Terciario ' erecha, porcentaja sobre la superficie total del SU-C. con dos 2
decimales- g
0,00 H % Siper §U-C de uto Mowd_ A |s Garecha, Wsabrel @ —
De uso Residenclal : #p. total el SU-C, oon dos decimales Resultante de restar ala N =—
Bup, lolal de SUC las casillas arteriores g e
= 0,00 (% aho Do oo mimers db VViendsa ecaeres an o WO, A B o —
Existentes ! derecha indicar afio de la base de dalos N 0=
. i, 0 da viviend is vacl s exslentes an o municipio, A s ——
NDEVIVENDAS Vaclas e datacha cdicar s el kinee d S, g pu—
£ 3 I —
Protegidas 0.00 | ] s T —
o R—
TIADA OE 000 |™ E
LOS SOLARES % ‘5)
0.00 (e PLANER D s— %
CAPACIDAD DELOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS fecagidos en al Plan General, como PERIs, elc pvover\lerles def g =
planeamiento anlerior © g
=
=T 0,00 fa % |PLANE Zuperiicis o H, con dok o dael 50 3 z
De Espacios Libresy ! Espacios Libres y Zanas Verdes Al Iado parcentale de esle tipo [z p—
FAYA Fespecta al total de Sistemas Genereles en SU-C. [ fe— g
0,00 a % Superficle en i, con don decnmies, del Sistem Gerwrsl o9 Eg—_E
De Equipamientos Equpamientos, AI lado, porcemaje de este tipo respecto al total 6 [Te)
SISTEMAS GENERALES ROty Gurmryius o S0-0 > E
TOTALES 0,00 Ha % |FLANEA EE———Te)
De infraestructuras ' In’rmlrudu!as Al lado, pnmqe de ale llpu respeclo al lolal g — L‘
de Sis|emas Generales en SUC. =0
£ —
0,00 ] % |PLANEAM I o)
De Senvicios Urbanos g Serviclos Urbenos. Al lado, porcertaje de este tipo respecto al =y N
101l de Sistenes Gaomeales ¢ SU-C. 5 ———g
= 0,00 Ta % [PLANEAM |Gpwificis en s, con 4on @ : § —_—
De Espacios Libres y Espaclos Libres y Zonas Verdes Al lsda, porcentaje de ests tipo EE———1
2\ respecto al tolal de Dotaclones Locales en SU-C £ — ﬁ
W=
000 | ] " i o =
De equiparmientos Equipemierios, Ai lado, porceniale de este Hpo respecto al tolal € —_~
DOTACIONES LOCALES o e == =2
TOTALES 0,00 Ha % |FOA on 1B, Con Go Geamwion, de ey 5 V65 %
De Infrasstrucluras ’ Infraestructvas. Al lado, porcertaje de esie lipo respecto al lotal e —
de Dolaciones Locales en SU-C, [a) —
0,00 e % Catadanes Locales oa @ —
De Senicios Ubanos ' Urbanos Al lado p da este tipo respeclo al loal N m—
de Dolaclones Locales en SU-C, 8; —
E —
(0 —
N —
Q) —
= E—
g [e—
g
£
]
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=]
>
<
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MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

5) DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL
SUPERFICEE TOTAL DE SECTORES () 0.00 Fa FLANEAN |Suma de 1a superficie da (odas fas UE y sectores d& SU-NG
RESIDENCIALES ' deslinados 8 Uso residencial, en ha, con dos decimales,
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 000 |
NUMERO TOTAL DEVN, PROTEGIDAS 0,00 I
NUMERO TOTAL DEVIV. TURISTICAS 0,00
5 a 0,00 ', Superficie edilicale, an i/ con 2 decamabes, proviets pars
L FCABILDAD Residencial ¢ residencial wn el SU-HG rosdercial.
Olros usos compatibles 0,00 ™ [
(1 COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCIO
6) DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL
Ha PLANI Bumm da In wuperiice de 1odes 1as UE y seciores dol SU-G |
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) INDUSTRIALES 0:09 Gailivg s 8 s ibintiid-an ha; coR B dAIe;
| . 0,00 e Supeificie edificalile, en o' con 2 Gecimales, prevista para ol uss
ndustrial indusirial en el SU-NG residanclel
 (ELEAEL ) 0,00 v, PLAN Fipailicis SAUVCADI. € i COn 2 Grcnales, prevsia para o108
Olros usos compatibles . Usos compalibles en el SU-NC industrial,
(] S TUVEN LAS UNIDADES UE EJECUCTD
7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) TERCIARIO 1,00 t
414171 [™ T Con 3 decmoin, prevEs pus 6
Terciario ' deslinado a comercla, Lurlsmo, otlo y servicios profesionales enel
EDFICABILIDAD SU-NC terciarlo,
= 0,00 . FLANEAM |Guperlicia edificable, en - con 2 decimales, prevista para otras
Olios usos compatibles| 1sos compatibles en el SU-NG Lerclario
REoM O w UNIOA e
8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS
w = 0,00 & %  |PLANEAM |Supwciicio e M, con das decimaies. G Gistemn Gonecal s36crt0
De Espacios Libresy ’ de Espaclos Libres y Zonas Verdes, Al lado, porcentaje de este
2V, lipo respecto al latal de §, G adscrilos en SU-NC.
0,00 & % |PLANEAM |Supeilicia en Fa, con Gos decimales, 0ol Sislena General BdScrio |
De equipamientos ' de Equipamientos Al fado, porcentaje de este tipo respecia al total
SISTEMAS GENERALES de Sistemas Generales adscrilos en SU-NC
ADSCRITOS TOTALES 0,00 2] %  |PLANI uperlicie en Ha, con dos decimales, el Sislema General adscrilo
De infraestructuras o de Infraestructuras Al lado, porcentaje de este lIpo respecto al
Lolal de Sislemas Generales adscritos en SU-NC
0,00 Ha % Buperficie en Fa, con 403 decimales, a6l Sisterma General BASCHLG
De Senvicios Ubanas | da Servivios Urbanos Al lado, porcentale de esle tipo respecta al
lotal de Sistemas Generales adscrilos en SU-NC
- 0.0986 |™® % | PLANEAM [SUporficie on P, can dan decnuies ge Dolaciones Laces 08
De EspaciosLibres y ’ Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este tipo
Z\V. respecio al total de Dotacianes Locales en SU-NG
0,00 Ha % |PLA: fici i 8|
De equipamientos ;qr:pgmanr:s |ado.ser':zm,. da esle lIpo respecto al total da
DOTACIONES LOCALES —
TOTALES 0,00 Ta % |FLANEAM |Superficie en 1a. can doe decimaes, de
De infraestrucluras ! Infraesicucturas Al lado, porcentaja de este tipo respecto al lotl|
de Dolaclones Locales en SU-NC,
,00 lid » s :
De Senvicios Ubanas Servicios Urtanas. Al lado, porcantsje de esta Lipo respecto !
tolsl de Dotacianes Lacalis e SU-NG.
9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL
B Ha FLANI B
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES RESIDENCIALES 1,20 e residerialon Fedeon dos deamaies
N°TOTAL DE VIVIENDAS 0,00 [viv, N lotal da viviendas previsias en e SUZ-D residencial
. T TOTA 08 VIvIeral 3% AroTeQI008 previtas €n 8] SUZ-D 1owd encis,
N°TOTAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS 0,00 Blovg s :
N*lotal g endas turisti istas | SUZ-D residencial,
N°TOTAL DEVIVIENDAS TURISTICAS 0,00 e
BLANEAM 7 -
Residencial 0,00 e, edt:c;l;:;n'ucan_z decimales, prevista para e usa
EDFICABILDAD Masrmcmsin iy
T 0,00 . FANEAM [Siperficie edilicatle, on i@ con 2 Gecimmies, prevista pas oiros
Qlos usos v [ ibles an ol SUZ-D residenci
10) DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL
0.00 = FLANEAM |Suma dela superlide de todos los seclores el SUZ-D dastinados
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES NDUSTRIALES g e i o o e i
. PLANEAM aiTicha edlicable, e mv Can 2 decimales, PrevivE paa ol o
e s ndustrial ;50 industriat en e SUZ-D residencid,
Olros usos 0,00 .y FIRNEAM [ perficte edificable, en M ° con 2 decimales, previata paraalras
1usos conpatibles en el SUZ-D industrial
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)

MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO

deto
SUPERFICE TOTAL DE SECTORES TERCIARIOS 0,00 e AT e 53 JE aEe
o A Y Con 2 decirales, proviste pars o usa
Terciario 0:00 camercial en el SUZ-D lerciarlo
EDIFICABILIDAD = ot
Olros usos compalibles 0,00 i aficines en ol SUZ-0 terciario,
12) DATOS DEL SUZ-D RESERVAS
- ) % | PLANEAM |Gupsrichs en ., can gas gecimales, G8 Saiems General sdscrito
De Espacios Libresy 000 000 de Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porceniaja de esla
Z\V. lpo respecto al lolal de $, G, adscrilas en SUZ-D,
0,00 B 0,00 |% |FLANEAM |Superiicss an Ha. can o decimelus, Ge| Siblema Geneeal sa5cci
De equipamientos - 4 de Equipamiertan Al lada porcentalk de sste pa respests sliatel
SISTEMAS GENERALES da Sistemas Genersles sdecrilos en SUZ-0.
ADSCRITOS TOTALES 0,00 Ha 0,00 |# [FLANEAM |Sigetficie en Ha con dos decimales, del Eitlems Geoaral s5cris
De infraestrucluras ' ' e Infraestructas, Al lado, porcertale de este tipo respecto af
lotal de Sistemas Generales adscrilos en SUZ-D
0,00 H 0,00 |% FLANEAM Wli_ﬂ_id! T8, con dos decimales, a Talera General aamernn
De Servicios Urbanos e Servicios Urbanos, AJlado, porceniaje de estetipo respecia al
Iotal de Sistemas Generales adscrllos en SUZ-D.
Ha % |FLA
De Espaclos Libres y 2:00 0,00 Espacios Librea y Zonas Verdes Al ledo, porceniaje de esta lipo
' FA'S respecto &l lotal de Dotacianes Locales en SUZ-D,
0,00 Ha 000 |A |FLANEAM [Supiericis en Ha con dos decimwies, de Dolaciones Locales do
De equipamientos - ! Equipamientos. Al lada, porceniale de esla tipo respeclo al tolal @
DOTACIONES LOCALES de Dolaclones Locales en SUZ-D. g_
TOTALES 0.00 & 0,00 |% |PAT [
De infraestructuras 2 . Infraestructuras Al Jado, porcertaje de esle lipo respeclo al total %
de Dataclones Locales en SUZ-D, @
000 | 000 |* [P _ N —
De Servicios Urbanas Serviclos Urbanos Al lado, porcentale de esie Upo respecto ai <
1atal de Dolaciones Locales en SUZ-D =]
£
1) DATOS DEL SUZ-ND ! N —=
SUPERFICE TOTAL DE SUELO URBANIZABLENO 0,00 ] =
DELIMITADO —
Residencial 0,00 iy 3 S —
O r——
5 0,00 8 5
EDIFICABILIDADESTIMATIVA |Industdal 2 e T IS0 E T —
.
— nr, PLANEAM [Superfice edilicanie estimade, en mZ oon 2 decimales, previsia para S — )
Terciario 0,00 i =
tso lerclario en el SUZ-ND N =
De Espacios Libres y 0,00 ] 0,00 |* Elpeice e Vo (an Gak decnals, Go St Gandl i) ° g
Z.\. Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcenteje de este tipo T — g
O 0.00 [ 000 |% [FLANEAM |Eupariicia en 1. con das dechmb, del Salema Gewral 8 ; =
SISTEMAS GENERALES Pe equipamienlos ’ r Equipamisntos, AJ lado, porcertaje da esla tipo respecto al lotal @ =
TOTALES ] % e m Mo, con dos o ] e a @ <
De infraestructuras 0,00 0,00 Ifrmestructuras Al lado, parcent e da esle tipo respecto of total 5- = g
= ] % |PLANEAM |Gupaificie n P con f0s decmiies, del SAiem @8 E
De Senvicios Urbanas Y L9 Berviclos Urbanos. Al lado, porcentale de esle tipo respeclo al g ﬁ
14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE: @ 8
SUPERFICE TOTAL SUELO NO URBANZABLE 0,00 =3 FLANEAM | SuperTicie e SUN-G del Lamino municipal, en 2, con Z gecimales E — R
GENERICO £ i— O
SUPERFICETOTAL SUELO NO URBANIZABLE 0,00 e, FLANEAM dﬁw":n 61N 0 SUN-E M 14mno muvonW, o0 fh, con 3 e (’3
ESPECIAL es. S
3 0,00 Ha T |PLANEAM |Supaificie wn F. can 00s decimmies. dol GIsLemn GAnersl @0 b o) — 8
De Espacios Libres y 4 Espacios Ubres y Zoras Verdes, Al lada, porceniale de esie Lipo O —
V. teapiecto ol 11l de Sineirun Generales 80 SNU o f— 8
0,00 = % e ae R———ba
De equipamienlos . sta lipo respedio al tolal de n.; E
SISTEMAS GENERALES € —
TOTALES 0,00 = % |PA ol : £ — &
De infraestructuras Irdfaestructiras. Al leda, porcerksie de esta (Ipo respecto al total E——0o
de Sistemas Generales en SNU O — )
0,00 = % Superficle en Ha, con dos decimales, del Sistema 8 e —
De Servicios Urbanos i Serviclos Urbarios Al lado, porcemaje de este lpo respecto al ) ——
lotal de Sistemas Generales en SNU, ﬁ e —
0,00 = FLANEAM |Gupwiicis d8 GUN-E en canas de daminG pUERGD, sanidunbre, S
SNU-EZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES AL ECDET IR (I CORNCAPXH T, g —
N E—
0,00 Fa. FLANEAM |Superficie de SUN-E en dreas prolepidas por eiS recursos| () P
SNU-EPROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL ) T TER K Gty (D €y G 0 T e e ——
ecimales & e —
= - € —
0,00 =, FLANEAM |Superficie de SUN-E en areas prolegidas por concunr valores 0 =
SNU-EPROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL Plincos Smteligiar el se e Son ZIRcres E
<
H, PLANEAM | Sup. an BUN-E on Areas & >
SNU-EPROTECCION DE RESGOS NATURALES O 0,00 I &
TECNOLOGICOS con la wbanizacidn, en Ha, con 2 decimalas,
o, PLANEAM |Superficie de SUN-E en & Tegid or agricol
SNU-E PROTECCION DE VALORES TERRTORIALES 0,00 e~ s i o e e ey eyl
{lorestal, agricola, paisaje, etc.) con 2 decimalas
Fa % |FLANEAM |Super a. dos decimales, de | ficie d
AREAS INDUSTRIALES AISLADAS 0,00 0,00 |% e R e ek
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, S.A.U.

por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion QSMDIYERS

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 21/10/2021 a las 13:32

N° Expediente  Z -02440/21- * V.452
Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANI¢

L]
Fecha: 21-10-2021
Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: MERCADONA, S.A.

N.I.F./C.L.LF.n® A46103834

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacion inmueble: Sector Santa Isabel, SUZ Si/1, en el municipio de Zaragoza, provincia de ZARAGOZA
(50016) -

Tasador: RAFAEL ESPES OJEA (ARQUITECTO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALOR DE TASACION
174,57 Euros
El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

.
B N4
FOTOGRAFIA

Visita Interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacidn con la informacidn catastral descriptiva y grafica suficiente.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacidon Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https:/www.zaragoza.es/verifica
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planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento. —
—
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO —
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas. =
—
Situacién de Ocupacion: Sin ocupante E—
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento ——
o—
Clasificacién Urbanistica Urbanizable no delimitado (El terreno NO puede considerarse solar.)
Tipologia del Planeamiento General:
Fase de Aprobacién en que se encuentra:  Aprobacion definitiva
EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME
RESUMEN INFORMACION DE MERCADO
1/3
QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA ALCS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPQ, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE ENE'J.ENTR*
UTILIZACION DE LA VALGRACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.LF. A-78029774, Regislleda
en el Regisiro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Rag Merc.de Madrid, Insc.1%, n® 663781, folio 27, tomo 629, gral.611, secc,3* def Libro da sacisdades
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 21/10/2021 a las 13:32 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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Unse

N° Expediente  Z -02440/21- * V.452
Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANI¢
Fecha: 21-10-2021

Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

Locales (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p. baja Sup. p. Sup.resto Preciooferta Por. Precio oferta Precio Valor unitarto
(m?) sétano (m?) plantas (m?) (Euros/mes} Correc. corregida contrato  (Euros/m*mes)
{%) (Euros/imes) (Euros/mes)

8 Carretera MIRALBUENO CARRETERA DEL AEROPUERTO-ED. SANLAMBERTO, 14

(50011)

LCA Oct-2021 CSC 850,00 0,00 0,00 7.650,00 5,00 7.267,50 0,060 8,55
7 Avenida 21 DE JUNIO, 56 (50022 )

LCA Oct-2021 CSC 550,00 250,00 0,00 260000 7,00 2.418,00 0,00 3,02
6 Calle REINA FABIOLA, 33 (50008 )

LCA Oct-2021 CSC 740,00 0,00 0,00 3.700,00 7,00 3.441,00 0,00 4,65
5 Avenida NAVARRA, 77 (50010 )

LCA Oct-2021 CSC ' 770,00 0,00 4.000,00 7,00 3.720,00 4,000,00 5,19
4 Calle DESIDERIO ESCOSURA, 23 (50005 )

LCA Oct-2021 CSC 3.315,00 0,00 0,00 15.000,00 10,00 13.500,00 0,00 4,07
3 Avenida MANUEL RODRIGUEZ AYUSO, 316 (50012 }

LCA Oct-2021 CSC 610,00 0,00 2.780,00 5,00 2.641,00 0,00 4,33
2 Calle FEDERICO GARCIA LORCA, 7 (50007 )

LCA Oct-2021 CSC 650,00 0,00 0,00 3.200,00 7,00 2.976,00 0,00 4,58
1 Calle ROSAS, 17 (50009 )

LCA Oct-2021 CSC 1.500,00 0,00 0,00 9.495,00 7,00 8.830,35 0,00 5,89
Naves (Renta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficle Superficie suelo Precio oferta Por. Preclo oferta  Preclo contrato  Valor unitario

(m?) {m?) (Euros/mes) Correc. correglda (Euros/mes)  (Euros/im®/mes)
(%) {Euros/mes)

14 Calle JESUS, 41 (50014 )

NAD Oct-2021 CSC 5'04,00 0,00 1.500,00 7,00 1.395,00 0,00 2,77
13 Calle RUDOLF DIESEL, 17 (50015 )

NAD Oct-2021 CSC 600,00 0,00 1.600,00 7,00 1.488,00 0,00 2,48
12 Calle P, 126 (50820 ) . .

NAD Oct-2021 CSC 850,00 0,00 2.400,00 7,00 2.232,00 0,00 2,63
11 Poligono ARGUALAS, 8040 (50012 )

NAD Qct-2021 CSC 4.139,00 0,00 12.105,00 5,00 11.499,75 0,00 2,78
10 Calle ANA ABARCA DE BOLEA, 4 (50014 )

NAD Oct-2021 CSC 819,00 161,00 2.600,00 7,00 2.418,00 0,00 2,95
9 Calle LIMITE ESTE, 1 (50110 )

NAD Oct-2021 CSC 504,00 0,00 1.900,00 7,00 1.767,00 0,00 2,97
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion QSMDIYERS

Unse

N° Expediente  Z -02440/21- * V.452

Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANI¢
Fecha: 21-10-2021
Ref.Tasador: REO (31128 - REQ5008)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

MERCADONA, S.A.

Identificacién del SUELO

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
21-10-2021
MERCADONA, S.A.

Ref.Catastral
Direccion Sector Santa Isabel, SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, provincia de ZARAGOZA (50016)
Sector: SI/1  Nombre sector: Santa Isabel
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
5
CLASE 1 Tipode suelo | Suelourbano | Suelourbanono | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo urbanizable no
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado, no | sectorizado o suelo
(programado) | programado (NIVEL no urbanizable
)} (NIVEL It) con
expectativas
urbanisticas
5
DESARROLLO | 2 Desarrollodel | Urbanizacion Proyecto de Planeamiento de | Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento finalizada urbanizacion desarrallo aprobado] desarrollo aprobada desarrollo no
aprobado definitivamente inicialmente redactado o no
aprobado
3
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente Compensacion Cooperacion Expropiacién o sin
gestion urbanizador o gestion
cancierto
5
% AMBITO 4 Porcentaje de 100% > 80% > 60% > 50% < 50%
ambito valorado
1
5 Superficie < 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000
parcela m2
TAMANO DEL 1
PROYECTO
6 <10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000
Aprovechamiento
sobre rasante m2¢g
1
MUNICIPIO 7 Categoria del Capitales y Capitales y > 20.000 > 10.000 < 10,000
municipio y similares > | similares > 50.000
Numero de 100.000
habitantes
3
TIPOLOGIA 8 Producto a VPO o VPP de |Primera residencia] 2? Residencia, Industria, logistica, Dotacional,
desarrollar 12 residencia libre hotel, oficina, aparcamiento recreativa, otros
comercial
3/3
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente  Z-02440/21- * V.452
Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANIS

" José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fechar 21-10-2021
Tel. 91 37275 00. Fax 91 3727510 T i
n S a Inscrila en el Registro del Banco de Espania con el n° 4313 RefiTas<dor “RED(31,128 - RECS0CR)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro. Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numera: Z -02440/21- de fecha
21-10-2021 realizada por RAFAEL ESPES OJEA ftras visita del inmueble el dia 18-10-2021. Fecha de Caducidad:

- CERTIFICA:

El terreno descrito en el informe, situado en Sector Santa Isabel, SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, provincia de
ZARAGOZA (50016) tiene los siguientes datos:

Situaciéon de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: MERCADONA, S.A.

N.L.F./C.LLF.n": A46103834

LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesoramiento de valor de mercado de 1 m2 de repercusién de suelo
urbanizado para uso terciario comercial

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las
comprobaciones, las disposiciones de documentacion necesaria, la instruccion para calcular el valor de
tasacién . La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de
aplicacion).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 174,57 Euros

VALOR DE TASACION
174,57 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion con la informacién catastral descriptiva y gréfica suficiente.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupacién.

1/2

GUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL OEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALGUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN UOCUMCNTQs CIRCULARES, INFORMES
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UTILIZAGION DE LA VALGHACION PARA GTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIWIRA A TINGA DE CUALOUIER RESPONSABILIOAD. C.LF, A-T8020774, Reghtrada
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente  Z-02440/21-* V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rft WDON “VURBVALORACIONES URBANI¢

u
r ] E 3 Fecha: 21-10-2021
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
b S Inscrita en el Regislro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

CERTIFICADO DE TASACION

Del Valor de Tasacidn, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.

Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 21 de Octubre de 2021.

binsa b

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Fdo.: RAFAEL ESPES OJEA Fdo.: Pedro. Soria Casado

ARQUITECTO Director Comercial En representacién de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

272

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en hitps://www.zaragoza.es/verifica

INFAEA

50297MTY20DQzODIzODY5MDA1TNTM3Njg1

M

AR

T YT e N E

—
QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIIN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIPD, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMGBILIARIAS, §,A.U, ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTILIZACION DE LA VALORAGKIN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIEDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.LF, A-78029774. Registrada
en el Registra del Banco de Esparia con el n® 4313 - Insciita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1°, n® 88378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc,3* del Libro de sociedades.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente Z-02440/21-* V.452

= José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: ':’VD;N_"(;_’S(’;;VALORAC'ONES URBANI¢
r ] 5 ; E 3 echa: 21-
Tel. 91 37275 00. Fax91 37275 10 Ref Tasador: REO (31128 - REO5008)

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Esparia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: MERCADONA, S.A.
N.I.F./IC.LLF.n% A46103834

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesoramiento de valor de mercado de 1 m2 de repercusion de suelo
urbanizado para uso terciario comercial

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : los principios, las comprobaciones, las
disposiciones de documentacion necesaria, la instruccion para calcular el valor de tasacién . La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccién del inmueble:  Sector Santa Isabel, SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, provincia de ZARAGOZA
(50016)

Geolocalizacidn: Longitud: -0,82629 Latitud: 41,67189

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

[NIERENAN

50297MTY20DQzODIzODY5MDA1TNTM3Njg1

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Plano de situacién
Plano del terreno
Plano clasificacién o calificacién segun planeamiento vigente

I

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Capital Autondmica
Actividad Dominante: Muiltiple - Servicios - Industrial
Pablacién de Derecho:  666.880 Habitantes Evolucién Poblacion: Estable

[N
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4.2.- ENTORNO
Grado Consalidacién del Entorno: 75 % Antigliedad Media de los Edificios del Entorno:
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Zona suburbana de caracter mixto: residencial, rustico e industrial.

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Suburbano
Desarrollo: Répido Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacién: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Industrial

Barrio rural de expansién del municipio caon, residencial, ristico e industrial.

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio
Equipamientos
Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Abundante

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacidn son suficientes para las necesidades de la zona.

Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse muy buenas.

Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio:  Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

20 afios

LT
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Alcantarillado: 0,00 % :
Vias Publicas: 0,00 % —
—
Abastecimiento de Agua: 0,00 % E
Electricidad: 0,00 % ——
Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros %
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses §
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses SR

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestién urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno
Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.
Se desconoce si las caracteristicas morfoldgicas del terreno pueden dificultar su aprovechamiento.
2724
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Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracién el estudio de la existencia de polucién en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucién en terrenos vecinos.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han abtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicas que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son abjeto del presente informe.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

LT
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general

Plan General de Ordenacién Urbana Aprobacién definitiva

¢Esta afectado por una Modificacién Puntual (MP)?:

[0
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Aprobacion
N° MP/Nombre: ——
——
¢Se valora en este informe Terrenos en varios Sectores o con diferente Clasificacion? No —
——
—
—
—
—
S———
S—
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7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANIZABLE NO DELIMITADO
El terreno de la valoracién, ¢ es un solar?: No
2Es posible comenzar la edificacién sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior a un afo?: No
El terreno, ¢ es parcela resultante?: No
(Esta el Sector dividido en més de una Unidad de Gestién / Ejecucion?: No
Proximidad respecto al ndcleo urbano: suelo urbanizable colindante con urbano
Identificador del sector Denominacion
Sector Sin Santa |sabel
Ambito de Gestién / Unidad Si/t Santa Isabel

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

—
Figura Aprob. Aprob. Aprob. —
inicial Provisional Definitiva —
Sectorizacion Programa ‘de No | No No ——t
Actuacion ___
Urbanistica (
Vigencia —
transitoria ) —
Planeamiento de No necesario No necesario No necesario Na necesario ]
Desarrollo e
Instrumento de No necesario Nonecesario No necesario No necesario
Detalle

50297MTY20DQzODIzODY5MDATNTM3Njg1

Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo

7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion; PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Compensacién
¢La gestién corre a cargo de un unico propietario? No

AR
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Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa
Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario
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Proyecto de compensacién / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Deflnitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No
Constitucidn Junta Compensacion No
P. de Compensacién / Reparcelacion No No

Reparcelacion inscrita en el registro

Proyecto de urbanizacién

—

Aprob. Aprob. —

inicial Definitlva —

Prayecto de Urbanizacién No No —
Estado de las obras de urbanlzaclé6n: No iniciadas —
T

Il
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RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
Pendiente de Sectorizacién, Reparcelacién, y Pfoyecto de Urbanizacion

|

[
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m?s): 245.422,00 Sup. de la Unidad Ejecucion/Gestion (m?s): 245.422,00
Sup. adoptada terreno valorado (m?s): 0,00 % valorado respecto a la Ud. de Ejec./Gestién: 0,00
{No aplicable a Solares y Parcelas resultantes. En estos casos el criterio
de! Banco de Esparia es asignar un 100%)
Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas
Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m?s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m2s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestién:
Cesidn de aprovechamiento:
fol
Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m*e/m?s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucion (m®e): 0,00 2
[
0 pe—
Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucién =
o=
5 e—
N ==
Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 0 § —
?’i —
% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0 % —
g ———
O mm—
Parametros Especificos del terreno valorado ©
R ———
()
g_ —
¢Cumple parc?ela minima?: Cumple 4Se puede dividir?: Si % e —
S —
O —
C —
O —
ey
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m?e/m?s): 0,00000 Edificabilidad max. de la parcela/solar {mZe): 1,000 % —
Ocupacién maxima (%): 0,00 E —
E —
E Er———=a
2
c
g i
3 —
8 S —
8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION g =
. o ———
REGIMEN DE OCUPACION: §’ —
Durante la visita al inmueble no se apreciaron signos de ocupacidn. ﬁ =
Comprobaciones realizadas: o =
- Consulta verbal g =
i
c
3
<
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9.- ANALISIS DE MERCADO

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

{Alquiler)

Calle, ROSAS, N° 17, Planta bj, ZARAGOZA (50009)

Fecha 07-10-2021;

P. oferta renta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/imes) (%) {%) {Euros/imes) {Euros/mes) {Euros/m?/mes}
9.495,00 5,00 i 2,00 0,35 0,00 589
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 1.500,00 m* Planta baja: 1.500,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 25,00m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Altura libre: No disp.

Fachada secund.: 18,00 m.

Calidad del entorno:  Media

Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca

Calidad de ubicacién: Media
Existencia de polo comercial: No

Transporte publico: Regular
Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Baja

Calidad edificio: Media Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracidn irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Tres o mas Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1968 Estado conservacion: Bueno

Nivel ultima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigliedad ultima reforma: 5 afios

Fuente: API

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior con planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

Nivel de negociacién: Sin negociacion

A

{Alquiler)

Calle, FEDERICO GARCIA LORCA, N° 7, ZARAGOZA (50007)

Fecha 07-10-2021

i

P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) {Euros/mes) {Euros/mes} {Euros/m?/mes}
3,200,00 5,00 2,00° 2.976,00 0,00 4,58 —
Superficle adoptada: Construida
Total uso: 650,00 m* Planta baja: 650,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 15,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Altura libre: No disp.

Fachada secund.: No disp.

Il
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Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte pablico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca ExIstencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Alta

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: Na disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracién irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 1962 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigiiedad ultima reforma: 8 afos

Fuente: API

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

7124

Nivel de negociacién: Sin negociacién

AR
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Fecha: 21-10-2021

Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 37275 00. Fax 91 3727510
Inscrila en el Registro del Banco de Espaila con el n® 4313

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Alquiler)

Avenlda, MANUEL RODRIGUEZ AYUSO, N° 316, Planta bj, ZARAGOZA (50012)

Fecha 07-10-2021,

P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) ‘ (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes) {Euros/m*mes)
2.780,00 i 5,00 0,00 2,641,00 i 0,00 ! 4,33

Superficie adoptada: Construida
Total uso: 610,00 m? Planta baja: 610,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 29,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp. Alturalibre: Nodisp. Fachada secund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte piblico: Regular
Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca Exlstencia de polo comercial: Si Concentracién comercial: Medio
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Madia

Identificabilidad / Visualizacién: Alla

Calidad edificio: Media
Plantas en las que se desarrolla: Una
Divisibilidad: Si

N° de fachadas comerciales: Una
Fact. amb. negativos: No

Certificado de eficiencia energética: No tiene

N° plantas del edificio: Planta del acceso: Nivel de acera

Aparcamiento en edificio: No tiene

No disp.

Polivalencia: Media Configuracidn irregular: No Tiene
Formando esquina: Si Salida de humos: Si
Calidad del local: Media

Antigitedad(fecha aprox.): 1992
Nivel dltima reforma:

Obras de instalacién anticuadas

Estado conservacion: Bueno

Antigiiedad ultima reforma: 10 afios

Fuente: Particular

Nivel de comprobacion: Visita virual interior sin planos

Obhservaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacion

Anlerior actividad: Concesionario de automdviles.

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

T

{Alquiler)

Calle, DESIDERIO ESCOSURA, N° 23, Planta bj, ZARAGOZA (50005)

Fecha 06-10-2021

Il

P. oferta renta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
{Euros/mes) {%) {%) {Euros/mes) (Eurosimes) {Euros/m*mes)

15.000,00 ¥ 5,00 i 5,00 - 13,500,00 0,00 4,07 Sm—

Superficie adoptada: Construida =
Total uso: 3.315,00 m? Planta baja: 3.315,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 16,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: Nodisp. Fachada secund.: 9,00 m. _—
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte ptblico: Buena =
Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca Existencia de polo comercial: No Concentracién comercial: Medio —
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizacién: Alla

Calidad edificio: Media
Plantas en las que se desarrolla: Una
Divisibilidad: Si

N° de fachadas comerciales: Dos
Fact. amb. negativos: No

Certificado de eficiencia energética: No tiene

N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera

Aparcamiento en edificio: No tiene

50297MTY20DQzODIzODY5MDATNTM3Njg1

Polivalencia: Media Configuracién irregular:- No Tiens
Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Calidad del local: Media

Antigiiedad(fecha aprox.): 2005
Nivel tltima reforma:

Obras de instalacién anticuadas

Estado conservacion: Bueno

Antigiledad ultima reforma: 5 afios

Fuente: API

Nivel de comprobacién: Visita virlual inlerior sin planos

QObservaciones

Nivel de negociacion: Sin negociacién

AR

Anterior actividad: Supermercado El Arbol. Salida a 4 calles.

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https://www.zaragoza.es/verifica
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL GERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIGN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 21/10/2021 a las 13:32 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente Z-02440/21-*V.452

s José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID 'égchWPzﬂN;(‘L"Zng‘aVALOR“C'ONES LIRBANE
| I Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 s .
S a Inscriia en el Reglstro del Banco de Espaila con el n° 4313 Ref.Tasador: REO (31128 - REOSOOB)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edlficio con acceso directo desde calle o espacio pdblico. {Alquiler)
[Avenida, NAVARRA, N¢ 77, Planta Pb, ZARAGOZA (50010) ; Fecha 06:10-2021
P. oferta renta Negoclaclén Comercializaclén P. oferta corragida Renta contrato V. unitario renta
{Euros/mes) (%) {%) (Eurosimes) {Euros/mes) {Euros/m?/mes)
4,000,600 1 500! i 2,00 i 3720007 I | 4000000 | ] 518
Superficle adoptada: Construida
Total uso: 770,00 m? Planta baja: 770,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 12,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturallbre: Nodisp. Fachada secund.: No disp.
Calldad del entorno:  Media Calldad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca Existencia de polo comerclal: No Concentracién comerclal: Medio
Nivel de ocupacién:  Alto Acceslbilldad: Buetia Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Alta
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
DivislIbilidad: Si Polivalencia: Media Configuracién irragular: Si Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calldad del local: Media
" Certiflcado de eficiencia energética: No tiene
Antlgiiedad(fecha aprox.): 1884 Estado conservacién: Medio
Nivel ultima reforma: En bruto
Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobaclén: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o aspacio puiblico. (Alguiler)
Callo, REINAFABIOLA] N¥33, Planta b], ZARAGOZA (50008) Fecha 06-10-2021
P. oferta renta Negociacién Comerciallzaclén P. oferta corregida Renta contrato V. unltario renta
(Euros/mes) (%) (%) (Eurosimes) (Euros/mes) {Euros/m?/mes)
3700,00° | 0T [ 2000 i 5441,00 0.00 i 465
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 740,00 m? Planta baja: 740,00 m? Plantas Infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 18,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: Nodisp. Fachadasecund.: 12,00 m.
Calldad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte piblico: Regular
Tipo de eje comerclal: Nivel ciudad o comarca Existencla de polo comercial: Si Concentracién comercial: Medio
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibllidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visuallzacién: Alta
Calidad edificlo: Media N° plantas del edlficlo: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene '
Divisibilldad: No Polivalencia: Media Configuracién Irregular: No Tiene
N® de fachadas comercialas: Dos Formando esquina: No Salida de humos: Si
Fact. amb. negativos: No Calldad del local: Media
Certificado de eficiencla energética: Na tiene
Antlgliedad(fecha aprox.): 1975 Estado conservacidn: Medio
Nlvel ultima reforma: Obras de instalacidn anticuadas Antigliedad Gltima reforma: 6 afos
Fuente: * AP| Nivel de negociacién: Sin negaciacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planas
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUGCION TOTAL O PARCIAL DEL CEORTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

0 PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIPD, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIOMES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES CRSTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.IF. A-78026774, Registtada

en el Registro def Banco de Espafla con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1%, n® 68376-1, follo 27, tomo 629, gral,611, sece,3" del Libro de socledades.
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por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA fésaciones Inmobiliariaé
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps://www.tinsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Inscrila en el Regisiro del Banco de Espafla con el n® 4313

INnse

. N° Expediente  Z -02440/21- * V.452

Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANIS
Fecha: 21-10-2021
Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. {Alquiler)
Avenida, 21 DE JUNIO, N° 56, Planta bj, ZARAGOZA (50022) Fecha 05-10-2021'
P. oferta renta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
{Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes} {Euros/m*mes)
2.600,00 | 5,00 2,00 j | 2.418,00 0,00 ! 3,02
Superficie adoptada: Canstruida
Total uso: 800,00 m* Planta baja: 550,00 m? Plantas infer.: 250,00 m? Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 24,00 m, Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: No disp.

Altura libre: No disp.

Fachada secund.: 18,00 m,

Calidad de ubicacion: Media
Existencia de polo comercial: No

Calidad del entorno:  Media
Tipo de eje comerclal: Nivel ciudad o comarca

Transporte pliblico: Regular
Concentracion comercial: Medio

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

(T

Nivel de ocupacién:  Bajo Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién: Alta
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Dos Aparcamiento en edificio: No tiene -
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracidn irregular: No Tiene ,g
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: Si §
Fact, amb. negativos: No Calidad del local: Media g
Certificado de eficiencia energética: No tiene ﬁ- S—
Antigliedad(fecha aprox.): 2012 Estado conservacidén: Medio % _—
Nivel dltima reforma: En bruto E ——
Fuente: APl Nivel de negociacion: Sin negociacion % ———
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos —_——
I e—
g_ -
LOCAL COMERGIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. {Alquiler) E =
Carretera, MIRALBUENO CARRETERA DEL AEROPUERTO-ED. SANLAMBERTO, N° 14, Planta bj, ZARAGOZA (50011) Fecha 04-10-2021 G ro— E}
P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta o) mm—— c%
{Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes) {Euros/m*mes} % S
7.650,00 5,00 | 0,00 & 7.267,50 4 0,00 8,55 > .__E
-
Superficie adoptada: Construida g — E
Total uso: 850,00 m? Planta baja: 850,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp. a- B ()
Fachada ppal.: 16,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp,  Alturalibre: Nodisp, Fachada secund.: Nodisp. % _— ._,E;
- — >_
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién; Media Transporte piiblico: Regular z [a)
Tipo de eje comercial: Nivel ciudad o comarca Existencia de polo comercial: Si Concentracidn comercial: Medio ‘%‘ — %
Nivel de ocupacién:  Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media E — O
Identificabilidad / Visualizacién: Alta % —g
Calidad edificio: Medio Alta Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera g —_—
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene = 8
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracién irregular:  No Tiene E -_ ﬁ
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: Si Salida de humos: Se desconoce 0 — E
i ) i S
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Alla g — g
Certificado de eficiencia energética: No tiene 2 8
Antigledad(fecha aprox.): 2006 Estado conservacion: Bueno QO
Nivel ultima reforma: En bruto é
Fuente: Promotor Nivel de negociacion: Llamada telefénica informativa §)
@
T
N
L]
o
32}
c
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unsa

N° Expediente  Z -02440/21- * V.452

Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANI¢
Fecha: 21-10-2021

Ref.Tasador: REOQ (31128 - REQ5008)

50297MTY20DQzOD!I1zODY5SMDATNTM3Njg1

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 21/10/2021 a las 13:32 por 04169605G PEDRO SORIA (R: A78029774) en representacion de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps:/www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacién QSMDIYERS

NAVE INDUSTRIAL, ac ia 0 entre medi {Alquiler)
Calls, LIMITE ESTE, N°1, ZARAGOZA (50110} Fecha 08-10-2021
P. oferta renta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mes) (%) (%) {Euros/mes) (Eurosimas) (Euros/m?*mes)
1:600,00 500 i 2,00 1 1.767.00 _ ) | 2,87 |
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 594,00 m* Planta baja: 594,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Calidad del entorno: Media Identificabllidad / Visualizaclén: Alta Accesibilldad: Buena
Calidad de ubicaclén: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Acceslbilidad a la parcela: Alto
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actlvidad industrial: Medio
Tipificacién ublcaclén industrial: Poligono industrial
Ne plantas del edificio: 2 Nivel Infraestructuras parcela: Media Calidad edificio: Media
Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrlal: 2 Divislbllldad: No
Configuracion irregular:  Na Tiene Calidad de las instalaciones: Media Calldad de la nave: Media g
Certificado de eficiencia energética: No tiene :C:
=
Antlgiedad(fecha aprox.): 2005 Estado conservacidn: Bueno 2
Nivel ultima reforma: En bruto ﬁ. —
Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacién §) —_—
Nivel de comprobacién: Vlsita virtual interior sin ptanas =
{Alquller) § —_—
Fecha 08-10-2021 @ —
P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta B
(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m*mes) G em—
| 2.800,000 5,00 | 2,00 2.418,00° 0,00 285 N ——
[ r—
Superficle adoptada: Construida % —
Total uso: 819,00 m? Planta baja: 819,00 m* Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp. ; s —
Garaje: No disp. Otras edific.: No disp. Parcela: 161,00 m* Parcela libre: No disp. ]
g rm——
Calidad del entorno: Media Identificabilidad / Visuallzacién: Media Acceslbllldad: Buena e —
Calidad de ubicacién: Media Nivel equipamiento y servicl Medio Accesibllldad a la parcela: Alto g
Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad industrial: Medio A
Tipiflcacién ubicacién Industrial: Poligono industrial 'a::: ————
Ne plantas del edificio: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificio: Media % ———
Pollvalencla: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divisibilidad: No g’ e—
Conflguraclén irregular:  Na Tiene Calldad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media S —
Certlficado de eficiencia energética: No tiene g
E e
Antigliedad(fecha aprox.): 1990 Estado conservacion: Bueno el —
Nivel dltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigiiedad tltima reforma: 5 afios o —
h—
Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacién e
Nivel de comprobacidén: Visita virtual interior sin planos 8 —_—
—
| —
o —
) —
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Nivel de comprobaclén: Visita virtual inlerior sin planas

~
-
S
) TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente 7 -02440/21- *V.452
n . W <
~ José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID E;;:Pﬁﬂ &/gg;VALORACIONES URBANI¢
l I a Tel. 91 37275 00. Fax91 37275 10 oo
/w) S Inscrita en el Registro del Banco de Espaita con el n® 4313 Ref.Tasador: REQ (31128 - REO5009)
)
~y
N NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medianerias. {Alquller)
| Foligono; ARGUALAS, N 8040, ZARAGOZA (80012 Facha 05402021
< P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta carreglda Renta contrato V. unitario renta
0 {Euros/mes) (%) {%) (Euros/mes) (Euro§lmes) {Euros/m®/mes)
N g 12.105,00 I 5,00 i 0.00 ] 11.489,75 | | 0,00 278
o]
) 5 Superficie adoptada: Canstruida
Ec_:: Total uso: 4.139,00 m? Planta baja: 3.853,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 286,00 m?
-~ ©
D E Calidad del entorno: Media Identificabllidad / Visuallzaclén: Media Accesibllidad: Buena
B¥ Calidad de ubicacion: Media Nivel equipamiento y serviclos: Medio Accasibilidad a la parcela: Alto
g Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actlvidad Industrial: Medio
j g Tipificacién ubicacién industrial: Poligono industrial
M "_“ Ne plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela:  Medio Calidad edificio: Media
3} (‘f) Polivalencla: Madia N° de plantas del uso industrial: 2 Divislbllidad: No
~ % Configuraclén irregular:  No Tiene Calidad de las instalaclones: Media Calldad de la nave: Media 3
) 3 Certlficado de eficienclia energética: Notiene %
2
’) :S 2 Antlgtedad(fecha aprox.): 1975 Estado conservacién: Bueno 2
5) § g Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigiedad ultima reforma: 6 arios ﬂ —
c o ——
a Fuente: Promotor Nivel de negociacién: Sin negociacién L —
.29 —
) g 8 Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos =
9 c 3 e
" &8 NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medlanerias. (Alquiler) § —
- — I e—
) E ,g Calle, P, N* 126, ZARAGOZA (50820) Fecha 05-10-2021 3 —
] P. oferta renta Negociacién Comercializaclén P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta E
&2 =
S o (Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes) {Euros/m*/mes) o
g o BI400/60 | GG | 2160 275,00 000 2764 n—_—
< 9 Q  —
& .g’ Superficie adoptada: Construida % —
~9 Total uso: 850,00 m? Planta baja: 700,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: 150,00 m? ; e
[ Jpe—
Calldad del entorno: Media Identificabilidad / Visualizacion: Media Acceslbllldad: Buena [ ——
| L
Calldad de ublcacién: Media Nivel equipamlento y servicios: Medio Acceslbllldad a la parcela: Medio ,g —
Calldad infraestructura: Medio Polivalencia de actlvidad industrial: Medio g pr—
E——
Tiplficacién ubicacién Industrial: Poligono industrial e
Ne plantas del edificio: 2 Nivel infraestructuras parcela:  Medio Calidad edificio: Media E —_—
- E —
Pollvalencla: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: No :_,@
Conflguraclén irregular:  No Tiene Calidad de las instalaclones: Media Calldad de la nave: Media 2=
-
Certlficado de eficiencia energética: No tiene ————
@
Antigliedad(fecha aprox.): 2003 Estado conservacion: Bueno £
E
Nivel dltima reforma: En bruto Q
Fuente: API Nivel de negoclacién: Sin negociacion é
3
3]
<]
[s]
'
i
o]
<]
@
q
N
[}
o
Q
€
2
E
s
=
3
z
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N° Expediente  Z -02440/21- * V.452

Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANI¢
Fecha: 21-10-2021

Ref.Tasador: REO (31128 - REQ5008)
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NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medlanerias. {Alquller)

Calle, RUDOLF DIESEL, N°® 17, ZARAGOZA (500185) Facha 04-10-2021
P. oferta renta Negociacion Comerclallzacién P. oferta correglda Renta contrato V. unltario renta
{Euros/mes) (%) (%) {Euros/mes) (Euros/mes}) {Euros/m*mes)

1.600,00. 500 . 2,00 | 1,488/00 0,00 248

Superficie adoptada: Canstruida

Total uso: 600,00 m* Planta baja: 550,00 m? Plantas Infer.: No disp. Plantas super.: 50,00 m*

Calidad del eritorno: Media Identiflcabilidad / Visualizacién: Media Acceslbilidad: Buena

Calldad de ublcacién: Media Nivel equipamiento y servicios: Medio Accesibllidad a la parcela: Alto

Calidad infraestructura: Medio Polivalencia de actividad Industrial: Alto

Tiplficacion ublcacién industrial: Poligono industrial

Ne° plantas del ediflcio: 2 Nivel infraestructuras parcela: Madio Calidad edificio: Media

Polivalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 2 Divisibilidad: No

Configuracién Irregular:  No Tiene Calldad de las instalaciones: Media Calidad de la nave: Media

Certificado de eficlencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 2003 Estado conservacién: Bueno

Nlvel ultima reforma: En bruto

Fuenta: API Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobaclén: Visita virtual interior sin planos

NAVE INDUSTRIAL, adosada o entre medlanerias. {Alquiler)

Calle, JESUS, N° 41, ZARAGOZA (50014}

'Fecha 03-10-2021

(MR

P. oferta renta Negociacion Comerclallzacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
(Euros/mas) (%) (%) {Eyrqgfm_eal (Euros/mas) (Euros/m’/mes)
1.500/00) ' 500 - 2,007 1885001 0,00 A 27
Superficle adoptada: Construida
Total uso: 504,00 m? Planta baja: 504,00 m?* Plantas Infer.: No disp. Plantas super.: No disp. —
Calidad del entorno: Media Identificabllidad / Visualizacl6n: Alta Accesibilidad: Buena
Calidad de ubicacién: Media Nivel equipamiento y servici: Medio A ibilidad a 1a parcela: Alto —_—
Calidad infraestructura: Medio Pollvalencia de actividad industrial: Medio ——
Tipificacidn ubicacién Ind ial: Poligono industrial
N° plantas del edificlo: 1 Nivel infraestructuras parcela: Medio Calidad edificlo: Media I
_
Pollvalencia: Media N° de plantas del uso industrial: 1 Divislibllidad: No f—
Configuracién irregular:  No Tiene Calldad de las Instalaciones: Media Calidad de la nave: Media e

Certificado de eficiencla energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservaclén: Bueno
Nivel dltima reforma: En bruto
Fuente: APl Nivel de negoclacion: Sin negociacién

Nlvel de comprobacidn: Visita virlual interior sin planos
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente Z-02440/21- * V.452
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r ] E 3 Fecha: 21-10-2021
Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 .
b S Inscrila en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 Ref. Tasador: REO (31 128 - REOSOOB)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Locales (Renta)

N® Tipo Fecha Sup. Sup.p. baja Sup. p. Sup. resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario A
(m?) sétano (m?) plantas (m?) (Euros/mes) Correc. corregida contrato  (Euros/m*mes)
(%) (Euros/mes) (Euros/mes)

8 Carretera MIRALBUENO CARRETERA DEL AEROPUERTO-ED. SANLAMBERTO, 14

(50011 )

LCA Oct-2021 CSC 850,00 0,00 0,00 7.650,00 5,00 7.267,50 0,00 8,55
7 Avenida 21 DE JUNIO, 56 (50022 )

LCA Oct-2021 CSC 550,00 250,00 0,00 2.600,00 7,00 2.418,00 0,00 3,02
6 Calle REINA FABIOLA, 33 (50008 )

LCA Oct-2021 CSC 740,00 0,00 0,00 3.700,00 7,00 3.441,00 0,00 465
5 Avenida NAVARRA, 77 (50010 )

LCA Oct-2021 CSC 77000 0,00 0,00 4,000,00 7,00 3.720,00 4.000,00 519
4 Calle DESIDERIO ESCOSURA, 23 (50005 )

LCA Oct-2021 CSC 3.315,00 0,00 0,00 1500000 10,00 13.500,00 0,00 4,07
3 Avenida MANUEL RODRIGUEZ AYUSO, 316 (50012 )

LCA Oat-2021 CSC 610,00 0,00 0,00 2.780,00 5,00 2.641,00 0,00 4,33
2 Calle FEDERICO GARCIA LORGA, 7 (50007 )

LCA Oct-2021 CSC 650,00 0,00 0,00 3.200,00 7,00 2,976,00 0,00 4,58
1 Calle ROSAS, 17 (50009 )

LCA Oct-2021 CSC 1.500,00 0,00 0,00 9.495,00 7,00 8.830,35 0,00 5,89

Naves (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Superficie suelo Precio oferta Por. Precio oferta  Precio contrato  Valor unitario
{m?) {m?) {Euros/imes) Correc. corregida * (Euros/mes) (Euros/m?*/mes}
(%) {Euros/mes)

AL
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14 Calle JESUS, 41 (50014)

NAD Oct-2021 CSC 504,00 0,00 1,500,00 7,00 1.395,00 0,00 2,77
13 Calle RUDOLF DIESEL, 17 (50015 )

NAD Oct-2021 CSC 600,00 0,00 1.600,00 7,00 : 1.488,00 0,00 2,48 pr—
12 Calle P, 126 (50820 ) _ —

NAD Oct-2021 CSC 850,00 0,00 2.400,00 7,00 2.232,00 0,00 2,63 —
11 Poligono ARGUALAS, 8040 (50012 ) jm—

NAD Oct-2021 CSC 4.139,00 0,00 12.10500 5,00 14.499,75 0,00 2,78
10 Calle ANA ABARCA DE BOLEA, 4 (50014 )

NAD Oct-2021 CSC 819,00 161,00 2.600,00 7,00 2.418,00 0,00 2,95 —_—
9 Calle LIMITE ESTE, 1 (50110 )

NAD Oct-2021 CSC 594,00 0,00 1,900,00 7,00 1.767,00 0,00 2,97

BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Valor maximo Valor minimo Valor medio Valor maximo Valor minimo Valor medio
venta venta venta renta renta renta
Locales (Eurosim?) 0,00 0,00 0,00 7,40 3,15 4,83
Naves (Euros/m?) 0,00 0,00 0,00 2,97 2,49 2,76

Observaciones a los testigos:
Se amplian cédigos postales buscando similitud de zonas y tipologia.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.” N°Expediente Z-02440/21- * V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Egm";’z(;N12_’g§;1VAL°RA°'°NES URBANI
l I S a Tel. 91 372 75 00. Fax 81 37275 10 B PR

Inscrita en ¢l Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:
Normalizandose.
Hipétesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el célculo del V.Residual

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO.

El valor de mercado del inmueble se ha calculado por el método de actualizacién, ya que es practica habitual que
los edificios comerciales se exploten mediante el arrendamiento.

Para establecer la posible renta de mercado del inmueble, hemos realizado un estudio de mercado de alquileres
en el municipio, tanto de locales en zona prime como en zonas secundarias, asf como de diversas superficies y
usos, en

distintas ubicaciones, e incluso locales-naves-almacenes.

Se obtienen rentas estratificadas por la calidad de localizacién sobre ejes comerciales principales o secundarlas
de la ciudad o &mbito, superficie disponible del activo y reptabilidades de los negocios.

Se analiza de acuerdo con la realidad fisica y la configuracién funcional, a fin de establecer una renta de mercado
para las distintas superficies de uso y rendimiento comercial homogéneo.

Rentas aplicables al edificio: aplicamos rentas comparables a cada uno de los usos y superficles.

RENTA

LOCAL COMERCIAL.................. 2.000,00 m2..........cocenee 5,00 €
En el coste de construccion se entiende repercutido el de la playa de aparcamientos

CICLO DE EXPLOTACION.

(AR

Dada la situacién del sector consideramos un ciclo de explotacién de 30 afios.

VALOR DE SUELO.

LIl

50297MTY20DQzODIzODY5MDATNTM3Njg1

Se realiza el célculo del valor de suelo por el método residual, partiendo de valores a nuevo.
GASTOS E INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL.

Se establecen los gastos anuales en funcion de los ingresos obtenidos por rentas. Atendiendo a la vida util, se
considera necesaria una inversién posterior para la actualizacion de instalaciones y servicios, en el afio 15.

Para la homogeneizacién de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada una de ellos en funcién de los porcentajes de negociacion y/o
comercializacién habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacién y /o correccién de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y
caracterlisticas fisicas de cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Célculo del valor medio.

4. Determinacioén de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.

Para los comprables ofertados en renta se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacién, un
porcentaje medio del 2,27 % en el valor de aquellos comparables incluidos en el présente informe que se han
obtenido de profesionales de intermediacién inmabiliaria. S
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Unse

10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS
CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Maxima Elementos
Local Tipo | libre 1,00 m? 1

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestién urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito h?potecario: 3,50 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Local Tipo | libre 42,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
6 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):

8 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):

" 10 meses .

Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
18 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
Local Tipo | libre 1,00 m?

COSTE DE CONSTRUCCION:

Local Tipo | libre 450,00 Euros/m?
Otros gastos necesarios: 17,00 %
VALOR UNITARIO DE MERCADO: o
Local Tipo I libre 803,07 Euros/m?
16/ 24
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Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:

Local Tipo | libre

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen)

Local Tipo I libre
Porcentaje de ventas al terminar la obra:

Local Tipo | libre

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Local Tipo | libre

Tasa de actualizacién:

Los datos para la aplicacién del método del valor residual estén referidos a euros constantes de la fecha dela

valoracién.

Valor del terreno suponlendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"
Tasa anualizada homogénea con financiacién 18,03

17124

56,00 %

28 meses

100,00 %

0 meses

18,03 %

Il

I
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N° Expediente  Z -02440/21- * V.452

Rf: WDON *VURBVALORACIONES URBANIS
Fecha: 21-10-2021
Ref.Tasador: REO (31128 - REO5008)

FLUJOS DE CAJA (euros)

Valor Unitario de Mercado:
Valor Unitario de Tasacion
Valor de Tasacién

174,57 Euros/m?
174,57 Euros/m?

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual

'

174,57 Euros

174,57 Euros

A

M
e Cobros Gestién
s directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
s comprador Crédito Ingresos  Infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.C.A.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 174,57 174,57 -174,57
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 26,78 0,00 0,00 26,78 26,78 24,65
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 22,95 0,00 0,00 22,95 -22,95 20,55
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8
11 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17,75 15,25 E
12 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 0,00 0,05 0,05 17,70 15,00 =
13 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 0,00 0,10 0,10 17,65 14,75 o
14 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,16 23,84 6,09 -5,02 g —_—
15 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,21 23,89 6,14 4,99 o ==
16 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 2368 0,26 23,94 6,19 -4,96 R
17 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,31 23,99 £,24 4,94 { =
18 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,36 24,05 6,29 4,91 g —
19 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,41 24,10 6,35 4,88 S m—
20 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,47 24,15 6,40 -4,85 ==
21 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,52 24,20 6,45 -4,83 £ —
22 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,57 24,25 6,50 4,80 & T
23 0,00 17,75 12,75 0,00 0,00 23,68 0,62 24,31 6,55 4,77 =z
24 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,67 24,36 6,61 -4,74 % —
25 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,72 24,41 5,66 4,71 2= E
26 0,00 17,75 17,75 0,00 0,00 23,68 0,78 24,46 6,71 -4,68 g —_— b
27 0,00 17,75 17,76 0,00 0,00 23,68 0,83 24,51 6,76 -4,66 e o
28 44972 17,75 467,47 0,00 26,78 23,68 0,88 51,34 416,13 282,65 £ — uE)
29 16,06 17,75 33,81 0,00 0,00 2368 0,93 24,62 9,20 6,16 ———pe
a0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23,68 0,00 23,68 -23,68 15,65 I 8
31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23,68 0,00 23,68 -23,68 -15,43 G — N
32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 23,68 0,00 23,68 -23,68 15,22 % —n 8
3 =3
VALOR TOTAL DEL TERRENO 174,57 Euros E = 8
@ o™
£ c
=
NIVEL: 2 e =z
Aprovechamiento Urbanistico: 1,00 m? £ §
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacién 1,00 m? § i
Precios referidos a: Repercusién S
N
3
e
5
E
8
c
z

18724
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Ref.Tasador: REO (31128 - REQ5008)

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie
(n°) (m?)

Residencial (viviendas protegidas) Q ' 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 1 1,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0- 0,00
Otros usos 0 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas 4] 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 1,00
19724
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
174,57 Euros

El Valor de Tasacidn corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es asesoramiento de valor de mercado de 1 m2 de repercusion de suelo
urbanizado para uso terciario comercial

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacién catastral descriptiva y gréfica suficiente.

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente

ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 170,00 Euros y 178,00 Euros . La eleccion del
precio para la transaccién depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de ellas debera
fijarse el precio entre los limites anteriores.
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12.- OBSERVACIONES

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO.

El valor de mercado del inmueble se ha calculado por el método de
actualizacioén, ya que es practica habitual que los edificios comerciales se
exploten mediante el arrendamiento.

Para establecer la posible renta de mercado del inmueble, hemos realizado un
estudio de mercado de alquileres en el municipio, tanto de locales en zona
prime ¢como en zonas secundarias, asi como de diversas superficies y usos, en
distintas ubicaciones, e incluso locales-naves—-almacenes.

Se obtienen rentas estratificadas por la calidad de localizacidn sobre ejes
comerciales principales o secundarias de la ciudad o ambito, superficie
disponible del activo y rentabilidades de los negocios.

Se analiza de acuerdo con la realidad fisica y la configuracidén funcional, a
fin de éstablecer una renta de mercado para las distintas superficies de uso y
rendimiento comercial homogéneo.

Rentas aplicables al edificio: aplicamos rentas comparables a cada uno de los
usos y superficies.

R
Uso SUPERFICIE €/m2/MES

IEEANIN

— LOCAL COMERCIAL....cunumucenn. 2.000,00 m24aeas 5,00 €

CICLO DE EXPLOTACION.
Dada la situacidén del sector consideramos un ciclo de explotacién de 30 afios.

VALOR DE SUELO.
Se realiza el calculo del valor de suelo por el método residual, partiendo de
valores a nuevo.

GASTOS E INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL.

Ll

50297MTY20DQzODIzODY5MDA1INTM3Njg1

Se establecen los gastos anuales en funcién de los ingresos obtenidos por
rentas. Atendiendo a la vida util, se considera necesaria una inversién
posterior para la actualizacién de instalaciones y servicios, en el afio 15,

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https://www.zaragoza.es/verifica

21/24

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL [NFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
0 PUBLICACIONES DE GUALQUIER TIPG, SIN LA AUTDRIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA 'Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGION DE LA VALORACIGN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALOUIER RESPONSABILIDAD. C.F. A-78028774. Regisirada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Mere.de Madrid, Insc.1%, n® 86378-1, folio 27, toma 629, gral.611, secc,3* del Libro de sociedades.

DOCUMENTO ANEXOS A LA MEMORIA ID FIRMA | 9896775 | PAGINA 42/89

FIRMADO POR FECHA FIRMA

DANIEL SERNA BARDAVIO - EL/LA CIUDADANO/A 14 de noviembre de 2022




oo =

(R: A78029774) en representacién de TINSA Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

r-informes/ y use el cédigo de verificacién QSMDIYERS

Este documento ha sido firmado electronicamente el 21/10/2021 a las 13:32 por 04169605G PEDRO SORIA

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validado

Onse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N°Expediente Z-02440/21-*V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: WDON *VURBVALORACGIONES URBANIS

Fecha: 21-10-2021
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 X
Inscrita en el Registro del Banco de Esparla con el n° 4313 Ref.Tasador: REO (31 128- REOSOOB)

INFORME DE TASACION: SUPUESTOS / ALCANCE / LIMITES

El informe de tasacion emitido, no tiene el alcance de una duediligence técnica, fiscal, legal o urbanistica. Las
comprobaciones realizadas para el calculo del valor son las estrictamente exigidas en atencién a la finalidad y
metodologia utilizada.

Inspeccién ocular. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccién ocular
limitada, sin posibilidad de comprobar las partes ocultas ‘a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan
determinar el estado de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Tinsa no se hace responsable de los
posibles defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficies. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topogréafico (en el caso de terrenos y fincas
rasticas) ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccion ocular. El croquis
realizado por el Tasador es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas
discrepancias entre la superficie comprobada y la real asi como en la geometria de los inmuebles representados de los
que Tinsa no se hace responsable.

Documentacion. La documentacion e informacion necesaria para la emision de los informes de tasacién, facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos pliblicos o privados, se entiende Integra y veraz, por lo que Tinsa no asume responsabilidad
alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacién facilitada o por la ocultacién de informacién
relevante.

Procedimientos administrativos y judiciales / Cambios fisicos o normativos futuros. La valoracién se realiza sobre
las condiciones de legalidad, estado y posible’uso del inmueble a la fecha de emisién del informe de tasacién y salvo
que se haya informado de lo contrario, bajo el supuesto de inexistencia de reclamaciones y/o procedimientos de
caracter administrativo o judicial.

Informacién urbanistica. La informacion urbanistica tiene caracter limitado y se abtiene mediante consulta verbal a los
técnicos municipales y/o la informacién publica del planeamiento en la fecha de emisién del informe.

Tinsa no asume responsabilidad por la existencia de afecciones de carédcter administrativo sectorial, ni por la
modificacién de las condiciones de legalidad urbanistica del inmueble derivados de cambios de planeamiento que no
estuviesen publicados a la fecha de la valoracidén e como resultado de la ejecutividad de resoluciones administrativas o
judiciales, salvo que las mismas se hubiesen trasladado como contenido del planeamiento municipal o hubiesen sido
puestas en conocimiento de Tinsa por los técnicos municipales o por el propio solicitante de la valoracion.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que
las mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante
de la valoracion o por terceros, o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular.

No se tendran en cuenta a los efectos de establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y
contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas hipotecarias que graven el inmueble.

Del Valor de Tasacién, en su caso, habrla que deducir cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre el
inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccién ocular y que pudieran existir.

USO DEL INFORME Y RESPONSABILIDAD

El informe de tasacién se emite de acuerdo a la finalidad concreta que se recoge en e! mismo,para uso de su titular*.
Tinsa no asume responsabilidad derivada del uso del informe de tasacioén por terceros diferentes a los referidos ni para
una finalidad diferente a la indicada en el mismo.

(*) En el caso de las finalidadescontempladas en ¢ articulo 2 de la Orden EC0O/805/2003 de 27 de marzo y sus medificaciones posteriores, se
extiende el uso a la entidad designada como receptora del informe de tasacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Epigrafe Informacion basica sobre proteccion de datos

Responsable del tratamlento |TINSA TASACIONES INMOBILIARIAS S.A.U.NIF 78029774 con domicilio social en la calle José
Echegaray n° 9 de las Rozas de Madrid. 28232 Madrid.

Finalidad del tratamiento Prestar el servicio de tasacion solicitado.

Legitimacion del tratamiento | Legitimacion por Ejecucion del contrato de prestacion de servicios.

Destinatarios {(cesiones y Compartimos sus datos con proveedores que desempeiian funciones en nuestro nombre. Si la finalidad de
transferencias) la tasacion fuese la obtencién de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus datos a la entidad financiera

que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la tasacion o a la que
usted haya designado como receptora del informe emitido. No se cederan datos a terceros salvo
obligacién legal. Podrén transferirse internacionalmente datos a empresas del grupo que actien como
encargadas de tratamiento.

Derechos de las personas Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la Informacion
interesadas adicional.

Informacion adicional Fuede consultar la informacion adicional vy detallada sobre Proteccion de Datos Personales en el siguiente
enlace:bttps://www.tinsa.es/privacidad-y-sequridad/
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ANEXO

DEFINICIONES A LOS EFECTOS DE LA ORDEN ECO/805/2003
(Y MODIFICACIONES POSTERIORES)

Antigiiedad. Es el numero de afios transcurridos entre la fecha de construccion de un inmueble o la de la Ultima
rehabilitacion integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracién o adecuados para aplicar
la homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacién, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion,
u otra caracteristica flsica relevante a dicho fin.

Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcién de
su antigliedad, estado de conservacion y duracién de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien
atendiendo a su defectuosa adaptacion a la funcidn a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el
inmueble por obsolescencia, disefio, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio en construccioén. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la
correspondiente licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que $e realizara sobre un terreno
o finca determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se
entenderd como obras de rehabilitacion las que cumplan los requisitos sefialados en la definicion de inmueble en
rehabilitacién.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion
del valor de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencién de un operador de beneficiarse a
corto plazo con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o
edificabilidad, bien de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliqguen
una revaloracién de los inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.

Finca rastica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad

agraria.

Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que retinan los

sigufentes requisitos:

a) Que cuenten con la correspondiente licencia.

b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

¢) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento de al menos el 50 por 100 de su
superficie edificada antes del inicio de las obras.
A estos efectos se considerardn como obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio mediante la sustitucién, restauracion o modernizacién de sus diferentes elementos
constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar sustancialmente la morfologia de la edificacion,
amplien o no la superficie edificada.

d) Que el coste presupuestado de las obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la
edificacién (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion
precedente podra aplicarse a la parte efectuada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta
completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta
o puede estar vinculado a una explotacién econémica (...).

Instalaciones polivalentes.  Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto,
permitan, a juicio del tasador, su utilizacién para otros permitidos.

En ninglin caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquellas con caracteristicas y elementos constructivos
que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras acorazadas; camaras frigorificas;
instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de hosteleria.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacién los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles:

Nivel | Incluira todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel 1.

Nivel Il Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permita edificar para usos diferentes
a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacidon econdmica permitida por la
normativa vigente.

Tambiénh se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo. '

Proteccién piblica. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de

valoracién.
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Superficie comprobada.

construida y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional
que le corresponda seglin su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie (til, sin excluir la superficie ocupada por los elementos
interiores mencionados en dicha definicién e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100,
segun se trate, respectivamente de cerramientos de fachada o medianeros o de cerramientos compartidos con otros
elementos del mismo edificio.

Superficie dtil. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara inferior de los cerramientos
externos de un edificio o de un elemento de un edificio, incluyendo la mitad de la superficie del suelo de sus espacios
exteriores de uso privativo cubiertos (tales como terrazas, balcones y tendederos, porches, muelles de carga, voladizos,
etc.), medida sobre la proyeccién harizontal de su cubierta.
No se considerara superficie (til la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fuos por los elementos

estructurales verticales, y por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a los 100 centimetros

cuadrados y la superficie del suelo cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros.

Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores no cubiertos.
Valor de mercado o venal del inmueble (VM).

negociar la venta.
A tal efecto se considerara:

a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacién previa alguna, y que ninguno de los dos tiene un interés

personal o profesional en [a transaccién ajeno a la causa del contrato.

~b) Que la oferta publica al mercado conlleva tanto la realizacién de una comercializacién adecuada al tipo de bien de
que se trate, como la ausencia de informacién privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes.
¢) Que el precio del inmueble es consecuente con la oferta publica citada y que refleja en una estimacién razonable el
precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado existente en la fecha de la tasacion.
d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se Incluirdn los gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio terminado.
ellificio en proyecto, construccién o rehabilitacion en la fecha de su terminacién, si se.construye en los plazos
estimados y con las caracteristicas técnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.

Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion. Puede ser: bruto 0 a nuevo y neto ¢

actual.

El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian
necesarias para construir, en la fecha de la valoraciéon, otro inmueble de las mismas caracterlisticas (capacidad, uso,
calidad, etc.) pero utilizando tecnologla y materiales de construccion actuales. _

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacién fisica y funcional

del inmueble en la fecha de la valoracion.

Valor de tasacién (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada tipo de inmueble o derecho a
valorar. Dicho valor serd el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes del ambito de

aplicacién de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacién
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacién y sus usos

alternativos correspondientes.

En la determinacién a que se refiere el apartado anterior no se incluirdn los elementos especulativos.
Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso su;eto a proteccion

publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable.

Valor por comparacion, valor por actualizacioén, valor residual.

Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato
privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el supuesto de que el
bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo
de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para

Es el valor que previsiblemente podré alcanzar un

Es el valor obtenido mediante la aplicacién de los

Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie util ¢
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métodos técnicos de comparacion, actualizacién de rentas y residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacién inicial
y durante la construccidn o rehabilitacién de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el
porcentaje de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccién que pueda afectar al valor de
tasacién. Su emisién no implica la actualizacién de los valores contenidos en la valoracién inicial.

Vida dtil. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera
total si se calcula desde el momento de la construccién o ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula
desde la fecha de la tasacién.
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14 Poligono AROUALAS, BO04D {5012} 3
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MAD Qo203 €8C . smi 0o 240G TG 233200 om 2,63
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BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION

Uso Wabor miadma Valoy minima Valor modio Valor manime ¥alor minime Valor envdlo
vonta vera veaia ranta [ ronta
Locius (EurainY 0o 100 080 740 315 43
Sawves (Euloand| 060 0,00 £.00 1297 244 2,7

Observaotonés a los bestiges:
Se amplian codigos pastiles buscanido sirmiiud de zanas y Bpotoais.

Para i homoganelzacldn de los comparables aportados se ha seguido el siguenle proceso.

1. Correncidn del vaior unitario o= cada uno de efos en Tuncion de los parcentajes de negociacion yie
conercializacion NW 13 covuntera acfual de mercado ensuzons. .

2. Panderacion v /0 come de #ps comparabies en funcidn e ta ubicacion, éstado de conservacion y
cactacterislicas fisicas ce cada uno con respecio & inmueble valorado.

3, Cavuld del valormedio. ’
4. Devermonacién de banda ce valotes para fijacion de valor de mercada por conparasion.

Para tos comprables ofertados &n renta se ha procedido & desoontar. en concapio de comsre:aizacion, un porceniaje
memo del 227 % en el valor de agualios comparables incluldos en el pregante infarme que se han oblenico de
profesionales de Interntediseion inmobiiana.

Otra documentacién
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CALCULO DE LOS COSTES UNITARIOS DE REPOSICION NETOS:

Superficle utilizada pars valorar: {ansiruida
SUPERFIGE UTIL | BUP.CONS. sin SUPERFICIE COEFRIENTER |SUPERFICIE
tm} [zonas comunos {m7) | CONETRLIDA {m?3 IPARTE YALORADA
m
LOCALES 120 0 zoxm:l 2000,00 IRIXE 7.000.00
Suparficle total:; 1.500.00 ! 4.000,00 20EC T o7 200000 7
COSFICENTER  Rolatin erdre superbud consviea y copemice Lal
Sup. Rop.Suste] | C:Const. | Dup. | CRANAL |VM. Uniterio Vg, Ttad
mé Eunosdm’ Ewrasm? % Eurosim® Eurosla” Eurgs
Qoist. Lonst, Const, .
LOCALES 2.000,00 197,020 4asa.00) ono| 72352 B0E,07 1,606,134 58
o fiemie | -+ NEDENL LIRS DEL SIELL) CRICT = COSTE LI NEMCAICION 61 D LT A0
C.Ceeal < DUSTE OE CohSTRueLON LiatAlna UM Ut e VALDR B RERCADD LNITalog
O =+ CORRGENTE LEMECRLIH W Tets e OO R TSV AL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 1700 % COEF.DE ODRNEOCI'ﬁH PARAEL C.C: 10000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIERDS M DE COMERCIALIZACION

Cosles y valones a nimvo

VALOR DEL SDLAR 464.040,00 Eurza

COSTE DE CONSTRUCCION 945 000.00 Eurca ==

OTROS GASTOS NECESARIOS 163.000.60 Eurps =

COSTE DE REFOSICION 1.447.040,00 Euros . —
L ——

{Solar+Coate de.conatruccion+Olras gastoa aeceear|okr)

Otra documentacién
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VALOR DE TASACION. RESUMEN DE VALORES:

T
m* Eswox
LOCALES 2000000  4,606:139:59
VALORES TOTALES DE LA PARTE VALORADA!
Coste de Reposictén Brito 1.447.040,00 Eurog
‘Coata da Reposicion Neto .44 7:040,00 Eurtis
Vaipr par actoslizacian 1,606.139,58 Europ

TN

il

VR
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MERCADONA, S.A.

SITUACION: Sector Santa Isabel, SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, ZARAGOZA (50016)

CALEULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION

Vida (il Restante da la Exptotacian;

30 anos

Calcula realizade an Eieos constantes de ta fecha de la valtsacidan:

INGRE3OS
Uso Tipo de| Periodo|  Aftoa Renta inlcial pariodo Incramento Ocupacién
renta (Euras/mas por m) (%) 1%)
L_ocales i i 9-% 5,00 000} 75,00
1 2.5 5.00) 0.00 100.00
1 G- 14 5,15 0,00 100,60
1 4 15.45 6,25 4,00 50,60
1 ) TR 5,25 0.00) 100,60
GASTOS
Do Yipa Periodo| Afas Gastosno  |Incr G incrementa | Dasfase do
do recupstables | . () récuparablos %) rocuparacién
rosila inicla dol iniclo del {meoses)
periodo parioda
[Eurosimes {Euroaimos
por m') por m’}
Locales 1 1 - L‘iﬂ ©.00 0,01 (iK1)] 0
1 2] 25 l_).m .00 Q2,0 {3.00 0
1 3| 8- 14 B0 £00) 0,01 0,00] o
1 4116 - 1% 50 C.OD a,0 1.00] 1]
1 5] 1€ .30 €10 £4.00] G0 Liley o
INVERBIONES
Uso Pariodo Afos imversiones periodo incrermento (%}
{Euros/m?®)
Lotases
4 9545 90,00
Otra documentacién
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SOLICITANTE: MERCADONA, S.A.

SITUACION: Sector Santa Isabel SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, ZARAGOZA (50016)

Afio | Mngresos | GasipsNO | Gaslys Imiprslones VAN,
{Unidad porabios| recuperabios - (Uobdad (Unidad
moneidria momotaria monelaria
Burony | Euras) Euros)
L R 0,00 Tro|  1arsniz]
2022 120.00000] 240000 0,0% pLo|  t1276093
2023| 130.6G600]  2400.08 0,00 _DpO| 10550637
2024| 12000000] 240000 0,00 Co0|  99.44317
2nes| 120.00000] 240000 0,00 poo|  @33FAET
2nz8| 123.60040F 240000 06,00 ppo| 9033892
2027 123.60040] 240000 0,00 poo| 8484405
2ren| 12a€0000] 240000 00 poo|  7oees78
2028| 12380000 240000 0,04 poa| 7480355
20G0| 12360000 2400.00 0,00 Y 70,438.07
3| izasonaal 240000 0,6 BE0| 6585124
2032 12360000 2.400,00 0,0 i) 81.626,05
ap33| 123s0c00f 240000 0,00 pro| 3834653
c34| 12360000] 24000 0.0a coa|  s4seres
2035|  69.000, 12.000.00 op]  reantope|  Sessyes
20GB| 126£0000] 240000 0,00 poo| 4988875
2037| q28.00000) 240000 0,09 ool g8 0a3ER
2eae| 1zspaca0] 240000 .00 pio|  a32BO4L
2008| 128.00000] 240000 0. mea|  4063g0
2040 120.00000 240000 0.01 o0 3815A5E
z041| 126pongol 240000 0,00 poa|  as82eEr
2012] 12600000 240000 0,00 poo|  a3eszas
2m3| 126.000008  2400.00 0,00 bl 3158856
2044| 126000007 240000 0,1 00| 28.88158
2se8| 12500DOCE 240000 0,00 pLo| 2785123
2046| 12600000 240000 0,04 roo| 2615438
2047| 1EE00000) 240000 0,00 o] 2458520
2048| ‘12600000] 240000 p,0a| nLo| 23vesd
opdn| 126000000 240000 0,0 poo|  218sgep
2060| 1za00000] 240000 0.4 ceo| 2032808
Valor de Raversion dal inmutibte. 2 Euro!
DATOS PARA EL CALCULO

Tlpo de aclualizacn de ingresos. gastos e javersiones
Revalonzacion Anual pravista para bl auela:

Tasa de achualizaclon vel suslo

Flazo prewsto. para la venla del inmueble:

Wlof de Réversidn del immuabie.

mensuales adelantados y 108 gastos mensualos por un sdlo flujo snual situaca en el dia S de Junio, cuande et siquiler es

£.50 %
2,00 %
£50 %

12 mesges

72802590 Eurce

E1 yasor de mercado caleulado por &l método de aclunizacdn cormesponae gl yaior aciual neto (V.AN. ) de los fiujes de
caja que se han indicado ariba. Para & calculo del VAN, se han sustituldo los flujos correspondientes a (o pagos

uniforma y compieto & lo [argo el afic. Pass los-anas &n 1os que la 2alimacion no prevé un alquifér durants &l afio

compisto’ thabiteaimants & pnmer y el itimo ano estén an este caso) I sustiucién de los flujos mensuales sa resliza
por un salo figo anual situade-enun punte medio entre el primer y e ditma Thujo mensuai-al qus:sustituye:
EI VAN, sa pbllens actualizando todos los flujos 4l dis de ia fecha de 1a vBloracion; de acuerda con la foravsa que se
indica en el anl. 33.2 de & Orden ECOMB0A2003 de 27 da Marzo . sobre normas de vakranion de bienss inmusbies y

datenminados derechos para ciertas finadidades financieras.

Valor de Mercado por Capitalizacion:
1.606.139,59 Euras

Ofra documentacién
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MERCADONA, S.A.

SITUACION: Sector Santa Isabel, SUZ Si/1, en el municipio de Zaragoza, ZARAGOZA (50016)

r

DATOS PARA EL CALCULO
Tipo de sctuaizacion de INQrEsoY. 0asios & iVErssnes.
Revalorizacidn Amial prevista pers el susio;
Tasa de ‘aclualizaddn dat suslo
Plaze. pravisto para la venls del inmuetie
Valor de Reversion del Inmusblg;

OTROS VALORES:
Valora'efectos de gasgurac & Coste da Coralfucniin g nmve:.

Otra documentacién
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2,00%

B50 %

12 meses
728,023 00 Euros
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MERCADONA, S.A.
SITUACION: Sector Santa Isabel, SUZ SI/1, en el municipio de Zaragoza, ZARAGOZA (50016)

RESUMEN DE VALORES
CALESULO DE VALORES DE LA PARTE VALORADA:

Para calcular log costes y yaiores |otales de ta parte velorada se ha rocadida a sumarias éorcespandientes a cada uno
e oz elementos indepandientes valorados. ) i

Cosfes y valores & nuevo Superficies. g

VALOR DEL BOLAR 304 04099 Eurcs g
COSTE DE CONSTRUCCION - 0000000 Eures g
Local ‘ 900:600.00 Euros 2.000,00 m =
CTROS GASTOS NECESARIOS 143.000 50 Eurcs o

‘ : gl g
COSTE DE REPOSICION 1,447 640,00 Euros P =
{Sotar+Coale de conslruccitneOlros gastos nacesarlos) § —
En,- —
=
OYROS DATOS Y COEFICIENTES UTILIZADOS: N—
Gostas y yalores imedlos unharios: B

o]
C.Const VM. Linjtario % —
S Eurosin® Const.  Eurosfm? Const. o
LOCALES 460,00 BUO3.07 o —
OTROS GASTOS NECESARIOS: 1700 % S ===
COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0200 g =
E —
& ==
B =

=]
-8 e
£ —
E —

I
e—
S e—
3
8 —_—
q —
O —
? —
N —
S =
e =

E

g

=

z
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Modificacion sisisda 1P 2 FGOU Plano 30/07/04
Modificacion sistacis e 33PGOU Plano 300307

i N Superficie
AREA HOJA () (Ha)
384 L17,L18  Tercer y Cusrto Cinturén 543271 5432
815 L7 C* ds Castalion, FF.CC. 165,111 15,51
441 H13 C* de Logrofio 133.451 13,34
5644 H13 C* dei Aeropuerto 49.322 433
655 G14.615, C'deMadrid-RondaNorte 2615770 26157

Hid, H15
s9A 18,119 Fuente de la Junguera 197.506 1975
] 18,18 C°de Cuarte 168,832 16,88
8111 H13 C* de Logrofio - AVE 95301 9,53
3] 612,613 C*delogrofio- Uthanizaciones 474,726 a7.47
a1 K18,L18,  Terery Cuarto Cintursn 646952 54,69
K19

ALFOCEA-1 GT Atocea 30.994 3,10
CASETAS- ce Casetas Ests 138.724 1387
CASETAS2 B3 Casetas extarior 107.544 1075
GARRAPINLLOS-1y2 C11 GanBpinklos 238,655 23,86
JusuBsoL-1 J10 Juslibol 123612 12,36
LA CARTUJA-1 N1g La Cartuja Oeste 123775 12,38
LA CARTULA.Z W15,020  LaCanujs Este 188.781 18,98
MONTARANA ¥ 2 N10 Montafana 239,308 2393
MOVERA-T y 2 N14N1S  Movers 408,548 4085
MONZALBAREA-1 42 FB Maonzsitiarta Noroests 264.784 28,48
PERAFLOR- Pefiafior Sur 53526 535
SAN GREGORIO-1 Lo San Gregorio Sur 244.430 24,44
SAN GREGORIO-2 L0 San Gregaria Norte 362.034 3620
SANTA ISABEL-1 N12 Santa Isabel 201.031 20,10
SANTA ISABEL-2 N13 Santa Isabel 294911 2949
SAN JUAN-1 M7, N7 San Juan de Mazarmifar 102,563 10,25
SAN JUAN:2 M7, M8 San Jusn de Mozsinlar 268.065 26,80
VENTADEL OLIVAR-1 F11,F12  Venta del Olivar 88.672 8,87
VILLARRAPA-1 A5 Vitarrapa 35.860 359
ORLA OESTE 8973 G16,G17  C*de Madrid - Montecanal  3.589.107 358,51

Valdespartera 2421925 242,19

VALDESPARTERA 394 H17, K18,
153

TOTAL = 14628081 m* 146281 Ha
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ANEXOS A LA MEMORIA
ANEXO 6

Estudio de Accesibilidad, Estacionamiento y Carga y descarga
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MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)
“AREA DE INTERVENCION G-71-9 EN SANTA ISABEL”

ANEXO 6. ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD,
ESTACIONAMIENTO Y CARGA Y DESCARGA
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Fecha: Noviembre, 2022
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

{NDICE

del ANEXO 6 “ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD, ESTACIONAMIENTO Y CARGA Y DESCARGA"”
de la MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)

‘NUEVA AREA DE INTERVENCION G-71-9 EN SANTA ISABEL”

Presentacién

4. ESTACIONAMIENTOS...

1. PRESENTACION DE LA ORDENACION DEL AREA DE INTERVENCION G-71-9 2
2

Ordenacién urbanistica planteada 4

2. ACCESIBILIDAD. RONDA NORTE DE ZARAGOZA Y AVENIDA DE LOS ESTUDIANTES 7
3. ACCESOS A LA PARCELA DE USO COMERCIAL Cveesenn 10
11

Plazas de estaclonamiento en el viario ptblico 11
QOcupacidn del aparcamienta interior de cllente 12

5. CARGA Y DESCARGAL.....ccccoentrararrreareernes 15
Operaciones de carga y descarga en el establecimiento comercial 15

6. INTERSECCION AVENIDA DE LOS ESTUDIANTES / CALLE LA IGLESIA ...cvviiusrsinrssasssossssasssssesssssssssossossestssssssmssssenesss 18
.19

7. CONCLUSION.

ANEJO DE PLANOS

Plano 1. Escenario 1 (sin urbanizacién del sector urbanizable colindante SI-1)
Plano 2. Escenario 2 (con urbanizacién del sector urbanizable colindante SI-1)
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA {ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

1.  PRESENTACION DE LA ORDENACION DEL AREA DE INTERVENCION G-71-9.
Presentacién

El presente Estudio de Accesibilidad, Estacionamiento y Carga y descarga se redacta para
verificar la idoneidad del viario proyectado en la ordenacién del Area de Intervencién que se
identifica como G-71-9, en la que se plantea una parcela calificada como zona de suelo urbano
consolidado A2/4 (uso comercial). ‘

El dmbito del Area G-71-9 tiene una superficie total de 12.004,97 mZ. Se sitda en el
barrio de Santa Isabel (Zaragoza). Por el Norte y Este linda con el ambito del sector de Suelo
Urbanizable Delimitado (SUZ-SI1), que actualmente son fincas campos de regadio. Por el sur el

ambito linda con la acera norte de la Avenida de los Estudiantes. Por el oeste, el dmbito linda

con la parcela de propiedad publica def centro educativo IES ftaca.

Iy
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

El planteamiento general seguido para ubicar una parcela de uso comercial en este
ambito ha sido el de identificar un eje dotacional o ‘Eje urbano Equipado’ existente en el barrio
de Santa Isabel, que se desarrolla en sentido sur-norte, comienza en la plaza Serrano Berges
junto a la avenida de Santa Isabel, y queda delimitado por la calle La Iglesia al oeste y la calle
Pepe Garcés a! este. El Colegio FEC La Concepcién, el Centro de Educacidn de Infantil y Primaria
y el Pabellén Deportivo Municipal Fernando Escartin son dotaciones educativas y deportivas
que alcanzan la avenida Estudiantes.

Teniendo en cuenta este planteamiento y con el objetivo de mejorar las dotaciones
comerciales del barrio de Santa Isabel, se plantea la conveniencia de modificar la condicién de
los terrenos colindantes con el lindero Este del centro educativo IES ftaca, y recayentes a la
Avenida de los Estudiantes.

Y garn

21 o2

Croquis-explicativo de la propuesta de Modlificacién aislada que se plantea en la prolongacién del Eje equipado
urbano del barrio de San Isabel en la prolongacidn de la calle La Iglesia y la calle Pepe Garcés de este barrio.

ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD, ESTACIONAMIENTO Y CARGA Y DESCARGA. p. 3
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Ordenacién urbanistica planteada

En el dmbito de la Modificacién aislada se plantea una ordenacién con tres zonas
diferenciadas:

e Una Unica parcela edificable de uso comercial, que contard con unas
dimensiones aproximadas de unos 76,38 metros de anchura (fachada hacia la
Avenida de los Estudiantes) y de unos 96,31 metros de profundidad media.
Tendré una superficie de 7.343,84 metros cuadrados, y tendrd una calificacidn
de Zona A-2 Grado 4 (terciario lucrativo, uso comercial).

* Un espacio de viario publico, que conforma una nueva calle de anchura amplia
(33 metros de anchura), que recorre el borde oeste del Area de Intervencién en
el lindero con el centro educativo, y que es en realidad una prolongacion del eje
de la calle La Iglesia.

e En la parte lindante con la acera norte de la avenida, un nuevo espacio verde
lineal, de 76,38 metros de fachada y 13,00 metros de anchura, con una
superficie aproximada de 986,87 metros cuadrados.

Ficha de ordenacién urbanistica del Area de Intervencidn G-71-9.

ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD, ESTACIONAMIENTO Y CARGA Y DESCARGA. p. 4

MWL

Il

50297MTY20DQzODIzODY5MDA1NTM3Njg1

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https://www.zaragoza.eslverifica

DOCUMENTO | ANEXOS A LA MEMORIA | IDFIRMA | 9896775 | PAGINA | 71/89
i e : __FIRMADO POR | FECHAFIRMA

DANIEL SERNA BARDAVIO - ELAA CIUDADANO/A

14 de noviembre de 2022




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

En la nueva Ficha se contempla un indice de edificabilidad de 0,5639 m?*/ m? de uso
terciario lucrativo comercial, de manera que la superficie edificable de esta parcela (y del Area
de Intervencién al ser ésta la Gnica parcela edificable) 4.141,71 metros cuadrados edificables.

La ordenacién urbanistica que se lleva a cabo en la nueva Area de Intervencién no
violenta de ninguna manera a ninguna parcela colindante ni altera la ordenacién general que
en su momento pueda realizarse al ordenar el conjunto de los terrenos que tienen la
consideracién de Suelo Urbanizable {en el Sector SUD-SI1).

Ordenacién urbanistica del Area de Intervencién G-71-9 y escenarios contemplados
El vial planteado como calle perpendicular a la Avenida de los Estudiantes se plantea

como un espacio amplio, de 33 metros de anchura entre alineaciones. Se configura asi como
una explanada amplia, que elimina cualquier identificaciéon como ‘vial en fondo de saco

estrecho y peligroso’ y permitird, ademds, en su momento, una perfecta integracién con la 8
ordenacién que se plantea en el sector urbanizable colindante. g
. . - . « » . @
Tanto el viario como los aspectos dimensionales de |a parcela de uso terciario-comercial ’g‘
se han disefiado atendiendo a doble escenario temporal: por una parte, en un Escenario <
A . . . 4 4 N
denominado Escenario 1, el funcionamiento del nuevo Area G-71-9 como &rea adosada a la é =
Avenida de los Estudiantes que no contempla el desarrollo urbanistico del sector urbanizable ==
SI-1; y, por otra parte, en un Escenario denominado Escenario 2, este mismo ambito como =
espacio integrado en la malla viaria del Sector urbanizable SI-1 cuando este se desarrolle. -
[ ——— )]
Y — 2
En el Escenario 1, se urbanizara la nueva calle-explanada, de 33 metros de anchura y una 2 E
. . v e . . ’ . > —_—
longitud total de unos 107 metros. Se trata de un amplio espacio calificado de viario publico, S
que permitira resolver el programa de circulacién de vehiculos de clientes de la nueva parcela %—5
de uso comercial, circulacién de vehiculos de carga y descarga de la nueva parcela, circulacién = 5
de vehiculos que entren al nuevo vial y deseen retornar a la Avenida de los Estudiantes (por Z 8
ejemplo vehiculos de limpieza y mantenimiento de viales, etc.). ==K
£ — O
s Q
De esta manera, como se justifica en el desarrollo del presente Estudio, la ordenacién 2 —g
planteada resuelve de manera satisfactoria todos los movimientos de vehiculos que pueden 79“ Q
usar este espacio: entrada y salida de camiones de suministro a la parcela, entrada y salida de E r
vehiculos de clientes a la parcela comercial, entrada y salida de vehiculos que acceden a la 2 §
’ . . . O e ——
explanada publica, entrada y salida de camiones que acceden a la explanada. H=
3 — 13
O emm—
D- —
q —
g ——
O —
O —
N —
o —
o —
p——
Eo—
£
[o]
=
2
<
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2, ACCESIBILIDAD. RONDA NORTE DE ZARAGOZA Y AVENIDA DE LOS ESTUDIANTES.

El Area de Intervencién G-71-9 presenta una excelente situacién desde el punto de vista
de la accesibilidad desde las rondas viarias estructurantes de la ciudad de Zaragoza. Se
emplaza muy préxima al trazado de la Ronda Norte de la Ciudad de Zaragoza (Autovia A2 a
Barcelona). Los nudos viarios en la Autovia a Barcelona permiten la entrada al barrio de Santa
Isabel en varios puntos. Y una vez se entra, se alcanza enseguida la Avenida de los Estudiantes,
una avenida de trazado relativamente reciente, bien urbanizada.

Es una calle de una longitud que alcanza casi 1.200 metros y cuenta con dos glorietas
circulares en sus extremos, desde las que se conecta con vias urbanas de cardcter mas
estructurantes (carretera a Monzalbarba en el caso de la glorieta este, Autovia A2 en el caso
de la glorieta oeste).

En la actualidad, la Avenida de los Estudiantes cuenta con una mediana central
ajardinada, y dos calzadas situadas al norte y al sur de esta mediana. La calzada norte, dispone
de un carril bici con dos sentidos de circulacién y con un carril de circulacién rodada para
vehiculos, en sentido oeste. La calzada sur dispone de dos carriles de circulacién de vehiculos
en sentido este.

Se trata de una avenida que en la actualidad registra un volumen de trafico muy
reducido. El mapa de aforos de 2021 sefiala en la calzada norte una intensidad media de 1.792
vehiculos/dfa, una cifra muy inferior a la del resto de calles en el mismo barrio (por ejemplo, la
avenida de Santa Isabel registra 3.336 veh/dia en la calzada sentido oeste y 4.974 veh/d(a en la
calzada sentido este).
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)

MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

Situacién del Area G-71-9, en el conjunto del barrio de Santa Isabel (imagen superior) y en el
entorno de la Avenida de los Estudiantes (imagen inferior).
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Aspecto actual de la Avenida de los Estudiantes.

Imagen superior, a la altura del centro educativo Itaca. Se aprecia la calzada norte, con un
carril de circulacion en sentido oeste, y un carril bici con dos sentidos de circulacién. Una
mediana separa la calzada sur (con dos carriles de circulacidn en sentido este).

Imagen central. A la altura de la calle La Iglesia, que tiene un punto de incorporacién a (giro a
izquierda) a la calzada norte de la Avenida, cruzando la mediana central,

Imagen inferior. Vista desde el extremo este. A la derecha se contempla la ubicacién de la
nueva parcela de uso comercial. Acera arbolada con pldtanos, plantados en alcorques
dispuestos junto al bordillo de la calzada (carril-bici).
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Mapa de aforos de trdfico 2021 (Fuente: Servicio de Movilidad del Ayuntamiento de Zaragoza)
Imagen superior: plano general de la ciudad central de Zaragoza (Cuarto Cinturdn y barrio de
Santa Isabel).

Imagen inferior: detalle del plano correspondiente al barrio de Santa Isabel.
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3. ACCESOS A LA PARCELA DE USO COMERCIAL.

Todos los accesos rodados a la parcela de uso comercial se realizarén desde la calle de
nueva apertura, dispuesta en el lado este del Area G-71-9. Esta calle posee 33 metros de
anchura, y permite distribuir las zonas de circulacién rodada y peatonal (aceras) con
generosidad, y amplios radios de manera que se podran circular con comodidad y seguridad
todo tipo de vehlculos.

En la propuesta que se adjunta (sujeta a modificaciones en el preceptivo Proyecto de
Urbanizacidn) se plantea la siguiente distribucién en la seccién de nuevo vial:

e Acera oeste, colindante con la parcela del centro educativo ftaca. 3 metros.

e Banda de aparcamiento de 2 metros de anchura (que en algunos tramos se
transforma en banda sefializada para facilitar maniobras de algunos vehiculos).

"o Calzada de 7,5 metros, para dos carriles, uno en sentido norte y otro en sentido
sur.

e Acera separadora de |a zona de aparcamiento: 2,5 metros.

e Plaza de aparcamiento en bateria (5 metros), carril de distribucién de zona de
aparcamientos (5 metros) y banda de aparcamiento en baterfa (5 metros):
subtotal 15 metros.

e Acera este, colindante con la nueva parcela de uso comercial: 3 metros.

La anchura del nuevo vial es de 33 metros.

ESTUDIO DE ACCESIBILIDAD, ESTACIONAMIENTO Y CARGA Y DESCARGA. p. 10
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA) MODIFICACION AISLADA: NUEVA AREA G-71-9 EN SANTA ISABEL

4. ESTACIONAMIENTOS.
Plazas de estacionamiento en el viario publico

El minimo de espacio de reserva para estacionamiento en el espacio de viario publico se
calcula a partir de una plaza de aparcamiento por unidad de reserva (con 4.141,71 metros
cuadrados edificables resultan 42 Unidades de Reserva) por lo que se deben localizar al menos
la mitad de las plazas resultantes en espacio de uso puablico, es decir, 21 plazas de
estacionamiento.

En la ordenacién planteada, se dibujan en la Ficha de Ordenacidn 25 plazas en la zona de
la nueva calle-explanada proyectada en el Escenario 1 {sin urbanizacién del Sector Urbanizable
colindante), y 53 plazas en el Escenario 2 (con urbanizacién del Sector Urbanizable colindante),
en las aceras del viario proyectado, de manera que se cumplen en ambos escenarios el minimo
exigible en la norma. Todo ello sin perjuicio de que el Proyecto de Urbanizacién pueda
establecer un mayor nimero de plazas de estacionamiento. Por tanto, se comprueba que el
viario previsto es suficiente para garantizar los espacios de estacionamiento exigidos.

Plazas de estacionamiento en el interior de la parcela de uso comercial

De acuerdo al uso terciario lucrativo proyectado, se debe cumplir la dotacién minima de
estacionamiento tanto de vehiculos automdviles como de carga y descarga en el interior de la
parcela conforme a lo previsto en el art. 2.4.6 de las normas urbanisticas del plan general.

De acuerdo con este articulo del PGOU “en locales y edificios destinados al uso
comercial, se prevera “1 plaza de estacionamiento por cada 100 metros cuadrados de
superficie construida”.

De esta forma, dado que la edificabilidad permitida en la nueva parcela es de 4.141,71
m?, se deberdn prever 42 plazas de estacionamiento en el interior de la parcela.

Asimismo, de acuerdo con el articulo mencionado, adicionalmente se prevera 1 plaza de
carga y descarga por cada 1.000 metros cuadrados o fraccidn” en los Edificios de nueva planta
con superficie construida destinada a usos comerciales o no especificados de mas de 2.000
metros cuadrados, que es el caso que nos ocupa.

De esta forma, dado que la edificabilidad permitida en la nueva parcela es de 4.141,71
m?, se deberan prever cinco plazas de carga y descarga, que son las que se han grafiado en los
esquemas adjuntos.

La ubicacion de estas plazas de estacionamiento exigidas en el articulo 2.4.6 de las
normas urbanisticas del plan general se distribuyen sin dificultad dado que la parcela posee
una superficie suficientemente amplia (de 7.343,84 m?) y una edificabilidad de 4.141,71 m?, de
manera que aunque todo el volumen edificado se plantease en una Unica planta baja,
quedarian sin edificar 7.343,84 m? - 4.141,71 m? = 3.202,13 m?, superficie muy amplia que
permitira disponer con comodidad las 47 plazas exigidas junto con los espacios
correspondientes de circulacién. De hecho, como puede comprobarse en los planos que se
aportan en el Anejo de Planos, se propone la distribucién de 125 plazas de estacionamiento
para vehiculos de clientes del nuevo establecimiento comercial, sin perjuicio de que este
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nimero pueda ser ligeramente modificado al alza o a la baja en los Proyectos de Ejecucién
correspondientes.

Ocupacién del aparcamiento interior de clientes

En el interior de la parcela comercial se proyectan unas 125 plazas de aparcamiento.
Tomando como referencia establecimientos comerciales similares al que se proyecta en el
Area G-71-9 podemos realizar las siguientes estimaciones de ocupacion de este aparcamiento:

Ocupacion del aparcamiento en dias de fin de semana:

e Durante los dias del fin de semana (sdbado y domingo) la ocupacién media del
aparcamiento interior es variable es funcién de si nos encontramos en hora valle o en
hora-punta.

Las horas-valle son de 9:00 h a 11:00 h, de 15.00 h a 17:00 h y de 20:30 h a 21:30h.
Las horas-punta son de 11:00 h a 15:00 h, y de 17,00 h a 20:30 h, siendo la mas
concurrida la franja de 17:00 h a 20:30 h.

e En las horas valle, se estima una ocupacidn del 35%, y en las horas punta la ocupacion
puede rondar un 90%.

e La media del tiempo de compra (y por tanto la de ocupacién de un vehiculo en el
aparcamiento) es de 40 minutos (por ello se considera una ocupacién de 1,5 vehiculos
en cada plaza en una hora).

Con estos datos, la utilizacién del aparcamiento durante un dfa de fin de semana con el
establecimiento comercial abierto podria ser de.

O0=15x5hx125 veh. X35% + 1,5 x 7,5 h x 125 veh. x 90% = 328 + 1.265 = 1.593
vehiculos/dia.

En los dias laborables entre semana, se puede estimar que la ocupacién del
aparcamiento podria ser un 70% de la correspondiente a un dfa de‘ fin de semana, es decir,
1.115 veh./dia.

Estos datos nos arrojan una repercusion en la intensidad media diaria de la Avenida de
los Estudiantes muy baja, ya que en los dias de fin de semana, la media puede ser 127
coches/hora, es decir; 2,1 coches/minuto.
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Esquema de las plazas de estacionamiento en el Area G-71-9 y recorridos previstos de_

circulacién de los vehiculos, en Escenario 1 (sin urbanizacién del sector urbanizable

colindante Si-1).
e 25 plazas de estacionamiento en viario publico (calle-explanada de nueva
apertura).

e 125 plazas de estaclonamiento para vehiculos de clientes del nuevo
establecimiento comercial.

e lacirculacién se desarrolla en la calle-explanad de nueva apertura, sin cruces en
los recorridos, en la parte situada mds cercana a la Avenida de los Estudiantes.
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Esquema de las plazas de estacionamiento en el Area G-71-9 y recorridos previstos de
circulacién de los vehiculos, en Escenario 2 (con urbanizacién del sector urbanizable
colindante Si-1).
e 53 plazas de estacionamiento en viario publico (calle-explanada de nueva
apertura). La calle-explanada adquiere su condiclén de espacio de circulacién en
el lado oeste (con dos carriles, uno en sentido norte y otro en sentido sur), y
espacio de aparcamiento en el lado situado junto a la nueva parcela de uso
comercial {con estacionamientos dispuestos en bateria, a ambos lados de una
calle central distribuidora).
e 125 plazas de estacionamiento para vehiculos de clientes del nuevo
establecimiento comercial, en el interior de la parcela de uso comercial, con el
mismo funcionamiento que el previsto en Escenarlio 1.
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5. CARGA Y DESCARGA.
Operaciones de carga y descarga en el establecimiento comercial

Estd previsto que el espacio comercial que se proyecta se abastezca con dos camiones
diarios.

Los dos camiones que se estiman diariamente para la carga y descarga de suministro al
nuevo espacio comercial serdn camiones tipo trailer de 3 ejes, de 18 metros de longitud y con
una capacidad de 33 palets.

Estd previsto que las operaciones de carga y descarga de estos dos camiones diarios se
realicen en horarios que no coinciden con el horario de apertura al publico del centro
comercial. Es decir, se realizaran las operaciones de carga y descarga en el horario de 21:30 h
de la noche a 9:00 h de la mafiana.

Los esquemas que se adjuntan muestran los itinerarios propuestos para la circulacién de
vehiculos pesados destinados a carga y descarga en el edificio de uso comercial. Los vehiculos
pesados acceden desde la calzada norte de circulacién de la Avenida de los Estudiantes
(sentido oeste), circulan por la calzada de la nueva calle y en el extremo norte giran a la
derecha para entrar a la parcela de uso comercial. Recorren una calle interior en la parcela, de
5 metros de anchura, y alcanzaran el muelle de carga y descarga situado en la fachada este del
establecimiento. Una vez realizada la operacién de carga-descarga saldran de nuevo a la calle
de nueva apertura, en un punto més proximo a la Avenida de los Estudiantes, y retornaran ala
Avenida de los Estudiantes para circular en sentido oeste.

Adicionalmente se ha reservado espacio para cuatro plazas de carga y descarga de
vehiculos de menor tamafio, que realizardn también el mismo recorrido en el interior de la
parcela.

Circulacion de otros vehiculos pesados

En el Escenario 1 se ha previsto que cualquier vehiculo pesado de gran longitud pueda
dar un giro completo si desea dar la vuelta al final de la calle-explanada proyectada. Ello es
posible porque se ha disefiado una glorieta sefializada en el pavimento, que permitira realizar
estas operaciones de giro.

En el Escenario 2 ya no resultard necesario habilitar un espacio amplio para poder
realizar estos giros completos, dado que existird una calle en prolongacién de la calle-
explanada que ahora se proyecta, de manera que los camiones podran continuar su recorrido
hacia las calles de la trama viaria que se disefiard en el plan parcial del sector de suelo
urbanizable SI-1.
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Esquema de circulacién de vehiculos pesados en Escenario 1 (sin urbanlzacién del sector
urbanizable colindante Si-1).
e Camiones trdiler 18 m. de carga y descarga del establecimiento comercial (Imea
de color azul).
e Giro completo de otros vehiculos pesados (linea en color rojo)
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Esquema de circulacién de vehiculos pesados en Escenario 2 (con urbanizacién del sector
urbanizable colindante Si-1).
e Camlones trdiler 18 m. de carga y descarga del establecimiento comercial (linea
de color azul).
* No se plantea la posibilidad de giro completo de otros vehiculos pesados, dado
que los vehlculos podrdn continuar su recorrido de salida hacia la prolongacién
de la calle de nueva apertura que se plantea en el drea G-71-9.
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6. INTERSECCIGN AVENIDA DE LOS ESTADIANTES / CALLE LA IGLESIA.

En un Escenario de consolidacion de la actividad comercial en el Area G-71-9, y con el
consiguiente desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable delimitado SI-1, es
previsible gue se intensifiqguen las circulaciones peatonales y viarias a ambos lados de la
Avenida de los Estudiantes, de manera que se produzca la necesidad de mejorar los cruces
peatonales {pasos de cebra, semaforos, etc.) asi como mejorar los puntos en los que se podra
circular y pasar del lado norte al lado sur y viceversa.

En este sentido consideramos que tendrd sentido plantear una interseccién viaria
precisamente en el eje de la calle La iglesia, que permitira la conexion directa hacia la calle de
nueva apertura {calle-explanada) desde el interior del barrio de Santa Isabel (calle La Iglesia) y
permitird también realizar giros a la izquierda desde la calzada sur de la Avenida de los
Estudiantes (para entrar en el nuevo vial propuesto en la Modificacién), como se muestra en
los esquemas adjuntos.

av
S 11

Esquema de circulacion propuestos para la mejora de las conexién en la interseccién Avenida
de los Estudiantes / calle La Iglesia.

Imagen superior: estado actual

Imagen inferior: Propuesta de interseccién semaforizada, para permitir la conexién directa
desde la calle La Iglesia (interior del barrio de Santa Isabel), asi como los giros a la izquierda
para los vehiculos que circulan por la calzada sur de la Avenida en direccidn este.
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7.  CONCLUSION.

Se aporta el presente Estudio de Accesibilidad, Estacionamiento y Carga y descarga en el
dmbito del nuevo “Area de Intervencién G-71-9 en Santa Isabel” en la que se plantea una
parcela. calificada como zona de suelo urbano consolidado A2/4 (uso comercial), con el objeto
de que pueda ser informado por los servicios técnicos municipales, al objeto de verificar la
idoneidad del viario proyectado en la ordenacién del Area de Intervencidn que se identifica
como G-71-9.

Para solucionar las necesidades de accesos a la nueva parcela de uso comercial y
estacionamiento en viario publico se ha ordenado una nueva calle-explanada de 33 metros de
anchura, que permite resolver con holgura las necesidades de circulacién, giros y
estacionamientos.

Como puede comprobarse en las justificaciones, en los esquemas de circulaciones y en
los planos que se adjuntan a este Estudio, todos los accesos a la nueva parcela de uso
comercial se realizan desde la calle de nueva apertura, sin plantear ninguna afeccién a la
circulacién de la Avenida de los Estudiantes. El nuevo viario se ha planteado con anchura
suficiente para poder desarrollar con seguridad y comadidad los programas de circulacién
viaria, estacionamiento en via publica, entradas y salidas de vehiculos de clientes, entradas y
salidas de vehiculos pesados de carga y descarga del establecimiento comercial, movimientos
de entrada y retorno de vehiculos pesados (limpieza de viario publico, recogida de basuras,
etc.).

IVHILANIR

En la ordenacién urbanistica y en el disefio del nuevo vial de 33 metros de anchura se ha
contemplado un doble escenario temporal: por una parte, en un escenario denominado
Escenario 1, el funcionamiento del nuevo Area G-71-9 como &rea adosada a la Avenida de los
Estudiantes que no contempla el desarrollo urbanistico del sector urbanizable SI-1; y, por otra
parte, en un escenario denominado Escenario 2, este mismo dmbito como espacio integrado
en la malla viaria del Sector urbanizable SI-1 cuando este se desarrolle.

Il

H

El presente Estudio hace referencia al documento urbanistico (Modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana y Ordenacidn urbanistica del Area G-71-9), sin perjuicio de que
el preceptivo Proyecto de Urbanizacién del Area G-71-9 deba definir con mayor precisién los
aspectos de sefializacidn horizontal, sefializacién vertical, etc. que no se han considerado en

50297MTY20DQzODIzODY5SMDA1TNTM3Njg1
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En Zaragoza, 4 de noviembre de 2022 ——
=1
Por el equipo redactor, ——
CEROUNO ARQUITECTOS —
u M_————
Pablo de la Cal Nicolas
Dr. frquitecto urbanista
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ANEJO DE PLANOS

Plano 1. Escenario 1 (sin urbanizacién del sector urbanizable colindante SI-1)
Plano 2. Escenarlo 2 (con urbanizacién del sector urbanizable colindante SI-1)
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ESCENARIO 1 (SIN URBANIZACION DE SI-1)  PLLANO N° 1

|

1_MANIOBRAS DE CARGA / DESCARGA

-9----- Movimientos de entrada. Maniebra en muelle de carga / descarga
=P === Movimientos de salida
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2_MANIOBRAS DE ENTRADA / SALIDA
-) + mmm \fehiculos de clientes en aparcamiento interior de parcela
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3_MANIOBRAS DE VEHICULOS EN EXPLANADA DE APARCAMIENTO DE
NUEVA APERTURA

=P

4_MANIOBRA DE RETORNO EN PLAZA OESTE (CAMION)

{escenario temporal hasta que se desarrolle el sector SI-1 cuando la calle de
nueva apartura tenga continuidad en los 2 cariles)
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5_MOVIMIENTOS PEATONALES
~==p= Acceso peatonal de clientes

AR

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIO PUBLICO 25 > 9 {niimero de
plazas minima)

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIO PRIVADO 125 > 45 (niimero de
plazas minimao)
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1 I : —
.V w I ESCENARIO 2 (CON URBANIZACION DE Si-1) PLANO N° 2
a_ S j = 1_MANIOBRAS DE CARGA / DESCARGA —
—
,!T > = . - -’----- Movimientos de entrada. Maniobra en muelle de carga / descarga
I /.f ; e sl _l_ — =3 == Movimientos de salida —
} 2y we— S (| m e m— ) —] | st 4] — 2_MANIOBRAS DE ENTRADA / SALIDA —

-)l + wmm Vehiculos de clientes en aparcamiento interior de parcela
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3_MOVIMIENTOS PEATONALES
===)= Acceso peatonal de clientes

il L

-

VA

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIO PUBLICO 53 > 9 (nimero de
plazas mfnimo)

PLAZAS DE APARCAMIENTO EN ESPACIO PRIVADO 125 > 45 (nimero de
plazas minime)
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