
TASH
& PARTNERS

MODIF. PGOU. USO TERCIARIO LUCRATIVO C/ FRANKLIN
7-g_TORRECTLLAS 35-37
EJEMPLAR ^112"

28 I 02t 2021
TOMO B + CD

MODPGOU -FEBRERO2021
. Expediente: 58081412020 C-4

7,añgot
AYUNTAMIENIO

GiR¡fioA MuiltopAt E URB fltst{o
El presenle FROYECT0 ha sldo aprobado

lNlClAL, por aaterdo plenario

0?1
Pl.lNO

2a

Abad

MoDtFtcActoN AIsLADA DEL pcou DE zARAGozR r^e 483
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.

Memoria -Planos

de

EL

Modificación aislada del P.G.O.U deZaraeoza
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9 Febrero 2021



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        1 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        2 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

  

- 

- 

- 

- 



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        3 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        4 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

 

 



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        5 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

 

 

 



 

Modificación aislada del P.G.O.U de Zaragoza                                     Memoria -Planos        6 
Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamín Franklin 7, 9.                                       Febrero 2021   

 

 

 

 

 

 

- 

- 



TASH
& PARTNERS

1.7. CONTENIDO FORA/AL

Lo presente propuesto de Mod¡f¡coción Aislodo del PGOU con objeto de combior lo zonificoción Aó

Grodo 2 por A2 Grodo 4 del ómbito conformodo por los porcelos de C/ Beniomín Fronklin 7-9 y Comino

Torrecillo 35-37, y por viorio público en lo porción que do continuidod o lo porte con colificoción viorio del

mismo de lo C/Augusto Gorcío Hegort poro su conexión con lo C/ Morqués de lo Codeno, en cumplimiento del

ortículo 85.l del Texto Refundido de lo Ley Urbonístico de Arogón (D.L 1 /2014), y poro que tengo lo definición

del nuevo contenido propuesto en esto Modificoción del PGOU similor ol contenido modificodo del PGOU

octuol, contiene, odemós de lo Memorio Justificotivo, lo siguiente documentoción grófico, con los plorios que se

ven ofectodos del vigente PGOU por lo presente propuesto de Modificoción Aislodo del PGOU:

- Plono L-13 vigente y modificodo de colificoción y reguloción de suelo, se combio lo colificoción Aó

Grodo 2 por A2 Grodo 4, y se grofío en blonco lo nuevo porción de viorio público.

- Plono 40 vigente y modi{icodo de estructuro urbonístico: se combioró el color de lo Zono A-ó por el

color de Zono A-2 y en blonco Io nuevo porción de viorio público

En todos los cosos, se oporton en primer lugor y o título informotivo el plono ofectodo del vigente PGOU,

seguido de su equivolente modificodo.

1.8. ANALISIS DE SU EFECTO SOBRE EL TERRITORIO.

Esto Modi{icoción Aislodo del PGOU que combio de uso industriol o comerciol el ómbito de lo mismo,

poro lo instoloción de un supermercodo no ofecto ol Polígono lndustriol Cogullodo, yo que es exterior o dicho

Polígono, y por el conirorio, se encuentro rodeodo por los ocluociones residencioles desorrollodos en

Morqués de lo Codeno, incluso lo porcelo contiguo tiene tombién un uso comerciol, con lo que sirve poro

potencior un frente comerciol de tronsición entre el te¡ido residenciol y el Polígono lndustriol Cogullodo, lo

que resulto fovoroble poro el entorno residenciol y lo doto de nuevos servicios, osí como poro los ob¡etivos

municipoles de ordenoción.

El derribo de los noves industrioles desocupodos y en deficiente estodo de conservoción por su

ontigüedod existentes en el ómbito, y su renovoción por un nuevo edificio comerciol en plonto destinodo o

supermercodo que proboblemente no llegoró o moteriolizor ni lo mitod de lo superficie móximo edificoble, y

con un espocio libre privodo destinodo o eslocionomiento y uno porción de viorio público que ocuporó

oproximodomente lo mitod de lo superficies del ómbito, fovorece indudoblemente lo recuperoción de este

espocio urbono, osí como del entorno urbono circundonte, sin que odemós supongo ninguno ofección

negotivo ol mismo, sino que cuolifico este espocio urbono respecto de su situoción octuol. Tompoco resulto

ofectodo el resto de lo monzono que montiene los noves indusirioles existentes, sin ofector o su

funcionomiento dodo odemós lo boio ed¡f¡cobil¡dod, olturo y ocupoción de lo ociuoción edificotorio previsto,

ni o su occesibilidod.

Por estos rozones, y dodo su objeto, se entiende que lo presente propuesto de Mod¡f¡coción Aislodo del

PGOU corece de nuevos efectos negotivos tonto sobre el territorio como sobre lo estructuro de lo ciudod.
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3.7 Propuesto de ordenoción orienlolivq del ómbito.

CAMIN0 T0RRECTLLAS J2060
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Área de propuesta de modificación del P.G.O.U

PWüCesión viario Públim según P.G.O.U actual

ffi!Cesién viario Público según Modificación aislada

CALLE AUGUSTO GARCIA HEGARDT

CAMINO TORRECILLAS 32

5081.14 m2

401,13 m2

171,20m2
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