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YUNTAMIENTO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

MEMORIA JUSTI

Objeto: ARadir el uso de asistencia y bienestar social en la parcela 37. 13 EE (PR)
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INTRODUCCION

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente el 13
de junio de 2001, y cuenta con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA de 30 de
junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la mayoria
de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados ambitos o a recoger
nuevos criterios de la Corporacion.

En este caso, la modificacién consiste en afiadir el uso de equipamiento de asistencia y
bienestar social a la parcela 37.13 (PR} manteniendo el uso de ensefianza que ya tiene. La
parcela estd actualmente ocupada por una guarderia y se desea construir una residencia de
personas mayores.

OBIJETO, NECESIDAD Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION

Propone la modificacién aislada del PGOU la Fundacién Tau San Eugenio, representada por su
Presidenta M2 Jesus Extremiana. La Fundacién viene prestando servicios de cuidados en el
barrio de La Paz desde 1974 con la Residencia de San Eugenio para personas mayores asistidas
fisicas, en calle San Eugenio n22 (enfrente del inmueble de la guarderia). En 2006 amplid su
actividad con el Geriatrico San Eugenio, en calle San Eugenio n24, primer centro integral en
Aragén de atencién a personas con Alzheimer. Ambos centros disponen de centro de dia,
recurso muy demandado en los barrios de Torrero y La Paz; también ofrece muy cerca de la
calle San Eugenio viviendas tuteladas/sociales para personas mayores, en algunos casos en
riesgo de exclusion.

La Fundacidn colabora desde hace décadas con el Gobierno de Aragdn, el Instituto Aragonés
de Servicios Sociales y el Ayuntamiento de Zaragoza mediante plazas concertadas, acuerdos
marcos y convenios diversos y desea mejorar y ampliar su oferta asistencial.

Por otra parte, en la parcela 37.13 objeto de la modificacién, |a guarderia infantil de la Hijas del
Sagrado Corazon de Jesus se encuentra cerrada porque en los ultimos afios el nimero de
nifios y nifias ha ido descendiendo progresivamente por el envejecimiento de la poblacion de
La Paz. Su capacidad autorizada en 2003 era de 82 plazas, la matricula en 2015 fue de 52 nifios
y nifias, y ese nimero continud bajando hasta 34 en 2019. Vista la escasa demanda que hace
inviable su funcionamiento, la Congregacion decidié en enero de 2020 el cierre de la guarderia
que ahora se quiere sustituir por una Residencia geridtrica.
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Debe resefiarse ademads que la parcela 37.13 de la guarderia tiene una superficie catastral de
2.859m2, aunque en el anejo VIl del PGOU aparece con 8.572m2, posiblemente debido a un
baile de cifras porgque en dicho anejo la parcela 37.14 del Colegio Sainz de Varanda aparece
con 3.000m2 cuando su superficie catastral es de 8.575. Por tanto en la modificacion se
rectifica el error material y se refleja la superficie catastral de 2.859m2.

ESTUDIO DE.LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La posibilidad de construir una Residencia Geriatrica en la parcela de la antigua guarderia, en el
barrio de la Paz en el que la demografia y el envejecimiento de la poblacién hacen mds
necesario y demandado el cuidado de personas mayores tiene efectos positivos sobre el
territorio.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD

Tal y como se ha expuesto, la modificacién consiste en ampliar los usos de la parcela 37.13
afiadiendo, al uso actual de ensefianza, el uso de asistencia y bienestar social, de modo que
pueda construirse la residencia geriatrica o equipamientos asistenciales analogos.

El contenido de la modificacidn no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las directrices
del modelo de evolucidn urbana y de ocupacion del territorio del plan general, conforme a las
determinaciones del articulo 40 del Decreto-Legislativo 1/2014, del texto refundido de la Ley
de Urbanismo de Aragon, puesto que se limita a afiadir mayor posibilidad de uso a la parcela.

Asi pues, la modificacion tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de menor
entidad a efectos de la tramitacion del expediente, en los términos expuestos por el articulo
85.3 del Decreto-legislativo 1/2014 de la ley de Urbanismo de Aragon.

Ficha de Datos Urbanisticos (ANEJO V de la NOTEPA)
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CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION

En razdn de su finalidad, esta modificacién del plan general sélo supone la alteracién de los
siguientes documentos del plan general vigente:

— Listado de los suelos pertenecientes a los sistemas de espacios libres y equipamientos
y servicios (Anejo VI de las normas) afiadiendo los usos de equipamiento de
asistencia y bienestar social al actual uso de ensefianza de la parcela 37.13.

— Planos de calificacion y regulacion del suelo (tomo 11).

Consecuentemente, ademas de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificacion los siguientes documentos:

— Fila del anejo VIl de las normas relativa a la parcela con el codigo 37.13, que ve
modificados sus usos.
— Hoja K17 del plano de calificacidn y regulacion del suelo modificado.

Se aporta anejo a esta memoria y a titulo informativo, el plano K17 afectado del vigente texto
refundido de 2007 (aprobado en junio de 2008), y ortofoto y detalle del plano de calificacion
comparado que permite apreciar el cambio de la misma.

I.C. de Zaragoza, a la fecha de la firma electronica.

El Arquitecto

MOLPECERES LOPEZ GERARDO -
25149040N
2020.10.29 17:02:11 +01'00'

Fdo: Gerardo Molpeceres Lépez

Anejo informativo 1: Ortofoto y comparativo de edificacion de la parcela modificada.
Anejo informativo 2: Hoja K17 del PGOU vigente.
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| ANEJO 1 Ortofoto y calificacion comparada de la parcela que se modifica
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