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JUSTIFICATIVA

Tema: Nueva ordenacion del area de intervencion G71-3 de Santa Isabel.

oy Y Y1

INTRODUCCION

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente el
13 de junio de 2001, y cuenta con texto refundido de 6 de junio de 2008 (BOA de 30 de
junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la ma-
yoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados ambitos o
a recoger nuevos criterios de la Corporacion.

En este caso, la modificacién consiste en una nueva ordenacién del trazado de los espa-
cios publicos, viario y zona verde, asi como de los volimenes edificables del area de inter-
vencion G71-3, ajustando el ambito a los nuevos limites del area.

Los propietarios de las parcelas edificadas de la calle Cenia 16 y 18, solicitaron que esos
suelos quedaran excluidos del area de intervencién G71-3, y fuesen calificados como
suelo urbano consolidado semejantes a las otras parcelas de la calle, puesto que la aper-
tura de la nueva calle trazada sobre sus propiedades no tendria continuidad hacia el este
al haber un edificio de viviendas de reciente construccioén en la calle Damian Borobia 16,
justo en la prolongacion de la nueva calle.

Por otra parte, se ha entubado recientemente la acequia (ramal de la Urdan) que discurre
por el borde sur del barrio, con lo que ha quedado mas despejado el suelo de transicidon
entre las casas y los campos de esa zona. Al tapar la tuberia, rellenando y nivelando las
tierras se ha limpiado el espacio ocupado por la acequia, anteriormente llena de vegeta-
cién, con lo que hay sitio para pasar la nueva calle prolongacion de la calle Alameda por el
borde del area hasta el extremo de la calle Cenia, ocupando s6lo la parte no edificada de
la parcela 18, pudiendo quedar sin afectar la casa de esa parcela y la del nimero 16.

Informada, la peticion de los interesados, favorablemente por el Servicio Técnico de Pla-
neamiento y Rehabilitacién y por el Servicio de Ingenieria de Desarrollo Urbano, el Con-
sejo de Gerencia Municipal, de 19 de diciembre de 2018, acordd mostrar su parecer favo-
rable a la modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana, relativa al area de inter-
vencién G-71-3.
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OBJETO, NECESIDAD Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION.

La zona sur del barrio de Santa Isabel, entre la avenida de Santa Isabel (antigua carretera)
y el ramal de la acequia Urdan que discurre por el borde sur paralela a la avenida, ha teni-
do una ocupacién urbana mediante calles perpendiculares a la carretera, por donde se ac-
cedia y llegaban hasta el borde de la acequia. La mayor parte de estas calles, como la ca-
lle Cenia, no tenian salida. Para solucionar la conexién viaria de los finales de estas calles,
el plan general de 1986 ya previ6 la creacién de una calle a lo largo del borde sur del ba-
rrio que recogia los finales de esas calles y las conectaba entre si y con el resto de la es-
tructura viaria del barrio. Dicha calle estaba incluida, segin tramos, en las areas de inter-
vencion de la zona (la de la calle Cenia era la U-71-6 en el PGOU de 1986) o en-suelo ur-
bano consolidado segln la calificacion del suelo por donde discurria. Este vial no llegd a
materializarse durante la vigencia del PGOU de 1986, en parte por falta de gestién, pero
fundamentalmente por la accidentada topografia de los suelos por donde discurria ya que
practicamente estaba trazada sobre la acequia y los suelos de cultivo situados a varios
metros de desnivel.

El plan general del 2001 que revisaba el de 1986, ha tratado de dar respuesta a las calles
sin salida del barrio, con un punto de vista mas realista y de este modo ha sustituido la
creacion de la calle del sur del barrio como un vial nuevo con trazado continuo por la cone-
xién de los finales de las calles entre si, buscando una solucién individualizada para cada
tramo, sin renunciar a la idea primordial de conectar los finales de dichas calles con el
resto de la red viaria del barrio.

En el area G71-3, se crea la calle de nueva apertura que une el fondo de la calle Cenia
con las calles Reina de Portugal y Julio Palacios. Esta calle, en el trazado del plan general
de 2001, es practicamente recta y va situada a una distancia media de 18,00 metros del
borde de la acequia, disponiendo una fila de viviendas a lo largo de la calle como remate
del borde sur del barrio y afectando a las viviendas de la calle Cenia 16 y 18 en el punto de
conexion con la calle Cenia.

Ahora, al haberse entubado la acequia, hay sitio para trazar la calle de nueva apertura
por el borde del area, conectando con el extremo de la calle Cenia y haciendo posible que
la fachada sur del barrio en este tramo sea una zona verde publica. Siguiendo este criterio
de diseiio, se propone una ordenacién nueva de los volumenes edificables de modo que
se consigan los mismos objetivos ya previstos en el plan general, esto es, Obtencién de
zona verde, obtencién de suelo para viarios y paseo peatonal, y Apertura de nuevo vial
uniendo los fondos de las calles Cenia, Reina de Portugal y Julio Palacios.

La nueva ordenacion ocupa menos suelo con destino a viario y mayor superficie para zo-
na verde publica que la ordenacién actual. Se reduce la longitud de los viales pero se au-
menta su anchura (pasando de 10,00 metros a 12,00 metros) lo que permite una mayor
anchura de las aceras. La zona verde se dispone en todo el frente sur del area, en la tradi-
cional Alameda y en el suelo situado entre los dos anteriores de la manzana central.

La edificacion mantiene la tipologia ya prevista en el plan actual. Edificacién con una altu-
ra de B+2 plantas en las manzanas del area situadas en las proximidades de la edificaciéon
existente en el entorno, y de B+4 plantas en la manzana central con orientacién de los blo-
ques norte-sur permeables al soleamiento y vistas. Por lo demas, la edificabilidad total y el
porcentaje de cesion para viviendas protegidas son los mismos que, actualmente, en el
plan general.
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ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La remodelacion del area de intervencion G71-3, mantiene la conexion viaria de la calle
Cenia (actualmente en fondo de saco) con las calles Alameda y Julio Palacios, disminuye
la longitud de la red viaria proyectada anteriormente y aumenta la superficie de zona ver-
de, destinando todo el frente sur del area a zona verde, con la misma edificabilidad que el
plan general aprobado en 2001 asigna al area. La disposicion de los volumenes en sentido
norte-sur, permitiendo apertura hacia el sur de los espacios publicos de la avenida de
Santa Isabel y del parque de la Alameda, supone una mejora de la estructura urbana de
esta pieza, y en el nivel de soleamiento y vistas por lo que se considera que sus efectos
son positivos.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, la modificacién consiste en reordenar los volumenes edifica-
bles del area de intervencion G71-3 manteniendo el objetivo de crear una calle de nueva
apertura que conecte el fondo de la calle Cenia con las calles Reina de Portugal y Julio
Palacios, excluyendo del area parte de la superficie de las parcelas 16 y 18 de la calle Ce-
nia, ademas de crear las zonas verdes y viales en el porcentaje de superficie establecido
en la ficha del ambito.

El contenido de la modificacién no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las direc-
trices del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del territorio del plan general, con-
forme a las determinaciones del articulo 40 del Decreto-Legislativo 1/2014, del texto refun-
dido de la Ley de Urbanismo de Aragdn, puesto que se limita a reordenar las calles y zo-
nas verdes publicas del nuevo ambito del area

Asi pues, la modificacién tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de me-
nor entidad a efectos de la tramitacion del expediente, en los términos expuestos por el
articulo 85.3 del Decreto-legislativo 1/2014 de la ley de Urbanismo de Aragon.

Ficha de Datos Urbanisticos (ANEXO V de la NOTEPA)

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO | SRISEN DESCRIPCION

Tipo de Planeamiento General:

PGOU,

TITULO DEL TRABAJO

MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL

NNSS o PDSU.

FECHA

JULIO 2019

DATOS GENERALES

MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio.
CLASIFICACION DEL SUELO
CONSOLIDADO Superficie en Ha, de SU-C con dos decima-
(SU-C). Ha. % | PLANEAM | les. A la derecha, porcentaje sobre la superfi-
cie total del municipio, con dos decimales.
SUELO URBANO NO Superficie en Ha, de SU-NC con dos
CONSOLIDADO decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
(SU-NC). 0,133 Ha. % | PLANEAM superficie total del municipio, con dos
decimales.
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077.250/2018 Area 71.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE ESPACIOS q Dotaciones Locales de Espacios Libres y
LIBRES Y Z.V. Ha. % | PLANEAM Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE o Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
EQUIPAMIENTOS Ha. 7 | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES de Dotaciones Locales.
LOCALES TOTALES DE Superficie en Ha, con dos decimales, de
o Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al
INFRAESTRUCTU Ha. 7 | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
RAS de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE SERVICIOS 0 Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
URBANOS Ha. 7 | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION.

En razén de su finalidad, esta modificacion del plan general sélo supone la alteracion de
los siguientes documentos del plan general vigente:

- Anejo IV de las Normas (Areas y fichas de ordenacion).

- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

- Planos de clasificacion del suelo (tomo 10).

- Planos de calificacion y regulacién del suelo (tomo 11).

Consecuentemente, ademas de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificacion los siguientes documentos:

- Ficha y plano del drea de intervencién G-71-3 del anejo IV de las normas urbanisti-
cas.

- Hoja de parte del plano 32 de estructura urbanistica, a escala 1/5.000.
- Hoja de parte del plano 32 de clasificacion del suelo, a escala 1/5.000.
- Hoja de parte del plano N-13 de calificacion y regulaciéon del suelo, a escala 1/2.000.

Se aporta en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-3, la porcién de los pla-
nos afectados del vigente texto refundido de 2007 (aprobado en junio de 2008), seguidos
de sus equivalentes modificados, a la escala establecida reglamentariamente para ellos,
los de calificacion y regulacion del suelo su escala debe ser 1/2.000 y los de estructura ur-
banistica a escala 1/5.000. Una vez aprobada la modificacién, las nuevas determinaciones

se incgrporan a los archivos digitales actualizados del plan general.
Zaragoza  GERENDA MUNICPAL DE URBANISMO
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