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EXPEDIENTE: - * 0053996/2024

ASUNTO: ' A Proyecfo de reparcélacién del sector H-86-8 e A Area 86

Analizado el contenido del Proyecto de Reparcelacion en el informe técnico de 6 de septiembre de 2024,

efectuado desde el Servicio Técnico de Planeamiento y remitido al Servicio Juridico de Ordenacién y Gestién
Urbanistica para su valoracién juridica, una vez recogida copia del mismo por parte de la propiedad y conforme a
lo indicado en dicho informe técnico, se hizo entrada de los expedientes 0067895/2024 y 0068071/2024 relativos
al Convenio de Gestion Urbanistica y a la Delimitacién de la Unidad de Ejecucmn del drea objeto de la
reparcelacion, respectivamente.

Posterlormente remitido el expedlente al Servicio de Ingenieria de Desarrollo Urbano es emmdo mforme en fecha '

12 de febrero de 2025, en el quese concreta:

1. Existen redes de abastecimiento y. saneamlento mumc:pal colindantes con el drea, por lo que las
mfraestructuras de abastecimiento y saneamiento a realizar deberian resolverse aparentemente
medlante acometidas...

2. Atraviesa el drea un tendido aéreo de .media tensidn de sudoeste a noreste que conforme con las
normas urbanisticas del plan general, habrd que soterrar. Debe considerarse una previsién
econdmica para ello, que sin consulta a la compaiiia suministradora es dificil de cuantificar.

3. Se desconoce si existen redes de telecomunicaciones y otros servicios.

Exponiendo que en una primera estimacion el coste de ejecucién material de la urbanizacién seria de 395.888,40 €
para 2.199,38 m? de superficie de cesidn, considerando la ratio general de 180 €/m? cifra que habrd de
incrementarse con una partida para el soterramiento de la linea de media tensidn que, segtin se. dice, se podria
calcular con una ratio de 1.500 €/ml, lo que se harfa una prevision para los 270 ml estimados de .405.000 € de
ejecucién material. Inicialmente se alcanzaria asi, la cuantia de 800.888,40 € por costes de Urbanizacién, teniendo
en cuenta gue en esta prevision no quedan incluidos los costes de redaccién de proyectos y dlreccmnes de obras,
condiciones de suministro eléctrico, etc.. » :

Presentada alegacmn por parte de la propledad el 10 de marzo, en la que se aclara que la referida linea es de alta’

tensidn y se argumenta que:

..... cuyo tendido aéreo atraviesa el Grea delimitada objeto de reparcelacién de suroeste noroeste, no
puede ser soterrada dentro del émbito delimitado por el sector gestionado por la reparcelacién. Esto
es debido a que la ordenacién fijada por el PGOU del sector H 86-8 no dispone de un viario de
dominio publico que permita su ejecucion. Por lo que esta deberd realizarse, en su caso, pof los
viarios publicos del entomo que resuften del drea de nueva ordenac:on pendlente de planeamlento F
86-2.

y considerando en su segunda alegacién:

.. para el suelo urbano en el Art. 2.5.9 del PGOU admite una excepcion provisional siempre y cuando

_ existan razones técnicas que la justifiquen de la linea que atraviesa la unidad de ejecucion delimitada
en la zona H 86-8 que es una linea aérea de alta tensién de 45 Kv de trasporte de energia de
distribucion (Redeia) identificada como Prydes-Alumalsa con una longitud de este tramo superior a 1
Km.

plantea una posible solucidn en la alegacidn qumta, mediante el establecimiento de una carga que grave la parcela
adjudicada que soporta el vuelo del tendido eléctrico y la servidumbre de seguridad y la parte proporcional que se
determine en el proyecto de soterramiento de la linea eléctrica de alta tensidn existente:
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.. se adopte una solucién transitoria hasta su ejecucién definitiva, garantizada mediante una carga
real en la finca de resultado que suporta el tendido aéreo, por el importe del presupuesto de ejecucion
estimado o, en su caso, la parte proporcional que se determine en el proyecto adicional soterramiento
de la linea eléctrica de alta tensidn existente de 45Kv identificada como Prydes-Alumalsa.

Remitido nuevamente el expediente al Servicio de Ingemerla de Desarrollo. Urbano que expresa que nho
observando dlscrepancm a la valoracidn inicial basica de'los costes de urbanizacién estimados, realizada con los
medios e informacion disponible por dicho Servicio en su momento, se considera que debe revisarse el punto 7.5
del proyecto de reparcelacion relativo a los gastos de urbanizacién. Cuestién que puede solventarse una vez
aprobado inicialmente el proyecto de reparcelacién en ef documento que se presente a aprobacién definitiva.

Y en cuanto a la remisién que se efecttia sobre el contenido de la alegacidn quinta, ha de indicarse que al tratarse

de una excepcién recogida en la normativa que va mas alla del &mbito de la unidad de ejecucién, los compromisos
especificos deberfan de ponerse de manifiesto dentro de las condiciones del Convenio de Gestién en tramitacion,
cuyo objeto es el establecimiento de las condiciones de ejecucién del planeamiento, no obstante, esta cuestidn ha
de ser valorada juridicamente.

"No teniendo nada mds que afiadir sobre el proyecto a lo ya expresado en el anterior informe técnico de 6 de

septiembre de 2024, se remite el expediente al Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica para su valoracién

juridica, previa a la aprobacién inicial.

Zaragoza, a 7 de abril de 2025

LA ARQUITECTA TECNICA
JEFA DE lRJNlDAD TECNICA

Conforme,
‘ LA JEFA DEL SERVICIO TECNICO DE
PLANEAMIENTO/ REHABILITACION

Fdo.: Susapfa Dominguez Herranz
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