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SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

EJERCICIO ECONOMICO 2026




Zaragoza
VIVIENDA

ESTADO DE INGRESOS

ANO 2026
CAPITULO Il TASAS Y OTROS INGRESOS
Arrendamiento de viviendas, aparcamientos, trasteros y 10Cales. ...........cooiiiiiiiiiiiii i 8.633.848€
Alojamientos urgencias sociales y plan primera oportunidad (ACS 2316 20200)..........iiiiiiiiiiiiiiiiie e 180.000 €
Alquiler inmuebles de Zaragoza Vivienda SLU (CYP 9204 20202)........oiiiiiiiiiiiiiiiiie i 180.000 €
CoNVENIO GODIEINMO A& ATZON ... it e 420.732€
PreStacion A& SEIVICIOS. ... iii ittt e e 1.883.689 €
CAPITULO Il 11.298.269 €
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES
ol e e P ey e 5595434 €
VIV 1521 44903 Aportacion a Zaragoza Vivienda.........ooiiiiiiiiii e 2.052.953 €
CAPITULO IV 7.648.387 €
CAPITULOV  INGRESOS PATRIMONIALES
Intereses/Subsidiacion préstamos NiPOTECANIOS. . .. i uu ittt 571.632€
Ingresos por cesion derechos de SUPEIfiCiE. ... i . e 134.198 €
CAPITULO V 705.830 €
CAPITULO VI ENAJENACION DE INVERSIONES REALES
Venta de inmuebles (viviendas, locales, aparcamientos y trasteros)..........ooeiuuieiiiiieiiiiiei e 780.000 €
CAPITULO VI 780.000 €
CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS CAPITAL
Proyectos europeos HOrizon EUrOPE ... ... 183.670€
Proyectos europeos Next GEeNeration ... ... . ... 10.190.623 €
Plan Estatal de Vivienda - Programa 8 "viviendas con espacios comunitarios compartidos (cohousing)" ... 3.362.980 €
VIV 1721 74300 A Zaragoza Vivienda: Neutralpath (Plu 2024 -38)......cc.oiiiiiiiiii 1.000 €
VIV 1511 74300 A Zaragoza Vivienda: Plan Entorno Zamoray Pignatelli Construcciéon y Urbanizacion (Plu 2025-31) 1.500.000 €
VIV 1521 74301 A Zaragoza Vivienda: Promocion y adquisicion Vivienda Alquiler Asequible (Plu 2025-32)......... 2.000.000 €
VIV 1521 74305 Aportacion a Zaragoza ViVIENda .. .co.... i 1.175.000 €
VIV 1523 74300 A Zaragoza Vivienda: Ayudas accesib. mayores y fomento a rehabilitacion privada.................... 8.000.000 €
CAPITULO VI 26.413.273 €
CAPITULO IX  PASIVOS FINANCIEROS
Disposicion préstamos para promociones de viviendas en alquiler......................o 4.373.865 €
Depositos Y flanzas reCibidas. .......cooii i e 104.109 €
CAPITULO IX 4.477.974 €

TOTAL ESTADO DE INGRESOS

51.323.733 €
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ESTADO DE GASTOS

ANO 2026
CAPITULO |  GASTOS DE PERSONAL
Partida General Gastos Personal. ... ..o 6.426.897 €
CAPITULO | 6.426.897 €
CAPITULO Il GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS
Mantenimiento viviendas de alquiler....... ..o 2.829.767 €
Mantenimiento edifiCios USO ProPio. . ... . u.i i 242.780€
IS g LTS 1 P 903.195 €
S U OS ettt 257.530€
SBIVICIOS XL O IO S . . e e 225.407 €
TASAS Y TH UL OS .t ] 99.191 €
Impagos de alquileres y operaciones comerciales.........ooo.viiiiiiiiii i 177.170€
Otros gastos de eXPloTaCION. ... .. e e 453.182 €
Compromisos con propietarios cedentes de viviendas...........ooooiiiiiiiiiiiii i 3.788.186 €
Gestion de Centros COMUNITAIIOS. .. . .. i e 359.283 €
Gastos proyectos europeos HOorizon EUIrOPE. ...ttt 183.670 €
CAPITULO Il 9.519.361 €
CAPITULO Il GASTOS FINANCIEROS
Gastos financieros préstamos hipotecarios viviendas alquiler....................o 277441 €
Gastos financieros renting equipos INfOrmMatiCoS. . ...ttt 28.348 €
CAPITULO Il 305.789 €
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES
Compensacion adaptacion renta iNQUIlINOS ... 1.873.292€
CAPITULO IV 1.873.292 €
CAPITULO VI  INVERSIONES REALES
Inversion en bienes N0 amortizables ... 160.784 €
ReENADIItaCiON ArNas, 125 oo 286.828 €
Rehabilitacion edificios Neutralpath...... ..o 1.000 €
Rehabilitacion otros edificios de Zaragoza Vivienda...........cooooiiiiiiiiiii 850.000 €
Plan entorno Zamoray - Pignatelli..... ... 1.500.000 €
Promocion parque publico vivienda (39 viviendas C2H2y Arrabal).........cooooi 4.046.039 €
Promocion parque publico vivienda (NUEVOS Proyectos)........oevuiiiiiiiiiieiii e 5985417 €
Activacion mantenimiento en parque viviendas en alquiler ... 850.746 €
Activacion edifiCios USO PrOPIO .. ..oiu it 180.000 €
Inversiones en digitalizacion de |a @MPresa ........ooviiiin i 800.000 €
CAPITULO VI 14.660.814 €
CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
Proyectos europeos Next Generation........o.oiii i 10.190.623 €
Ayudas a la rehabilitacion privada.... ... 8.000.000 €
CAPITULO VIII 18.190.623 €
CAPITULO VIl ACTIVOS FINANCIEROS
Constitucion de depdsitos Y flanzZas. . ... 42.000 €
CAPITULO VIl 42.000 €
CAPITULO IX  PASIVOS FINANCIEROS
Fianzas y depositos deVUEITOS. ... iii i 110.000 €
Amortizacion préstamos NiPOtECArioS. ... .. oiuii e 194.957 €
CAPITULO IX 304.957 €

TOTAL ESTADO DE GASTOS

51.323.733 €
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SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

MEMORIA EXPLICATIVA

EJERCICIO ECONOMICO 2026




Zaragoza

VIVIENDA
ESTADO DE INGRESOS
CAPITULO Il TASAS Y OTROS INGRESOS
Ingresos por arrendamiento de viviendas, aparcamientos, trasteros y locales 8.633.848 €

Ingresos por el arrendamiento del parque de viviendas, aparcamientos, trasteros y locales que gestiona
Zaragoza Vivienda en diferentes zonas de esta ciudad, seglin previsiéon contable con indexacion del indice
de Referencia para la Actualizacion de Arrendamientos de Vivienda (IRAV).

Para el ejercicio 2026, se prevé un incremento de los ingresos por la adquisicion del edificio de La Reina 9
durante el ejercicio 2025 (27 viviendas, 27 trasteros y 35 plazas de garaje) y por el aumento de viviendas del
programa ALQUILA ZARAGOZA (ALZA) de alquiler asequible. También cabe destacar el descenso de viviendas
del programa Captacion que el acuerdo de Gobierno de Zaragoza de fecha 21 de diciembre de 2020 dejé sin
efecto. Actualmente, todavia se gestionan viviendas de este programa, por obligaciones contraidas con los
propietarios e inquilinos con anterioridad a este acuerdo. Por otra parte, se formalizan nuevos alquileres de
inmuebles (locales, garajes y trasteros) por lo que se prevé un incremento extra en estos ingresos por
arrendamiento.

Alojamientos urgencias sociales y plan primera oportunidad (ACS 2316 20200) 180.000 €

El 9 de septiembre de 2021 se firmo el convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Zaragoza y la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. para la cesion de viviendas con destino a atencion de
emergencia habitacional. Actualmente, se encuentran cedidas en este convenio 39 viviendas.

Alguiler de inmuebles de Zaragoza Vivienda (CYP 9204 20202) 180.000 €

El 1 de octubre de 2021 se firmo la renovacion del convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de
Zaragoza y la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. para el alquiler de inmuebles destinados al uso
de distintos servicios municipales, en aplicacion del Decreto de la Consejera de Presidencia, Hacienda e
Interior de 30 de septiembre de 2021. Actualmente, se encuentran cedidos en este convenio 22 locales, 15
plazas de garaje y 4 viviendas al Servicio de Igualdad.

Ingresos Convenio Gobierno de Aragén 420.732 €

El 11 de febrero de 2021 se firma Convenio de colaboracién entre el Gobierno de Aragdn y el Ayuntamiento
de Zaragoza, para continuar con la cesion de viviendas al programa de alquiler social, en aplicacion del
Decreto 102/2013, de 11 de junio, por el que se regula la red de bolsas de viviendas para el alquiler social en
Aragdn. Actualmente, se encuentran cedidas en este convenio 106 viviendas.

Ingresos por prestacidon de servicios 1.883.689 €

Los ingresos por prestacion de servicios corresponden a las siguientes actividades:

e Comision por la gestion del convenio de colaboracion entre la Caja Rural de Aragédn y la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. de 19 julio 2013, para la cesién de 4 viviendas en la calle San Blas 79.
El 28 de junio de 2022 se firma la rescision del convenio acordando mantener la cesion de 1 vivienda hasta
la finalizacion del contrato de arrendamiento del actual inquilino.

e Comision por la gestion del contrato de arrendamiento de servicios suscrito el 16 marzo 2010 entre la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. y la extinta Desarrollos Vivir Zaragoza, S.A, (actualmente,
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Cerro Murillo S.A)) para la prestacion de los servicios relativos a las plazas de garaje y trasteros ubicados
en el edificio sito en C/ Julian Gallego en el complejo inmobiliario Parque Goya Il.

e Comision por la gestion del programa Alquila Zaragoza (ALZA) cuyo encargo a Zaragoza Vivienda fue
aprobado por el Gobierno de Zaragoza, en sesion celebrada el 22 abril de 2021.

e Ingresos por los gastos de mantenimiento y suministros, repercutidos a los inquilinos de las viviendas de
alquiler.

TOTAL CAPITULO Ill:  TASAS Y OTROS INGRESOS 11.298.269 €

CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES

VIV 1521 44900 A Zaragoza Vivienda: Vivienda publica, plan de acceso a la vivienda para j6venes y programas
sociales 5.595.434 €

Partida presupuestaria del Ayuntamiento de Zaragoza a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda S.L.U.
compuesta por:

Vivienda publica, Plan de Acceso a la vivienda para jévenes y Programas Social€s ... 4.048.091 €
Realizacion de actividades de caracter material, técnico o de servicios para la gestion de las acciones
relativas al mantenimiento y gestién administrativa de viviendas sociales en alquiler, programa de

seguimiento social de inquilinos y gestion de la adecuacion de precios al alquiler.

Gestidn centros comunitarios y otras actividades de gestidén social. 405.720 €

Realizacion de actividades de caracter material, técnico o de servicios para la gestiéon de los alojamientos
con servicios comunes en el edificio situado en la calle Antonio Leyva, 92. Desarrollando actividades de
apoyo directo a los inquilinos, con atenciéon directa de gestion social a los residentes en los inmuebles de la
zona de influencia y siendo base de actividades comunitarias. Se incluye apoyo en las actividades de la vida
diaria (comedor, duchas), actividades culturales y de desarrollo personal, y actividades abiertas al barrio
dirigidas a la mejora de habilidades relacionales, fomento de una convivencia positiva e integracion social.
En 2025, se puso en marcha la gestion del centro comunitario ubicado en los bajos del edificio sito en la calle
Fray Luis Urbano 92, con un modelo de gestion similar al que se viene realizando en el edificio sito en la calle
Antonio Leyva 92.

Ademas, se han incluido pequenos importes para actuaciones en portales de edificios propiedad de la
Sociedad Municipal y para apoyo comunitario en los barrios del Actur, Parque Goya Il y Pefetas que mejoren
el servicio que se ofrece a los inquilinos y que se materialice en una mejora en su calidad de vida.

Compromisos con propietarios cedentes de viviendas 1.141.623 €

Gastos del programa Alquila Zaragoza (ALZA) y del Programa de Captacion y Movilizacion de Vivienda Vacia
en Zaragoza (ALEGRA TU VIVIENDA) cuyos encargos a Zaragoza Vivienda fueron aprobados por el Gobierno
de Zaragoza, el 22 abril de 2021 y el 4 diciembre de 2015, respectivamente.
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VIV 1521 44903 Aportacion a Zaragoza Vivienda 2.052.953 €

Partida presupuestaria que asigna el Ayuntamiento de Zaragoza a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
S.L.U,, para compensar la adaptacion de las rentas de los inquilinos al nivel de esfuerzo sobre los ingresos
netos de las unidades de convivencia (ayudas al alquiler) y para compensar los recibos de alquiler de
inmuebles impagados anualmente.

TOTAL CAPITULO IV:  TRANSFERENCIAS CORRIENTES 7.648.387 €

CAPITULOV _ INGRESOS PATRIMONIALES

Intereses [ Subsidiacion préstamos hipotecarios 571.632€

Ingresos percibidos en concepto de intereses por la remuneracion de saldos en cuentas corrientes.

Ingresos percibidos por la subsidiacion de préstamos hipotecarios. El Ministerio, a través de las entidades
de crédito y en cumplimiento de los Planes Estatales de Vivienda, vigentes en la fecha de formalizacion del
préstamo hipotecario de cada promocioén de viviendas protegidas en régimen de alquiler, subsidia o
descuenta un porcentaje de la cuota del préstamo durante un plazo determinado.

Ingresos por cesidn derechos de superficie 134.198 €

Canon anual por el derecho de superficie del solar del antiguo cuartel de Pontoneros, donde se han realizado
las obras para la construccion de una residencia para jovenes.

El ingreso anual es el resultado de dividir el importe total de 8.000.100 € (IVA no incluido) entre los anos del
derecho de superficie (75 afios menos 3 de carencia, por obras) de acuerdo con la escritura publica del 22 de
diciembre de 2021. Este canon se actualizara anualmente segln el IGPC.

TOTAL CAPITULO V:  INGRESOS PATRIMONIALES 705.830 €

CAPITULO VI ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

Venta de inmuebles (viviendas, locales, aparcamientos y trasteros) 780.000 €

Ingresos estimados por la posible venta de viviendas en alquiler con opciéon de compra del barrio de Torrero,
asi como de locales, garajes y trasteros disponibles en las distintas zonas de la ciudad de Zaragoza.

TOTAL CAPITULO VI:  ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 780.000 €
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CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Proyectos europeos Horizon EUFOPE . ..ot e 183.670€

Ver cuadro en la pagina siguiente



Pagina 5 de 11

g Zaragoza
VIVIENDA

% L1 % V¥
30L9°EgL 3 VSyveL
(einbuan A eoipuejui4 ‘erouesy
- . (Looz y1pa €) eoyqnd
eljel| ‘ed13]ag ‘edleweulq .
‘eueds3) sanaus ayp ejanasa eun £ (gooz) ea1jqnd [1juejul ajendsa eun eA1}Isod A
. . . . X N ' :0lleq owsiw |2 ua sopeaiqn sodljqnd soiyipa | erdwiyejSiaug ap soruisig ap anSaiidsap |op
d
3vgtlor 3L0E519 3S0gELy F L1680t mmmmA_M EMMMMMW.MEMNM%H_N%@ ¥ 50410 £ (59]2120S SEPUSIAIA Z) OpUBUIDS S9ABIY B BIITRLI|D Pep|[eiInau e| Jezuedje eed Leozjeifie geoejiofio soue s HLYdTYELNIN
O_M Jod M m,osaEOu .m .mm Kay-1n10y 0113S1p |3 Ud sodijgnd sajeIdUBPISAL | SODIBWID SOJRIIUOD) SO| AP UQIdeIUdWldWI
I.r<n_._<~_.5um_z o o_SoMcou 3 Z ‘sO1D1}1pa 9 OPeUO1223|as ey ezoSeie7 e| eed souoidepuawodal £ seinn
L e| 9p sauoIdBAOURY 9P B|QO 2P BIF91eu}sT
. . . . (e11e31) 33dv Jod opeapi| (e1n3e) fodvy
3zz0PL 3zZ0PL 39902 388095 ses31dLW5 07 9p OI2105U0D eS1y pue (pewuaq) SuiLIaH ‘(Aje) 215o1L e| JeAody ‘0adoing apiap ojungd |2 Jeyuswidwi|  SzozjoLjLE zzOZ[LL[LO soue € INIHSYIANS
ejed eadoinj ugisiwo) | e ekode A J13sisy
(leSn1i04 & e2InS eSan.ioN INLOV [3p 014Jeq [2 ud opendis (IAVZ)
‘eluenyiq ‘einban | ‘eluewa)y <n_zm__w_> VZODVAVZ WS uv__mﬁ_du,cun_muho_uc_vu "BpUBLLIdP | U PEPI|IGIX3|4 2P SOopedsaw eled
3€eggL 3.88°L€E 394595 3 E9vrgg | ‘elel) ‘euieding ‘oudiyd ‘eain mc _A 1 ommou_ 5 s e ¥2O0N sojqesadouaqul 2 sajqnpoudal ‘sooinpBious | gzoz[eL[LE €zozjLoLo soue X31433y
‘eueds]) sajuatajip sasled L1 2p SeuIdLj0 s (11) ._<_N_<mm~_n_<<m VZOOVdvZ SOI21AJ95 A $3|B1I03D9519]U1 SAUOIdN|OS
ap so1oos € A saquedidijed €z OdX3 U9 sepen3is ‘35313 uoound el op
’ o SeuId140 Se| (1) :UOIDeI}SOWAP 9P SaUOIde|eIsul €
(sofeg ) S un & q
4 K eluojog ‘eljel| ‘d138|9g ©zo8eJe7 op 0314031 043U [ap 210U mo>%M\_MMMWcom Mm M_mcmwm mwwom\_ mEmmvaﬂuo_
36YES 3951°S¢E 3955°€9L 3€1/L86L ‘e1ouel ‘1240 ‘eueds3) |e ‘ofa1 04q3 ap ses|eg ap OLIIeq |9 Ud Openiis st un 249 4 i pezijeLasnpul 9z0z[90/0E zzoz|LojLo soue ¥ 3gnou|
uQoN|OS k| anb JBUOIDO WO ‘UOIDEYI|IGey .
soadouna sasled £ ap sepeljije £152 3gNDU| 9P UQIDEIISOWAP P 043U |3
sapepIUa € A 501205 £ U9 sepezi[eli}snpul SaUOIdN|OS 9p 0JUI WO
(e1uenyi] A eSanJoN
‘edJeleUl( ‘Oplun ouldy 0121413 [ap UQIdeZI|e}IS1p 9jUBRIpaW pepljeal
3280°8¢ 32780°8¢ 389150z 30S9zEve ‘epue|J| ‘eziIng ‘elje3| e12ain ofa1/ 01g3 ap sesjeg ap 03113sIQ e| A B1I03] B| 213U BYD3.q B OPUDIONPAI Szoz[LL[joE zzoz|Lo[L0 soue S‘€ J1DINOYHD
‘eueds3) sojuiysip sasjed 6 op SOID1}1Pa SO| dp OJUIWeUOIDUN |3 Jeofoyy
sajuedidijed (61) ananudaig
9zoz Qe
Opewlisa . ch Wu
0190D) jusipuad




Za ragoza Pagina 6 de 11
VIVIENDA

Proyectos europeos NextGenerationEU. ... ... e 10.190.623 €

PROGRAMA 1

El 1 de septiembre de 2023 se firma por parte del Consejero de Fomento, Vivienda, Movilidad y Logistica del
Gobierno de Aragon, Orden por la que se concede de forma directa una subvencion a la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda, S.L.U,, para la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio incluidas en el
Programa 1 del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion, Transformacion vy
Resiliencia.

Las ayudas van destinadas a la rehabilitacion de edificios en los barrios de Las Fuentes (Vizconde Escoriaza),
El Rabal (Balsas Ebro Viejo) y la Zona Centro (Aloy Sala).

La Fase | del programa distribuye el pago de la ayuda de 6.361.489 € en 4 hitos, entre octubre de 2023 y
octubre de 2026, siempre que las obras finalicen antes del 30 junio de 2026.

Para el ejercicio 2026 se prevé el cobro de la subvencion por importe de 2.461.489 €.

El 7 de junio de 2024 se firma la Fase Il del programa, que distribuye el pago de la ayuda de 7.380.336 € en 4
hitos, entre junio de 2024 y octubre de 2026, Las ayudas van destinadas a la rehabilitacion de edificios en
los barrios de El Rabal (Balsas Ebro Viejo) y la Zona Centro (Aloy Sala), siempre que las obras finalicen antes
del 30 junio de 2026.

Para el ejercicio 2026 se prevé el cobro de la subvencion por importe de 1.753.848 €.

PROGRAMA 3

En diciembre de 2023 se comunica por parte de la Directora General de Vivienda del Gobierno de Aragén la
resolucién de concesion de subvencion en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de
recuperacion, transformacion y resiliencia regulados en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre para los
edificios sitos en Emmeline de Pankhurst y Zamoray 14-16 por un importe total de 3.863.066 €.

En noviembre de 2024 se comunica por parte de la Directora General de Vivienda del Gobierno de Aragon la
resolucion de concesion de subvencion, definitiva para un edificio y provisional para el otro, en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de recuperacion, transformacion y resiliencia regulados
en el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre para los edificios sitos en la calle Armas nimero 49 por importe
de 155.364 € y en la misma calle Armas, en el nimero 125, por un importe de 166.782 €.

Para el ejercicio 2026 se prevé el cobro de la subvencion por importe de 2.092.606 €.

PROGRAMA 6

El 30 de marzo de 2023 se firma acuerdo n®3 de la Comision Bilateral celebrada el 16 de marzo de 2023,
relativo a la promocion en régimen de cesion de derechos de superficie, de 486 viviendas de proteccion
publica, energéticamente eficientes, destinadas a alquiler asequible en 11 parcelas propiedad de la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, SLU en relacion con la ejecucion de los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de recuperacion transformaciéon y resiliencia —
financiado por la unién europea — NextGenerationEU — en la Comunidad Autonoma de Aragon.

Las ayudas van destinadas a la construccion de 11 edificios, en los barrios de Las Fuentes, Arrabal y
Valdefierro. El programa distribuye el pago de la ayuda definitiva de 14.933.387€ en 6 hitos, entre noviembre

de 2023 y septiembre de 2026, y siempre que se cumpla que las obras finalicen antes de junio de 2026.

Para el ejercicio 2026 se prevé el cobro de la subvencion por importe de 3.882.681 €.
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Plan estatal de Vivienda - Programa 8 “Viviendas con espacios comunitarios compartidos” ........ 3.362.980€

Por Orden FOM/892/2025, de 25 de julio, del Gobierno de Aragdn, se aprobd la convocatoria de subvenciones
para el fomento de viviendas o alojamientos con espacios comunitarios compartidos, en alquiler o cesion
de uso, correspondientes al Programa 8 del Plan de Vivienda 2022-2025.

En el mes de septiembre de 2025, la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. solicité subvencion para
la ejecucion de las actuaciones de construccion y rehabilitacion de 121 viviendas con espacios comunitarios
compartidos. Una vez firmados los Acuerdos Bilaterales, se estd pendiente de resolucion de concesion por
parte del Gobierno de Aragdn.

Las actuaciones de obra nueva y rehabilitacion se van a ejecutar en el entorno de las calles Zamoray-
Pignatelli (89 viviendas) y en el barrio de Torrero (32 alojamientos).

Para el ejercicio 2026 se prevé el cobro de la subvencion por importe de 3.362.980 €.

VIV 1721 74300 A Zaragoza Vivienda: NEUTRALPATH (Plu 2024-38) 1.000 €

Aprovechando el proyecto europeo Horizon de Neutralpath, Zaragoza Vivienda se compromete a realizar la
rehabilitacion energética de 2 edificios de su patrimonio, en las calles Margarita Xirgu, Alejandro Casona y
Pedro Saputo, con el objetivo de ser una de las ciudades europeas con un distrito energéticamente neutro.

Para hacer frente a esta propuesta de Europa, se requieren 3 millones de €, cuyo cobro Zaragoza Vivienda lo
distribuye en 4 ejercicios a través de una partida plurianual 2024-2027. En ejercicios anteriores se han
recibido 2 millones de euros para las obras que se estan ejecutando, y para el afio 2026 el importe a percibir
es de 1.000 €.

VIV 1511 74300 A Zaragoza Vivienda: Plan Entorno Zamoray Pignatelli Construccidén y Urbanizacién

(Plu 2025-31) 1.500.000 €

Ejecucién del Plan entorno Zamoray-Pignatelli para la construccién de vivienda publica de alquiler en las
fincas y solares adquiridos por el Ayuntamiento de Zaragoza.

Para hacer frente a este plan se requieren 3,75 millones €, cuyo cobro Zaragoza Vivienda lo distribuye en 3
ejercicios a través de partida plurianual 2025-27. El importe a percibir para el afio 2026 es de 1.500.000 €.

VIV 1521 74301 A Zaragoza Vivienda: Promocién y adquisicién Vivienda Alquiler Asequible

(Plu 2025-32) 2.000.000 €

Construccion de viviendas para incrementar el parque publico de viviendas en alquiler de la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.

Para hacer frente a la promocién del nuevo parque publico de viviendas se requieren 7,5 millones €, cuyo

cobro Zaragoza Vivienda lo distribuye en 4 ejercicios a través de una partida plurianual 2025-2028. El importe
a percibir para el afho 2026 es de 2.000.000 €.

VIV 1521 74305 Aportacién a Zaragoza Vivienda 1.175.000 €

Partida presupuestaria que asigna el Ayuntamiento de Zaragoza a las sociedades participadas para
inversiones de capital y que, en el caso de Zaragoza Vivienda, se utiliza para la financiacién de nuevas
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inversiones que supongan un incremento en la formacion bruta del capital social, es decir, las que se detallan
en el capitulo VI del estado de gastos.

VIV 1523 74300 A Zaragoza Vivienda: Ayudas accesib. mayores y fomento a rehabilitacion privada.................
8.000.000 €

Importe destinado a la convocatoria 2026 de ayudas a la rehabilitacion privada. Este programa tiene por
objetivo el fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios residenciales con deficiencias en sus
condiciones de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética, mediante la subvencion de las
actuaciones necesarias para subsanarlas. Las lineas de la convocatoria seran aprobadas en los primeros
meses del ejercicio por el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal, es de prevision dar
continuidad, aunque con algunas novedades/mejoras, al fomento de la rehabilitacion de viviendas y edificios
residenciales y de alquiler asequible del programa ALZA.

TOTAL CAPITULO VII:  TRANSFERENCIAS CAPITAL 26.413.273 €

CAPITULO IX__PASIVOS FINANCIEROS

Disposicidn préstamos para promociones de viviendas en alquiler 4.373.865 €

Préstamos para promover la construccion de viviendas destinadas al alquiler en edificios energéticamente
eficientes en solares propiedad de Zaragoza Vivienda ubicados en distintos barrios de la ciudad. Estas
actuaciones se financian parcialmente con las ayudas reguladas en el Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre,
por el que se regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del
Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, dentro del Programa 6 de Ayuda a la construccién de
viviendas en alquiler social en edificios energéticamente eficientes, de los fondos europeos
NextGenerationEU y por el Programa 8 del Plan estatal de vivienda 2022-2025, convocado por Orden
FOM/892/2025, de 25 de julio, del Gobierno de Aragon. El 26 de marzo de 2025, se formalizaron con Caja
Rural de Soria, dos préstamos por importe de 2.771.833 euros, del cual se han dispuesto 246.438 €, quedando
el resto de los préstamos pendientes de formalizar en 2026.

Depositos y fianzas recibidas . 104.109 €

Fianzas recibidas de inmuebles en alquiler y de empresas de suministros, segun prevision contable.

TOTAL CAPITULO IX:  PASIVOS FINANCIEROS 4477974 €

TOTAL ESTADO DE INGRESOS. ...t eoies et e e e eeeeeeeee e ereesete e eneeseseenaenesenaeseee e, 51.323.733 €
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ESTADO DE GASTOS

Capitulo | Gastos personal 6.426.897 €

Retribucion y formacion del personal de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda S.L.U., asi como el pago de
la Seguridad Social a cargo de la empresa y al comité de empresa, de acuerdo con el anexo adjunto de la
plantilla de personal.

Capitulo Il _Gastos corrientes en bienes y servicios 9.519.361 €

En este capitulo se incluyen todos los gastos, segln prevision contable, referidos a:
e Mantenimiento de las viviendas de alquiler y de los edificios de uso propio: gastos por reparaciones y
conservacion del parque inmobiliario de alquiler, asi como de las sedes de calle San Pablo y oficinas

diversas, para mantenerlos en las condiciones adecuadas de funcionamiento.

e Suministros: gastos por consumos de luz, gas, agua y teléfono del parque inmobiliario y sedes de la
Sociedad Municipal.

e Seguros: primas derivadas de pdlizas de seguros de danos y responsabilidad civil de los inmuebles
gestionados y en propiedad de la Sociedad, asi como de las pélizas de seguros de vida y accidentes de los

trabajadores.

e Servicios exteriores: gastos por arrendamientos, servicios profesionales, transportes, servicios bancarios,
publicidad, material y gastos de oficina.

e Tasasytributos: impuestos, tasas municipales y autonémicas, como el ICA y AJD, asi como el ajuste anual
de regularizacion de la prorrata especial del IVA.

e Impagos de alquiler y operaciones comerciales: deudas de inquilinos por recibos de alquiler que se
consideran potencialmente como incobrables.

e Otros gastos de explotacion: gastos por cuotas ordinarias y derramas a pagar a comunidades de
propietarios de inmuebles de alquiler y otros gastos que puedan surgir propios de explotacion.

e Gastos derivados de los compromisos contraidos con los propietarios cedentes de viviendas de los
programas de cesion de viviendas vacias ALZA y ALEGRA.

e Gastos por la gestion de centros comunitarios.

e Gastos relacionados con la ejecucion de los proyectos europeos del Horizon Europe.
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Capitulo lll Gastos financieros 305.789 €

Gastos financieros correspondientes a los intereses de los préstamos hipotecarios formalizados para
financiar la construccion de las viviendas de alquiler.

Gastos financieros correspondientes al renting destinado a la compra de equipos destinados a la
digitalizacién de la empresa.

Capitulo IV Transferencias corrientes 1.873.292 €

Importe necesario para la adaptacion de las rentas de las viviendas de alquiler al nivel de esfuerzo sobre los
ingresos de los arrendatarios. En el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, de 8 marzo 2025, se publica
el acuerdo del Consejo de Administracion de 28 febrero 2025, sobre el procedimiento de simplificacion del
proceso de acceso a vivienda municipal de alquiler, adaptando los criterios de calculo de la renta de alquiler,
al nivel de esfuerzo sobre los ingresos de los arrendatarios. La adaptacion de precios se aplica para conseguir
que el esfuerzo econémico de las familias ocupantes de las viviendas no supere el 30% de sus ingresos
reales.

Capitulo VI INVErSIONES FEAIES. .....uveie e, 14.660.814€

En este capitulo se recogen las inversiones a ejecutar en el ejercicio 2026:

Inversion en bienes no amortizables (solares).

Rehabilitacion edificio sito en calle Armas, 125.

Rehabilitacién edificios proyecto europeo Neutralpath.
Rehabilitacién otros edificios de Zaragoza Vivienda.

Plan entorno Pignatelli-Zamoray.

Promocion parque publico vivienda.

e Activacion mantenimiento en parque de viviendas en alquiler.
e Activacion edificios uso propio.

e Inversion en digitalizacion de la empresa.

Capitulo VIl _Transferencias de capital...........ccooiuiiiiiiiiii e 18.190.623 €

En este capitulo se incluyen los importes a recibir de los fondos europeos NextGenerationEU (Programas 1,
3y 6)ylasayudasalarehabilitacion privada, del capitulo VIl del Estado de Ingresos, que se abonan a terceros
a través de las convocatorias aprobadas en el Consejo de Administracion de la Sociedad Municipal.

Capitulo VIII _Activos financieros 42.000€

Deposito en el Gobierno de Aragéon de las fianzas por arrendamiento de inmuebles, segiin prevision
contable.
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Capitulo IX Pasivos financieros 304.957 €

Este capitulo comprende la amortizacién de capital de los préstamos hipotecarios obtenidos para la
financiacion de la construccion de viviendas de alquiler, asi como las fianzas y depdsitos devueltos a los
inquilinos y empresas de suministros.

TOTAL ESTADO DE GASTOS 51.323.733€
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Resumen_presupuesto_2026

RESUMEN PERSONAL PRESUPUESTO EJERCICIO 2026

Ano 2025 Ano 2026
Sueldos, salarios y asimilados 4.699.942 € 4.809.957 €
Cargas sociales 1.468.796 € 1.537.840 €
Ayudas sociales 25.000 € 30.000 €
Formacion 46.999 € 48.100 €
Gastos funcionamiento Comité Empresa 1.000 € 1.000 €
TOTAL 6.241.737 € 6.426.897 €
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