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SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

EJERCICIO ECONOMICO 2025




Zaragoza
VIVIENDA

ESTADO DE INGRESOS

ANO 2025
CAPITULO Il TASAS Y OTROS INGRESOS
Arrendamiento de viviendas, aparcamientos, trasteros y locales. ... 8.086.099 €
Alquiler inmuebles de Zaragoza Vivienda (CYP 9204 20202)........iiiuniiiiiiii e 175.975 €
ConVenio GODIEINO de ATagON ... .. ... oo 408.555 €
PrESTACION B SEIVICIOS. .. ittt e 1.645.997 €
CAPITULO llI 10.316.626 €
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES
ol e T e sy progames 5595434€
VIV 1521 44903 Aportacion a Zaragoza ViVIENda. . ....o.. i 2.052.953 €
CAPITULO IV 7.648.387 €
CAPITULOV  INGRESOS PATRIMONIALES
Disposicion préstamo construccion 39 viv alquiler asequible. ... ... 2.531.263 €
Intereses/Subsidiacion préstamos NiPOTECArIOS. ... .. .uuuuuiiti it 552.617€
Ingresos por cesion derechos de SUPEIrTiCIE. . ... .t ittt e e 132.758 €
CAPITULO V 3.216.638 €
CAPITULO VI ENAJENACION DE INVERSIONES REALES
Venta de inmuebles (viviendas, locales, aparcamientos y trasteros).........ooieiiiiiiiiiiiiiiie e 1.002.504 €
CAPITULO VI 1.002.504 €
CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS CAPITAL
Proyectos europeos HOMzon EUFOPE ... 275.534€
Proyectos europeos Next Generation ... 13.019.622 €
VIV 1721 74300 A Zaragoza Vivienda: Neutralpath (Plu 2024 -38).......iiiiiiiii 1.500.000 €
VIV 1511 74300 A Zaragoza Vivienda: Plan Entorno Zamoray Pignatelli Construccion y Urbanizacion (Plu 2025-31)) 750.000 €
VIV 1521 74301 A Zaragoza Vivienda: Promocién y adqusicion Vivienda Alquiler Asequible (Plu 2025-32).......... 2.000.000 €
VIV 1521 74305 Aportacion a Zaragoza VIVIENda ... 1.175.000 €
VIV 1521 74300 A Zaragoza Vivienda: Ayudas accesib. mayores y fomento a rehabilitacion privada.................... 6.000.000 €
CAPITULO VI 24.720.156 €
CAPITULO IX  PASIVOS FINANCIEROS
Depositos Y flanzas reCibDIdas. . ... . i e e 129.320€
CAPITULO IX 129.320€

TOTAL ESTADO DE INGRESOS

47.033.631 €




Zaragoza

VIVIENDA
ESTADO DE GASTOS
ANO 2025
CAPITULO |  GASTOS DE PERSONAL
Partida General Gastos Personal...........o.oiiiiiii e 6.270.143 €
CAPITULO | 6.270.143 €

CAPITULO Il GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS

Mantenimiento viviendas de alquiler

Mantenimiento edificios uso propio

Suministros

Seguros

Servicios Exteriores

Tasas y Tributos

Impagos de alquileres y operaciones comerciales

Otros gastos de explotacion

Liquidacion contratos finalizados

Compromisos con propietarios cedentes de viviendas

Gestion de centros comunitarios

Gastos proyectos europeos Horizon Europe

2.627.631€
236.020€
879.700€
195.306 €
200.826 €
97.725 €
172.010€
417.525 €
101.487 €
3.160.687 €
350.520€
275.534€

8.714.971 €

CAPITULO Il GASTOS FINANCIEROS

Gastos financieros préstamos hipotecarios viviendas alquiler................coo 363.122€
Gastos financieros renting equipos iNfOrmMAaticos...........c.oooiiiiiiiiiiii 38.960€
CAP[TULO Il 402.082 €
CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES
Compensacion adaptacion renta inqQUIlINOS ... ...t 1.827.602€
CAPITULO IV 1.827.602 €
CAPITULO VI  INVERSIONES REALES
Inversion en bienes N0 amortizables . ... 219.934 €
Rehabilitacion edificios Neutralpath.... ... 1.500.000 €
Rehabilitacion otros edificios de Zaragoza Vivienda...........oooiiiiiiiiiiii 850.000 €
Plan entorno Zamoray - Pignatelli............oooi 750.000 €
Promocion parque publico vivienda (39 viviendas C2 H® y Arrabal)............o.ooo 4.456.815 €
Promocién parque publico vivienda (NUEVOS Proyectos).........c.uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 100.000 €
Activacién mantenimiento en parque viviendas en alquiler ... 759.595 €
Activacion edificios USO PrOPIO .. ......iiiii i 120.000 €
Inversiones en digitalizacion de la @mpresa ... 850.000 €
CAPITULO VI 9.606.344 €
CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS DE CAPITAL
Proyectos europeos Next Generation. .. ..ottt 13.019.622 €
Ayudas a la rehabilitacion privada. ... ... 6.000.000 €
CAPITULO VIII 19.019.622 €
CAPITULO VIl ACTIVOS FINANCIEROS
Constitucion de depdsitos Y flanZas.......c..uuiiiiiii e 15.900 €
CAPITULO VIII 15.900 €
CAPITULO IX  PASIVOS FINANCIEROS
Fianzas y depositos deVUEILOS. ... ...t 95.400 €
Amortizacion préstamos NPOtECAriOS. ... . ui i 1.081.567€
CAPITULO IX 1.176.967 €

TOTAL ESTADO DE GASTOS

47.033.631 €
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SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

MEMORIA EXPLICATIVA

EJERCICIO ECONOMICO 2025




Zaragoza

VIVIENDA
ESTADO DE INGRESOS
CAPITULO IIl TASAS Y OTROS INGRESOS
Ingresos por arrendamiento de viviendas, aparcamientos, trasteros y locales 8.086.099 €

Ingresos por el arrendamiento del parque de viviendas, aparcamientos, trasteros y locales que gestiona
Zaragoza Vivienda en diferentes zonas de esta ciudad, segtn prevision contable con indexacion del indice
Nacional de la Rabrica de Viviendas en Alquiler (IRVA).

En este ingreso estan incluidas dos partidas:
-ACS 2316 20200 - Zaragoza Viv: Alojamientos urgencias sociales y plan primera oportunidad = 187.000 €
. CYP 9204 20202 - Alquiler de inmuebles de Zaragoza Vivienda SLU > 27.425 €

Para el ejercicio 2025, se prevé un incremento de los ingresos por la incorporaciéon, durante el afio completo,
de las 36 viviendas del edificio “Flumen” en el barrio de La Jota y por el aumento de viviendas del programa
ALQUILA ZARAGOZA (ALZA) que tiene un alquiler asequible. También cabe destacar el descenso de viviendas
del programa Captacion que el acuerdo de Gobierno de Zaragoza de fecha 21 de diciembre de 2020 dejosin
efecto. Actualmente, todavia se gestionan viviendas de este programa, por obligaciones contraidas con los
propietarios e inquilinos con anterioridad a este acuerdo. Por otra parte, se formalizan nuevos alquileres de
inmuebles (locales, garajes y trasteros) por lo que se prevé un incremento extra en estos ingresos por
arrendamiento en estos inmuebles.

Alguiler de inmuebles de Zaragoza Vivienda (CYP 9204 20202) 175.975€

El 1 de octubre de 2021 se firmé la renovacién del convenio de colaboracion entre la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda, S.LU. y el Ayuntamiento de Zaragoza para el alquiler de inmuebles destinados al uso de
distintos servicios municipales, en aplicacion del Decreto de la Consejera de Presidencia, Hacienda e Interior
de 30 de septiembre de 2021, sobre convenio de colaboracion entre Ayuntamiento y la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda S.L.U. relativo a la cesion de uso de diversos inmuebles en régimen de arrendamiento.
El15 de noviembre de 2021se firmé adenda por la incorporacion de inmuebles. La duracion es de 4 afos
pudiendo renovarse expresamente afo a afo completando un periodo adicional maximo de 4 afos,
condicionada a la existencia de aplicacion presupuestaria adecuada y suficiente. En 2024, se comunico por
parte del Ayuntamiento que se debia facturar sin IVA ya que existe una resolucién vinculante por parte de
la AEAT que aclara la “no sujecion” en los arrendamientos entre un ente puablico y el Ayuntamiento matriz.
Por ello, se ha incluido un importe inferior al del afio anterior.

Ingresos convenio Gobierno de Aragdn 408.555€

El'11 de febrero de 2021 se firma Convenio de colaboracion entre el Gobierno de Aragén y el Ayuntamiento
de Zaragoza, para continuar con la cesion de viviendas al programa de alquiler social, en aplicacién del
Decreto 102/2013, de 11 de junio, por el que se regula la red de bolsas de viviendas para el alquiler social en
Aragon, que finalizaba el 31-12-2024. Se prorroga un afio mis, hasta 31-12-2025,.

Ingresos prestacion de servicios 1.645.997 €
Los ingresos por prestacion de servicios corresponden a las siguientes actividades:

» Comision por la gestion del convenio de colaboracion entre Caja Rural de Teruel S.C.C. y la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. de 19 julio 2013, para la cesién de 27 viviendas en alquiler en calle La
Reina, 9.

* Comision por la gestion del convenio de colaboracion entre la Caja Rural de Aragon y la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. de 19 julio 2013, para la cesion de 4 viviendas en la calle San Blas 79.
El 28 de junio de 2022 se firma la rescision del convenio acordando mantener la cesién de 1 vivienda hasta
la finalizacion del contrato de arrendamiento del actual inquilino.
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e Comisién por la gestion del contrato de arrendamiento de servicios suscrito el 16 marzo 2010 entre la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.LU. y la extinta Desarrollos Vivir Zaragoza, SA, (actualmente,
Cerro Murillo S.A) para la prestacion de los servicios relativos a las plazas de garaje y trasteros ubicados
en el edificio sito en C/ Julian Gallego en el complejo inmobiliario Parque Goya Il.

e Comisién por la gestién del programa Alquila Zaragoza (ALZA) cuyo encargo a Zaragoza Vivienda fue
aprobado por el Gobierno de Zaragoza, en sesion celebrada el 22 abril de 2021.

e Ingresos por los gastos de mantenimiento y suministros, repercutidos a los inquilinos de las viviendas de
alquiler.

TOTAL CAPITULO Il TASAS Y OTROS INGRESOS c.ovvironreremeeessssiissssssssssssssssessssssssssssssssssss s sssss 10.316.626 €

CAPITULO IV TRANSFERENCIAS CORRIENTES

VIV 1521 44900 A Zaragoza Vivienda: Vivienda publica, plan de acceso a la vivienda para jévenes y programas
sociales 5.505.434 €

Partida presupuestaria del Ayuntamiento de Zaragoza a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda S.L.U.
compuesta por:

Vivienda publica, Plan de Acceso a la vivienda para jovenes y Programas SOCIales ... 4.048.091 €

Realizacion de actividades de caracter material, técnico o de servicios para la gestioén de las acciones
relativas al mantenimiento y gestiéon administrativa de viviendas sociales en alquiler, programa de
seguimiento social de inquilinos y gestion de la adecuacion de precios al alquiler.

Gestion centros comunitarios y otras actividades de gestion social............... 405.720€

Realizacién de actividades de caracter material, técnico o de servicios para la gestion de los alojamientos
con servicios comunes en el edificio situado en la calle Antonio Leyva, 92. Desarrollando actividades de
apoyo directo a los inquilinos, con atencion directa de gestion social a los residentes en los inmuebles de la
zona de influencia y siendo base de actividades comunitarias. Se incluye apoyo en las actividades de la vida
diaria (comedor, duchas), actividades culturales y de desarrollo personal, y actividades abiertas al barrio
dirigidas a la mejora de habilidades relacionales, fomento de una convivencia positiva e integracion social.
En 2025 se va a poner en marcha la gestion del centro comunitario ubicado en los bajos del edificio sito en
la calle Fray Luis Urbano 92, con un modelo de gestién similar al que se viene realizando en el edificio sito
en la calle Antonio Leyva 92.

Ademds, se han incluido pequefios importes para actuaciones en el Actur, Parque Goya Il y Penetas que
mejoren el servicio que se ofrece a los inquilinos y que se materialice en una mejora en su calidad de vida.

Compromisos con propietarios cedentes de viviendas........ 1.141.623 €

Gastos del programa Alquila Zaragoza (ALZA) y de del Programa de Captacion y Movilizacion de Vivienda
Vacia en Zaragoza (ALEGRA TU VIVIENDA) cuyos encargos a Zaragoza Vivienda fueron aprobados por el
Gobierno de Zaragoza, el 22 abril de 2021 y el 4 diciembre de 2015, respectivamente.
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VIV 1521 44903 Aportacidén a Zaragoza Vivienda 2.052.953 €

Partida presupuestaria que asigna el Ayuntamiento de Zaragoza a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
S.LU, para compensar la adaptacion de las rentas de los inquilinos al nivel de esfuerzo sobre los ingresos
netos de las unidades de convivencia (ayudas al alquiler) y para compensar los recibos de alquiler de
inmuebles impagados anualmente.

TOTAL CAPITULO IV:  TRANSFERENCIAS CORRIENTES 7.648.387 €

CAPITULOV  INGRESOS PATRIMONIALES

Disposicion préstamo construcciéon 39 viviendas alquiler asequible 2.531.263 €

A finales de 2024, se va a formalizar un préstamo por importe de 4.218.772 euros, para promover la
construccion de 39 viviendas en edificios energéticamente eficientes en los solares propiedad de Zaragoza
Vivienda sitos en la calle Horno n®19-21, Horno n®14-16, Ramén Pignatelli n.2 88 y San Blas n.2 94-96-98 de
esta ciudad, destinadas al alquiler asequible. La actuacién se va a financiar parcialmente con las ayudas
reguladas en el Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en
materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperaciéon, Transformacion vy
Resiliencia, dentro del Programa 6 de Ayuda a la construccién de viviendas en alquiler social en edificios
energéticamente eficientes, de los fondos europeos NextGenerationEU.

Intereses | Subsidiacién préstamos hipotecarios 552.617€

Ingresos percibidos en concepto de intereses por la remuneracién de saldos en cuentas corrientes.

Ingresos percibidos por la subsidiacion de préstamos hipotecarios. El Ministerio, a través de las entidades
de crédito y en cumplimiento de los Planes Estatales de Vivienda, vigentes en la fecha de formalizacion del
préstamo hipotecario de cada promocion de viviendas protegidas en régimen de alquiler, subsidia o
descuenta un porcentaje de la cuota del préstamo durante un plazo determinado.

Ingresos por cesién, derechos de superficie 132.758 €

Céanon anual por el derecho de superficie del solar del antiguo cuartel de Pontoneros, donde se han realizado
las obras para la construccion de una residencia para jovenes.

El ingreso anual es el resultado de dividir el importe total de 8.000.100 € (IVA no incluido) entre los anos del
derecho de superficie (75 anos menos 3 de carencia, por obras) de acuerdo con la escritura publica de el 22
de diciembre de 2021. Este canon se actualizara anualmente segun el IGPC.

TOTAL CAPITULO V:  INGRESOS PATRIMONIALES 3.216.638 €
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CAPITULO VI ENAJENACION DE INVERSIONES REALES

Venta de inmuebles (viviendas, locales, aparcamientos y trasteros) 1.002.504 €

Ingresos estimados por la posible venta de viviendas en alquiler con opcion de compra del barrio de Torrero
asi como de locales, garajes y trasteros disponibles en las distintas zonas de la ciudad de Zaragoza.

TOTAL CAPITULO VI:  ENAJENACION DE INVERSIONES REALES 1.002.504 €

CAPITULO VIl TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Proyectos europeos Horizon EUrOpe .. ... 275.534 €

Ver cuadro en la pagina siguiente
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Proyectos europeos NextGenerationEU.........c.oiiiiiiiiiiiii e 13.019.622€

PROGRAMA 1

El 1 de septiembre de 2023 se firma por parte del Consejero de Fomento, Vivienda, Movilidad y Logistica,
Orden por la que se concede de forma directa una subvencion a la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda,
para la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio incluidas en el Programa 1 del Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia.

Las ayudas van destinadas a la rehabilitacion de edificios en los barrios de Las Fuentes (Vizconde Escoriaza
y Andrea Casamayor), El Rabal (Balsas Ebro Viejo) y la Zona Centro (Aloy Sala) .

La Fase | del programa distribuye el pago de la ayuda de 6.500.000€ en 4 hitos, entre octubre de 2023 y
octubre de 2026, siempre que las obras finalicen antes del 30 junio de 2026.

Hasta diciembre de 2024 se ha recibido el 30% del importe (1.950.000 €)

Para el ejercicio 2025 se prevé el cobro del 30%, por importe de 1.950.000€, y el resto en 2026.

El 7 de junio de 2024 se firma la Fase Il del programa, que distribuye el pago de la ayuda de 7.345.280€ en 4
hitos, entre junio de 2024 y octubre de 2026, Las ayudas van destinadas a la rehabilitacién de edificios en
los barrios de El Rabal (Balsas Ebro Viejo) y la Zona Centro (Aloy Sala), siempre que las obras finalicen antes
del 30junio de 2026.

Hasta diciembre de 2024 se ha recibido el 50% del importe (3.672.640 €).

Para el ejercicio 2025 se prevé el cobro del 50%, por importe de 3.672.640€.

PROGRAMA 3

En diciembre de 2023 se firma resoluciéon de concesion de subvencidon en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del plan de recuperacion, transformacion y resiliencia regulados en el Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre para los edificios sitos en Emmeline de Pankhurst y Zamoray 14-16 por
un importe total de 3.863.066 €, que esta previsto se cobre el 50% en el ejercicio 2025 por importe de
1.931.533 €.

En noviembre de 2024 se firma resolucion de concesién de subvencion en materia de rehabilitacion
residencial y vivienda social del plan de recuperacion, transformacion vy resiliencia regulados en el Real
Decreto 853/2021, de 5 de octubre para los edificios sitos en la calle Armas niUmeros 49 y 125, por un importe
total de 322.146,47 €. No hay previsiéon de cobro en el ejercicio 2025.

PROGRAMA 6

El 30 de marzo de 2023 se firma acuerdo n®3 de la Comision Bilateral celebrada el 16 de marzo de 2023,
relativo a la promocion en régimen de cesion de derechos de superficie, de 486 viviendas de proteccion
publica, energéticamente eficientes, destinadas a alquiler asequible en Il parcelas propiedad de la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, SLU en relacion con la ejecucion de los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de recuperacion transformaciéon y resiliencia —
financiado por la unién europea — NextGenerationEU — en la Comunidad Autéonoma de Aragon.

Las ayudas van destinadas a la construccion de 11 edificios, en los barrios de Las Fuentes, Arrabal y
Valdefierro. El programa distribuye el pago de la ayuda de 15.577.890€ en 6 hitos, entre noviembre 2023 y
septiembre de 2026, y siempre que se cumpla que las obras finalicen antes de diciembre de 2026.

Hasta diciembre de 2024 se ha recibido del Gobierno de Aragén un importe de 4.353.768 €.

Los cobros estimados para el ejercicio 2025 ascienden a 4.673.367 €.

El 11 de junio de 2024 se firma la concesion de forma directa de una subvencion a la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda para la construccion de 39 viviendas de alquiler asequible en edificios energéticamente
eficientes, incluidas en el programa 6 del Real Decreto 853/2021 de 5 de octubre, en 4 parcelas sitas en San
Blas 94-96-98, Ramon Pignatelli 88, Horno 14-16 y Horno 19-21 por un importe total de 1.584.165 €.

Hasta diciembre de 2024 no se ha recibido ninglin importe. Para el ejercicio 2025 se prevé el cobro del 50%,
por importe de 792.082 €.
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VIV 1721 74300 A Zaragoza Vivienda: NEUTRALPATH (Plu 2024-38) 1.500.000 €

Aprovechando el proyecto europeo Horizon de Neutralpath, Zaragoza Vivienda se compromete a realizar la
rehabilitacion energética de 2 edificios de su patrimonio, en las calles Margarita Xirgu, Alejandro Casona y
Pedro Saputo, con el objetivo de ser una de las ciudades europeas con un distrito energéticamente neutro.

Para hacer frente a esta propuesta de Europa, se requieren 3 millones de €, cuyo cobro Zaragoza Vivienda lo
distribuye en 3 ejercicios a través de una partida plurianual 2024-2026. El importe a percibir para el afio 2025
es de 1.500.000 €.

VIV 1511 74300 A Zaragoza Vivienda: Plan Entorno Zamoray Pignatelli Construccién y Urbanizacién

(Plu 2025-31) 750.000 €

Ejecucién del Plan entorno Zamoray-Pignatelli para la construccion de vivienda publica de alquiler en las
fincas y solares adquiridos por el Ayuntamiento de Zaragoza.

Para hacer frente a este plan se requieren 3,75 millones €, cuyo cobro Zaragoza Vivienda lo distribuye en 3
ejercicios a través de una partida plurianual 2025-27. El importe a percibir para el aflo 2025 es de 750.000 €.

VIV 1521 74301 A Zaragoza Vivienda: Promocién y adquisicion Vivienda Alguiler Asequible

(Plu 2025-32) 2.000.000 €

Construccién de viviendas para incrementar el parque publico de viviendas en alquiler de la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U.

Para hacer frente a la promocién de nuevo parque publico de viviendas se requieren 7,5 millones €, cuyo

cobro Zaragoza Vivienda lo distribuye en 3 ejercicios a través de una partida plurianual 2025-2027. El importe
a percibir para el afio 2025 es de 2.000.000 €.

VIV 1521 74305 Aportacién a Zaragoza Vivienda 1.175.000 €

Partida presupuestaria que asigna el Ayuntamiento de Zaragoza a las sociedades participadas para
inversiones de capital y que, en el caso de Zaragoza Vivienda, se utiliza para la financiacion de nuevas
inversiones que supongan un incremento en la formacion bruta del capital social, es decir, las que se detallan
en el capitulo VI del estado de gastos.

VIV 1521 74300 A Zaragoza Vivienda: Ayudas accesibles a. mayores y fomento a rehabilitacion privada.......
6.000.000 €

Importe destinado a la convocatoria 2025 de ayudas a la rehabilitacion privada.

LINEA 1.- OBRAS INTEGRALES EN EDIFICIOS. EFICIENCIA ENERGETICA. Aportaciones dinerarias para
realizar obras integrales en edificios en las que la EFICIENCIA ENERGETICA es obligatoria, siendo
opcional realizar obras de conservacién y accesibilidad.

LINEA 2.1.- OBRAS PUNTUALES EN EDIFICIOS. ACCESIBILIDAD. Aportaciones dinerarias para realizar
obras de mejora de accesibilidad y las de conservacion vinculadas a dicha accesibilidad en edificios
habitados por personas con edad mayor o igual a 65 afos o personas con discapacidad mayor o igual
al 33%.
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LINEA 2.2.- OBRAS EN VIVIENDAS. ACCESIBILIDAD. Aportaciones dinerarias para realizar obras de mejora
de accesibilidad en viviendas habitadas por personas con edad mayor o igual a 65 afos o personas
con discapacidad mayor o igual al 33%, y tengan rentas limitadas a 4,5 IPREM.

LINEA 3.- AYUDAS COMPLEMENTARIAS PARA RENTAS LIMITADAS. OBRAS SUBVENCIONADAS EN LA
LINEA 1 o LINEA 2. Ayudas complementarias para titulares de viviendas residentes en edificios
que hayan obtenido ayudas a la rehabilitacion de las lineas 1 y 2.1, y tengan rentas limitadas a
2,5 IPREM.

LINEA 4.- OBRAS EN VIVIENDAS CEDIDAS A PROGRAMA ALQUILA ZARAGOZA PARA ALQUILER
ASEQUIBLE Ayudas destinadas a realizar obras en el interior de una vivienda cuyos titulares la
cedan a Zaragoza Vivienda para gestionar su alquiler a través del programa ALQUILA ZARAGOZA

(ALZA).
TOTAL CAPITULO VII:  TRANSFERENCIAS CAPITAL 24.720.156 €
CAPITULO IX _ PASIVOS FINANCIEROS
Depésitos y fianzas recibidas 129.320€

Fianzas recibidas de inmuebles en alquiler y de empresas de suministros, seglin prevision contable.

TOTAL CAPITULO IX:  PASIVOS FINANCIEROS 129.320€

TOTAL ESTADO DE INGRESOS. ... et e ee et ee et eee e et s st ees e eee e eee e 47.033.631 €
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ESTADO DE GASTOS

Capitulo | Gastos personal 6.270.143 €

Retribucion y formacion del personal de la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda S.L.U., asi como el pago de
la Seguridad Social a cargo de la empresa y al comité de empresa, de acuerdo con el anexo adjunto de la
plantilla de personal.

Capitulo Il Gastos corrientes en bienes y servicios 8.714.971 €

En este capitulo se incluyen todos los gastos, segln prevision contable, referidos a:
e Mantenimiento de las viviendas alquiler y de los edificios de uso propio: gastos por reparaciones y
conservaciéon del parque inmobiliario de alquiler, asi como de las sedes de calle San Pablo y oficinas

diversas, para mantenerlos en las condiciones adecuadas de funcionamiento.

e Suministros: gastos por consumos de luz, gas, agua y teléfono del parque inmobiliario y sedes de la
Sociedad Municipal. Se han contemplado los incrementos de precio de la energia.

e Seguros: primas derivadas de pdlizas de seguros de danos y responsabilidad civil de los inmuebles
gestionados y en propiedad de la Sociedad, asi como de las pélizas de seguros de vida y accidentes de los

trabajadores.

e Servicios exteriores: gastos por arrendamientos, servicios profesionales, transportes, servicios bancarios,
publicidad, material y gastos de oficina.

e Tasasy tributos: impuestos, tasas municipales y autondémicas, como el ICAy AJD, asi como el ajuste anual
de regularizacion de la prorrata especial del IVA.

e Impagos de alquiler y operaciones comerciales: deudas de inquilinos por recibos de alquiler que se
consideran potencialmente como incobrables.

e Otros gastos de explotacion: gastos por cuotas ordinarias y derramas a pagar a comunidades de
propietarios de inmuebles de alquiler y otros gastos que puedan surgir propios de explotacion.

e Liquidacion de contratos finalizados con las empresas de mantenimiento de las viviendas de alquiler
social.

e Gastos derivados de los compromisos contraidos con los propietarios cedentes de viviendas de los
programas de cesion de viviendas vacias ALZA y ALEGRA.

e Gastos por la gestion de centros comunitarios.

e Gastos relacionados con la ejecucion de los proyectos europeos del Horizon Europe.
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Capitulo lll _Gastos financieros 402.082 €

Gastos financieros por préstamos hipotecarios viviendas alquiler............c..oooiiiinin 363.122€

Pago anual correspondiente a los intereses de los préstamos hipotecarios formalizados en su dia para
financiar la construccion de las viviendas de alquiler.

Gastos financieros renting equipos iNfOrMAatiCos..........ooiiiiiiiiiiiiii e 38.960€

Gastos financieros correspondientes al renting destinado a la compra de equipos destinados a la
digitalizacién de la empresa.

Capitulo IV Transferencias corrientes 1.827.602 €

Importe necesario para la adaptacion de las rentas de las viviendas de alquiler al nivel de esfuerzo sobre los
ingresos de los arrendatarios. En el Boletin Oficial de la Provincia de Zaragoza, de 8 marzo 2019, se publica
el acuerdo del Consejo de Administracion de 28 febrero 2019, sobre el procedimiento de simplificacion del
proceso de acceso a vivienda municipal de alquiler, adaptando los criterios de calculo de la renta de alquiler,
al nivel de esfuerzo sobre los ingresos de los arrendatarios.

La adaptacion de precios se aplica para conseguir que el esfuerzo econdémico de las familias ocupantes de
las viviendas no superen el 30% de sus ingresos reales si estos estan comprendidos entre el 1,5y 2,5 IPREM
y el 20%, si sus ingresos no superan el 1,5 IPREM.

Esta prevista la aprobacion de una modificacion de los criterios de célculo de la renta de alquiler en el primer

Consejo de Administracion del ano 2025. El importe contemplado para este ejercicio esta ajustado a esta
modificacion.

Capitulo VI INVErSIONES FEAIES. ... .u ittt e 9.606.344 €

En este capitulo se recogen las inversiones a ejecutar en el ejercicio 2025:

e Inversidn en bienes no amortizables (solares).

e Rehabilitacién edificios proyecto europeo Neutralpath.

e Rehabilitacién otros edificios de Zaragoza Vivienda.

e Plan entorno Pignatelli-Zamoray.

e Promocion parque publico vivienda.

e Activacion mantenimiento en parque de viviendas en alquiler.
e Activacion edificios uso propio.

e Inversion en digitalizacion empresa.

Capitulo VIl _Transferencias de capital..........ocoueiuiiiiiiiiii e 19.019.622 €

En este capitulo se incluyen los importes a recibir de los fondos europeos NextGenerationEU (Programas 1,
3y 6)ylas ayudas a la rehabilitacion privada, del capitulo VIl del Estado de Ingresos.



Za ragoza Pagina 11 de 11
VIVIENDA

Capitulo VIl _Activos financieros 15.900 €

Deposito en el Gobierno de Aragdn de las fianzas por arrendamiento de inmuebles, segiin prevision
contable.

Capitulo IX Pasivos financieros 1.176.967 €

Este capitulo comprende la amortizacion de capital de los préstamos hipotecarios obtenidos para la
financiacion de la construccion de viviendas de alquiler, asi como las fianzas y depoésitos devueltos a los
inquilinos y empresas de suministros.

TOTAL ESTADO DE GASTOS 47.033.631 €
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Zaragoza
VIVIENDA

SOCIEDAD MUNICIPAL ZARAGOZA VIVIENDA, S.L.U.

PLANTILLA

EJERCICIO ECONOMICO 2025




Resumen presupuesto 2025

RESUMEN PERSONAL PRESUPUESTO EJERCICIO 2025

Ano 2025 Ano 2024
Sueldos, salarios y asimilados 4.716.903,18 4.349.239 €
Cargas sociales 1.480.070,86 1.379.996 €
Ayudas sociales 25.000,00 21.000 €
Formacion 47.169,03 43.492 €
Provision indemnizaciones Proceso
Estabilizacion o 83.875 €
Gastos funcionamiento Comité
Empresa 1000 1.000 €
TOTAL 6.270.143 € 5.878.602 €
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