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En el Estudio se analizan todas las areas
habitadas del Término Municipal de Zaragoza,
en base a una primera divisiéon funcional en
diez grandes zonas de urbanizacién compacta,
y una onceava en la que se comprenden los
barrios de la corona rural de la Ciudad.

La material imposibilidad de recoger todo
el Estudio en un solo libro y la disfuncionali-
dad constatada de la edicién de un libro por
zona, soluciéon que forzaria a multiples repeti-
ciones, nos han conducido a la divisién del Es-
tudio en cuatro Tomos. Para la distribucion
entre esos cuatro Tomos de los estudios a ni-
vel de zona hemos seguido el criterio de que
la suma de la poblacién residente en las zonas
agrupadas en cada uno de ellos represente
aproximadamente una cuarta parte de la po-
blacién total de la Ciudad, o se aproxime al
méximo a ese porcentaje. Se trata, pues, de
una distribucién meramente funcional, orienta-
da en primer término a posibilitar por una par-
te el acceso del lector al estudio concreto de
su Barrio sin necesidad de consultar la totali-
dad de la obra, y por otra la viabilidad préctica
de la propia edicién. Légicamente hemos pro-
curado que no se produzca grave incoherencia
en la agrupaciéon de las zonas en tomos, pero
insistimos en la preponderancia de los criterios
expresados sobre otros quizds de mayor enjun-
dia metodoldgica pero de menor eficacia fun-
cional.

En cada libro hay una Parte General, con

texto comun para los cuatro, en la que se tra-
ta, por un lado, la justificacién, objetivos y
contenido del estudio y, par otro, una «Aproxi-
macién a la Ciudady.

Cada Libro contiene el estudio pormenori-
zado de cada una de las Zonas, segun la dis-
tribucién - que se especifica en esta misma
péagina.

E! estudio de cada zona se ¢complementa
con Anejos en los que se pormenoriza la infor-
macién de base relativa a la misma. Al final de
cada Libro hay unos Anejos generales, con in-
formacién complementaria de interés para el
conjunto de las zonas.

LIBRO 1

ZONA 3. SAN JOSE-TENOR FLETA-CUELLAR
ZONA 4. LAS FUENTES-MONTEMOLIN-RONDA ASALTO

LIBRO 2

ZONA 6. EJE RADIAL-C. LOGRONO-LA ALMOZARA
ZONA 8. DELICIAS-CIUDAD JARDIN

LIBRO 3

ZONA 5. MARGEN IZDA. EBRO (ZONA URBANA)
ZONA 7. OLIVER-VALDEFIERRO

ZONA 10. TORRERO-VENECIA

ZONA 11. BARRIOS CORONA RURAL

LIBRO 4

ZONA 1. CIUDAD ROMANA-EJE INDEPENDENCIA
ZONA 2. ENSANCHE STA. ENGRACIA
ZONA 9. GRAN VIA-CASABLANCA
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Aproximaciéon a la ciudad

Para comenzar se ha creido conveniente ofre-
cer una vision general de la ciudad, a modo de es-
quema, en la que puedan localizarse los problemas
particulares de cada zona, que se estudian porme-

norizadamente en los restantes capitulos del libro.
Para ello, se describen sucesivamente las ca-

racteristicas generales del medio fisico zaragozano,
la evolucién de la Ciudad y el Plan General de 1968
como cafiamazo bésico en el que podrén reposar
posteriormente todas las cuestiones relativas a
cada barrio sin perder por ello la visién de con-
junto.

En el apartado «Caracteristicas fisicas de Zara-
gozan, la mayor dificultad ha estribado en la con-
crecién y simplicidad con la que se han realizado,
lo que ha obligado a prescindir de multitud de da-
tos que les hubieran dado mayor calidad cientifica
y profundidad. Si se desean ampliar estas cuestio-
nes, para los aspectos morfol6gicos recomendaria-
mos los trabajos de Van Zuidan, Mensua y otros.
Para los aspectos climéaticos, aparte las publicacio-
nes del Servicio Meteorolégico, estan las de Asca-
so y Liso, Ascaso y Calvo.

En la «Evolucién del plano de Ia ciudady, se
ha pretendido dar igualmente una visién elemental
del desarrollo histérico-urbanistico de la ciudad en
la que se ha prescindido de toda erudicién. Hasta
tal punto es asi que de antemano solicitamos dis-
culpas por la sencillez, casi simplicidad, con la que
se ha abordado el tema.

Todos los que deseen ampliar el capitulo pue-
den recurrir a los trabajos de Beltran, Lacarra,
Canellas, Solano, Armillas, Fatés, Ledesma, Garcia
Lasaosa, Blasco, Navarro, Borobio, Santos, Adiego,
Calvo y un largo etcétera que puede obtenerse con
cierta facilidad. Adema4s de la obligada consulta al
archivo municipal y a los planos de Zaragoza que
han constituido nuestro principal punto de apoyo.

En el apartado dedicado al estudio del Plan
General de Zaragoza de 1968, para dar una visién
de conjunto del planeamiento vigente en la ciudad
y de sus motivaciones, se describen, en primer lu-
gar, los factores que a lo largo de la historia urba-
nistica de la ciudad han improntado en mayor
medida su desarrollo fisico y que por tanto condi-
cionan su ordenamiento actual.

Una vez vistas estas «herencias» que el Orde-
namiento de la ciudad debe encajar procurando
que no entorpezcan un «ideal» desarrollo urbano,
se pasa a describir en lineas generales los funda-
mentos e ideas bésicas del Plan General,; seglin se
desprenden de la «Memoria» del mismo, en tanto
que éste es el documento explicativo de las solu-
ciones adoptadas.

Para terminar se intenta explicar en breves
palabras la «estructura» u organizacién del espacio
como resultado de las interacciones o acuerdos en-
tre los distintos «sistemas generales» especificos,
como son la red viaria fundamental, la localizacién
espacial de los espacios verdes y de ocio, la de los
equipamientos o la distribucién de los distintos
usos del suelo.

Estudio por zonas,
poligonos, areas

Tras la vision de conjunto de Zaragoza, se
aborda su estudio detallado, barrio a barrio, a partir
de la divisi6n de la Ciudad en grandes zonas, sub-
divididas en poligonos (los urbanisticos del Plan
General de 1968), y éstos a su vez en éreas, &mbi-
tos peculiares de convivencia dentro de las unida-
des fundamentalmente de gestion que aquéllos
constituyen. El estudio de cada zona comienza con
una descripcién grafica de la misma y de las cita-
das subdivisiones, sobre foto aérea complementada
con un Cuadro con los datos béasicos sobre pobla-
cion, superficie y densidad de las distintas unida-
des espaciales de anélisis. A continuacién se desa-
rrolla el estudio detallado de la zona por Capitulos
segun el orden siguiente:

Evolucién urbanistica,
morfologia

Una vez definidas las unidades homogéneas
cuya evolucién vamos a analizar, hemos estudiado
la bibliografia existente concerniente a la zona, es-
pecialmente en los aspectos espaciales y en los
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Romareda
Granulado grueso

Valdefierro
Textura uniforme

Ciudad Jardin
Granulado fino

Delicias
Textura heterogénea




Balsas de Ebro Viejo
Entramado en edificios exentos

Madre Vedruna
Entramado en manzanas cerradas

Entramado, granulado,
textura

A la vista de una foto aérea, la ciudad aparece
formada por un conjunto de manzanas edificadas,
limitadas por el trazado y disposicién del espacio
urbano (estructura espacial).

Con la finalidad de adoptar una metodologia
vélida para todos los barrios, evitando definiciones
no susceptibles de comparacién, hemos prestado
atencién especialmente a los aspectos de entrama-
do urbano, granulado y textura, ampliamente utili-
zados en la bibliografia geogréfica.

El entramado hace referencia fundamentalmen-
te a la tipologia de las manzanas. Esta tipologia es
consecuencia unas veces de los aspectos fisicos;
otras veces de la tradiciéon cultural; no faltan los
ejemplos de manzanas respondiendo a una planifi-
cacion, pero muchas veces existen factores ajenos
a la idea primitiva del planeamiento.

Se distingue entre manzanas cerradas, con o
sin patio interior utilizado en mayor o menor grado,
y manzanas abiertas y edificios exentos, con espa-
cios libres entre bloques. El sector Madre Vedruna
es un buen ejemplo de entramado en manzana ce-
rrada, mientras que el poligono Balsas de Ebro
Viejo responde bastante bien al segundo tipo.

El granulado hace referencia a la relacion exis-
tente entre el volumen edificado y la superficie de
la zona. Serd granulado grueso el formado por blo-
ques de edificios y granulado fino e! correspon-
diente a casas de poca elevacién, viviendas unifa-
miliares, etc. Ejemplos de granulado grueso pueden
ser el poligono de la Romareda o la Bombarda.
Ejemplos de granulado fino, la Ciudad Jardin o Val-
defierro.

La textura hace referencia a la homogeneiza-
cibn o heterogeneidad de las edificaciones. Se
hablard de textura uniforme cuando la mayoria de
los edificios que constituyen un 4rea determinada
son de forma y tamafo similares y se defihiré
como textura heterogénea el caso contrario, Ejem-
plos de textura uniforme son el ensanche de Mira-
flores o Valdefierro. Ejemplos de textura heterogé-
nea son Delicias o el Barrio de la Jota.
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12 que describen las formas de vida y los plantea-

mientos urbanisticos. La riqueza bibliogréfica es di-
rectamente proporcional a la edad de las zonas y
asi, mientras que el casco romano y los ensanches
medievales gozan de un buen tratamiento a todos
los niveles, por el contrario los barrios nuevos ca-
recen de estudios mas o menos cientificos sobre
su peculiar problemética.

El segundo punto de apoyo de nuestro trabajo,
y diriamos que casi el fundamental, es la conside-
racion de todos los Planes y planos normativos o
descriptivos, que hacen referencia a cada zona. Al
igual que en el apartado anterior, la riqueza de in-
formacién varia mucho seguin las zonas a medida
que van adquiriendo caracteres urbanos. La com-
paracién de su evolucién urbanistica de cada zona
siempre se intenta interrelacionar en alguna me-
dida con fuerzas sociales existente y con el resto
de la ciudad.

La altima fase del trabajo es la comprobacién
«in situ» de las previsiones planteadas por la nor-
mativa vigente y la evolucién real que se observa,
aunque este apartado se estudia con mayor deteni-
miento al tratar los planes parciales correspondien-
tes {«estado del planeamiento»).

En definitiva, lo que se ha pretendido hacer
sobre todo es poner en manos de los vecinos de
cada zona unos esquemas de la evolucién de su
barrio en conexién con el resto de la ciudad, y
huyendo del lenguaje frio de la terminologia téc-
nica.

Para el estudio de /a Morfologia Urbana se co-
mienza por subdividir espacialmente las grandes
&reas utilizadas para la descripcion de la evolucién
urbanistica en poligonos y subé&reas menores po-
seedoras de identidad propia dentro de su contexto
urbano (sus respectivos poligonos).

A continuacién y tras un andlisis geogréfico
general de cada poligono, se desciende a describir
mas detalladamente las caracteristicas fundamen-
tales propias de cada pequeiia unidad (4rea).

Se describen en forma sucinta su situacién y
caracteristicas fisicas, su composiciéon espacial y la
disposicién de sus masas edificadas. Se plantea
ademés una visi6bn geografica de conjunto sobre
las caracteristicas mé&s sobresalientes de sus com-
ponentes, como pueden ser en casos la densidad,
o la composiciéon de su poblacién, sin profundizar
en el estudio especializado de estos temas, que se
verdn analizados por sus respectivos especialistas
en los sucesivos capitulos.

Desde el punto de. vista instrumental, se han
utilizado fundamentalmente los datos proporciona-
dos por las fotografias aéreas de 1970 y 1977 y el
plano levantado por Galtier a escala 1:1.000.

Se ha completado el trabajo con un estudio di-
recto cualitativo sobre el terreno que ha permitido
rellenar lagunas y ofrecer una visibn homogénea
de Zaragoza lo més aproximada posible al estado
actual, procurando enlazar morfologia y funcién
como aspectos de una misma realidad que unas
veces van acordes y otras van desfasadas, en uno
u otro sentido. Hay zonas en las que la morfologia
revela un estadio muy retrasado, mientras que fun-
cionalmente se detecta una gran especializacién.
En otras, aparecen barrios que son auténticos
escaparates, inutilizados desde el punto de vista
funcional. Rara vez se observa un ajuste claro mor-
fologia-funcion, pero de su estudio separado pue-
den obtenerse consecuencias de cara al futuro del
barrio. En este sentido se enfoca la consideracién
de la morfologia urbana.

Pero aun cuando se intenta detectar esta co-
rrelacion, la realidad es que, salvo casos aislados,
la foto aérea y la cartografia no permiten deducir
otra cosa que la forma. Tampoco es posible dedu-
cir consideraciones funcionales exactas, ni siquiera
en la observacion directa. S6lo en algunos casos
es posible asociar la forma del edificio con su fun-
cién (iglesias y no siempre grupos escolares, algu-
nas naves industriales), pero en la mayoria de las
ocasiones es necesario recurrir a criterios indirec-
tos.




Planeamiento vigente

En este caso la referencia espacial ha de hacer-
se forzosamente a los poligonos delimitados por el
Plan General. En lineas generales y debido a la am-
plitud del tema, no es estudian los Planes Especiales
de pequefias 4reas, por lo que el andlisis se refiere
aqui exclusivamente al desarrollo del Plan General
en Planes parciales de poligonos completos.

Existen dos posibilidades en cuanto al grado
de planeamiento vigente. La primera y més gene-
ralizada la constituyen los poligonos para los que
no han sido desarrollados Planes Parciales y por
tanto en ellos lo Gnico vigente en la actualidad es
el Plan General de 1968. En estos casos, dado que
las previsiones del Plan General han sido descritas
en el Estudio de la Evolucién Urbanistica del 4rea
correspondiente, Unicamente se acompafa el plano
de zonificaciébn 1:5.000 y el cuadro numérico, que
cuantifica las calificaciones y previsiones del Plan
General.

La segunda posibilidad la constituyen los poli-
gonos con Plan Parcial aprobado con arreglo al
Plan General vigente o recogidos en el mismo. En
este caso se incorpora el estudio numérico de los
correspondientes Planes Parciales segin han sido
recogidos por el equipo juridico. A continuacién se
glosan los planteamientos e ideas béasicas tenidas
en cuenta por los autores del proyecto en la redac-
cion de cada Plan Parcial, a partir del anélisis de
las respectivas Memorias, asi como las soluciones
adoptadas para cada poligono.

A todo ello se aflade una somera vision critica
de los Planes Parciales bajo la perspectiva actual,
que intenta analizar la problemética resuelta por
los mismos, asi como la aparecida con posteriori-
dad a su redaccién o aprobacion.

La poblacion

Conocida ya la situacién urbanistica de la zona,
tanto en su aspecto de planeamiento como de
gestibn, comenzamos este segundo capitulo del
«Estudio de zonas» con el andlisis de la poblacién
residente en las diferentes unidades espaciales de
la ciudad.

Realmente, es dificil imaginar un estudio o una

decision de urbanismo sin una referencia concreta
a la poblacién. Desde las referencias mas simples
que se dirigen a conocer el presente y el futuro vy,
como una orientacién, el pasado de upa poblacién,
hasta su tamafo y composicién 6ptimos, son fac-
tores decisivos para establecer qué tipo de necesi-
dades se tienen que cubrir.

Puesto que la poblacién no es igual en todas
las zonas, es necesario resaltar los elementos dife-
renciadores y caracteristicas de los habitantes res-
pecto a la edad, el sexo, la estructura familiar, la
categoria socio-econémica, procedencia de la po-
blacién, etc., asi como su namero total y su distri-
bucién geogréfica.

Conocer el namero de habitantes actual, su
evolucion en los dltimos afios, la composicién por
edades y sexo, sus relaciones con la actividad eco-
némica, etc., son cuestiones de enorme importan-
cia para caracterizar la situacién actual de los
barrios de la ciudad.

Al mismo tiempo, conocer no sélo la actual,
sino la futura estructura demogréfica de las zonas,
es una informacién imprescindible para establecer
una apropiada distribucién de los equipamientos
sociales. Asi, por ejemplo, /a edad de los habitan-
tes de una zona es el primer determinante de las
necesidades a cubrir. Nifios necesitan guarderias,
ancianos necesitan atenciones y centros especiales,
etc.

La segunda caracteristica de la poblacién de
mayor significacion es e/ sexo. Aunque se puede
establecer una distribucién «normaly» entre el ni-
mero de hombres y mujeres, la realidad es que los
movimientos sociales (migraciones) rompen el
equilibrio entre poblacién masculina y femenina. Si
a esto unimos que existe una sobrenatalidad més-
culina préxima al 5 %, que descompensa las prime-
ras edades, y una mortalidad superior en los
hombres adultos que distorsiona las Ultimas eda-
des de la pirémide, podremos apreciar lo dificil que
es mantener el indice de masculinidad.

La composiciéon de la poblacién por edades y
sexo, influye directamente en /a estructura familiar.
El conocimiento de ésta es importante, porque mu-
chas de las necesidades sociales se satisfacen a
través de los hogares, la familia y los colectivos, de
forma que el andlisis de la estructura familiar es un
requisito previo a cualquier estudio sobre la pobla-
cién.
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Categoria socio-econémica. Qué hacen las per-
sonas en su vida diaria, sus habitos de compra, el
tiempo de desplazamiento al trabajo, sus formas
de ocio, es una informacioén insustituible para co-
nocer el funcionamiento de la comunidad. Un mé-
todo generalmente admitido para conocer las
intenciones en cuanto a la manera de actuar de las
personas es conocer la correlacién que existe entre
los grupos socio-econémicos y su estructura de
comportamiento. La forma més coman de incluir a
una persona en un grupo determinado varia en la
practica, pero normalmente es el tipo de empleo
del cabeza de familia el indicador més usado, to-
mado como resultante mas aproximado del nivel
de renta, la situacién educacional y los hébitos so-
ciales.

La idea de poblacién wequilibraday. La nocion
de «caracteristica de poblacién» lleva implicita la
de poblacién «equilibrada». Este concepto, al ser
usado normalmente, causa controversia en el senti-
do de si la poblacién debe o no habitar en una
mezcla homogénea, o bien debe estar segregada
por sus caracteristicas de clase, salud, etc., o si, fi-
nalmente, se debe permitir o incluso alentar esta
controversia.

La informacion utilizada en este Capitulo pro-
cede de las siguientes fuentes. Censo de Habitan-
tes de 1970, Padrones de Habitantes de 1965 vy
1975, Rectificacion Padronal de 1978 y Hoja
Complementaria al Padrén de Habitantes de 1975.
Parte de esta informacién se incluye en el corres-
pondiente anejo (al final del estudio de cada zona),
debidamente clasificada y tabulada, segin niveles
espaciales y atributos de la poblacién.

El anélisis de la estructura demogréfica se
efectGa mediante relaciones simples o indices que
ayudan a resaltar algunas caracteristicas significati-
vas de la poblacién residente y que se explican en
los anejos (grado de juventud, indice de reemplaza-
miento, edad media, etc.). Célculos més complejos
han sido necesarios para conocer de forma precisa
la poblacién futura de cada una de las zonas de la
Ciudad, para lo cual se utiliz6 el método de los
componentes que establece una proyeccién de po-
blacién de gran valor predictivo, que permite pre-
sentar poblaciones futuras clasificadas por sexo y
grupos de edad.

El contenido de este capitulo se distribuye en
los siguientes apartados:

1. Situacién actual y evolucién reciente, don-
de se establece la cuantia de la poblacién actual
de la zona, su importanica respecto al total de la
ciudad y la evolucién comparada en los tltimos
afos.

2. Origen de la poblacién y afios de residen-
cia en la zona. Aqui, se describen la naturaleza de
la poblacién residente segin su lugar de nacimien-
to y los afios de residencia en la zona, lo cual per-
mite establecer criterios sobre el grado de asenta-

miento de los habitantes.
3. Estado civil familias y hogares. Se trata

de establecer la situacién civil de los habitantes
segun las ultimas cifras oficiales del Padrén de Ha-
bitantes, asi como la diferente composicién familiar
en cada uno de los hogares.

4. Estructura demogréfica. Su conocimiento
es fundamental para caracterizar la zona, pues de
su estructura demogréfica actual depende parte de
su desenvolvimiento futuro. Ademés de los indices
y ratios propios del anélisis demogréfico, se expre-
sa graficamente la distribucién por grupos de edad
mediante las pirdmides de poblacién de las dife-
rentes unidades espaciales, en comparacién con la
del total de la ciudad.

5. Poblacién econémicamente activa. {A qué
se dedica la poblacion de ia zona?, ¢de qué forma
participa en las tareas productivas? En este aparta-
do se establece la relacién de la poblacién con la
actividad econémica. Cuéntos habitantes son acti-
vos y cudntos realizan también actividad no valora-
da laboralmente (trabajos en el hogar); cuéntos
estédn en situacién de jubilados y qué nimero hay
de estudiantes y de menores que no est4n todavia
en edad laboral. En este apartado se clasifica ade-
més la poblacién activa por sectores de actividad y
por categorias, segun la forma de remuneracion del
trabajo. :

6. Poblacién futura. Desbués de una descrip-
cion de la poblacion actual en sus diferentes
aspectos, interesa conocer con anticipacién la po-
blacién esperada para los préximos afos. Esta
proyeccion de poblacién se establece por edades y
sexo para los afios 1980, 1985 y 1990, lo que

permitird para cada una de las distintas 4reas y zo-
nas la cuantificacién de las necesidades en funcion

de la poblacién futura.




La poblacién que habite en cada zona de la
Ciudad en los préximos afios dependera de los tres
componentes siguientes:

Primero del nimero actual de habitantes, se-
gundo del nimero de personas que lleguen y/o se
ausenten —cuya diferencia llamamos saldo migra-
torio— y tercero del nimero de nacimientos y
muertes producidas en la zona, cuya diferencia da
la cifra del crecimiento natural o vegetativo de la
poblacién. Si los componentes segundo y tercero
—saldo migratorio y crecimiento vegetativo— son
positivos, estamos ante una zona de previsible ex-
pansién demogréfica.

Del componente primero interesa conocer la
capacidad de reproduccion de esa poblacion, segin
las caracteristicas de la estructura demogréfica.

El segundo componente —llegadas y salidas
de poblacién— viene afectado por las posibilidades
de asentar poblacién en la zona (oferta de vivien-
das, etc.) y la oferta de puestos de trabajo, aunque
existen otros factores que también influyen en la
elecci6n de la residencia (arraigo en la zona, exis-
tencia de equipamientos sociales, etc.).

El tercer componente —crecimiento natural de
nacimientos menos defunciones— depende funda-
mentalmente de la estructura de la poblacién exis-
tente y fundamentalmente del nimero de mujeres
de edad fértil.

El calculo de la poblacion futura de las zonas
se sustenta en dos hip6tesis de trabajo que tan di-
ferentes contingentes de saldos migratorios, en
funcién de unos supuestos generales de incremen-
to de puestos de trabajo, edificabilidad de la zona
y crecimiento asignado a la comarca de Zaragoza.

Respecto a las tasas especificas de mortalidad
y natalidad, se han tomado las utilizadas en los Es-
tudios Socio-Econémicos de las provincias de
Huesca y Zaragoza, por estar debidamente contras-
tadas en la poblaciéon aragonesa.

De las dos hip6tesis alternativas se ha creido
oportuno trabajar con la més conservadora, es de-
cir, la que responde a las menores tasas utilizadas
de natalidad y de inmigracién y a la normal de
mortalidad.

Los edificios

En este capitulo se aporta informacion siste-
matizada sobre el esquema actual de la ocupacién

del suelo en las diferentes zonas y barrios de la

ciudad.
Las diversas actividades que los vecinos desa-

rrollan necesitan en su mayoria situarse en el
espacio materializando asi asentamientos de caréc-
ter continuo y dando diferentes usos al territorio.

Esta base fisica de las actividades configura las
infraestructuras de redes y comunicaciones de ser-
vicios, siendo a su vez afectadas por éstas, una de
las cuales, los viales, ocupan una considerable su-
perficie como suma de toda su reticula.

La configuracién espacial que se describe en
este capitulo se enmarca dentro de las caracteristi-
cas generales (geogréaficas y morfologicas) de los
distintos dmbitos espaciales descritos al principio.
Se trata, pues, de precisar coémo se distribuyen los
asentamientos de las diferentes actividades dentro
del espacio urbano.

Conocida la superficie total correspondiente a
las unidades de estudio, se trata de cuantificar en
medidas de superficie cada uno de los usos a que

se destina el territorio.
Una primera clasificacién se relaciona con la

ocupacién o no del espacio por edificaciones o via-
les de caracter permanente. El resto de la superfi-
cie de la zona corresponde a los equipamientos y
espacios libres de caracter general a nivel de la
ciudad de Zaragoza.

En un primer apartado se analizan las edifica-
ciones segun los usos a que vienen destinadas
{vivir, producir, etc.) y la superficie total construida,
destinada a estos usos.

La informacién utilizada tiene como fuente la
Ficha de Estadistica Inmobiliaria procedente de la
Contribucién Territorial Urbana.

Todos los datos consultados del citado origen,
asi como los del resto de los capitulos de la publi-
cacion, estdn exentos de referencias y datos perso-
nales. Ademés, la informaciéon no se presenta de
forma individualizada, sino agregada en los diferen-
tes niveles geogréficos de anélisis.

Aunque los datos de la Estadistica Inmobiliaria
estdn siendo actualizados permanentemente, en-
tendemos que su validez plena viene referida al
bienio 1975-76.

La configuracion de los usos del suelo, que se

analiza en el capitulo 1V, consta de los apartados
siguientes:
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1. Esquema actual de la ocupacién del suelo,
que presenta las grandes.cifras de las unidades
geogréaficas en estudio (superficie total ocupada,
viales, etc.), y da una primera visiébn sobre la im-
portancia de cada uno de los componentes.

2. Edificacién. En este apartado se enumera
la edificacion, el nimero de plantas, la antigiedad
y se aportan datos sobre los destinos de los edifi-
cios en sétano, planta baja y altura.

3. Clasificacibn de la superficie construida
por usos y condicién urbana, donde se precisa esta
informacién en m? por uso, distinguiendo ademaés
la situacion .respecto a la propiedad.

4. Vivienda. Se analizan en este apartado las
principales variables que afectan a las viviendas
tanto en sus condiciones generales (afio de cons-
truccién, tamafo, etc.), como en las referentes a la
distribucion interior de habitaciones y servicios.

El trabajo

En los dos capitulos anteriores (Demografia y
Usos del Suelo) se adelantan ya algunos conceptos
e informaciones sobre la poblacién activa y tam-
bién sobre la importancia de los soportes espacia-
les de las actividades industriales y de servicios en
su conjunto.

Ademéas de conocer la poblaci6n activa resi-
dente en cada zona, interesa precisar también las
actividades asentadas y el nimero de puestos de
trabajo localizados.

Se trata, también, de especificar el tipo de ac-
tividades que se realizan en la zona, ampliando las
referencias dadas sobre el empleo segtn los secto-
res econémicos.

Conjugando las dos informaciones sobre la
actividad, tanto de los activos residentes como de
los que entran en la zona para realizar su trabajo,
pueden caracterizarse con bastante precisién las
funciones respecto a la actividad que la zona cum-
ple en el conjunto de la ciudad.

Un aspecto importante a tener en cuenta en
este capitulo son los desplazamientos obligados
por motivos de trabajo. Establecer y cuantificar los
flujos laborales entre unas zonas y otras, ayuda a
conocer el grado de interdependencia que se esta-
blece entre ellas, como consecuencia de la locali-
zacion preferente y zonificada de los usos. La fric-

cion espacial en los desplazamientos laborales
plantea problemas considerables que padecen con
mayor rigor las zonas periféricas con mala accesi-
bilidad.

El Capitulo se desarrolla en los siguientes pun-
tos:

1. Poblacién activa residente segun el tipo
de actividad de la empresa.

2. Puestos de trabajo en la zona.

3. Flujos laborales. Porcentaje de cobertura
con activos residentes. Salidas. Llegadas.

Equipamientos y servicios

Sefialados en Capitulos anteriores, por una
parte el volumen actual y futuro de poblacién en
las zonas y barrios de la Ciudad, y por otra la dis-
posicion fisica de las actividades y los equipamien-
tos puede establecerse ya por el contraste entre
estos dos componentes, de donde surja el nivel de
dotaciones actual por persona en los diferentes
servicios (indices de cobertura), asi como los nive-
les de satisfaccién a cubrir por la poblacién futura,
en funcién de unos deseos y metas a conseguir
(estdndares oOptimos y deseables).

El anélisis de la situacién presente y las nece-
sidades futuras previstas para cada zona de la Ciu-
dad, permitird establecer el cuadro general de
necesidades.

Posteriormente, explicitados ya unos objetivos
generales sobre la Ciudad y sus zonas, podré reali-
zarse un programa de actuacién, después de una
adecuacion de medios y fines, y establecida una
ordenacion general de prioridades.

De los datos necesarios para la realizacién de
este programa -—objetivos, orden de prioridades,
necesidades y medios—, son estos dos Ultimos
—necesidades cuantificadas en el tiempo y capaci-
dad econémica financiera— los dos apartados que
componen el Capitulo 5, pues el resto —objetivos
y orden de prioridades— debeh ser impuestos por
las instancias politicas y las Asociaciones de Veci-
nos y no tendrén tratamiento en esa publicacién.

En el primer apartado de este Capitulo se
incluye el inventario de los principales equipamien-
tos necesarios para que la comunidad pueda
desenvolverse normalmente, asi como su relacién
con los habitantes actuales y futuros. De esta con-




frontacién se desprenden los déficits para cada
equipamiento en el momento presente y en 1985,
afio horizonte considerado.

Las dotaciones en equipo social analizadas se
refieren a:

— Educacién, asistencia social, cultura, recreo,
comercio y servicios privados, sanidad, instalacio-
nes y servicios publicos, deporte e infraestructura
de los servicios.

La informacién de este apartado procede del
recuento exhaustivo del equipamiento de toda la
Ciudad de Zarai;oza, realizada durante los meses
de mayo a julio de 1978 por componentes de las
diversas Asociaciones de Vécinos, siguiendo un ri-
guroso orden de recorridos, que han permitido el
examen real de todos y cada uno de los elementos
existentes en la Ciudad.

Respecto al equipamiento escolar —y debido a
su singular importancia— se han contrastado los
datos procedentes de los citados recorridos de las
calles, con los procedentes del Ministerio de Edu-
cacién y Ciencia. Respecto a las informaciones
sobre alumnado se ha podido, por primera vez,
cuantificar los desplazamientos obligados de la po-
blacion escolar, de forma que se ha podido com-
probar un alto nivel de disfuncién en los servicios
escolares de toda la ciudad de Zaragoza.

Analisis sociolégico

Este Capitulo recoge el andlisis de los niveles y
grados de adaptacién (o inadaptacién) de la pobla-
ci6én respecto al espacio urbano que ocupa.

Ocupacién y adaptacion son conceptos utiliza-
dos aqui en el sentido de la ecologia humana, es
decir, en tanto que procesos dindmicos cuyos nive-
les de desarrollo trataremos de medir para poder
puntualizar una diferenciacién entre los distintos
eco-sistemas habitados (humanizados) que consti-
tuyen la ciudad.

Las zonas y areas que en este Libro se estu-
dian son contempladas en la perspectiva diferencial
del condicionamiento medio urbano-vida cotidiana.
Condicionamiento que, si podemos medirlo, nos
conducird a una constatacién numérica de las dife-
rencias entre zonas y &reas urbanas en esos dos
aspectos béasicos para la mejor comprensién de la
dindmica social en medio urbano.

Por una parte encontramos a los habitantes,
ocupantes o usuarios de los distintos eco-sistemas
o &mbitos espaciales, en tanto que colectivos o
grupos sociales diferenciables por sus caracteristi-
cas sociolégicas. Se trata de trazar el plano social
de la urbe, considerada ésta como agregaciéon de
unidades sociales no homogéneas, grupos de edad,
formaciones de clase, tipologia de hogares, grado
de arraigo, categoria socio-profesional, nivel cul-
tural.

Por otro lado, estudio por 4reas y zonas de los
grados o niveles de adaptacién, es decir, relacion
entre habitantes usuarios y medio, considerado
éste en sus dos aspectos: entorno vital inmediato
(la vivienda y sus servicios) y entorno urbano (la
zona, el barrio con su equipo social, los servicios
de uso colectivo). La cuantificacién de estos dos
niveles de dotacién (o carencia) nos permitiran di-
ferenciar los distintos eco-sistemas por la calidad
de vida que proporcionan a sus habitantes usua-
rios. Combinando los estudios de ocupacién vy
adaptacién, podremos emitir un diagnéstico pun-
tual sobre la problemética diferenciada de las dis-
tintas 4reas y zonas de la ciudad.

Una vez trazado el mapa social de las zonas y
4reas, que en el presente Libro se estudian, y defi-
nidos los pardmetros que las caracterizan y dife-
rencian segun la calidad de vida de sus habitantes,
se habre un segundo campo de investigacion y
andlisis. Estos tomardn como objeto el estudio de
los niveles de percepcion y respuesta a la proble-
matica de 4reas y zonas por parte de sus habitan-
tes organizados, es decir, de sus Asociaciones de
vecinos, protagonistas de la accién social, de la
respuesta directa a los problemas vividos por el ve-
cindario, segln. evidentemente y en primer lugar,
su propia capacidad, definida por los medios a su
disposicién; pero también de acuerdo con una
orientacién ideol6gica definitoria de los objetivos
teéricos y de las acciones concretas emprendidas
por el colectivo. ‘

En consecuencia, este subcapitulo se dividira
en dos parte:

— El movimiento ciudadano en la zona. Inda-
gacién sobre el nivel de percepcién de la proble-
mética propia de las &4reas y zonas estudiadas,
mediante examen de la documentacién producida
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18 por las Asociaciones actuantes en las mismas (bo-

letines, declaraciones publicas, comunicados de
prensa).

El andlisis de contenido de estos documentos
nos permitird el establecimiento de un catélogo de
problemas de la zona en el momento y con la in-
tensidad relativa con que son percibidos por sus
habitantes mas concienzados y activos, agrupados
en las Asociaciones de Vecinos.

— En una segunda fase del subcapitulo, cen-
tramos nuestra atencion sobre los niveles de res-
puesta planteados por las Asociaciones a la proble-
mética de su zona de actuacién, respuesta traduci-
da en acciones concretas, gestiones, planteamiento
de programas de actuacién, paneles (y «techos»),
de objetivos, tacticas y estrategias, alternativas...

Como complemento de los estudios y anélisis
enunciados, el capitulo sociolégico contar4d ademas
con un epigrafe dedicado a elaborar una Propues-
ta de accién comunitaria y asistencia social. En-
tre el conjunto de indices estudiados al definir
las caracteristicas sociolégicas de la zona y 4reas,
algunos de ellos, observados con mayor detalle
nos permiten orientar una propuesta de politica
social en torno a la asistencia puntual o casos ex-
cepcionales de marginacién o necesidad de asis-
tencia por razones de: edad (en especial ancianos),
situacién familiar (personas solas, madres con hijos
solteros dependientes), deficiencias fisicas o psiqui-
cas, marginacién racial (en especial gitanos), etc.

Los datos correspondientes, en forma de indice
de necesidades en la zona, se contractan con el in-
ventario de equipamiento especifico en la misma,
para llegar a un diagndstico y a una propuesta de
acutacién. En el Anejo General esta propuesta de
actuaciéon se plantea con referencia al total de la
Ciudad.

Una vez explicitados los objetivos amplios del
Capitulo en sus distintos aspectos, sefialaremos
ahora los datos bésicos e instrumentos metodol6-
gicos a utilizar para alcanzar, en cada uno de esos
aspectos el objetivo fundamental de enriquecer
nuestro conocimiento de los barrios con el de su
situacién sociolégica, sus problemas y la amplitud
y vigor de los movimientos sociales de base que
han de afrontarlos con particular protagonismo.
Todo ello se sintetiza en el siguiente indice, vélido

para cada una de las zonas que se estudian en el
presente Libro:

Plano social de la zona. Caracteristicas sociol4-
gicas de su poblacién, por 4reas y Poligonos urba-

nisticos
La zona segun sus habitantes. Evolucién vy

caracteristicas actuales segin documento elabora-
do por las Asociaciones actuantes en la zona.

Caracterlsticas sociol6gicas de la zona.

— Distribucién de la poblacién segin catego-
ria socio-profesional (por nivel de ingresos). Cate-
gorias alta, media y baja.

Datos a nivel de Areas (recogidos en Anejos),
poligonos y zona (cuadros intercalados en el texto
del anélisis de cada zona). Anélisis a los tres sec-
tores espaciales.

— Nivel de instruccién. Diferenciacion de
areas, poligonos y zona seg(in % de habitantes con
titulacion media o superior.

Datos a nivel de areas (en Anejos), poligonos y
zona (cuadros intercalados en el texto de anélisis
de cada zona). Anélisis a los tres niveles espacia-
les.

— Q@rado de arraigo de la poblacién. Se utili-
zan dos indices: % de habitantes nacidos en Zara-
goza capital y menos de 10 afios de residencia en
Zaragoza. Se diferencian asi barrios habitados por
autéctonos de barrios receptores de inmigrantes
recientes, con problemas de asentamiento. Los da-
tos se elaboran y presentan en la misma forma
que en los epigrafes anteriores.

Calidad de vida en la zona.

Condiciones de la vivienda. En el texto de ané-
lisis de cada Zona se recoge, por Poligonos, un
indice medio de los tres siguientes:

— % de viviendas en propiedad totalmente
pagadas. .

— % de viviendas con 5‘ o mas habitaciones.

— % de viviendas con 90 o més metros cua-
drados de superficie.

En Anejos se detallan los % por éareas, poligo-
nos y zona, como orientacién del anélisis a estos
niveles espaciales.

Servicios en la vivienda. En las mismas condi-
ciones de presentacién y niveles espaciales de
anélisis, se trata de un indice compuesto por los




siguientes: % viviendas con agua caliente, % bario
completo en la vivienda, % calefaccion, % garage y
% teléfono.

Equipamiento y servicios en el entorno urbano.

A nivel de poligono urbanistico, se estudian en
este epigrafe los siguientes servicios como condi-
cionantes de la calidad de vida urbana en los dis-
tintos barrios: Establecimientos comerciales y de
servicios directos a la poblacién, establecimientos
sanitarios, espectaculos y equipamiento propio del
tiempo libre (ocio), zonas verdes e instruccién pu-
blica.

En cada uno de estos aspectos se ha elabora-
do un indice quizds no muy refinado o sofisticado,
pero que permite fécil comparacién entre la situa-
cién en los distintos barrios: el numero de unida-
des de cada servicio o equipamiento por habitantes
del poligono. Hay que subrayar el hecho de que los
inventarios-base para la elaboracion de estos indi-
ces se han elaborado mediante recorridos exhausti-
vos de todas las calles de la ciudad, tarea culmina-
da gracias a la colaboracion y el esfuerzo de
miembros de las Asociaciones de Vecinos.

En el texto de andlisis de cada zona se ofrece
un cuadro con los citados indices por poligonos
mientras que en Anejos se recogen cifras sobre el
nidmero de unidades y el % que éstas representan
respecto al total de la ciudad, también por poligo-
nos y naturalmente por zonas.

Los indices correspondientes a «zonas verdesy
se refieren a ndmero de arboles por 1.000 habitan-
tes de cada poligono, con la precisién de que se
han contado (nicamente los &arboles «urbanos».

El movimiento ciudadano: Niveles de perdep-
ci6n y respuesta a la problematica de los barrios.
El contenido y la orientacion metodol6gica de
este epigrafe quedan suficientemente explicitados
en nuestro planteamiento general. Afiadiremos
simplemente que las Asociaciones —en gran ma-
nera protagonistas y destinatarias de nuestro estu-
dio— han facilitado toda la documentacion preci-
sa, elaborando ademé&s una historia del barrio y de
la accion de la Asociacién que transcribimos inte-
gramente como documentos vivos, enriquecedores
en grado sumo de nuestros planteamientos inevita-
blemente mas frios y «distantes».

Anejos de zona

Tras los Capitulos de anélisis, se recoge en
anejos la informacién referente a cada zona que
por un detalle y exhaustividad hubiere complicado
la lectura de aquéllos. Con referencia a los Capitu-
los en que se analizan las diferentes temaéticas, la
informacién recogida en los Anejos citados es la
siguiente:

Cap. 1.— Evolucién y situaciéon urbanistica.
Previsiones del Plan General en zonificacién, densi-
dad y equipamiento para los poligonos comprendi-
dos en la zona.

Cap. 2. — La poblacién. Afios de residencia de
la poblacion por é4reas. Origen de la poblacion
—Aragén-Provincias aragonesas—. Regiones por
4reas. Estado civil por sexo y poligonos. Composi-
cién del hogar por poligonos. Tamafio del hogar
por poligonos. Estructura demogréfica por éreas.
Poblacién segun sexo y grupos de edad, por poli-
gonos. Poblacién activa segin sexo, sectores pro-
ductivos y rango ocupacional, por &reas. Nivel de
instruccién-sexo, areas.

Cap. 3. — Usos del suelo y de la edificacion.
Superficie edificada segin usos por poligonos en
{en %). Edad de la edificacién, por poligonos. Edifi-
cios segin nuamero de plantas, por poligonos.
Namero de viviendas, segan afio de construccion,
por poligonos.

Cap. 4. — Actividades por sectores producti-
vos. Nimero de establecimientos industriales por
sectores productivos y poligonos. Poblacién activa
por sexo y actividad de la empresa, por areas.

Cap. 5. — Equipamiento y servicios. Estableci-
mientos comerciales segun ciclo de uso y poligo-
nos.

Cap. 6. — Estructura social y calidad de vida.
Clasificacion de la poblacion segin categoria socio-
profesional por &reas. Clasificacién de la poblacion
segln nivel de instruccién, por areas. Hogares se-
gun condiciones de la vivienda, por 4reas. Hogares
segln servicios en la vivienda, por éreas.
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De los casi 600.000 habitantes que en estos momentos viven en Zarago-
za, casi la mitad han nacido fuera de ella, y atn de los nacidos vy residentes
toda su vida en Zaragoza, una encuesta de urgencia nos revelaria con absoluta
seguridad que mas del 80 % de la poblacién zaragozana desconoce no sélo la
totalidad urbana, que muchas veces se nos escapa incluso a los que por profe-
si6én nos dedicamos a su estudio, sino incluso aspectos importantes de su pro-
pio barrio.

Hecha esta afirmacién, no parece que haya que dedicar excesivas lineas a
justificar un Estudio de Zaragoza para y desde los zaragozanos. Sin duda es
més facil integrarse en la vida de los pueblos, aprender su funcionamiento y to-
das y cada una de las mutaciones llegando hasta sus Ultimos entresijos. En
ellos las relaciones son de tipo primario. Todo el mundo se conoce y en el gru-
po social cada uno sabe perfectamente el papel que puede exigir o debe inter-
pretar. La gente se quiere O se odia pero no es indiferente al que tiene al lado,
y esto es muy importante tenerlo en cuenta a la hora de enfrentarnos con el
estudio de nuestra ciudad.

En primer lugar, porque al igual que en un pueblo, y aunque a distinta es-
cala e intensidad, todos los hechos que suceden en un punto cualquiera de la
ciudad tienen su repercusion en el conjunto del tejido urbano. Asi, por ejemplo,
si se decide instalar una gran factoria en Malpica, inmediatamente surgiran in-
tentos de construccién de viviendas en sus inmediaciones, el trafico aumentara
por los puentes para cruzar el Ebro e incluso pueden quedar viviendas libres en
Oliver o Valdefierro. Con cuestiones mas elementales se llegaria a los mismos
resultados. De ahi la primera afirmacién: «Todo lo que sucede en la ciudad
afecta a cualquier vecino o espacio de la mismany.

La segunda afirmacion, f4acilmente comprobable por otra parte, es la de
que las unidades de actuacién més viables a escala humana son precisamente
aquellas en las que existen posibilidades de que la identidad de problemas
haga que los vecinos se decidan a resolverlos por si mismos y que el consi-
guiente esfuerzo colectivo una a los vecinos restableciendo, en parte, las rela-
ciones de tipo primario.

De todo lo anterior se desprende el planteamiento seguido en este traba-
jo, que los autores de esta vision global de la Ciudad y del estudio por zonas
de la evolucién, situacién urbanistica y morfologia urbana (cap. 1 de cada zona)
abordamos plenamente conscientes de las dificultades que le son inherentes,
tanto por la amplitud del tema como por la falta de precedentes —y, por tanto,
de bibliografia— en cuanto a estudios integrales del devenir y la realidad socio-
urbanistica de Zaragoza. N

La amplitud del tema esta fuera de toda duda. Lo mismo sus aspectos
temporales (méas de dos mil afos de historia) que el volumen total de su pobla-
ci6n (que rebasa ampliamente el medio millon de personas) se traducen en una
gran complejidad espacial que lleva desde zonas donde se mantiene la huella
romana hasta los barrios nacidos al socaire de la ditima industrializacion zara-
gozana, pasando por todas las posibles hibridaciones de ambientes e influen-
cias. Asi el poligono 1 alberga restos romanos casi cinco metros por debajo de
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la cota cero actual. Encima se apilan lo medieval y lo moderno hasta llegar a la
renovacion actual. El barrio San Pablo guarda celosamente su trazado medieval,
de vocacién agricola, mientras que los poligonos 3 y 4 se transforman de eras
y campos en ciudad medieval musulmana primero y en conventos y cuarteles
después para albergar poco més tarde la Via Imperial y el CBD de la gran me-
trépoli regional. La casuistica es enorme y podria extenderse hasta el infinito.

La segunda dificultad, carencia de bibliografia, va en cierta medida ligada
a la anterior. La propia amplitud del tema ha impedido la proliferacién de traba-
jos que lo abordaran en su totalidad. Existen, eso si, sintesis histéricas, pero sin
una especial preocupacién espacial y urbanistica y sin llegar en ningtin caso a
la Zaragoza actual.

Con menor preocupacién por los aspectos histéricos, pero poniendo més
el acento en lo espacial, aparecen trabajos de gedgrafos —casi todos tesis doc-
torales— inéditos todos ellos que tratan é4reas zaragozanas en profundidad pero
sin poder engarzar con el conjunto urbano por falta de equipo de investigacién.
La dnica tesis doctoral que abord6 Zaragoza en su conjunto, la de Ana Maria
Navarro, corresponde a una visién de la ciudad ya periclitada tanto por los afos
(1958) como por lo répido del cambio social y urbanistico de estas dos lltimas
décadas que han llevado de los 300.000 habitantes a los casi 600.000 actua-
les. Evidentemente, pese a lo valioso de estas aportaciones, de las que hemos
hecho uso por graciosa concesion de sus autores, con los que estamos en deu-
da de gratitud, en realidad en muchos puntos se ha tenido que partir de
cero. (1)

“ (1) Santos, Carmen. La margen derecha del Huerva. Tesis doctoral. Departamento Geografia.

Garcla Lasaosa, José. «Desarrollo urbanistico de Zaragoza (1855-1908)».




El que las cosas sean asi se debe a mdaltiples causas. En principio, la
mayor parte de estos trabajos valiosos que describen minuciosamente la evolu-
cién espacial y la trayectoria histérica, no acaban de sintetizar por zonas, o
cuando lo hacen (por no ser su tema especifico) olvidan en muchos casos as-
pectos tan importantes para nuestra éptica como la planificacién urbanistica vi-
gente y no refieren las mutaciones respecto de la legislacién, o descuidan, por
no ser su tema, las verdaderas fuerzas motoras del urbanismo, las econdémicas,
por lo que hemos tenido que recorrer una a una todas las zonas y cotejar su
evolucién con las diferentes normativas vigentes en cada época.

El interés y la oportunidad del tema nos lleva, pese a todo, a plantear una
primera aproximacién a la evolucién de Zaragoza, en espera de que estudios
maés reposados permitan ofrecer un trabajo més concienzudo y con la profundi-
dad que el tema requiere. No se trata de un trabajo académico, sino de una
primera aproximacién al problema urbanistico de Zaragoza, concebido para in-
formacién de sus habitantes. No hay por lo tanto otras citas que las obligadas,
ni otros rigores que los de evitar la falsedad voluntaria, empledndose todos los
medios bibliograficos, documentales y encuestales a nuestro alcance, que tam-
poco han sido escasos, y a los que se ha unido el conocimiento directo.

Los caracteres fisicos de Zaragoza

Zaragoza es la capital del Valle del Ebro, en cuyo centro geométrico se
inscribe, entre el Pirineo al Norte y el Sistema Ibérico al Sur, en lo que los ara-
goneses de la montafia denominan la «Tierra llana» y los gedgrafos, la Depre-
si6n del Ebro.
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En esta zona central de abajo hacia arriba, se encuentra:

— Las terrazas fluviales, antiguos cauces del Ebro y sus afluentes, ca-
racterizadas por su material de gravas y arenas, que se escalonan en varios ni-
veles tanto méas antiguos, generalmente, cuanto mas alejados del curso actual
del rio.

— Los glacis, superficies de poca pendiente, procedentes de la Muela,
la Plana o los Montes de Castejon, que estdn localmente recubiertos por cantos
angulosos de origen lateral y que, también localmente, presentan costrificacio-
nes. Generalmente, estos depésitos superficiales han desaparecido aflorando los
yesos tipicos del Centro de la Depresion del Ebro, que fueron ahondados por
una red fluvial, hoy desaparecida, y posteriormente colmatados por depdsitos
eblicos, hasta formar las tipicas vales, tan peligrosas para la construccién y
obras publicas.

— Finalmente, casi fuera ya del término municipal, aparecen las plata-
formas calizas, de la Plana de Zaragoza, que al igual que las de la Muela, los
Montes de Castejon o la Plana de Alcubierre, constituian el techo del primitivo
lago terciario del Ebro, antes de que el Ebro adquiriera su caréacter fluvial.

El relieve en el que se asienta Zaragoza estd bastante de acuerdo con
este esquema geomorfolégico.

Las plataformas ocupan las cotas més altas y estdn escasamente pobla-
das. Incluso los &rboles son escasos. Algo parecido sucede con los glacis, so-
porte, durante milenios, de los secanos cerealistas, cuando no del tomillo y el
romero. Las terrazas en cambio han catalizado en torno a si la mayor densidad
de usos. La posibilidad de regadio y la planitud de las mismas, asi como la pre-
sencia proxima del agua han hecho de Zaragoza una ciudad marcada por los
rios, pero también por el viento.

El acondicionamiento de la escena urbana al espacio fisico es més impor-
tante en unas ciudades que en otras. Cuando el clima se torna dulce y favora-
ble a la presencia del hombre en la calle puede decirse que el urbanismo ape-
nas si tendrd que luchar contra otras condicionantes que las derivadas de la
socio-economia propia del momento y lugar, pero cuando, como es el caso de
Zaragoza, el clima se torna hosco y desagradable, la primera preocupacion del
que tiene en sus manos la vertebracién del tejido urbano debe ser precisamen-
te acomodar el mismo a esos pies forzados de las isobaras y las isotermas.

A Zaragoza se le ha llamado la novia del viento, y no sin motivo precisa-
mente, ya que el cierzo constituye a la vez el azote impenitente de todos los
zaragozanos y la liberacién de toda la contaminacién a que da lugar su proximi-
dad a los cauces fluviales del Ebro-Géallego-Huerva, generadores de nieblas de
irradiacién nocturna que se realimentan a si mismas con los frios invernales y
los nacleos polucionantes de las chimeneas domésticas e industriales.

El otro pie forzado del urbanismo zaragozano viene dado por su emplaza-
miento en la confluencia de tres rios. La primitiva ciudad romana se instala en




la margen derecha del Ebro, méas elevada que la izquierda, con su tipico Cardus
{actual ¢./ D. Jaime) y su Decumanus perpendicular a aquél {actuales calles
Manifestacién, Espoz y Mina y Mayor). Su éngulo NE quedaba sobre la desem-
bocadura del Huerva, rio que constituia asimismo barrera natural para el asen-
tamiento romano.

Ya en estos tiempos, las exigencias estratégicas obligan a la creacién de
un pequefo establecimiento a modo de cabeza de puente en la margen izquier-
da del Ebro. Comienza asi su singladura, lo que andando e! tiempo constituiré
el Arrabal, en el punto mas prominente de la terraza baja del Ebro y dominando
un antiguo cauce fluvial abandonado (Balsas de Ebro Viejo). Toda esta zona se
dedicé desde siempre a los cultivos de regadio. hasta que, con la llegada del
ferrocarril, surge una mancha industrial que posteriormente se potencia median-
te el planeamiento, al llevar, a la margen izquierda del Ebro, el grueso del creci-
miento de la ciudad, asfaltando la huerta y contribuyendo sustancialmente a la
perpetuacién de nieblas contaminantes sobre la ciudad.

Lo mismo sucede con el rio Huerva, durante diecinueve siglos no fran-
queado més que para usos agricolas o ladicos, y més tarde industriales, aunque
plenamente integrado a su paso por la ciudad en la escena urbana, que en-
cuentra en él las mejores zonas de lavaderos y paseos. Sin embargo, a seme-
janza de lo que va a suceder en el Ebro —mejor, ha sucedido—, el mayor cre-
cimiento de la Zaragoza moderna ha ido precisamente hacia ese otro lado del
Huerva, cuando era mucho més l6gico y por supuesto més econdmico desarro-
llarse hacia el SW.

Este crecimiento, hasta cierto punto anémalo, tiene mucho que ver con la
especulacion, especialmente toda la operacién de cubrimiento del Huerva a su
paso por la ciudad, que hace reverter en las economias particulares los benefi-
cios de unas obras costeadas con cargo a las arcas municipales, sin aportar a
cambio un trueque en la estructura del sistema viario, ya que las vias radiales
estructurantes del mismo dependieron en su trazado inicial de los puentes exis-
tentes sobre dicho rio, y estas dependencias no fueron superadas tras su cubri-
miento.

En resumen, la presencia del Ebro, Huerva y Géllego, junto con el cierzo,
constituyen una constante a considerar permanentemente en el urbanismo de
la ciudad y en la evolucién de su plano.

La evolucién del plano de Zaragoza

Zaragoza es una ciudad que en su emplazamiento actual‘cuenta con més
de 2.000 afos de historia, desde que los romanos decidieron la fundacién del
primitivo campamento en la margen derecha del Ebro, aguas arriba de la unién
de la Huerva y el Gaéllego.

Légicamente, estos 2.000 afios de historia han ido modelando el plano
de la ciudad y adaptando poco a poco la forma de la misma a las funciones
que en cada época le han correspondido desempenar. Simplificando mucho
toda esta evolucién, se puede hablar de cinco etapas:
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1. — La Zaragoza romana.

2. — La Zaragoza medieval, prolongada dentro del mismo recinto murado
hasta después de la Guerra de la Independencia.

3. — La Zaragoza resultante de la presencia del ferrocarril y de la primiti-
va industrializacion.

4 — Los ensanches esbozados a comienzos del siglo actual.

b5 — La Zaragoza resultado del Polo de Desarrollo hasta llegar al momen-
to actual.

La Zaragoza romana

Zaragoza quedaba delimitada por una primitiva muralla, de la que se con-
servan restos en varios puntos, tales como las inmediaciones del Mercado Cen-
tral y el convento de las Canonesas del Santo Sepulcro. Esta zona central que-
daba dividida en cuatro partes por dos grandes ejes perpendiculares entre si
que se cortaban en la interseccién de la actual calle D. Jaime con las de Espoz
y Mina y Mayor. Aun cuando los fragmentos de la muralla que actualmente se
conservan pertenecen al siglo Ill de nuestra era, su trazado coincidia con el
perimetro primitivo de la ciudad romana y solamente aparecia rota por las cua-
tro puertas principales correspondientes a los extremos de la actual calle
D. Jaime («cardus» romano) con la puerta del Angel al norte y la puerta de Ci-
negio al Sur, y las puertas de Valencia al Este, muy cerca de la Magdalena, y
de Toledo al QOeste, junto al Mercado Central.

La Zaragoza medieval

Buena parte de la vida ciudadana continGa en el interior del primitivo re-
cinto romano, pero la importancia estratégica de Zaragoza refuerza su papel en
el valle del Ebro y esto hace que aumente su poblacién y se extienda el plano
de la ciudad (especialmente con la creacién del Barrio de San Pablo y los de
San Agustin y San Miguel). La muralla de la ciudad se extiende hasta {a Huer-
va por el E y hasta el actual Paseo de Maria Agustin por el S, mientras que por
el W se engloba el Barrio de San Pablo hasta la llamada Puerta de Sancho en
la actual entrada del Barrio de La Quimica. La mayor parte de la zona com-
prendida entre la muralla romana y la medieval la ocupan conventos y huertas,
pero poco a poco el caserio va extendiéndose y asi, en la vista de la ciudad de
1563, se comprueba c6mo el caserio ha desbordado totalmente la muralla ro-
mana e incluso ha cruzado el Ebro generdndose el Arrabal.

Practicamente serd este mismo recinto medieval orlado de paseos (cami-
nos arbolados) y salones (que siguen los caminos, rondas de murallas y marge-
nes de rios) el que albergue la Ciudad hasta la Guerra de la Independencia.

Durante toda esta Epoca Moderna, el plano de Zaragoza apenas experi-
menta modificaciones sustanciales. Lo tnico que varia es el relleno del primiti-
vo casco de las murallas, especialmente en la zona pr6xima a la actual Via
Imperial, entre el Mercado Central y el Coso. La Plaza del Mercado es, en
aquellas fechas, el centro de vida de la ciudad y continuara siéndolo hasta el
siglo XIX. En todos estos siglos, del XV al XVIII, el crecimiento de la poblacién




urbana es bastante reducido, si bien es de destacar, al final de esta época, la
creacién del Canal Imperial de Aragén, que supondré para toda la regién un
gran auge agricola y para la ciudad, junto con el nacimiento de un barrio, la
puesta en riego de una gran érea.

Aunque el crecimiento poblacional es reducido, se levantan en estos si-
glos gran cantidad de palacios y casas solariegas y junto a ellos proliferan las
torres de las iglesias que confieren a la ciudad una distincién de la que ha go-
zado hasta fechas relativamente recientes en las que se ha venido abajo casi
todo lo que no derruy6 la Guerra de la Independencia.

Efectivamente, los Sitios de 1808 y 1809 dejan Zaragoza convertida en
escombros y su poblacién reducida a la cuarta parte. Curiosamente, esta des-
truccién que se ceba fundamentalmente en los conventos y construcciones del
extrarradio (murallas) posibilitard la creacion de la Zaragoza moderna del XIX,
en cuyo perfodo final se sientan las bases de lo que andando el tiempo vendré
a ser la Zaragoza actual. Asi puede observarse como la ruina de muchos con-
ventos favorece el traslado de sus moradores y subsiguientemente la posterior
desamortizacién y cambio de usos. Valga a modo de ejemplo la ‘creaci6n de la
actual Plaza de Espafa sobre los antiguos conventos de San Francisco y el
Hospital de Nuestra Sefiora de Gracia, asi como el precedente del actual Paseo
de la Independencia (trazado durante la ocupacion francesa).

Sin embargo, pronto empiezan a surgir una serie de barrios periféricos
alejados del casco, aunque parcialmente relacionados con él gracias a la aper-
tura de nuevas vias. Tal es el caso de Torrero, donde, a mediados de siglo, Ma-
doz cita la existencia junto al Canal de una pequefia poblacién con Iglesia
Parroquial inclusive.

Las murallas han configurado hasta ahora un recinto cerrado al que se ac-
cede por puertas en las mismas, que tanto por el N como por el E y S abocan
a puentes sobre los rios. Estos puentes, puertas y rondas constituirdn el condi-
cionante fundamental de la posterior expansién que se articulara a través de
los caminos principales que son radiales hacia las puertas.

La Zaragoza del ferrocarril y de la industrializacién

La segunda mitad del siglo XIX representa la integracion definitiva de Za-
ragoza en una economia de mercado de corte mas amplio, que potencia toda-
via més el valor de su situacién en el centro del cuadrildtero Bilbao, Barcelona,
Valencia, Madrid, especialmente gracias al trazado de los ferrodarriles, cuya pri-
mera linea une Barcelona con Zaragoza en 1861, potencidndose desde enton-
ces la industrializacién incipiente de la margen izquierda del Ebro, y dando
nueva fuerza al barrio del Arrabal. Pocos afios més tarde, en 1864, nace la es-
tacién de Madrid-Zaragoza-Alicante, precedente de la actual del Portillo, fuera
de la muralla medieval, pero relativamente cercana a aquélla.

Su influencia en el desarrollo del plano de Zaragoza no tarda mucho tiem-
po en dejarse sentir, dando lugar a los barrios de “estacién” que surgen sobre
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los caminos que llevan a ellas (barrio de la Estacién en el Arrabal y Area de
Madre Sacramento en la M-Z-A). Pocos afios més tarde, en 1870 el puente de
la Quimica permite la unién entre ambas lineas, favoreciendo de esta manera la
implantacién industrial en la zona (Industrial Quimica en 1898). La Linea de
Caspe, siguiendo lo que hoy constituye Goya-Tenor Fleta, no se inaugura hasta
1884 y marca ya pasando el tiempo una clara separacién entre la Zaragoza tra-
dicional con sus ensanches, y los barrios de Colén, Torrero-Venecia, que conti-
nGan constituyendo el extrarradio.

También tienen una gran importancia las otras estaciones que surgen para
relacionar Zaragoza con su regién. El ferrocarril de via estrecha de Utrillas se
inaugura ya a comienzos del siglo actual, y su estacién ubicada préxima a lo
que actualmente constituye las cocheras de los Tranvias de Zaragoza, S. A.,
desempefié su papel en el poblamiento de Zaragoza al E del Huerva.

Menor importancia tuvo la estacién de Carifiena, muy cerca de la Estacién
de Campo Sepulcro, en la actual calle de Santander. Entre ambas nacerédn los
talleres Escoriaza, cuya desaparicién dard origen a la actual Urbanizacién Par-
que de Roma.

El ferrocarril de Valencia no se construye hasta 1933, cruzando por el Ba-
rrio Oliver, bastante desarrollado ya por aquellas fechas. Y tiene escasa reper-
cusion en la morfologia actual de la ciudad, pero propicia el desarrollo de un
area industrial en la zona actualmente ocupada por la Tudor.

Se ve claramente que el trazado del ferrocarril posibilita la industrializa-
cién primitiva de Zaragoza como emplazamiento equidistante de los grandes
nicleos industriales de Pais Vasco y Catalufia. Sin embargo, el caracter agricola




de Zaragoza juega también un gran papel para aprovechar los recientes ferroca-
rriles, y asi surgen las numerosas azucareras, molinos y fabricas de regaliz que
ponen un contrapunto autéctono a las industrias de transformacién y fundicio-
nes pensadas en funcién de un 4rea de mercado de corte mas amplio. La
mayor parte de esta industrializacién se localiza fundamentalmente en la mar-
gen izquierda del Ebro y a lo largo de los ejes del ferrocarril.

Las carreteras apenas juegan papel todavia, pero junto a la Estacién y a la
Via de la Lealtad, al W del casco aparecen varias fundiciones {Averly, Mercier y
Pellicer). De esta forma se terminan de configurar las barreras fisicas para el
crecimiento de la ciudad, ya que a los rios que circunvalan al N, E y SE, se
afiade el ferrocarril que supone también otra barrera préxima a la ciudad me-
dieval abrazandola por el W y SW. Con ello la ronda del recinto medieval se ve
constrefiida a ser utilizada a través de puentes salvo en su extremo S, SW.

La remodelacién interna de la ciudad es en estos afios bastante notable.
Como rasgos mas importantes conviene subrayar la apertura de las calles Al-
fonso (1866) y regularizacién de D. Jaime (para facilitar respectivamente el ac-
ceso directo al Pilar y a la embocadura del Puente de Piedra). Las principales
zonas residenciales siguen o bien el Paseo de Sagasta (Mola) para viviendas de
tipo burgués acomodado, o el de Maria Agustin (Lealtad) o bien las zonas de
Hernédn Cortés y Romareda con un cardcter més proletario. (2)

(2) Es fundamental para esta época el trabajo de José Garcia Lasaosa «Desarrollo urbanistico
de Zaragoza, 1885-1908». Institucién Fernando el Catdlico. 1979,
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34 Los ensanches

La propia dindmica del proceso de industrializacién habia hecho aumentar
sensiblemente la poblacién zaragozana que a comienzos de siglo esta préxima
a los 100.000 habitantes.

Debido a este incremento poblacional aumenta el caserio en torno a las
industrias y en las vias de penetracién al centro, lo que a su vez origina un de-
sorden urbanistico, tan patente que ya entonces motivé el que se pensara (en
los afios anteriores al gran acontecimiento internacional de la Exposiciéon Hispa-
no Francesa de 1908) en la necesidad de ordenar el crecimiento de Zaragoza
por medio de una serie de ensanches acordes con la concepcién higienistica de
la época.

Estos ensanches se centran fundamentalmente hacia el S en las zonas de
Romareda y Miraflores. Las realizaciones més espectaculares son la urbaniza-
cién de la Huerta de Sta. Engracia que se inicia para dar cabida a la Exposicion
Hispano Francesa conmemorativa del Centenario de los Sitios {aunque pensada
como ensanche de la ciudad), la ordenacién del actual Paseo Mola, hacia don-
de se trasladan, muchas veces como segunda residencia, buena parte de la
burguesia local aprovechando las mejoras de las comunicaciones. Con el mismo
caricter, aunque con menor categoria, aparece el actual paseo de Pamplona.

Las 4reas en las que se registran los mayores incrementos de poblacién
son principalmente la carretera de Barcelona (Barrio de Jesls), gracias sobre
todo a la industrializacién de la margen izquierda y a la innegable influencia de
la apertura del Puente del Pilar (1895); la carretera de Madrid, donde, al otro
lado del ferrocarril, junto a la pasarela, estd empezando a brotar el populoso
barrio de las Delicias aprovechando la influencia de la estaciéon, al igual que
ocurre con el Portillo o el barrio de Miguel Servet, en la carretera de Castelldn,
cuyo embrién lo constituye el Matadero y diversas otras instalaciones de pe-
quefias industrias, y la estacién del barrio de Utrillas.

Como puede observarse, el crecimiento se va localizando ahora ya en las
grandes vias de comunicacién. El papel que los tranvias y los ferrocarriles de-
sempefian en la elaboracién del plano zaragozano es de primer orden. Las esta-
ciones de ferrocarril dan lugar a establecimientos industriales a los que siguen
las viviendas, y una vez consolidadas éstas, se solicitan transportes urbanos
{tranvias), con los que acaban por poblarse los trayectos de estos Gltimos. Evi-
dentemente este modelo de crecimiento no es exclusivo de Zaragoza, pero evi-
dencia los inicios de una pugna entre el centro y la periferia, generaimente
capitalizada por la burguesia en su propio beneficio, como lo prueban las abun-
dantes parcelaciones de todas estas zonas precitadas, muchas de las cuales
han llegado hasta nosotros.

Precisamente para poder lograr viales sin afectar a las fincas adyacentes
se produce el cubrimiento del Huerva a lo largo de la Gran Via, asi como la
creacion del actual Parque del Cabezo de Buena Vista que después de medio
siglo es la gran dnica realizacién de zona verde en el entramado urbano de la




ciudad, gracias a que los planes de la época se caracterizan por su gran gene-
rosidad en la dotacién de zonas verdes, llegando hasta el 40 %.

Mientras tanto, en los afios anteriores o préximos a la Guerra Espafola,
en el casco tradicional también se realizan modificaciones. Entre ellas cabe su-
brayar la apertura de la calle que posteriormente se denominard General Franco
(actual Conde Aranda) (1915} y la remodelacién de la Plaza del Pilar para aca-
bar déndole ese sentido de grandiosidad que caracteriza la arquitectura triunfa-
lista de la época, con el monumento a los Caidos. En esta época postbélica se
inician también grandes trabajos para la apertura de S. Vicente de Padl, que
no se llega a acabar hasta 1951.

De los afios finales de la Guerra es también el proyecto de apertura de la
Via Imperial, {todavia no conclusa), englobado en el anteproyecto de Ensanche
de 1943, en el que se sefala como deseable la limitacién del crecimiento de la
ciudad (500.000 hab.), con una estructura radioconcéntrica circundada por una
amplia zona verde de proteccién (1 km) idea ésta que, aun mantenida por el
Plan de 1957, no se llegé a cumplir.

El crecimiento de Zaragoza desde la creacién del Polo
de Desarrollo hasta el momento actual

Tras la Guerra Espafiola, Zaragoza aparece con una poblacién de unas
238.000 personas, y esta préxima al tercio de millon veinte afios més tarde. La
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emigracién hacia la ciudad tiene una gran influencia en las actividades de Zara-
goza, pero el ritmo de la construccién es, en estos afios, relativamente lento. La
mayor parte de los recién llegados a la ciudad se localizan en las casas del cas-
co viejo. Los barrios periféricos, aunque se desarrollan, no adquieren su verda-
dero empuje y personalidad hasta los afios inmediatamente posteriores a la im-
plantacién del Polo de Desarrolio cuando Zaragoza duplica su poblacién del
término de la Guerra.

La creaci6n de Poligonos especificamente industriales, la dotacién de be-
neficios para la implantacién industrial en casi todo el término municipal, la ca-
rencia de suelo urbanizado y la motorizacién vienen a unirse en pocos afios
para transformar totalmente las premisas bajo las que se estaba desarrollando
la ciudad.

Zaragoza deja de ser una ciudad mixta de agricultura, servicios e industria,
para ceder el paso a la funci6n esencialmente industrial y ejerce la capitalidad
regional con mucha mayor fuerza que en el pasado. (En 1900 albergaba la
cuarta parte de la poblacién provincial, mientras que en 1967, cuando se co-
mienza a redactar el Plan Larrodea, de cada 10 hab. de la provincia 6 viven en
la capital.)

La propia presién demografica favorece la especulacién del suelo y asi se
observa una doble tendencia. Por una parte, el intento de macizar el centro de




la ciudad. Por otra, aprovechando las ventajas de los nuevos medios de trans-
porte, ahora popularizados, crecen desusadamente los barrios periféricos, mu-
chas veces sin los mé&s minimos servicios ni dotaciones. Las consecuencias son
maltiples. Por un lado las 4reas industriales, buscando la infraestructura y rela-
ciones, se sitian sobre todo en las entradas de las carreteras nacionales;
por otro, el crecimiento residencial espontdneo de la ciudad viene a localizarse
entre los brazos de las grandes arterias del ensanche disefiadas antes de la
Guerra Espafiola, y a ello se aflade que el aluvién de inmigrantes se sitia en
las 4reas mas baratas, a lo largo de estas vias de comunicacién pero ya a bas-
tante distancia de las mismas. A la par, la poblacién del centro tradicional lo
abandona por las incomodidades a que le ha llevado el propio crecimiento de la
ciudad y la obsolescencia de la edificacién, dando lugar a una migracién bur-
guesa y comercial del casco antiguo hacia el Paseo de la Independencia con
una traslacién continua del centro de la ciudad.

Frutos de estas tendencias son los elevados crecimientos de los barrios
de ensanche (4reas de Miralbueno y Miraflores), a los que ya se afiaden Deli-
cias, Las Fuentes, Quimica, San José, etc., asi como Venecia-Torrero (adosados
al 4rea urbana de comienzos de siglo, en la terminal de lineas de comunicacién
urbana) y de otros barrios, como los de Oliver y Valdefierro, etc. (donde el sis-
tema de parcelacién favorecié el acceso a la propiedad de la vivienda de gentes
procedentes en su mayoria de la emigracién, que en estas décadas del 60 y 70
repiten el ciclo anterior). Esta tendencia de desventramiento ha sido favorecida
en ocasiones por la planificaciéon vigente, como lo fueran la de los barrios de la
Romareda y Ebro Viejo en la década de los afios 60 y maés recientemente es el
caso de la margen izquierda del Ebro con la Actuacién Urbanistica del Puente
de Santiago. Estas actuaciones ejecutadas por el Ministerio de la Vivienda han
configurado barrios con identidad propia en pocos afios, aunque sin ese crisol
de los que han ido naciendo con el control y deseo de sus propios habitantes.

En definitiva, la Zaragoza de hoy se presenta ya con un centro historico
sumamente degradado, aun con algunas zonas en las que la remodelacion ob-
tuvo en el XIX resultados aceptables. Junto a este casco tradicional, y adosada
al mismo, aparece una segunda orla con edificaciones que en su mayor parte
pertenecen o bien al siglo pasado o a las remodelaciones de comienzos del
presente. Como es l6gico, en las proximidades de las nuevas vias, la renovacion
del caserio alcanza mayores proporciones a la par que se edifica con mayores
alturas.

Los grandes ensanches empezados a gestar a principio de siglo se tradu-
cen actualmente, tras su versién posterior a la Guerra, o bien en macizamien-
tos, como los del sector Madre Vedruna, o en remodelaciones de los antiguos
chalets como es el caso de las antiguas parcelaciones en las que actualmente
se elevan edificios de més de diez plantas. Casi lo mismo ha sucedido respecto
de las parcelaciones de Torrero, Romareda, Acacias, etc., aunque en estos ba-
rrios, més alejados todavia, se conservan muchas de las primitivas edificaciones
dando una trama, de textura muy compleja, que tiende espontdneamente al
macizamiento.

La consecuencia ha sido que, si bien el plano de la ciudad no se ha ex-
tendido excesivamente, su crecimiento principal se ha efectuado en altura, dan-
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38 do lugar a la fuerte congestién de unos viarios pensados para albergar menores
densidades de poblacién y una motorizacién infinitamente mas reducida que la
actual. La congestién en las actuales circunstancias es practicamente irreversi-
ble si no se aborda una actuacién encaminada a detenerla.

Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza de 1968

Aprobado por resolucién del Ministerio de la Vivienda de fecha 8-1V-68,
fue su autor el arquitecto Emilio Larrodera.

Este Plan General no puede ser contemplado desde la perspectiva actual
exclusivamente, ya que como todo planeamiento urbanistico se ve influido en
gran medida por los condicionantes fisicos y urbanisticos derivados de los ante-
riores planeamientos, asi como por la mentalidad, tecnologia y politica del mo-
mento.

Asl pues, aunque sea someramente, hay que referirse a modo de intro-
duccién a estos condicionantes si se quiere entender la solucién que plantea el
Plan General vigente en la- actualidad.

Condicionantes derivados del desarrollo urbanistico

Cronol6égicamente cabe destacar como més importantes:

— El asentamiento de la ciudad romana en la confluencia del Ebro y
Huerva.

— La ciudad medieval cuya configuracion y trazados persisten en buena
parte.

— La implantacién del ferrocarril.

— El comienzo de la expansién urbana que de manera anérquica se ini-
cia en los ultimos afios del siglo XIX y principios del XX, desbordando la ciudad
medieval y creando una serie de barrios, en continuidad con el casco (como es
el barrio de Hern4n Cortés) y en los extrarradios (como Torrero, Delicias y San
José). Todos estos barrios de trazado arbitrario, siguiendo los condicionantes fi-
sicos naturales, surgian comd’ consecuencia del incremento poblacional, a caba-
llo de algin camino y sin control alguno.

— Los primeros Planes de Ensanche, que dirigian hacia el S el creci-
miento de la poblacién canalizdndolo a través de los caminos existentes que
partian de las puertas y puentes de la ciudad medieval.

Esta determinacion de ordenar el crecimiento de la ciudad, como en la mayoria
de las ciudades, resulté algo tardia, por lo que la estructura viaria de la ciudad
quedd ya en buena parte condicionada al radiocentrismo.

Cualquier nueva implantaciéon {como pudo ser la Gran Via que uniria la
ciudad tradicional con su-parque) siguié esta misma disposicién en aras de un

mayor servicio a la ciudad, que todavia no habia superado su concepcién de
drea cerrada.




— La construccién de voliimenes generosos que se derivaban de la apli-
cacion de las ordenanzas de edificacién de 1939, redactadas en el clima de la
postguerra, se verian influidas por la necesidad de viviendas y la carencia de
medios.

— El drea senalada destinada al crecimiento de la ciudad, a través de los
sucesivos planes desde 1925, que comprendia un 4rea circular con centro en el
Casco Romano y estaba limitada por un cinturén de circunvalacién, que con los
diferentes Planes se veria ligeramente desplazadas al N (Arrabal) junto con lige-
ras y sucesivas ampliaciones de su limite exterior.

— La ubicacion de las areas industriales (en un principio localizadas en
los alrededores de las estaciones del FC., de los rios y de las carreteras) se
consolidarian mas tarde, a través de las normativas de los primeros planes
(1934 y sucesivos), en dos dreas fundamentales: e/ SE de /a ciudad —peque-
fias industrias que se amalgaman con las 4reas tradicionales— (Sector Miguel
Servet, San José, Montemolin) y el Arrabal, como 4reas mas especializadas en
este uso.

— Las alineaciones del Anteproyecto de Ensanche de 1943, ordenado
también bajo el ambiente de la postguerra, que se verian en buena parte con-
solidadas con los volimenes previstos por las Ordenanzas de 1939, con la con-
siguiente macizacion y densificacién de los primitivos Ensanches.

— La no ejecuciéon del Plan de 1957 del arquitecto Yarza (José), cuya
caracteristica fundamental y mejor aportacién la constituian su propuesta para
la gestion urbanistica, asi como un crecimiento limitado de la ciudad concéntri-
ca (esta altima, fruto de las teorias urbanistica reinantes en la época).

— La declaracién de Zaragoza como Polo de Desarrollo que localizé las
principales 4reas industriales acogidas a sus beneficios, a caballo de las carre-
teras nacionales a Logrofo, Castellon y Barcelona, a la vez que sefalaba el
area de Penaflor como de preferente localizacion ipdustrial futura.

— El «boom» demogréfico de la década de los afos cincuenta y sesenta
que de nuevo da origen a los denominados «barrios de aluviény, fuera de orde-
nacién y constituidos por barriadas de parcelas de viviendas en su mayoria uni-
familiares, sin control ni coordinacién alguna que sirven de primer y a veces
definitivo alojamiento a la vecién inmigrada clase trabajadora (Oliver y Valde-
fierro).

— Como fruto del crecimiento poblacional y del despegue econdémico na-
cional, asi como de la falta de control administrativo del suelo, se desarrolla a
su méaxima potencia, la especulacién. Esta viene a ser el determinante decisivo
en el desarrollo urbano de una ciudad que al igual que tantas otras, carece de
actuaciones municipales tendentes a producir suelo urbano, entre otras cosas
porque realmente no interesa éste como politica.

Asi, ha de ser el Ministerio de la Vivienda el organismo que protagonice
la expansién ordenada de esta época, con actuaciones tales como el Poligono
Industrial de Cogullada y los residenciales como el de las Balsas de Ebro Viejo
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40 y Romareda. El resto est4 en manos de los particulares, mediante la promocién

de las denominadas Actuaciones Aisladas, previstas en el Plan General de
1957,

— L‘a Red Arterial de los afios 1967 que, siguiendo la tecnologia usual
en el MOP, estructuraba la ciudad potenciando un sistema radioconcéntrico
que canalizaba en una circunvalacién de la ciudad los traficos de paso de las
carreteras nacionales.

Bajo estos condicionantes, se plantea en 1967 la redaccién del actual
Plan General de la ciudad.

Los planteamientos basicos del Plan General de 1968

Las ideas bésicas que tiene en cuenta su autor, segln se desprende de la
Memoria y Planos, son:

— Unificar con criterio orgéanico racional (semejante al existente) las ex-
pansiones que en forma de apéndice y como consecuencia del Polo de Desa-
rrollo han ido surgiendo en las zonas exteriores a la via de enlace del P.G. de
1957. Asimismo, integrar los barrios aparecidos en el extrarradio {Oliver y Val-
defierro).

PLANO DEB. Z GORA
B 4 N 0\
/4 \

HOJA N1

i
d

Plan General de 1957.




— Ordenar la zonificacion —usos del suelo— que por idéntico motivo
habia adquirido un caracter anarquico (beneficios del Polo, etc.).

— Considerar que el desarrollo concéntrico de la ciudad debia quedar
terminado y, por tanto, se debian organizar nuevos asentamientos independien-
tes del central.

Estas ideas se reflejan en la nueva organizacién general de la ciudad de la
siguiente forma:

— Una nueva Ronda exterior a los enlaces con tres derivaciones lineales
(Casetas, La Cartuja y Malpica) que definen el Casco de Zaragoza, con una ex-
tensiéon de 2.310 Has. y una capacidad de 600.000 hab., (100.000 mas que
la del casco definido en 1957).

— Para atender a las previsiones resultantes de la proyeccién de la po-

blacién al afio 2000, que presuponen alrededor de los 800.000 hab., el Plan
localizaba los 200.000 hab. restantes, rompiendo el sistema radioconcéntrico,
en una Nueva Ciudad que con una extensién de 890 Has. se situaba entre los
Poligonos de Penaflor y Malpica, debido a los condicionantes derivados del
Polo de Desarrollo (Area Industrial de Pefaflor).
De esta forma la capacidad total de la ciudad llegaba a los 800.000 hab. pre-
vistos. Hasta el millén de habitantes, el Plan consideraba que podian caber
dentro de la propuesta, mediante ampliaciones muy localizadas en los barrios
rurales.

Se aprob6 el Plan General excluyendo la nueva area de expansién de la
ciudad, es decir, suprimiendo del mismo lo que aportaba de nuevo {bueno o
malo). El resultado de todo ello ha sido el que la estructura general de la ciu-
dad es mas bien una ordenacién y legalizacién del Zaragoza compacto y sus
apéndices, antes que un planeamiento previsor del futuro desarrollo de una Za-
ragoza capital regional.

Profundizando més en la estructura planteada en la ciudad, su zonifica-
¢ién, se puede decir que se inspira por completo y de acuerdo con los criterios
«desarrollistas» y «organicistas» reinantes en aquella época en la nacién, en
un ordenamiento de los usos del suelo siguiendo la distribucién, llevada a ul-
tranza, de las tres funciones fundamentales de la vida urbana: HABITAR, TRA-
BAJAR Y VIDA DE RELACION, entonces concebidas casi como compartimen-
tos estancos e incompatibles entre si

De ahfi que se localizaran las 4reas destinadas a usos ind‘ustriales de for-
ma concentrada y separadas de las residenciales, siempre que fueran compati-
bles con un emplazamiento fisico adecuado en los lugares en que los vientos
dominantes no llevaran la polucién hacia las &reas residenciales.

Asi resulté calficada la ciudad tradicional y sus ensanches meridionales
como zonas residenciales. Las zonas del extrarradio, que ya el Polo habia califi-
cado de Industriales (sobre las carreteras radiales y el area tradicional del Arra-
bal), ‘'siguieron manteniendo este cardcter. En su intento de equilibrar las rela-
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42 ciones vivienda-trabajo sin cruzar el rio, juntamente con la nueva ciudad situada
entre Montafana y Pefaflor, calificaba también como residencial el cuadrante
NW de la ciudad (actual ACTUR). .

Podria, pues, decirse que la ciudad concéntrica, que se ve dividida por el
Ebro en dos mitades, la N y la S, quedaba asi subdividida de acuerdo con la
especializacién de sus usos en:
— La mitad S, de uso predominantemente residencial de la que salen dos
apéndices lineales de usos industriales en direccion NW y SE, siguiendo las ca-
- rreteras de Logrofio y Castellon.
— La mitad N, que se puede entender subdividida en dos cuadrantes, el NW
—residencial— y NE —industrial—, de la que parten a su vez un apéndice li-
neal industrial en direccion E (Malpica) siguiendo la carretera de Barcelona y
posteriormente otro, al N, més puntual, localizado sobre la carretera de Monta-
fiana a San Mateo de Géallego (Pefaflor, recientemente descalificado).

Dentro del uso residencial, se graddan los aprovechamientos mediante
diferentes calificaciones que de mayor a menor aprovechamiento se denomi-
nan: /ntensivas (de Casco Antiguo, Centro Urbano, Ensanche y Suburbana), Se-
miintensivas (de primero, segundo y tercer grado), Extensivas y Parque Urbani-
zado.

La distribucién de estas areas residenciales, como su mismo nombre indi-
ca, se dispone en lineas generales de acuerdo con las tipologias de edificacio-
nes existentes y siguiendo un modelo de gravedad, que supone un mayor apro-
vechamiento en las 4reas centrales, seguida de sucesivas &reas concéntricas
con densidad y aprovechamiento decrecientes.

De la consideracion de la tipologia existente, surge la calificacion de in-
tensiva suburbana para los nlcleos de los barrios periféricos.

Las dreas industriales se disponen de forma que las situadas aguas arriba
del Ebro (Carretera de Logrofo) y barridas hacia la ciudad por la direccién de
los vientos dominantes, deban ocuparse por Industrias Especiales, que vienen a
ser las no polucionantes. Asi se califican también las pequefias areas industria-
les intercaladas entre el tejido residencial y existentes de hecho (C. de Madrid
y principios de la de Castell6n).

Para la ordenacién interior de las 4reas residenciales, el Plan General lleva
a sus Ultimas consecuencias la nucleacién orgénica a través de la exigencia de
su estructuracién como suma de Barrios (médulos de 20.000 hab.) equipados
hasta el nivel de la educacién secundaria, los cuales son resultado de la super-
posicion de dos Unidades Parroquiales (con 10.000 hab.} equipadas hasta el
nivel parroquial, que a su vez resultan de la suma de dos Unidades Vecinales
(6.000 hab.) equipadas a nivel de escuela primaria, todo con una dotacién de
zona verde minima del 10% de la superficie total.

Superpuesto a ello y a nivel ciudad, se considera que el corazén (centro)
de la misma es su Centro Civico Comercial, y se le afiaden equidistantes otra
serie de pequefios centros ubicados alli donde los barrios periféricos tienen en-
tidad e identidad suficiente, como son los de Delicias, Oliver, Valdefierro, La
Quimica, Las Fuentes, La Jota-Arrabal, Sta. Isabel, etc.
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Para la dotacién de zonas verdes a nivel de ciudad, y considerando el
Plan General la carencia de las mismas, proponia la creacién de un sistema de
parques que estaba constituido por:

— La ampliacion del parque de Torrero al S.

— Un parque N junto a Juslibol {meandro del rio).

— Un parque E lineal a lo largo de las maérgenes del Géllego.
— Un parque W entre la autopista de Madrid y la via exterior.

Todos éstos se ramificaban mediante cufias verdes de defensa del canal,
rios, y circunvalacién, ademés de un extenso parque en Alfocea.

La mayoria de estas propuestas se vieron reducidas en su aprobacion,
cambidndose su calificacion de verde por la de rdstico forestal, segiin aparece
en los planos que se acompafan.

En cuanto a la gestién, el Plan subdividia el 4rea abarcada en Poligonos a
los efectos de poder actuar mediante la tramitacién de los respectivos Planes
Parciales. Estas subdivisiones quedaban delimitadas por barreras fisicas, natura-
les o definidas por el viario tanto existente como futuro, el cual iba a condicio-
nar de cualquier forma y a la larga, una diferenciacién espacial, e incluso la
identidad propia de cada &rea.

Con esta divisién se lograba que la estructura polinuclear preconizada a
través de los moddulos de poblacién antes descritos, quedara mediante el pla-
neamiento parcial espacializada en 4reas con cierto grado de integracion fisica.
Transitoriamente (ya ha terminado en el momento actual su vigencia) podia ac-
tuarse en areas menores (1 Ha) llamadas Actuaciones Aisladas. Esta posibilidad
originaria la demora en la ejecucién de los Planes Parciales, que si bien en al-
gin caso han sido tramitados, ninguno de ellos se ha ejecutado hasta el mo-
mento actual, cuando ya se ha considerado necesario por el Ministerio de la
Vivienda la revision del Plan General que se esta llevando a efecto.

Ordenanzas de edificacién

El Plan General, una vez aprobado, consideraba con car4cter transitorio hasta la
tramitacién de los Planes Parciales respectivos, una buena parte de las orde-
nanzas de edificacion de 1939.

En fecha 19-XI-73, se aprobaron las «Ordenanzas de Edificaci6n de Zara-
goza». En la actualidad la aplicacion de ambas normativas, de Plan General y
Ordenanzas, resulta todavia demasiado semejante a los anteriores ordenanzas
de 1939 en cuanto a aprovechamientos del suelo urbano y forma de llevarlos a
cabo. Por ello, la Adaptacién fue vista por la R.L.S./75 deberad contemplar cui-
dadosamente el régimen de aplicacién a este tipo de suelo, acercandolo en lo
posible y cuando menos a los principios manitfestados en la Memoria del Plan
General y a los preceptos de la citada Ley del Suelo.
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48 Zona 1. Ciudad Romana-Centro

Poblacién  Poblaci6bn Variacién

N.° de de hecho de derecho 1975-79 Superficie Densidad
érea Apelativo territorial 1975 1979 % m? Hab./Ha.
001  Sector Alfonso | 2.962 2.936 —0.9 142[.600 205,9
002 Yedra-S. Vicente de Palil 3.493 3.627 +3.8 103.200 3515
003 Trama Casco Antiguo (resto Poligono) 8.581 8.375 —24 283.600 2953
006 Dotaci6n Ciudad-Ribera Ebro — - — 89.800 -
Poligono 1 = Casco Romano 15.036 14.938 —0.7 N. 529.400 282,2

. B. 619.200 2412
010 Portillo-Pignatelli 3.388 3.382 —0.2 133.600 2531
011 M." Agustin-César Augusto 2.390 2.521 +5.,5 188.600 133.7
Poligono 3 = Plaza de Toros 5.778 5.903 +22 322.200 183.2
012 Poligono 4 = Independencia-Salamero 3.320 3.803 +14,5 186.000 2045 |
013 Sta. Engracia-Exposicién 4839 4831 —0.2 203.200
014 Coso-San Miguel 1.883 1.893 +0.5 52.900
Zona 1 = Ciudad Romana-Centro 30.856 31.368 +1.7 N. 1.293.700

B. 1.383.500

N = Superficie y densidad netas, referidas a suelo ocupado por edificar.
B = Superficie y densidad brutas, incluyendo suelo ocupado por dotaciones de la ciudad.

Poligono 5 = Sta. Engracia-San Miguel 6.722 6.724 +0.03 256.100
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Esta zona |/, formada por los poligonos 1, 3, 4 y 5,
responde a razones funcionales y socio-econémicas. Sin
embargo, histérica y espacialmente constituye unidad
Jjuntamente con los poligonos 2 y 6 (Centro Histérico).

En este anélisis, hemos optado por resolver ambas
posibles integraciones mediante la referencia espacial a
cada uno de los actuales polfgonos.

A continuacién pasamos a analizar los poligonos 1,
3 4vy65

Evolucion urbanistica

Poligono 1 Casco Romano

Podemos seguir la historia antigua de la ciudad a
través de la morfologia urbanistica de su Casco Antiguo,
ya que a partir de los comienzos de la Edad Moderna
se puede decir que su evolucién se detuvo, pues (al
menos en lo que conocemos) el interés se volcd en los
arrabales medievales. Una vez superadas las necesida-
des defensivas, con la primera expansion demogréfica,
la ciudad dedicé la atencion a extender su estructura
urbana sobre las torres y huertas exteriores, atendiendo
Unicamente el casco en cuanto a obras de saneamiento
Y pequenas reformas encaminadas a mantenerlo y refor-
zarlo como centro religioso y civico.

La ciudad romana amurallada, coincidente exacta-
mente con el 4rea que analizamos (poligono 1), venia
definida por la muralla romana y estructurada mediante
dos ejes perpendiculares, la calle de D. Jaime, que
segun algunos autores podria ser aproximadamente el
«Cardus», y la calle Mayor como «Decumanus».

Este sistema viario definiria la estructura bésica de
la ciudad hasta casi nuestros dias, puesto que ademaés
de canalizar las relaciones con los campos de la ciudad
a través de las cuatro puertas de sus extremos, organi-
zaba su interior mediante la ubicacion del «foro» posi-
blemente en el cruce de ambas vias.

El resto de condicionantes deograficos (rios Ebro y
Huerva, puentes, altimetria, vientos, y la situacion de las
huertas en el Arrabal, y en los extremos oriental y occi-
dental) definirdn la progresiva caracterizacién y especia-
lizacién de los cuatro cuadrantes que enmarca el siste-
ma viario.

Esta constante viaria continuard manteniendo hasta
el siglo XIX las caracteristicas fundamentales de la ciu-

dad a pesar de los sucesivos incendios y renovaciones.
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Plano de la ciudad romana, segun A. Beltrén.

Las diversas culturas de los sucesivos dominadores
modificardn en mayor o menor grado los cuatro cua-
drantes segin el grado de destruccién en el momento
de su llegada y la duracion de su supremacia. Perduran-
do las puertas y los dos ejes, poco significaria la modifi-
cacion de los trazados secundarios romanos, constitui-
dos por una trama ortogonal de estrechas callejuelas.

Entre los restos romanos hoy conocidos destaca
ademas de las murallas préximas al torreén de la Zuda
y del convento del Sto. Sepulcro, el teatro romano, si-
tuado en el cuadrante SE y proximo a la puerta Cinegia,
por lo que el foro podria haber estado en el cruce de
los dos ejes, inclinando su peso hacia este cuadrante,
en el cual se une al tamafio de sus manzanas la situa-
cion del actual seminario de S. Carlos, sede de sucesi-
vas iglesias y sinagogas y lugar de ubicacion de tem-
plos (segin A. Beltran).

Todo el mirador sobre el Ebro y su puente (posterior
de Piedra) congtituiran asimismo un &rea privilegiada,
especialmente apta para los asentamientos reales y reli-
giosos, y el posible puerto en la antigua desembocadora
del Huerva (Tenerfas) condicionaria también —al igual
que en otras ciudades romanas con puerto— el caracter

del drea comprendida entre el convento actual de las
Canonesas del Sto. Sepulcro y el puente de Piedra (ba-
rrios de La Seo y Sepulcro).

Las viejas entradas de la ciudad romana son ya sélo
un recuerdo. Se correspondian con los cuatro puntos
cardinales. La def Angel al N, la Cinegia al S, la de To-
ledo al W y la de Valencia al E.

De la Zaragoza visigética, que poco se conoce, des-
taca el hecho de la ubicacién de un palacio real en el
actual emplazamiento del Convento de las Canonesas
del Santo Sepulcro, es decir, en el antiguo emplaza-
miento portuario.

En la época de la Saracusta musulmana, sobre la
primitiva iglesia de La Seo, se instalé la mezquita
Mayor. En estos cuatro siglos es de suponer que, dados
los materiales de construccién empleados (adobe) y las
numerosas revueltas intestinas, se tendrian que rehacer
buena parte de los barrios interiores, y asi se daria lugar
al trazado sinuoso de numerosas calles secundarias, a
las que acudirian otros angostos callejones particulares,
cortos y sin salida, acondicionados al modo de vida &ra-
be. Destacan en el casco, sobre todo, los trazados del
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57 entorno de la entonces mezquita, cuadrante NE, lo cual

resulta natural si tenemos en cuenta su importancia reli-
giosa y su construccion (reconstruccién) en el mismo
afo de la conquista musulmana, asi como los del cua-
drante SW, calle Galoponte, etc. Es pues de suponer
que dentro de la ciudad la poblacién musulmana, en
buena medida, se ubicaria en estas dos areas y, desde
luego, con distinto caracter, quizds mas agricola, comer-
cial y ganadero en el 2.° emplazamiento, en tanto que
con caracter representativo y residencial el 1.°

El muro musulmén, ampliaria la ciudad romana por
el Occidente hasta la puerta de Sancho, y por el Oriente
.aproximadamente hasta el Huerva, e incluiria algunos
pequefios arrabales ya iniciados. Dentro de este muro
de tapial, en un principio se extenderian las almunias,
eras, huertas y jardines, para con posterioridad dar paso
a unos arrabales agricolas relativamente auténomos que
serdn el antecedente de los ensanches medievales.

Estos ensanches, que se localizan sobre todo a
Oriente y Poniente del Casco Romano, no modificarian
fundamentalmente su estructura, ya que éste sigui6
constituyendo la propia ciudad, si bien veria trasladarse
su centro comercial desde el Foro hacia las ampliacio-
nes de sus extremos (la Puerta de Toledo y Puerta de
Valencia).

La Zaragoza cristiana, que arranca desde 1118,
apenas cambiaria en los primeros tiempos la fisonomia
urbana, Gnicamente la distribucién de sus habitantes, ya
que de acuerdo con los pactos de sumisién, los musul-
manes salieron del solar antiguo y se concentraron en
el arrabal de curtidores al sur de la ciudad y fuera del
recinto romano. Al parecer, los nuevos colonos cristia-
nos ocuparon los vacios que dejaban los musulmanes y
asi, a lo largo del siglo XllIl, parece que el barrio de La
Seo-Magdalena, junto con el de San Gil-San Felipe, es-
tuvieron ocupados por nuevos colonos cristianos.

Se puede suponer que en esta época la misma
muralla romana, mantenida hasta nuestros dias, forzaria
la conservaciéon del trazado y edificacion contiguas.

La configuracion sociolégica medieval, con su co-
rrespondiente estratificacion social (nobles, ciudadanos,
rusticos o villanos), junto a su organizacién sociolégica,
determinaria a partir de entonces una caracteristica
especializacion funcional del Casco Romano. Mediante
los ensanches de la ciudad, S. Blas, la Magdalena y
posterior parroquia de S. Miguel, una buena parte de
ciudadanos y labradores, sobre todo estos ultimos, sa-
lieron del Casco. Del mismo modo, se concentré fuera
de éste la moreria. La juderia, asimilada en parte con

los ciudadanos y ya en su conjunto con un determinado
nivel econémico derivado de sus tradicionales ocupacio-
nes artesanal y comercial, se localizaba en el cuadrante
SE del Casco Romano, préximo por tanto al primitivo
Mercado situado en los comienzos de la Edad Media
«hacia la puerta Cinegia». Los barrios de concentracion
de estas culturas segregadas, eran cerrados, hecho éste
que ayudaria a la atomizaciéon de la inicial coherencia
de la trama urbana.

El traslado del Mercado a la Puerta de Toledo, re-
forzado con el B.° de San Blas, actual San Pablo, oca-
sionarfa la progresiva especializacion de las calles de la
zona limitrofe al mismo en el Casco Romano.

Se abriria la denominada «calle Nueva», que su-
pondria un trenque en la muralla de salida al extremo
meridional de la plaza del Mercado. Esta renovacién,
produciria un cambio profundo a la configuracién y es-
tructura del cuadrante SW, como lo demuestra el hecho
de la aparicion de los palacios (actuales) de Fortea,
Fuenclara y Argillo.

El Coso {cursum) se hallaba ya formado en el siglo
XIV.

La expulsién de los judios en el siglo XV y la de los
moriscos en el XVI, marcarian nuevas ocupaciones que
para el casco romano se concretarian en una mayor
medida en el cuadrante SE. La Compainiia de Jesus ins-
talaria su colegio sobre las ruinas de la sinagoga. Este
barrio, vaciado, quedaria en situacién idénea para su
cambio y se renueva pasando a ser en esta época el
«Barrio Nuevo». Surge en él la casa-palacio de la «In-
fanta» (Zaporta) debida a Gil Morlanes y derribada a
principios de este siglo. Sin embargo, el comercio proxi-
mo al é4rea sufrirfa un fuerte golpe con la expulsién de
los judios.

Ya en el siglo XV, habian empezado a adquirir noto-
riedad las inmediaciones del Casco Romano, lo que
indica la progresiva consideracién de éste ultimo como
area menos relevante por parte de la nobleza, que pos-
teriormente instala sus palacios en 4reas mas espacio-
sas como la Ronda (Séstago y Morata, actual Audien-
cia), en el ramblar que delimitaba el Barrio de San
Pablo (Duquesa de Villahermosa), etc. Las pestes que
asolaban de tiempo en tiempo la ciudad, comenzarian a
cebarse en el Casco «Antiguoy.

A fines del siglo XVI la «Casa de las Comedias» se
encontraba en los graneros de la ciudad, un uso que
probablemente se habria conservado por esa area desde
los tiempos romanos.
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Vista de Bernardo del Mozo (1646).

El sector de La Seo paso a ser el centro espiritual y
politico de la poblacién cristiana. Formaba unidad con el
barrio de la Magdalena, que conserva también restos
religiosos como el del Templo de San Nicolas {levanta-
do en 1133),, el convento del Santo Sepulcro incrusta-
do en la muralla desde fines del siglo Xlil y la propia
Iglesia de la Magdalena que, aun cuando su fébrica
actual no remonta del siglo XIV, pudo ser anterior mez-
quita (hacia La Meca) convertida en Iglesia en 1126.

Asi pues, el cuadrante NE pasaria a ser el centro
religioso y civico que quedaria, ya a partir de entonces y
sin cambios ocupacionales de importancia, sujeto a una
evolucién lenta y minima de su estructura fundamental.
La antigua residencia de los Califas del Reino, paso a
ser Real Audiencia, en sus inmediaciones se encontraba
la Lonja y el Ayuntamiento. Completando este caracter,
la antigua Universidad se encontraba situada junto a la
Puerta de Valencia.

La Guerra de /a] Independencia no debié afectar
sustancialmente el Casco, que se renovaria aumentando
sus alturas y sin variacién importante en su estructura,
debido a que en esta época inmediata los esfuerzos se

canalizaban hacia la renovacién del ensanche medieval
como lugar idéneo debido a que habia resultado casi
arrasado.

Las modificaciones fundamentales que pueden
observarse entre el plano de 1769 y el de 1872 respec-
to al uso del casco en esta area son la realizacion de la
nueva Universidad, Instituto y Escuela Normal de Maes-
tros sobre la Vieja Universidad con la desaparicion de
una de sus Capillas o Iglesia, y el cambio del uso de la
Real Audiencia a Seminario Episcopal. También se
observa la desaparicion de la Iglesia de San Lorenzo
para dar lugar a la plaza de S. Pedro Nolasco que, poco
después (1880), ya se habia ocupadoe por el Mercado,
lo que nos indica que el caracter «elevado» del barrio
(noble) sobre la antigua juderfa va degrad&ndose de
nuevo siguiendo un ciclo vital.

En la transformaciéon de! viario y trama, se puede
observar diferencias que en general vienen caracteriza-
das por la mayor regularidad del plano de 1769 (1), lo
que puede demostrar que en este lapso de tiempo los
avatares politicos y la Guerra de la Independencia, uni-
do a las desamortizaciones, cambian fundamentalmente
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54 los asentamientos del casco antiguo, inician ya una

toma de posiciones especulativas y evidencian la falta
de fuerza en el control municipal.

Es de destacar a partir de estas fechas el mal esta-
do higiénico del Casco, que junto a su inadecuacién al
paso de carruajes, empezaba a preocupar a la pobla-
cién. Por ello, ya en el afio 1853, se conoce una pro-
puesta encaminada a mejorar el Casco y a comunicar el
Coso con el templo del Pilar, mediante la apertura de la
c./ Trenque (c./ Alfonso). Pero es en 1865 cuando se
resucitard el proyecto por el alcalde Candalija, y sera el
arquitecto Segundo Diaz quien ordenaré4, a través de los
permisos de construccién, las rasantes y tratamientos
de alturas y’ fachadas (obligando ritmos de huecos, co-
ronacion, etc.). En 1918 se acabé de completar la calle
Alfonso con el «Aguila».

Esta reforma dard como resultado un area que con-
centrard a la burguesia y condicionara con el tiempo la
especializacién comercial de la calle.

En el plano de la ciudad de 1861 («nuevas alinea-
ciones de calles») se propone la macizacién de los sola-
res aln vacios, y aparecen ya previstas junto con la
c./ Alfonso las aperturas de la prolongacién de la Inde-
pendencia hasta el Ebro y de la c¢./ de la Yedra. Para la
mayoria de las calles estrechas del casco se propone su
ensanchamiento hasta unos 8 6 10 metros (fruto de las
teorias higienistas de las leyes de la época), creando
una plaza en la manzana de La Seo (casa de los Azara)
y otra en la plaza de la Magdalena.

Entre los planos de 1880 y 1899 existe una dife-
rencia sustancial, la aparicién en el Gltimo plano citado
del Puente de Hierro o de Ntra. Sra. del Pilar, que se
inici6 en el afio 1890 y fue inaugurado en 1895. Este
puente se realizaria para enlazar el trafico de las carre-
teras de Madrid a Barcelona por las Rondas.

Entre tanto, el desarrollo demografico subsiguiente
a la etapa industrial hacia extenderse la ciudad medie-
val sin control alguno. La situacién de abandono del
Casco Romano seguia su curso, y se habia hecho tan
patente desde finales del siglo XIX, que existia ya con-
ciencia ciudadana generalizada sobre la necesidad de
reformas interiores encaminadas a su saneamiento.
Hasta tal punto se planteaba su necesidad, que repre-
sentaba un dilema opcional frente al gran desarrollo
demografico de la ciudad, que asimismo estaba necesi-
tando una actuacion en sus ensanches (Garcia Lasaosa).

En toda esta época de expansién demogréfica, las
actuaciones municipales se realizan forzadas por situa-
ciones criticas de paro y con «objeto de dar trabajo a la

clase jornalera»n. Es en estas circunstancias y sin
proyectos de ensanche de importancia, como se fuerza
la apertura de las calles de Alfonso y S. Vicente, y del
mismo modo {ya desde estas fechas y hasta nuestros
dias) continta plantedndose la polémica sobre la prolon-
gacién del Paseo de la Independencia con su consi-
guiente provocacion de fuertes expectativas.

De la calle de la Yedra, se realizaron sucesivos y
distintos proyectos diferenciados fundamentalmente en
el sistema econémico de ejecucion. Al parecer, la moti-
vacién de este ensanchamiento, provenia de numerosas
mociones edilicias, instancias de vecinos, etc.; sin em-
bargo. la obra tardaba en ejecutarse.

Se fueron aprobando asimismo otros proyectos de
reforma como el «plano de alineaciones (rectificacién y
ensanche) de la calle Mayor» (formulado en 1872 vy
aprobado en 1903) y el «plano de alineaciones de la
calle del Sepuicro» (formulado en 1903 y aprobado en
1904).

Dentro del mismo contexto, en 1905 Félix Navarro
propone como final de la prolongacién del P.° de la In-
dependencia, la uni6n de las plazas de La Seo y del
Pilar.

Alld por los arios treinta se habia conseguido ya la
apertura de dos secciones de la c./ de Yedra, una entre
el paseo del Ebro y la plaza del Reino, y la otra entre
S. Jorge y S. Lorenzo, y en el afio 1937 se vuelve a
realizar un nuevo proyecto ampliando la zona expropia-
da. Ahora es cuando se comienza a ejecutar; se termi-
naria este ensanche en 1951 vy, para darle vida, el
Ayuntamiento, en 1947, comenzé las obras del mer-
cado.

En 1937 se redacta un nuevo proyecto de reforma
interior (ensanche viario) del barrio del Sepulcro.

Con estas dos reformas desaparece una trama vy
ambiente vestigios de sucesivas civilizaciones (cuadran-
te NE y juderia). Desaparecen multitud de adarves y
pequefias plazuelas medievales, como eran las situadas
en las calles del Sepulcro y del Conde Alperche, con
sus derivaciones hacia la muralla‘romana, asi como par-
te del barrio judio.

A partir de la Guerra Espafiola puede decirse que se
suceden numerosos proyectos de planificacion (parcia-
les) sobre este casco y. en contrapartida, salvo el de la
union de las plazas del Pilar y La Seo, ninglin otro se
ejecuta. La motivacién de la ejecucién de esta reforma
se ve reforzada por el sentimiento religioso-triunfalista
de los vencedores, que cuaj6 en esta plaza como Iugar
idéneo para su manifestacion. .
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Plan de Reforma interior de 1938.

El Plan de Reforma interior realizado en 1939 y
aprobado en 22 de enero de 1942 por la Junta Central,
sustentaba coordinar la estructura de la ciudad historica
con los ensanches introduciendo en el barrio como
modificaciones fundamentales a nivel ciudad, el ensan-
chamiento y regularizacion del Coso en los sectores del
Mercado y antigua Universidad, la prolongacion de la
Independencia, la unién de la plaza de las Catedrales y
la Via Imperial.

En el Plan se recogia el ensanchamiento homogé-
neo de las calles Mayor, Sepulcro, Universidad y Bote-
rén, se creaba una plaza delante de la iglesia de la
Magdalena, espaciosa y triangular, con vértice visual en
el abside de la iglesia y se recogia la plaza del Pilar
eliptica, si bien fue rectificada a rectangular mediante la

|
aproblacién del Plan.

El resto de modificaciones consistia en pequefias
penetraciones y rectificaciohes encaminadas a regulari-
zar las calles existentes. En general este plan, que esta-
ba concebido para sanear la ciudad antigua coordinando
su reforma con la estructuracién viaria de la ciudad, in-
tentaba y conseguia en una buena medida respetar al
méximo los edificios de interés.

El Anteproyecto de Ordenacién de la Ciudad (1943)
aprobado por la Junta Central en 1945, incorpor6 sus-
tancialmente el de Reforma Interior con las rectificacio-
nes introducidas por la Direccidon General de Arquitec-
tura.

1
Con posterioridad, el «Plan Yarza», redactado en
1957, mantiene vigente el Plan de Reforma Interior si
bien propone la no prolongacién del P.° de la Indepen-
dencia, lo cual no fue aceptado por el Ministerio de la
Vivienda.

El Plan General de Ordenacién Urbana redactado en
1967 recoge igualmente estas determinaciones. Unica-
mente modifica el tratamiento a dar a la plaza de la
Magdalena, dando a la manzana a desaparecer un uso
de aparcamientos subterrdneos, y por tanto regularizan-
do la plaza con un trazado rectanguiar.

En lo que respecta al sector comprendido entre las
calles D. Jaime y Alfonso, si bien este Plan {actualmen-
te vigente) proponia la no prolongacion del P.° de la
Independencia, esta especificacion quedd pendiente de
la realizaciéon de un nuevo estudio, en profundidad, para
dicha 4rea, que debia realizarse mediante concurso de
ideas previo.




Plan de Reforma interior 1968.

El concurso se llevé a cabo pero, aun contando con
ideas brillantes (ya hoy en dia envejecidas), no fue to-
mada ninguna decisién al respecto.

La situacién a partir de este momento se hace inde-
finida. Por una parte se consideraba en los medios poli-
ticos que la definicién del area central, aun en un con-
texto de planeamiento integral del casco, era un tema
«tabi» sobre el que no cabia tomar decisiones, y por
otra, el estado de abandono y la definicion de Conjunto
Historico del Barrio de La Seo (desgajado mediante la
apertura de la calle de la Hiedra del de la Magdalena)
aconsejaban la redaccién de un plan encaminado a con-
servar su ambiente. Comienza asi una serie de proyec-
tos que intentan, si no resolver el casco, si las 4reas
gue mads peligran. Al igual que los sucesivos, no se eje-
cuta total ni parcialmente; por tanto, no se conseguiria
la conservaciéon de sus edificios de interés, que se estan
hundiendo, lo mismo que ha seguido sucediendo con
los posteriores Planes Especiales de otras éareas del
Centro Histérico.

Parecidas circunstancias se dieron a continuacién
en el adrea de la Magdalena, para la que viéndose peli-
grar, se propuso la redaccion de un nuevo Plan Especial
que detuviera su degradacién y llegara a tiempo para
conservar varios de sus edificios de interés ambiental
que se preveia no tardarian en derribarse. El Plan, que
se basaba en la conservacién de estos edificios median-
te medidas econémicas de ayuda, también Hegd tarde
para algunos de ellos y tampoco consiguié la actuacidn
municipal.

La incoacién de expediente declarando todo el Cas-
co como Conjunto Histérico-Artistico, estd en marcha.
Cabe preguntarse: ;servird para algo?; a la vista de lo
andado, podria mas bien predecirse que no se necesita
ni servird para nada una definicién teérico-cultural si no
existe respecto a este problema del Casco Romano una
conciencia cultural y politica, de los ciudadanos, que
consiga una actuacion positiva a todos los niveles, in-
centivando su conservacion y dotandolo de nueva vida
adecuada.




Morfologia urbana
Poligono 1

El casco romano de Zaragoza tiene 2.000 afios de
historia y puede decirse que desde entonces hasta aho-
ra ha sido siempre el centro de la ciudad, lo que repre-
senta que dentro de una homogeneidad genética ha
debido sufrir sin embargo la acomodacién a toda la
serie de exigencias cambiantes que le han impuesto las
diferentes épocas. Prueba de este tejer y destejer perpe-
tuos son los cuatro metros de escombros que recubren
muchos de los restos romanos.

Como es logico, estos cambios funcionales han
dejado su impronta en la mofologia urbana que. aun
cuando conserva buena parte del primitivo trazado, sin
embargo acusa las sucesivas remodelaciones, especial-
mente las correspondientes a la etapa musulmana, con
el cambio del primitivo planc per otros callejones zigza-
gueantes cuando no cerrados, y muy especialmente, ya
de una época mas proxima a nosotros, la apertura de

nueve vias, como son las de Alfonso y D. Jaime, en el
siglo pasado, y la de S. Vicente de Paudl, completada
hace un cuarto de siglo.

Precisamente en funci6on de la modificaciéon de la
escena urbana que estas nuevas vias han impuesto en
los dltimos tiempos, se ha considerado conveniente dis-
tinguir tres grandes areas:

— Sector Alfonso |.

— Sector calle.de la Yedra, S. Vicente de Paul.

— Resto del poligono con la trama clasica del Cas-
co Antiguo. .

En conjunto, todo el casco romano se asienta sobre
una terraza elevada del Ebro, con agua subalvea a muy
poca profundidad, abundante humedad ambiental en
invierno, donde el excesivo trafico de las nuevas vias y
las combustiones domésticas contribuyen a realimentar
las nieblas de irradiacién nocturna.

Desde el punto de vista fisico, puede afirmarse que
la capacidad portante de esta terraza es bastante bue-




58 na, salvo en los casos de filtraciones, de alcantarillado o

conducciones de agua principalmente, aunque existen
diferencias sustanciales en la composiciéon de esta terra-
za, y localmente aparecen grandes nddulos de arenas y
limos. Sin embargo, estas dificultades no se han tantea-
do hasta fechas recientes, cuando se ha decendido por
debajo de la cota de las aguas del Ebro y se ha elevado
la altura de las edificaciones, con lo que ha aumentado
la presion sobre el suelo. Puede afirmarse que toda la
zona del actual Coso y festoneando las murallas roma-
nas, constituia un primitivo arroyo actualmente rellena-
do con cascotes.

El microclima de la zona, prescindiendo de las nie-
blas de irradiacién precitadas, es bastante agradable
tanto en invierno como en verano. En invierno resaltan
mas las ventajas de la calle Alfonso. resguardada del
sol y suficientemente soleada, mientras que en verano
la estrechez de las calles laterales favorece el que haya
una ligera brisa y una temperatura mdas agradable.

En conjunto, el poligono 1 coarresponde al casco
romano, tiene una densidad poblacicnal bastante reduci-
da, menos de 300 hab./Ha., pero en cifras absolutas,
sus mas de 15.000 habitantes no permiten hablar ni
mucho menos de un casco despoblado. Sin embargo, la
contaminacién que sufre la zona, no es tanto conse-
cuencia de esta poblacién residente, cuanto de las acti-
vidades ubicadas en el mismo, y sobre todo del trafico
que la atraviesa como uUnica forma de relacién entre las
margenes izquierda y derecha del Ebro, agravadas por el
esquema radioconcéntrico de la ciudad que obliga a
canalizar la mayor parte de los viajes por el casco tradi-
cional y rondas.

En efecto, el casco tiene cierta tendencia a perder
poblacion (1 % entre 1975 y 1977), pero esto es sobre
todo consecuencia de la degradacion a la que ha llega-
do actualmente la mayor parte de su caserio, razén por
la cual la renovacién urbana dirigida deberia reactivarse
en la medida que lo permiten las disposiciones urbanis-
ticas vigentes, sin dejarse a la libre actuacidon particular,
que tan poco sensible resulta (si no se la obliga) a los
ambientes urbanos de calidad héeredados.

Trama Casco Antiguo

Bajo este epigrafe se engloban 28,36 Has. del cas-
co antiguo, que en realidad constituyen la auténtica tra-
ma del mismo, sin ese papel modernizador que han
tenido la apertura de nuevas calles, como sucede en los
casos de Alfonso y S. Vicente de Pall, lo cual no quiere

decir que haya carecido totalmente de modificaciones
en su trama urbana.

La caracteristica comdn a toda la zona englobada
como trama Casco Antiguo es su obsolecencia. Se trata
de un caserio muy antiguo con ruinas bastante frecuen-
tes, con poca altura, predominan las de planta baja vy
tres plantas o cuatro, en menor proporcion las de dos, y
en ella se combinan caracteristicas comerciales con
otras de tipo residencial.

El viario es sumamente andrquico y responde a las
premisas del urbanismo medieval, aun cuando guarda
huellas romanas. Por ello, las manzanas son sumamente
irregulares e incluso se encuentran callejones cerrados y
pasadizos. Todo ello, en unién del ladrillo, que es el
material de construcciéon por excelencia, y el enfoscado,
dan un cierto tipismo ambiental a todo el conjunto, lo
que no obsta para que haya llegado a un grado de
envejecimiento que restan buena parte de su atractivo a
la escena urbana, y por ello, no solamente se abando-
nan las casas sino que también se vacian las calles.
Prueba de ello es ese 1,40% de disminucién de la
poblaciéon entre 1975 y 1977, previéndose que a me-
nos que cambien las actuales circunstancias, la degra-
dacién siga su curso, puesto que se trata de una pobla-
ciébn sumamente envejecida, con escasos deseos de
renovaciéon y que por ley natural ceden su puesto al
vacio o, en el mejor de los casos, a clases sociales mas
preocupadas por su subsistencia que por el manteni-
miento de unas viviendas que son para ellos solamente
un lugar de paso.

Si se exceptlan las plazas del Pilar y La Seo, y, en
el interior, las placitas del Justicia, San Felipe, Sta. Cruz
y San Pedro Nolasco, todas ellas sumamente recarga-
das de trafico, no existen auténticas zonas de esparci-
miento, aun cuando en contraste haya una gran abun-
dancia de bares y cafés, todos ellos de tipo familiar, fre-
cuentados casi siempre por una clientela fija.

El clima del casco antiguo es sin embargo bastante
agradable, especialmente en verano, debido a la misma
estrechez y complejidad del viario que favorece un cier-
to movimiento ascensional del aire y por lo tanto una
renovacion del mismo. Todo lo contrario sucede en si-
tuacion de niebla de irradiacién, porque los humos se
reciclan en el interior de la zona favoreciendo la perma-
nencia de la niebla y aumentando considerablemente la
contaminacién ambiental, especialmente en las zonas
de gran trafico, y muy en especial en la calle D. Jaime,
que es, sin ninguna duda, el punto méas contaminado de
la ciudad en unién del Tubo con los humos de los cafés
y bares.




Sector Alfonso

Muestra de la remodelacion efectuada ahora hace
poco més de un siglo, la zona del sector Alfonso es una
unidad claramente delimitada y definida por todas las
manzanas, que cerradas y achaflanadas confluyen a este
colector general de la calle Alfonso, en las que existe
un denominador comun de predominio de los servicios
y muy en concreto una especializacién comercial here-
dada de su papel de via de comunicacién entre el en-
sanche y la plaza del Pilar y La Seo.

Morfolégicamente, toda la zona deja sentir su ori-
gen comin y las -ordenanzas que rigieron su construc-
cién. Se trata de manzanas ordenadas con el mismo
nimero de plantas y altura e incluso un tratamiento
obligado uniforme de las fachadas (planos claros enfos-
cados con ritmo de huecos). Unicamente el edificio de
Gay, construido en la Gltima década, rompe la armonia
de esta escena urbana del XIX (finales). Del mismo
modo, la falta de coordinacién o control en los proyec-
tos de los nuevos locales que surgen en las plantas
bajas estdn destrozando el conjunto del ambiente ur-
bano.

La poblacién residente en esta subérea que se dedi-
ca al sector terciario representa mas de las dos terceras
partes del total. De ellos, buena parte tienen su peque-
fia tienda o negocio en los bajos de la propia casa, aun-
que muchos estan abandonando este domicilio para
trasladarse a barrios mas modernos, por lo menos a
edificaciones mas recientes.

La mayoria de los pisos de esta zona disponen de
una gran superficie, con habitaciones amplias y techos
bastante elevados. En contrapartida, los patios interio-
res, muy abundantes, suelen ser bastante estrechos y
l6bregos. Las calles, excepcion hecha de la calle Alfon-
so, son igualmente estrechas y pensadas para las nece-
sidades de hace cien afios. Sigue todavia reflejandose la
huella musulmana en el dorso de la calle Alfonso, es
decir, en la zona de contacto con el casco no transfor-
mado por las reformas.

La red de alumbrado esta vista y colgada a la altura
de los primeros pisos. El alumbrado de las calles no
principales es bastante deficiente en el sector, y ello
contribuye todavia mas a que se materialice un fuerte
contraste entre la prolija y copiosa utilizacién del espa-
cio durante el dia y el casi total vacio demogréfico en el
que se sumergen las calles! durante la noche, fruto de
su creciente especializacion.

Practicamente todos los bajos son comerciales e
incluso en el interior de muchas viviendas existe comer-

cio de todo tipo. Se trata de una zona de gran especia-
lizacién, propuesta varias veces para uso peatonal ex-
clusivo, sin que el proyecto haya llegado a cuajar por la
dificultad de dar salida por otras vias al trafico con ori-
gen o destino en el centro actual. Esta creciente espe-
cializaciéon es la causante del presente contraste entre la
prolija y copiosa utilizacién del espacio durante el dia y
el vacio demogréfico en el que se sumergen las calles
durante la noche.

Junto a estos usos comerciales abundan los bufetes
de abogados, los despachos médicos unidos o no a la
residencia de sus titulares y también abundantes gesto-
rias, academias y demads servicios que requieren la ma-
xima accesibilidad del personal. En las nuevas edifica-
ciones, de las que la plaza Sas es un buen exponente,
esta duplicidad, despacho-vivienda afecta a la casi tota-
lidad de las plantas, lo que evidencia que se- trata de
una zona que goza de rentas de situacion muy aprecia-
das pero que se despuebla en razén de la obsolescencia
y envejecimiento de sus edificios.

Yedra-San Vicente de Paul

La subdrea la Yedra-San Vicente de Paul, al igual
que el sector calle Alfonso, se dispone siguiendo el eje
paralelo al primitivo Cardus romano. Su apertura es
bastante reciente, y esto se deja sentir en su morfolo-
gia, en la que aparece una cierta homogeneidad am-
biental, pero paralelamente hay una zonificacion de los
usos del espacio, como lo prueba el mercadillo que
nace desde los primeros momentos. Esta calle, que
nacié para sanear un sector, experimentando el éxito de
la calle Alfonso, carecia de motivacién funcional (no
unia nada) y por tanto resulté en sus comienzos de difi-
¢il o escasa vida urbana. Por ello se le afiadié el Mer-
cado.

Si en la calle Alfonso se marca bastante bien la di-
simetria_entre la calle Alfonso en cuanto tal y las man-
zanas posteriores, aqui esta disimetria es mayor, porque
su mayor alejamiento del centro urhano actual no ha
generado una expectativa de uso del suelo similar a la
de aquella zona, por lo que en muy pocos metros se
pasa de un ambiente relativamente moderno y con un
nivel de vida medio-alto, a otro en el que existe una
gran degradaci6n. Otra diferencia sustancial viene dada
por la diferencia en cuanto a la utilizacion comercial del
suelo, que aqui es mucho menos intensa en calidad vy
cantidad, aunque, hacia las proximidades del Coso, naz-
ca un comercio de bastante calidad y gran especializa-
cién.
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Las caracteristicas fisicas del subsuelo son similares
a las ya apuntadas para el conjunto del poligono, aun-
que quizds aqui, debido al menor tréfico, se sefala una
mayor contaminacién ambiental que en las calles Alfon-
so y D. Jaime. M&s que una via que atrae y difunde tra-
fico, es una via colectora de la zona, influyendo en ello
la actual sefializacién viaria que lleva el trafico hacia el
centro.

Las caracterfsticas clim4ticas, al igual que en la
c./ Alfonso, enfrentan dos ambientes distintos: la propia
calle de S. Vicente, de temperatura bastante benigna en
invierno, por su orientacién a resguardo del cierzo y con
insolacion suficiente, y las calles laterales en las que su
propia estrechez y orientacion facilitan la aireacién du-
rante el verano.

En contraste con la menor densidad comercial, tiene
mayor poblacion residente (3.494 personas en 1977) vy
permanece practicamente estable. Es también una po-

blacién menos envejecida y posiblemente la movilidad
ocupacional sea también mas reducida.

Ambientalmente, produce un relativamente pobre
aspecto si la comparamos con Alfonso o su entorno tra-
dicional (4rea de La Seo y Magdalena). Esta via, al igual
que Alfonso, ha producido en la morfologia del casco
un fuerte impacto localizado exclusivamente en las
manzanas que la conforman. :

Se trata también de manzar:as ordenadas en fondos
y alturas, con altura y nimero de plantas uniforme, y
con fachadas en las que a pesar de las ordenanzas les
falta la unidad de criterio ambiental de la calle Alfonso,
que supone una sola mano en su tratamiento general.
Se une a la caracterizacién de su aspecto la utilizacién
de los miradores como cuerpos salientes cerrados (no
utilizados en Alfonso) propios de la época y los materia-
les y estilo del momento de su edificacién (regionalismo
arquitectonico).




Poligono 3
Evolucién urbanistica

A modo de introduccién queremos destacar que si
bien vamos a estudiar la evolucién urbanistica de la uni-
dad del poligono 3 tal como se encuentra definida en la
actualidad, es decir, entre la prolongacién de la Via Im-
perial, la c./ Gral. Franco y el P.° de Maria Agustin, lo
l6gico hubiera sido insertar la evolucién de este poligo-
no dentro del contexto de los ensanches medievales y
de la expansion de la ciudad de aquellos tiempos.

La historia urbanistica del poligono 3, tanto en lo
que respecta a su morfologia como a sus funciones, se
encuentra intensamente ligada al (poligono 2) Barrio de
S. Pablo, asi como a la del poligono 4. Sin embargo, las
fuertes renovaciones ocurridas en el Gltimo siglo como
la apertura de la c./ Gral. Franco y de la Via Imperial,
unido a la actual delimitacion en poligonos del Plan Ge-
neral siguiendo estos limites que le estan confiriendo
personalidad propia, nos aconsejan el respetar la delimi-
tacion del Plan General como unidad valida y referirnos
a ella para explicar su evolucién histérica.

El verdadero papel de esta 4rea comienza a adqui-
rirse con la ocupacién musulmana. Las cercas musulma-
nas recogian dentro de sus limites la totalidad del &rea
a la que nos estamos refiriendo, de forma que es proba-
ble que estuviera constituida, en sus primeros tiempos,
por eras, fincas agricolas y almunias, perdurando al mis-
mo tiempo en sus limites suroccidentales el uso como
cementerio musulman. Surgiria pronto algin pequefio
«arrabal».

Con la Reconquista, la segregacion de las distintas
culturas origind que en este poligono —que por su si-
tuacién geografica no se hallaba demasiado préximo al
centro de la ciudad— se localizara el barrio de la More-
ria si bien situado en las inmediaciones de la calle del
Azoque, lugar llamado Arrabal de Curtidores. Esta ubi-
cacién, probablemente se elegiria por su proximidad con
alguna zona ya habilitada por estos pobladores (cua-
drante SW romano), asi como por la especializaciéon de
sus anteriores usos relacionados con la agricultura y
sobre todo ganaderia.

Se trataba de una Moreria cerrada que se comuni-
caba por dos puertas con las parroquias de S. Pablo y
S. Gil. El muro debia recorrer las actuales calles de Va-
lenzuela, Azoque, Capitdn Portolés y Ramén y Cajal.

En la calle del Azoque, que aproximadamente se-
guia la prolongacién del 4rea comercial de la triperia y

Plaza del Mercado, como su mismo nombre indica, se
hallaba situado el zoco moro, es decir, el area dedicada
al mercado de la Moreria, y en sus proximidades se ubi-
caba una Mezquita que més tarde pasaria a ser ocupa-
da por la iglesia de la Sta. Fe.

Con posterioridad a la Reconquista se habia llevado
a cabo el reparto de los terrenos ocupados entre los
nobles conguistadores y las Ordenes templarias que
configurarian las grandes propiedades periféricas de
toda el area meridional del poligono, por lo que poco
después se llevaron a cabo fundaciones de érdenes reli-
giosas, que al igual que en el resto de los ensanches
medievales de la ciudad completaron el aspecto del
&rea durante siglos.

Por ello, el resto del 4rea y hasta la muralla medie-
val quedaria ocupada por conventos, hospitales y las
eras denominadas del «campo del toro». El cementerio
moro estaria situado entre la iglesia del Convento del
Carmen vy la del de Sta. Engracia, es decir, al Sur de la
Moreria cerrada.

Tanto el Monasterio del Carmen, fundado en el si-
glo Xill al Sur, como el hospital de Peregrinos situado
al lado del Portillo, se encontraban adosados a la mura-
lla medieval. El molino de aceite de la ciudad y las eras
completaban el aspecto de esta zona.

Comienza a conocerse mas a fondo el uso y destino
de los terrenos al Sur de los ensanches y lindando con
la muralla a partir del siglo XVI. En el viaje de C. Medi-
cis por Espafa y Portugal se destaca que al lado de la
iglesia de Ntra. Sra. del Portillo hay una grandisima pla-
za llamada «campo del toro» donde se llevan a cabo
los torneos y fiestas a caballo, asimismo se cita ya el
hospital general (posterior Hospital de Ntra. Sra. de
Gracia) del siglo XV, que se habia denominado de con-
valecientes, situado en sus inmediaciones. El molino de
aceite de la ciudad pasa a ser Hospital de la Misericor-
dia. Se terminaria de completar el panorama de usos
del sector cuando en el afio 1576 se funda el convento
de minimos de S. Francisco de Paula, en la plaza de la
Victoria. En la parte m&s meridional y junto a la puerta
de Baltax, actual puerta del Carmen, se instalaria el
convento de la Encarnacion {afio 1615), de Carmelitas
Observantes {monjas).

En la margen oriental del 4rea cabe destacar la fun-
dacién del convento de S. lldefonso (afio 1522), que
comprendia la iglesia y 4reas inmediatas de huerta den-
tro de la antigua Moreria.

Desde entonces y hasta el primer plano actualmen-
te conocido de la ciudad, variaria poco la fisonomia
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Zaragoza en 1710, segun grabado de J. Basire.

urbana de esta area. Asi, podemos observar que en el
plano de Casanova, 1769, el Caserfo se ha macizado
ligeramente gracias a las ampliaciones que sufririan los
conventos, y como novedad cabe destacar la aparicién
del primer Coso taurino en las primitivas eras del cam-
po del toro. A partir de entonces estas eras comenza-
rian a llamarse plaza de la Misericordia, lo que indica
que existiria ya algin conato de urbanizacién en el sec-
tor (el nombre de plaza de la Misericordia tenfa su ori-
gen por el Hospital de la Misericordia, que se hallaba ya
instalado en los terrenos del actual Hospicio).

En 1808 Zaragoza se resiste en los dos asedios de
la Guerra de la Independencia y las dos puertas que
sefalan los limites Noroccidental y Meridional, como
son las del Portillo y la de Baltax, son escenarios de he-
chos histéricos, de ahi que tanto la puerta del Carmen,
antigua Baltax, como la iglesia del Portillo, que guarda
los restos de las heroinas de los Sitios y la imagen de
la Virgen que dicen las leyendas se aparecié indicando y
avisando un asalto en tiempos moros, estén declaradas

monumentos nacionales. Estos destrozos de la Guerra
de la Independencia, que tardaron ‘en limpiarse, daria
lugar a la renovacion subsiguiente en las areas maés
afectadas. Asimismo, contituirian el origen de la sustitu-
cién de usos, como seria el caso de la aparicién del
cuartel de Caballerias, situado junto a la iglesia del Por-
tillo, ocupando el antiguo hospital de Peregrinos.

Las sucesivas desamortizaciones acabarian de com-
pletar la fisonomia del sector hasta fechas recientes. Es-
tas desamortizaciones afectarian a alguno de los anti-
guos conventos que pasaron ‘a ser ocupados por el
ramo de Guerra, asi el convento de la Victoria pasé a
ser cuartel de la Victoria, y el convento del Carmen
pasé a ser cuartel del Carmen. del mismo modo pudie-
ron pasar a ocuparse parte de los terrenos libres perte-
necientes al municipio, como la plaza de la Misericordia,
que también pasé a ocuparse por cuarteles, y el espacio
colindante con. el coso taurino, que pasb asimismo a
ocuparse por el cuartel de Artilleria.




Este nuevo uso que llegd a caracterizar el area (pre-
dominio del Ramo de Guerra), daria lugar a que las zo-
nas colindantes méas deterioradas, es decir, ensanches
medievales correspondientes al drea més meridional del
barrio S. Blas, comenzaran a funcionar a modo de «Ba-
rrio Chino» de bajos fondos, prostibulos, tabernas y
casas de comida, que florecian al amparo de la proximi-
dad cuartelera.

Con posterioridad, los cambios de uso de estas
areas serian minimos, la Misericordia pasaria a ser Hos-
picio Provincial, los cuarteles irian configurdndose como
el de Artilleria, el del Cid, el de Sangenis y el del Car-
men o de Artilleria, el convento de S. lldefonso pasaria
a ser Hospital Militar, y el antiguo cuartel de la Victoria,
en su zona edificada, pasé a ser depdsito municipal
(con posterioridad cuartel de Bomberos).

Los Sitios de 1808 habian también ayudado al
derribo de la muralla y a la localizacién en su lugar de
los paseos decimonénicos o rondas arboladas que exis-
tirian, como se puede contemplar en el plano de 1850
(P.° de Pamplona arbolado saldn, llegando como camino
arbolado hasta el Portillo).

La segunda mitad del siglo XIX fue prolija en
proyectos de reforma interior y saneamiento y el acceso
a la ciudad desde sus puertas medievales constituyd
una de las primeras preocupaciones, En el primer plano
en que aparece la previsién del ensanche de la c./ del
Portillo es en el de 1861, realizado por José de Yarza.

Con posterioridad, la situaciéon indiscutible de los
cuarteles, durante unas etapas inseguras, dieron solu-
cion de continuidad a este poligono en cuanto a sus
usos.

En la década de los afos 30, encontramos el poli-
gono con pocos cambios sustanciales. Puede decirse
gue sigue unido fisicamente al poligono 4, los antiguos
jardines del Hospital Militar se han visto rodeados de
pequefias edificaciones y se aprecia la ubicacién en el
interior de ‘la manzana de unos lavaderos municipales.
Con el tiempo, en estos lavaderos se ubicaria el Parque
Iris que suponia en aquel entonces un conjunto de
atracciones, cine, baile, juegos, ferias, muy préximo al
corazén de la ciudad.

En el afio 1939, es redactado por D. Regino Boro-
bio y D. José Beltrdn, por entonces arquitectos munici-
pales, e/ Plan de Reforma Interior de la Ciudad. En este
Plan, que recoge pies forzados anteriores en cuanto a
ensanchamientos previstos de calles, se estudia profun-

damente tanto el trafico y el saneamiento, como los
monumentos de la ciudad medieval. En lo que respecta
a esta zona cabe destacar el planteamiento de la Via
Imperial de enlace entre la Puerta del Carmen con Gral.
Franco. Este Plan, que dada la época en que fue realiza-
do no se plantea en profundidad la posible renovacion
de us6s (tanto de cuarteles como de conventos), confi-
gura el resto del poligono mediante la urbanizacion de
una calle paralela al Paseo de Maria Agustin y otra nor-
mal a la primera gue llega desde este Paseo a la calle
de Madre Rafols.

La parte de Via Imperial que afecta a este poligono
esta constituida por dos tramus: el primer tramo seguia
la direccién de la entonces calic de Soberania Nacional
y atravesaba la manzana del Parque Iris llegando a las
proximidades de ia lglesia de Santiago, y el segundo
tramo enlaza esta iglesia de Santiago (o convento de
S. lidefonso) con el Coso en su confluencia con Gral.
Franco.

Con este proyecto se intenta conseguir a la vez la
accesibilidad al casco-centro de la ciudad, el sanea-
miento de unas enormes manzanas muy deterioradas,
como era en la que se encontraba ubicada la lglesia de
Santiago, y la consecucién de buenas zonas de nueva
edificacion en los «terrenos del Parque lris y actual Pla-
za de Salamero».

Con posterioridad podemos decir que el Ante-
proyecto de alineaciones de 1943 recoge aproximada-
mente las previstas en 1939, vy lo mismo puede decirse
de los sucesivos planes de Yarza y actual de 1968. Sin
embargo, en el interin entre 1957 y 1968 surge (1962)
el Plan Especial de S. lldefonso, encaminado a conse-
guir la apertura de la Via Imperial en lo referente a su
segundo tramo, es decir, desde la calle de la Soberania
hasta la calle de Gral. Franco.

Las caracteristicas fundamentales de esta ordena-
cion, en lo que respecta al poligono 3, consisten en
abrir una gran via —que supera la previsién en cuanto
a la anchura de 1939—, a la que recaen con un fondo
de 20 metros unos edificios de 29 m de altura. A ello
se suma el aislamiento de la iglesia de S. lldefonso, y la
reforma de la plaza de Salamero, que se abre hacia la
iglesia de S. lidefonso, como fondo de perspectiva a lo
largo de toda la calle de Requeté Aragonés. A cambio
de esta apertura de la plaza, se propone un edificio sin-
gular en altura en su extremo noroccidental. Este Plan
Especial, que es recogido por el Plan de Larrodera, esté
en gran parte ejecutado.
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64 Planeamiento vigente

De los cuatro poligonos que componen el Centro de
la Ciudad (C.B.C.}, unicamente posee Plan Parcial vigen-
te en desarrollo del Plan General de 1968 el poligo-
no 3.

En el Casco Romano, poligono 1, son vigentes
numerosos Planes Especiales que ordenan pequefias
dreas del mismo, como los de «La Seo», «Margen
derecha del Ebro», Magdalena» y «plaza de Santa
Cruz»», asi como Ordenanzas Especiales de las calles
Alfonso, plaza del Pilar, San Vicente, que por su carac-
ter mas individualizado y concreto no se analizan en el
presente estudio.

Plan Parcial del poligono 3

En 1970 se redacta el Plan Parcial de Ordenacion
del Poligono 3 por encargo del Excmo. Ayuntamiento.

Entre las caracteristicas de este Plan destaca el que
se plantea a fondo su renovacién, tal y como se preveia
en el Plan General de 1968. En su andlisis de las ten-
dencias existentes de renovacion, se preveia que la
mayor parte de los terrenos, por entonces propiedad de
la Excma. Diputacién y del Ramo de Guerra, iban a ser
renovados en breve plazo con tendencia hacia un uso
de servicios a nivel ciudad y a nivel regional. Teniendo
en cuenta sus ventajas en cuanto a accesibilidad desde
la regién, ya que este poligono se encuentra lindando
con la Estacién Santo Sepulcro y en sus inmediaciones
se hallaba ubicada la mayor parte de empresas de auto-
buses comarcales y regionales de lineas de transporte
publico, el Plan consider6 éste un sitio idoéneo para
seguir con la tendencia existente.

Se ordenaba de acuerdo con ello un eje civico que
partiendo de la desembocadura de la autopista en Cla-
vé, seguia aproximadamente la calle Madre Rafols, ocu-
pando por tanto las areas de Maternidad, Hospicio Pro-
vincial, Cuartel Sangenis y Hospital Provincial.

Al mismo tiempo se consideraba que era el lugar
ideal para la localizacién de una amplia zona verde que
viniera a darle a la ciudad medieval, al menos parte del
esponjamiento que le seria necesario. Esta area se situ6
sobre el Cuartel de Sangenis.

La edificabilidad —en correspondencia con las pre-
misas del Plan General— es de 6,5 m®/m? que en el
caso de la zona verde se superpone sobre el eje deno-
minado «especial» de servicios.

Del resto de caracteristicas de la trama prevista por
el Plan, cabe decir que las ideas fundamentales que se
tuvieron en cuenta fueron resultado de la eleccién de
una alternativa que contemplaba el poligono como un
area en renovacién, en la.que tanto su identidad con el
B.° de S. Blas, como su unidad como barrio de la More-
ria, se habia visto ya destruida.

En el momento de su redaccién se planteaba la
conservaciéon de la plaza de Toros. En Ultima instancia,
y debido al mal estado de conservaciéon tanto de ésta
como del hospital provincial, la Diputacién opté por la
alternativa de supresién de la Plaza de Toros.

La aprobacién del citado Plan en lineas generales
conservé el proyecto presentado, si bien quedé truncada
la colectora de la zona residencial —calle Pignatelli—
en su salida a la Via Imperial al reclamar los propieta-
rios del anterior Plan Especial de S. lldefonso.

La Via Imperial, entre tanto, se habia ido abriendo
hasta las mismas manzanas colindantes con la calle
Gral. Franco siguiendo la linea prevista por el Plan de
San lldefonso.

En el transcurso de estos pocos afios desde la apro-
bacién del Pian Parcial hasta el momento actual, las
perspectivas y la evolucién urbanistica, asi como la vida
politica de la ciudad han sufrido un gran cambio.

El Plan no se ejecutdé inmediatamente, si bien co-
menzaron muy pronto a redactarse, en colaboracion el
Excmo. Ayuntamiento con la Diputacién, unas propues-
tas previas para la formacién de la Junta de Compensa-
cion mediante la cual debia realizarse el Plan Parcial del
Poligono 3.

Estas propuestas fueron aprobadas con dicho caréc-
ter y por parte de ambos estamentos oficiales, asi como
por un grupo de pequefios propietarios incluidos en una
zona del Plan Parcial que se renueva profundamente.

En el interin la Diputacién optd por la consolidacion
de la Plaza de Toros y consolidacién y mejora del Hos-
pital Provincial.

Asi pues, en el momento actual la Plaza de Toros
parece incontrovertible que debe quedarse en su lugar,
y podria entrar dentro de esta misma opcién la conser-
vacion del Hospital Provincial, situaciones ambas que
pueden ser recogidas en el necesario Estudio Especial
del Eje Civico.




La estructura prevista en el Plan Parcial permite,
mediante un estudio especial del eje civico, volver a
insertar la antigua alternativa de conservacién de los
actuales usos, sin que por ello guede perjudicada la
estructura fundamental del Plan Parcial, puesto que los
usos que se pueden conservar siguen siendo unos servi-
cios a nivel ciudad e incluso transcienden los limites
ciudadanos.

La zona verde que estaba prevista en el Cuartel de
Sangenis, en el momento actual, resulta asimismo de

facil ejecucién por cuanto en el interin han pasado tanto
el Cuartel de Artilleria como el Cuartel de Sangenis a
ser propiedad municipal.

Con estas perspectivas y contando con la buena
voluntad por parte del Ayuntamiento y Diputacién de
conseguir para esa area de la ciudad el esponjamiento y
los equipamientos necesarios que tienen cabida dentro
del planeamiento vigente, puede decirse que, aun con
las debidas rectificaciones y cambios de perspectivas, el
Plan Parcial del Poligono 3 necesit? ser ejecutado.




% Morfologia urbana

Poligono 3. Plaza de Toros

El poligono 3, conocido como Plaza de Toros por
ser este su edificio més caracteristico, tiene forma de
un sector circular cuyo vértice se encuentra en el cruce
de Conde Aranda con la Via Imperial, cuyos radios son
las calles de Conde Aranda al N y la citada Via Imperial
al E. El tramo de circunferencia lo constituye al S y W
el Paseo de Maria Agustin.

En conjunto, tiene una superficie de unas 32,22
Has. que histéricamente tienen una gran unidad como
lugar ocupado entre las murallas romanas y medieval
por antiguos conventos y cuarteles, y donde se encon-
traba el primitivo campo del toro uso, que, aunque
transformado, ha pervivido hasta nuestros dias.

Pero si histéricamente es una zona homogénea, en
la actualidad todo el poligono 3 morfolégicamente pre-
senta en su interior grandes diferencias, ya que la parte
septentrional participa mas de las caracteristicas del
barrio de S. Pablo, del que histéricamente forma parte
hasta comienzos del siglo actual con la apertura del
actual Conde Aranda y, en cambio, hay una segunda
unidad meridional, la denominada Maria Agustin-Via
Imperial, en la que la renovacién urbana ha adquirido
cotas muy diferentes de aquélla.

Aun cuando forma parte de la misma terraza del rio
sobre la que se asienta el casco romano, sin embargo
estd ligeramente elevada sobre aquella zona, lo que le
confiere una mayor salubridad, conservando sin embar-
go todas las ventajas de aquélla, como son la posibili-
dad de hacer pozos de agua, y lo que parece méas im-
portante en esta época, una buena capacidad portante
para la edificacion, ya que el acuifero se encuentra un
par de metros mas profundo de la cota del suelo, e in-
cluso existen algunas concreciones que le dan una
mayor compacidad.

La calle de Maria Agustin era en sus origenes un
colector general de la ciudad, de escasa profundidad,
eso si. pero que servia al mismo tiempo como foso jun-
to a la muralla y como evacuador de residuos.

La Via Imperial en una parte de su trazado consti-
tuia a su vez el camino del agua a la ciudad cuando lle-
gaba descubierta hasta el barrio de S. Pablo. Esto quie-
re decir que el punto mas elevado del poligono era, y
es, la actual puerta del Carmen, la histérica puerta de
los Sitios, que en su localizacién actual ahora constituye

un centro neurdlgico de la ciudad y que con la apertura
de la Via Imperial podria pasar a ser uno de los puntos
mas congestionados de Zaragoza.

La disposicion de las manzanas y del viario son
sumamente heterogéneas, asi como el dimensionamien-
to de las mismas. Asi puede verse como junto a las
grandes manzanas que constituyen el Hospital-Hacien-
da, hay otras sumamente reducidas en las proximidades
de Conde Aranda. En el viario, frente a la generosidad
de anchuras de Maria Agustin y Via Imperial, aparecen
otras como Pignatelli en las que casi es imposible apar-
car un coche sin cortar el trafico.

En cuanto a zonas verdes sucede algo similar, por-
gue quedan espléndidas masas de vegetacién en los
alrededores del antiguo Hospicio y en menor grado en
el Hospital, pero a cambio existe un fuerte macizamien-
to de la edificacién en torno a la Via Imperial, con casas
de més de 10 alturas e incluso algun edificio singular
como es el caso de Ebrosa, en Maria Agustin.

Climéaticamente, se marca también unas diferencia-
ciones bastante claras. Mientras que la zona Pignatelli-
Portillo es bastante agradable en verano, durante el
invierno sufre la fuerza del cierzo en los tramos expues-
tos. El resto del poligono es igualmente desagradable
en verano e invierno, porque es de las zonas de Zarago-
za en las que los termdmetros alcanzan cotas mas altas
debido a su elevado soleamiento, ya que por estar en el
centro de la ciudad concentra sobre si la mayor parte
de los polucionantes.

Como es natural, no entran en este apartado las
masas vegetales precitadas.

Es uno de los poligonos menos densos de Zaragoza,
pero esto se debe sobre todo a su textura desigual.

Pignatelli-Portillo. Poligono 3

Esta subédrea comprende una franja al S de la calle
Conde Aranda, entre la glorieta de Aznares y Madre Ra-
fols. Caracteristica comun en toda esta subarea es la
escasa elevacion y vejez de sus caserios, que oscila
entre las méximas alturas de Conde Aranda (4 6 6
plantas normalmente) y las casitas de una sola planta o
planta baja y una de las calles préximas a Pignatelli.

Exceptuando las casas de Conde Aranda, edificadas
con posterioridad a la apertura de la calle en el siglo
actual, y alguna edificacion muy reciente préxima al
cuartel de Bomberos (en la plaza de la Victoria), el resto
de las viviendas se encuentran en bastante mal estado




y pueden sefalarse en ellas todas las caracteristicas
apuntadas para el barrio de San Pablo, sobre insalubri-
dad, antecedentes de usos agricolas, proliferacion de
pequefias artesanias y bares en los bajos, que actual-
mente se estan trasladando, predominio de poblacion
envejecida con escasa ocupacion por vivienda, y subsi-
guiente ocupacion de las mismas, cuando fallen los
actuales inquilinos, por clases sociales transeuntes con
elevado namero de nifios y escaso interés por la conser-
vacion de la escena urbana.

En términos generales, esta escena urbana se ha
degradado apresuradamente en los Gltimos viente afios,
y si presenta un cierto incremento poblacional se debe
més al papel de las nuevgs construcciones en altura,
que a un incremento poblacional en el caserio clasico
de la zona.

Las comunicaciones internas son sumamente difi-
cultosas, pero en cambio existe una gran fluidez en las
calles que lo rodean, aunque debido a su cardcter unidi-

reccional obliguen a los vecinos a dar largos rodeos
para penetrar en el barrio. Prédcticamente no cuenta en
su interior con plazas de aparcamiento, pero en sus
inmediaciones existen los terrenos adyacentes a la Plaza
de Toros utilizados actualmente con esta finalidad.

Sintetizando, esta subdrea puede caracterizarse
como de granulado fino, a salvo de las manzanas re-
cayentes a Conde Aranda, que en su mayoria resultan
estrechas y de granulado medio o heterogéneo debido
al ensanchamiento de la inicial calle que rompe esta
armonia, tiene textura bastante homogénea y entrama-
do de manzana cerrada.

Maria Agustin-Via Imperial
Poligono 3

Como su misma denominacién indica, esta subdérea
ests limitada al WS y E por las calles de Maria Agustin
e Imperial, calles ambas de gran trafico y anchura, y en
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68 las que se ha generado una importante renovacion

urbana. Por el contrario, hacia el N el limite viene dado
por la calle Madre Rafols y Glorieta de Aznares, de me-
nor trafico y confrontando con un barrio de caracteristi-
cas mucho més depauperadas. Se trata por lo tanto de
una delimitaciéon bastante clara tanto en razén de su
morfologia como en el de su funcionalidad.

Su trama urbana es sin embargo muy diferenciada,
como consecuencia sobre todo de la diferente renova-
ciéon que dentro de ella se ha producido. Los aledafios
de la Via Imperial, y casi todo el tramo de la Maria
Agustin, préximo a la Puerta del Carmen, ha sido edifi-
cado en altura Se trata de manzanas cerradas siempre
con mas de’ 10 plantas, aunque a veces aparecen algu-
nas manzanas abiertas, éstas en Maria Agustin, hacia la
zona del Instituto Nacional de Previsién y Jefatura Su-
perior de Policia. Junto a ellas, existen algunos edificios
aislados en el centro de una zona sin edificar, restos de
antiguos conventos y cuarteles junto con la pervivencia
de antiguas instituciones y servicios a nivel ciudad,
como puede ser el caso del Hospital Provincial de Ntra.
Sra. de Gracia, el antiguo Hospicio, la Plaza de Toros,
etc. En estas zonas se encuentran las Gnicas posibilida-
des de airear algo la zona de cara al futuro, ya que la
zona préxima a la Puerta del Carmen estd sumamente
congestionada y lo mismo, pero en peor grado, puede
darse en el &rea limitrofe oriental, es decir, el poligo-
no 4.

Contribuye a esta congestién el hecho de haberse
edificado en altura y volumen proporcionando a las ca-
lles principales, olvidando las elementales normas que
requiere un minimo bienestar urbano, dejando que las
pequefas calles adyacentes (Frontifian, Santa Ana, Al-
bareda) sean sumamente estrechas, casi sin sol, y con
dificultades de trafico, por la pesada carga que para
ellas representa la gran densidad de las edificaciones
préximas, desordenadas y la gran influencia que intro-
duce la proximidad de equipamientos a nivel ciudad o
provincia, como es el caso Plaza de Toros, de la Dele-

gacién de Hacienda, el Instituto Nacional de Prevision,
con su ambulatorio, Maternidad, el Hospital Provincial,
Jefatura Provincial de Sanidad, etc.

El problema surge no cuando se considera a nivel
total de la subérea, ya que sus 2.367 hab. de 1977 dan
solamente una densidad de 125 hab./Ha., sino cuando
se considera a nivel local, ya que muchas de estas su-
perficies edificadas se destinan a usos de servicios, con
la consiguiente densidad de uso y generacién (atrac-
cion) de viajes, e incluso hay algan edificio especifica-
mente destinado a tal fin, lo que hace que exista un
fuerte contraste entre la escena urbana durante el dfa y
durante la noche. Con todo, pese a la amplia repercu-
sion de la superficie destinada a servicios, esta parte
suboriental de la subéarea es la mas congestionada y en
ello influye la presencia del Edificio singular de Ebrosa y
de otros aparcamientos subterraneos de gran capacidad.

En cuanto a los usos del suelo, son sumamente
heterogéneos, pero todos ellos vienen marcados por un
denominador comin de centralidad. Prescindiendo de
las plantas destinadas a viviendas, despachos, consultas
médicas, etc., los bajos est4n destinados a un comercio
sumamente especializado o de elevado standing, pero
todos ellos estdn concentrados a lo largo de Maria
Agustin, Via Imperial o sus calles adyacentes o de pre-
ferencia en la proximidad de la puerta del Carmen, por-
que el resto de la subérea casi carece de establecimien-
tos comerciales y queda reservado para usos de otro
estilo, tales como zonas de almacén, cuarteles, policia,
etc.

En definitiva, puede definirse la subdrea como de
entramado en manzana cerrada, y grano grueso predo-
minante en su parte oriental lindando con la Via Impe-
rial y en edificios aislados de gran heterogeneidad en la
meridional lindando con Maria Agustin, si bien en otras
partes predomine el granulado de tipo intermedio y tex-
tura sumamente heterogénea.




Poligono 4

Evolucién urbanistica

Los antecedentes urbanisticos méas remotos de este
poligono son comunes a los del poligono 3, con el que
formaba una unidad espacial resultado de la ampliacion
medieval de la ciudad.

A partir del 712, en que tuvo lugar la invasion &ra-
be, Zaragoza comienza a extenderse espontdneamente
fuera del recinto murado romano hacia oriente y po-
niente, siguiendo la vega de la ciudad. El muro de tapial
que cercaba el recinto de la Zaragoza medieval al occi-
dente, se extendia a lo largo de Maria Agustin, desde la
puerta de Sancho hasta las puertas del Portillo y del
Carmen, de ahi seguia aproximadamente por el paseo
Pamplona hasta casi enlazar con la Huerva. Esta cerca
comprendia los arrabales inmediatos a la ciudad junto
con su &area proxima semirrural, formada, por eras, almu-
nias (torres), graneros, molinos, corrales y campos.

Las primeras noticias conocidas parece que indican
la situacién en este sector de un cementerio moro en
los primeros tiempos de la ocupaciéon musulmana.

Si en un principio estuvo ocupado el interior de esta
cerca con almunias, casas de labranza, etc., tras la Re-
conquista se produce la localizacidon en su drea septen-
trional de la moreria como barrio cerrado. Esta moreria
a caballo de los poligonos 3 y 4, y situada sobre o en
las proximidades de algin emplazamiento moro interior
de la ciudad, vendria a ocupar aproximadamente el 4rea
comprendida entre la actual calle de Valenzuela (antiguo
arco de S. Roque) hasta la calle de la Soberania Nacio-
nal, en la plaza del Carmen, bajando por la calle Ramon
vy Cajal, para cerrar introduciéndose en el barrio de
S. Blas. La moreria tendria su centro en la calle del
Azoque, donde se encontraba el mercado, y muy proxi-
ma a ella, en la actual plaza de Salamero, se situaria la
mezquita, que con posterioridad quedaria sustituida por
la iglesia de Sta. Fe.

La moreria cerrada, aproximadamente en los extre-
mos de su limite con el casco romano, se comunicaba
por dos puertas con las parroquias de S. Pablo y S. Gil.
La puerta de la Meca estaba proxima a la callejuela del
mismo nombre (desaparecida con la apertura de Gral.
Franco) y de ella se pasaba a la calle de las Doncellas,
gue en aquellos tiempos rerhataba en la plaza de Meliz,
actual S. lldefonso.

Las fundaciones religiosas del siglo X!l y siguientes
completaran la fisonomia de esta area de la ciudad. Con

el paso del tiempo la moreria dejaria de ser cerrada e 69

iria permitiendo las filtraciones dentro de su recinto. Asi,
a los primitivos conventos de Carmelitas Observantes
de San José y de Ntra. Sra. del Carmen (de 1290), pr6-
ximos a la puerta de Baltax (actual del Carmen), y de
S. Francisco (también del siglo XIIf), junto a la puerta
Cinegia que se implantan en los alrededores de la
moreria, se afadirian posteriormente dentro de la mis-
ma moreria los conventos de Dominicas de Sta. Fe
(fundado en 1553 en los solares de la antigua mezqui-
ta), Predicadores de S. lidefonso (1608) y de Sto. To-
més de Villanueva, de Agustinos Observantes (1685),
situado en la plaza de la Manteria (actuales solares del
Colegio de Escuelas Pias del Arco de S. Roque).

Completando el panorama conventual, surgen con
posterioridad los colegios religiosos de ensefianza, como
son el colegio de Recogidas, situado en la plaza del
Carmen. el colegio de S. Diego, situado en la parte
meridional del convento de S. Francisco, fundado tam-
bién en el afio 1604, etc.

Podemos decir que la estructura de esta 4rea ya
desde la Edad Media caracterizaba por la localizacién en
su vértice NW de un barrio urbano de trama intrincada
y gran animacién debido a su funcién comercial, mante-

niendo el resto de sus terrenos un caracter menos urba--

no junto con una fuerte especializacién religiosa.

De esta forma, sin muchas variaciones, llegaria has-
ta el s. XVIII, en que por los datos conocidos se puede
afirmar que salvo alguna otra fundacién, como el con-
vento y colegio de Sta. Rosa, no habria cambios sustan-
ciales ni en la trama urbana, que se iria lentamente
deteriorando al NW, ni en la funcién del poligono dentro
de la ciudad.

Los Sitios de 1808 y 1809 afectan profundamente
el 4rea a la que nos estamos refiriendo. La subsiguiente
renovacién pudo ser realizada en base al mal estado en
que habia gquedado el sector.

Durante el escaso tiempo que permanecié el Go-
bierno francés en la ciudad. se trazarian las modificacio-
nes viarias que estructurardn definitivamente esta
expansion medieval dandole un giro renovador.

De Martin de Garay. al parecer, es el proyecto del
P.° de la Independencia sobre la antigua calle de Sta.
Engracia, ensanchandola aprovechando las ruinas del
convento de S. Francisco en su comienzo (actual plaza
de Espafia), si bien su realizacién o consolidaciéon dura-
ria algunos decenios. El proyecto, que al decir de algu-
nos autores se realizé tomando como modelo la calle
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Rivoli de Paris, sigue los conceptos estéticos franceses
de las avenidas de fines del s. XVIIl, y la ordenacion,
bastante completa, atiende desde los trazados de los
finales de perspectiva y soportales hasta la coronacion
de los edificios, ordenando de este modo las fachadas.

Otra consecuencia urbanistica inmediata de los Si-
tios fue la apertura de las rondas-salones sobre y el
lado de las antiguas murallas.

El segundo factor decisivo en la evolucién y organi-
zacion de este casco lo constituyen las sucesivas desa-
mortizaciones, mediante las que una buena parte de los
conventos pasaron a manos del ejército, viniendo asi a
completar la ocupacién que durante los Sitios habian ya
sufrido los diversos conventos por el ramo de Guerra.

Puede, pues, decirse que a comienzos del s. XIX y
como consecuencia tanto de la Guerra de la Indepen-
dencia, como de los cambios de uso y propiedad inferi-
dos por las desamortizaciones, se encuentra ya definida
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la estructura fundamental de este poligono conforme ha
perdurado hasta nuestros dias.

Prueba de ello es que hasta bien entrado el s. XX
subsistird el cuartel de Artilleria en el antiguo convento
del Carmen y el antiguo Hospital Militar e iglesia de
San lidefonso, en cuyas huertas se ubican unos lavade-
ros. Ambos cuarteles serdn objeto de la primera renova-
cion sustancial del sector.

‘

Este poligono resulta ser ademéas la primera zona de
la ciudad en la que se produce un ensanche ordenado,
considerado como tal. En efecto, ya en 1866, al final
del salon de Sta. Engracia, se habia creado la puerta de
Sta. Engracia, que daba acceso al salén de la Glorieta
por aquel entonces consolidado con un trazado de jardi-
nes en forma eliptica, situados sobre la antigua plaza de
Sta. Engracia y huertos colindantes. En esta area co-
menzara a instalarse la recién estrenada burguesia zara-
gozana.




El Centro Histérico en 1938.

El nacimiento de la ciudad industrializada, comercial
y burguesa, vera también en esta area del recién forma-

do Salon de la Glorieta el fugar idéneo para la exposi-

cién regional de 1868, que se prepara en las inmedia-
ciones de este salén. De este modo se dara lugar al
trazado del nuevo barrio de Canfranc sobre terrenos en
buena parte del antiguo convento del Carmen, en aque-
llos momentos ya Cuartel del Carmen y Parque de Inge-
nieros.

La expansion suroccidental de la ciudad desbordan-
do el recinto medieval, con el paso del tiempo obligara
al nuevo trazado del P.° Pamplona, que une este barrio
con la estacion de ferrocarril (Sto. Sepulcro) y ensan-
ches préximos.

Esta reforma del P.° Pamplona dio lugar a una mo-
dificacion sustancial de la zona, porque supuso el cam-
bio de concepto de paseo del s. XIX, arbolado y fun-
damentalmente estancial, a otro concepto de paseo
adecuado al tréfico de vehiculos, sobre todo de tranvias.

La evolucion del area proxima a la puerta del Carmen
dio lugar posteriormente a la prolongaciéon de la calle
Canfranc {cuya salida quedaba dificultada por la puerta
del Carmen vy cuartel de Artilleria), lo que a su vez origi-
né la remodelacién de la citada puerta del Carmen en el
afio 1904

Con estas reformas se conseguiria la penetracion a
la ciudad desde los barrios a caballo de la actual Her-
nan Cortés hasta la calle del Hospital, asi como la unién
mediante la calle Canfranc con el barrio de dicho nom-
bre (GARCIA LASAQSA, Tesis doctoral).

También de estas fechas (1896) es la ordenacion
de la plaza de Salamero, que se alargd en direccion N
ocupando el convento de Sta. Fe, adquirido por el
Ayuntamiento. Por aquellos tiempos, el edificio se halla-
ba ocupado por la Real Sociedad de Amigos del Pais y
su academia de BB.,AA.. Méas tarde (1937) se proyec-

(1) Garcia Lasaosa. Tesis Doctoral.
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E/ Centro Histérico en el Plan General de 1968,

taria la supresion del Arco de S. Roque mediante la
apertura de la calle Valenzuela.

A partir de entonces y hasta nuestros dias, el habi-
tat del barrio de Canfranc y P.° de la Independencia,
que ya comienza a apuntar (por su proximidad al centro
de la ciudad casco romano) su especializacién funcional
como C.B.D., contrasta fuertemente con el deterioro de
las dreas internas de la Moreria.

El Plan de Reforma Interior de 1939, con la apertu-
ra de la Via Imperial, motivara la escision de la moreria
en dos mitades que se integraran respectivamente en
los poligonos 3 y 4, debido a que la anchura de la via
ocasiona una toma de identidad distinta para cada una
de las 4reas en que ha quedado dividida.

Como principios tenidos en cuenta en aquel Plan de
Reforma Interior de 1939, destaca el profundo conoci-
miento tanto de los edificios de interés a conservar

como de los problemas de estructura urbana que se tra-
ducen en aquellos momentos en problemas de trafico y
saneamiento.

Los accesos al casco antiguo tendentes a lograr la
revitalizacion del mismo, se encuentran en el Proyecto
del Plan de Reforma Interior perfectamente resueltos, y
una de las vias fundamentales sobre las que se sustenta
es precisamente esta apertura de la Via Imperial, que
enlaza los Cosos con las Rondas de la ciudad medieval
y que, continuando a través de la antigua Triperia, llega
hasta la via de Ribera, si bien, en lo que a su primer
tramo se refiere, se comenta en el Plan como nacida de
la necesidad de saneamiento de la moreria y encamina-
da a conseguir solares para la edificacion.

Sin embargo, y a pesar de que este Plan de Refor-
ma Interior fue recogido por los diversos Planes Genera-
les subsiguientes, Anteproyecto de 1943, Plan Gral. de
1957 y Plan Gral. de 1968, la via no se vio materializa-
da hasta la ejecucién del Plan Especial de S. lldefonso,
de promocién particular, aprobado en 1963.




Este Plan Especial, en que se recogen las lineas
generales del Plan de Reforma Interior, es por tanto un
plan de iniciativa privada y se caracteriza por sus am-
plios volimenes edificables, ya que la apertura de la Via
imperial {con un ancho de 31 metros} contrapresta con
una gran elevacion en altura la desaparicion de numero-
sas parcelas y edificaciones antiguas de la Moreria, que
precisamente venia caracterizada por un gran maciza-
miento.

El Plan que se fundamenta en una ordenacion de
tratamiento estético, plantea el ensanchamiento de la
calle que une la plaza de Salamero con esta Via, de for-
ma tal que la iglesia de S. lldefonso sirva de fin de
perspectiva de la plaza de Salamero vista desde la
c./ Requeté Aragonés. Esta apertura se compensa, a
efectos de rendimiento econdémico, por un edificio sin-
gular en altura que se situa cerrando el resto de la
plaza.

No obstante esta apertura, el Plan de S. lldefonso
en lo que respecta al 4rea de! poligono 4 no se ha co-
menzado a ejecutar hasta fechas muy recientes. Se ini-
cié con la edificacion del Teatro Fleta sobre los antiguos
terrenos del Parque lIris. El resto de las manzanas se ha
mantenido sin edificar hasta estos Gltimos afios, en que
empiezan a surgir edificios altos en sustitucion de las
viejas casas que aln quedan en pie.

Para completar el penorama, la ubicacion del apar-
camiento de la Plaza Salamero y su posterior amplia-
cion bajo la Via Imperial, han cambiado la fisonomfa
tanto de la antigua plaza del Carbén como de las aper-
turas de la misma, hacia la iglesia de S. lidefonso.

En la actualidad cabe destacar que si bien el Plan
Gral. de 1968 no incidia fundamentalmente en el cam-

bio de la estructura del poligono, sin embargo, al no 73

prever la renovacién de sus usos, deja libre su tenden-
cia a una superespecializacién y presiéon especulativa,
que permiten suponer que tanto el P.° de la Indepen-
dencia como la Via Imperial se veran profundamente
desbordados con las improntas actuales, fruto de la
aplicaci6on de unas ordenanzas que preconizan fuertes
aprovechamientos y de una imposibilidad de control del
cambio de sus usos.

En este contexto se puede explicar la actuacion
urbanistica méas brutal prevista en los Gltimos tiempos ,
que es la aprobacion del Plan Especial de la plaza de
Aragoén.

Esta bonita plaza, disefiada como fin de perspectiva
a modo de salén (salén de la Glorieta), con el ensanche
del barrio de Canfranc, ve consolidar su planeamiento
mediante unos chalets que marcan el limite exterior de
la Glorieta con un delicioso tratamiento de principios de
siglo y una adecuacién paisajistica arbolada que se con-
tinGa sobre los chalets a través de sus jardines. En el
contexto del Plan General de 1957, se conocen ya va-
rias tentativas de proyectos encaminados a la sustitu-
cion de estos chalets por blogues de 40 y 34 metros de
altura.

Estas sucesivas tentativas habian sido rechazadas
por los diversos organismos hasta que en 1973 se
aprueba el Plan Especial de la Plaza de Aragén, de ini-
ciativa municipal, que consigue petrificar con 34 metros
todo el de la antigua Glorieta.

Es de esperar que la incoaccién de expediente de
conjunto histérico-artistico de la ciudad, que recoge
toda la ciudad histérica, mejore la situacién del sector.




* Morfologia urbana

Poligono 4

Delimitado por una parte por la Via Imperial, y de
otra por el P.° de la Independencia, al N y al S, otras
dos grandes vias enmarcan este poligono: la del Coso al
N y la del P.° Pamplona al S.

Todo el poligono participa de una caracteristica
comun: situacién en la zona de Zaragoza que estad expe-
rimentando la mayor renovacion urbana de la ciudad,
pero el grado en que esta renovacién ha llegado a efec-
tuarse difiere bastante de unas partes a otras. Asi, por
ejemplo, en las inmediaciones del Coso. calle Peromar-
ta, Palomeque, etc. (ensanche medieval), la renovacién
no ha llegado hasta fechas muy recientes e incluso
todavia se conserva una gran parte del primitivo caserio,
pero, en cambio, en otras zonas, especialmente el en-
torno de la Via Imperial, la renovacion ha sido casi
completa, apuntandose incluso la existencia de edificios
singulares como el que cierra por el W la plaza de Sala-
mero.

Histdricamente, este poligono. encerrado entre la
muralla romana y la medieval, es zona de conventos
que en el siglo pasado se transforman en cuarteles. Hay
muchos espacios abiertos hasta muy entrado este siglo
y el caserio traduce una serie de etapas de edificaciéon
que todavia se dejan sentir en la fisonomia del poligono.
Por una parte, la zona préxima al Coso tiene todavia
una huella predieciochesca. Por otra, la zona préxima al
Paseo, tras la Guerra de la Independencia, conserva el
sabor de la apertura con todas sus transformaciones
posteriores. Finalmente, la parte préxima al P.° de Pam-
plona, calle de Canfranc, etc., evoluciona con una
trayectoria més intensificada en la época actual, lo que
en cierta forma permite sefalarla como subérea.

Sin embargo, aun marcando estas diferencias, la
realidad es que todo el conjunto del poligono depende
para su funcionamiento fundamental de dos factores: la
proximidad del P.° de la Independencia y la apertura de
la Via Imperial, en tan corto espacio, que practicamente
la evolucion es tendente a suprimir diferenciaciones tan-
to morfolégicas como funcionales, razén por la cual no
se han distinguido subéreas dentro del poligono.

Sin embargo, basta observar que la poblacién total
residente en el mismo es de tan sélo 3.350 personas,
con una densidad mas reducida, como 180 hab./Ha.,
para intuir rapidamente que no es un hecho normal,
dada la densidad de edificacién, el que en este casco

—en el que se encuentra el CBD de la ciudad— pre-
senta unas cifras tan reducidas.

Existen dos razones fundamentales para explicarlo:

Por una parte, como sucede en todas las «Citiesy,
la mayor parte de su superficie tiene un uso fundamen-
talmente comercial y de servicios, mientras que la fun-
cién residencial queda en un segundo plano como con-
secuencia del elevado valor del suelo y de la degrada-
cién ambiental que produce la’ congestién viaria.

Por otra parte, en el caso que nos ocupa, la reduci-
da densidad es consecuencia de su pasado urbanistico,
con amplias zonas correspondientes a los antiguos con-
ventos que; y esto en menor proporcion, todavia no han
experimentado una renovacién en cuanto a la edifica-
cion o se ha renovado recientemente ya con estos usos
de CBD. o en el caso de haber sido edificaciones de
fechas menos recientes, se encuentran a la espera de
un mayor aprovechamiento en volumen, densidad y pre-
cio del suelo a medida que la normativa legal y el pro-
pio mercado permitan alcanzar un techo al proceso
especulativo, como es el caso de los cines, antiguos
frontones, etc.

Por otra parte, siguen existiendo todavia bastantes
colegios enclavados en el poligono que restan superficie
a la zona residencial. Si a ello se une la Capitania Ge-
neral, la Diputacién, Cuartel de la Guardia Civil, etc., se
explica mejor esta baja densidad. que no es tanto con-
secuencia de la existencia de espacios libres de uso
colectivo —solamente existe la plaza Salamero y en
profundidad alberga el mayor aparcamiento subterrdneo
de la ciudad— y la minuscula plazoleta de San Roque.

Mofolégicamente hablando, el poligono Independen-
cia-Salamero, es bastante heterogéneo. En todo el poli-
gono, el entramado arrojé un neto predominio de las
manzanas cerradas, pero la tipologia de estas manzanas
es bastante desigual.

Una primera diferenciacién viene dada por el tama-
fio de las mismas. Mientras en algunos casos se trata
de grandes, como la que formd &ngulo nororiental del
poligono (Diputacién) o la delimitada entre las calles de
Albareda, Sanjurjo, Capitdn Portolés, Vieja Guardia, Bil-
bao (Guardia Civil-Cine Cervantes), que en su mayor
parte son la traduccién de tiempos actuales de esa ley
casi inexorable en urbanismo de tendencia a la perpe-
tuacién del plano, ya que se trataba de antiguos con-
ventos. En otros casos, por el contrario, el tamafio de
las manzanas es mucho mas reducido, como la zona de
Canfranc, y corresponde a una planificacién del siglo
pasado.




El granulado del poligono es también variopinto. En
general predomina ya el granulado grueso correspon-
diente a todas las nuevas edificaciones levantadas en
fecha reciente, con alturas siempre por encima de las
diez plantas, salvo en aquellas zonas que obligadas a un
tratamiento especial (P.° de’la Independencia), se han
limitado a aprovechar las. mismas alturas pero modifi-
cando sensiblemente el tratamiento de las fachadas vy el
tratamiento interior de las mismas, lo que en definitiva
ha constituido una mayor presién sobre los usos del
suelo, especialmente con la elaboracion de aparcamien-
tos subterraneos de varias plantas que no se traducen
en la foto aéfea, pero que repercuten sensiblemente en
la morfologia de la ciudad. Sin embargo. junto a estas
grandes alturas, algunas tan desafortunadas como las
de la plaza de Arag6n, siguen perviviendo algunas anti-
guas edificaciones como las de Capitania General, Esco-
lapias, etc. que mantienen una escala de la escena
urbana més acorde con la de los espacios libres exis-
tentes.

La mezcla, en reducidos espacios, a veces, y la pla-
za de Aragbn, es un buen ejemplo de ello, o la plaza de
Salamero, da como resultado una textura sumamente
heterogénea en la que la tendencia general va hacia la
macizacién del poligono, y en la que hoy por hoy los
ambientes microclimaticos presentan igualmente dife-
rencias acusadas que son consecuencia a la vez de la
morfologia y de la funcionalidad.

Efectivamente, el poligono Independencia-Salamero
no puede considerarse que estéd contaminado visto en
su conjunto, pero si presenta algunas calles en las que
efectivamente se da una contaminacién bastante fuerte
durante muchos dias, tal como la calle Albareda, Re-
queté Aragonés, Cadiz y el mismo paseo de la Indepen-
dencia, en determinadas situaciones climéticas y a las
horas de mayor tréfico. Estas situaciones climéticas pro-
picias son fundamentalmente los anticiclones, especial-
mente en invierno, y sobre todo con nieblas de irradia-
cién nocturna. Por ahora no estd contaminada la Via
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Imperial, entre otras razones porque no estd abierta
totalmente al trafico ni totalmente edificadas sus maér-
genes.

El conjunto del poligono presenta microclimas su-
mamente desiguales, pero con un denominador comun
de desagradables, pues ni estd enteramente protegido
del cierzo por la desigualdad de lo edificado, ni de la
contaminacién, por la carencia de zonas verdes y exce-
so de tréfico, ni siquiera estd bien soleado en invierno,
ya que la inclinacién de los rayos solares deja en som-
bra todo el dia la mayor parte de la zona, mientras que
en verano el sol practicamente alcanza todos los rinco-
nes a excepcion de las zonas porticadas, muy agrada-

bles tanto en verano como en invierno, y de las calles
de direccibn NW-SE, que sin embargo son las méas
azotadas por el viento.

En definitiva, se trata de un poligono cuyo entrama-
do es muy complejo, como consecuencia de una histo-
ria marcada desigualmente por su pasado conventual y
la planificacién ulterior, cuyo granulado es generalmente
grueso, especialmente en las &areas de renovacion, y
Cuya textura es sumamente heterogénea, aunque estd
marcada por una tendencia casi irreversible hacia la
macizacion practicamente sin espacios libres. Es el CBD
de la Ciudad.




Poligono 5

Evolucion urbanistica

Situado en su mayor parte dentro del recinto me-
dieval y préximo al drea meridional del casco, este sec-
tor conoceria pronto la expansién urbana, especialmente
en sus limites con dicho casco. Ya en la baja Edad Me-
dia se conoce la existencia de la parroquia de S. Miguel
que, aun con menor importancia que la de S. Pablo
(menor contingente demogréafico), comparte también las
caracteristicas de dicho ensanche, como nos lo demues-
tra la trama ordenada comprendida entre los actuales
Coso y calle de S. Miguel.

Su proximidad con la juderia parece dar a entender
que formaba un todo con ella antes de la regularizacién
del Coso, en el tramo comprendido entre la plaza de
S. Miguel y la antigua Universidad, constituyendo por
tanto en sus comienzos un arrabal desordenado y cerca-
do, si bien con posterioridad se extenderia mediante
expansion ordenada de una ciudad, «barrio nuevo», a la
que no queda otro remedio que desbordar sus primitivo
reciento murado siguiendo la trayectoria de sus arraba-
les expontaneos.

Al decir de Marfa Luisa Ledesma y Maria Isabel
Falcon «esta serie de callizos paralelos que iban del
Coso a la carretera de Sta. Catalina (actual S. Miguel),
estaba habitado por judios zaragozanos y algunos cris-
tianos» (1). Seguin A. Canellas, el recinto judio reco-
gia hasta la calle de la Cadena (en el poligono 6) y en
estos terrenos se encontraba la Sinagoga del Barrio
Nuevo.

El resto de los terrenos, con caracter rural, estaban
ocupados por campos, torres y conventos, y se estruc-
turaban fundamentalmente sobre el camino que desde
la puerta Cinegia se dirigia al puente sobre el Huerva
(en Santa Engracia) e iglesia de las Santas Masas. Se
encontraban proximos a la zona edificada, el convento
de Sta. Catalina {(convento de Clarisas fundado en el
siglo XIll) y el convento de Jerusalén (siglo XV), tam-
bién de Clarisas, que daba fachada a la calle de Sta.
Engracia (posterior salon de Sta. Engracia y Paseo Inde-
pendencia). Sobre esta via, proxima al puente {es decir,
en el tramo opuesto a la entrada al casco por la puerta
Cinegia), ya desde los tiempos romanos, se conocia la
situacion de la iglesia subterrdnea (de las Santas Ma-
sas} que daria lugar al medieval Monasterio de Sta. En-
gracia, ocupado o bien por jerdnimos o bien por bene-
dictinos en el siglo Vi. Como curiosidad cabe destacar
que en el siglo XI el Monasterio fue cedido al Obispo
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quia considerdndose perteneciente a dicha di6cesis.

El Monasterio, magnifico, cuyas caracteristicas se
conocen por los grabados de las ruinas de la Guerra de
la Independencia, fue debido a la magnificencia de los
Reyes Catélicos, y éste pudo ser el origen de la extensa
huerta de Sta. Engracia, denominada en parte del Cam-
po Real, que pertenecia a dicho Monasterio y llegaba a
lindar con e! convento de Sta. Catalina.

La fisonomia y funcién del 4rea la viene a comple-
tar la instalacion del Hospital de Nra. Sra. de Gracia
(1425) al SW de la puerta Cinegia, rellenando el espa-
cio que va desde la calle de Sta. Engracia hasta el
ensanche medieval.

Los Sitios de 1808 dejaron toda el &rea muy des-
truida. Esta situacién permitiria la apertura del salén de
Sta. Engracia ensanchando la calle del mismo nombre
que comienza en la plaza de la Constitucién, sobre te-
rrenos del antiguo Hospital de Gracia, y termina en el
salén de la Glorieta. El trazado y caracteristicas del
proyecto, en los ltimos afos de la ocupacién francesa,
realizado por Blasco de Garay, se corresponden con los
usuales (tipicamente parisinos) de fines de siglo ante-
rior.

Los planos de la ciudad de 1850 y 1861 parecen
indicar que la obra se comenzaria por este lado de la
calle de Sta. Engracia con la reforma del antiguo Hospi-
tal de Gracia hasta la c./ S. Miguel y con posterioridad
desde el convento de Jerusalén.

En el plano de Zaragoza de 1861 se refleja ya la
prevision de un ensanche de la ciudad sobre la Huerta
de Sta. Engracia, mediante la creacién de grandes man-
zanas y dejando en el centro de la misma huerta una
plaza, en la interseccion de dos de sus calles importan-
tes. Este plan seria aprobado en 1890, si bien sus obras
se vieron demoradas por dificultades econémicas. El pri-
mer proyecto conocido de ensanche de la Huerta de
Santa Engracia esta fechado en 1900 y es debido a Ri-
cardo Magdalena. El Ayuntamiento‘ poseia ya la huerta
aungue quedaba pendiente el cuartel, asi como la forma
de actuacion sobre los terrenos de un pequefio nimero
de propietarios que’ se verian parcialmente afectados
por algunas calles previstas.

(1) Ledesma, M.® Luisa, y Falcon, M." |sabel: «Zaragoza
en la Baja Edad Media». Libreria General, 1977.
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Plano de «los sitiosy.

Como caracteristica principal del Plan, cabe desta-
ear que, aun a pesar de surgir en una etapa en que la
ciudad estaba extendiéndose y necesitaba grandes
espacios para viviendas, sin embargo surge destinado a
ser «un barrio elegante», seglin dicen las mismas orde-
nanzas. Los precios de la compra de los terrenos fueron,
pues, elevados respecto a lo que constituia el valor del
suelo en aquella época.

A pesar de las previsiones, el principal impulso a la
huerta de Sta. Engracia se consigui6 gracias al Centena-
rio de los Sitios y Exposicion Hispano-Francesa. Con la
Exposicién se urbanizé el centro del Plan, la gran plaza,
que resultaba la ubicacién idénea para los pabellones
de la exposicion, de los que algunos todavia contindan
en nuestros dias, como son el Museo Provincial y Es-
cuela de Artes y Oficios.

De esta forma se terminarian de definir las caracte-
risticas fundamentales de este poligono, que pasaria a

partir de estos momentos a ser un barrio residencial
tipicamente burgués, con un trazado en reticula ortogo-
nal muy del gusto urbanistico espafiol, de finales del
siglo XIX {primeros ensanches de las grandes ciudades
espafiolas). Como curiosidad, conviene citar que su des-
tino podia haber sido muy diferente, puesto que ya en
1880 y de la mano de Félix Navarro se habia propuesto
en los terrenos de la huerta de Sta. Engracia y huerta
de Sta. Catalina, el proyecto de un parque abierto al
mediodia y a la Huerva, rio por aquel entonces con
sotos y alamedas arboladas. que recorriendo el E y el S
del 4rea, ligaba con el antiguo salén de la Glorieta (por
entonces de Pignatelli y actual Plaza de Aragdn).

La ejecucion del proyecto y la edificacion y cons-
truccién de viviendas tard6 en ejecutarse porque el pre-
cio de venta de los solares se consideraron tan elevados
que el Ayuntamiento tuvo que arbitrar medidas en for-
ma de bonificaciones para hacer més atractiva la inver-
sion y construccion del sector.




El Centro Histérico en el Plan General de 1957.

Los sucesivos planes de ensanche de la ciudad inci-
dirfan, si no en la estructura del area, si en su integra-
cion dentro de la ciudad a través de su frontera: el rio
Huerva,

El Plan General de ensanche previsto en 1906
recogia aproximadamente el Plan de la Huerta de Sta.
Engracia tratando al rio como tal. Los posteriores planes
se plantearian, en mayor o menor medida, el desvio o
cubrimiento del rio Huerva al S del poligono, siguiendo
con ello la idea de los primeros eshozos de proyecto de
ensanche del plano dé 1865, mediante el cual este
tema habia entrado ya en discusion.

La necesidad del cubrimiento comenzé a hacerse
patente «al contemplar el efecto de la unién de los
paseos que abocaban a la plaza de la Glorieta, Sagasta,
Pamplona e Independencia, asi como del entorno arqui-
tectonico {Facultad de Medicina y plaza de Aragén)», lo
cual, al decir de la gente de la época, merecia un trata-

miento mas digno del rio, que a su vez supuso como
Ultima solucién la de su cubrimiento completo, en lugar
de su potenciacién como tal rio. Por ello en la década
de los veinte comenzaria el cubrimiento del Huerva por
el primer tramo de Gran Via, que se continuaria hasta la
calle Albareda-Bruil.

Los posteriores planes, en lo que respecta a la es-
tructura del area, Unicamente la afectan en la medida
en que superponen a la trama existente las ordenanzas
de 1939, que si bien no alteran mucho el tratamiento y
efecto estético de la huerta de Sta. Engracia, si influirdn
notoriamente en el ensache medieval comprendido en-
tre el Coso y la calle S. Miguel, y drea inmediata a la
calle S. Miguel, donde se verédn surgir edificios en altura
con el consiguiente cambio del ambiente tradicional e
intensificacion de uso de la susodicha calle.

El Plan de Reforma Interior de 1939, y por consi-
guiente los sucesivos Planes Generales hasta el de




80 1968, que recoge el anterior, no afiade nada tampoco

al urbanismo de la zona.

En el aflo 1970 se aprueba el Plan Especial de la
iglesia de S. Miguel. En este Plan, que recoge la orde-
nacién de las manzanas colindantes, se recoge asimis-
mo la mayoria de la normativa existente y edificios que
ya se habian desarrollado en altura, de forma que fun-
damentalmente se ordena el entorno inmediato ambien-
tal y peatonal de la iglesia de S. Miguel y su tratamien-
to exterior.

Por su impacto cabe destacar el Plan Especial {ya
comentado para el poligono 4) de la plaza de Aragén,
aprobado en 1970.

Este Plan Especial de Ordenacién prevé un cambio
sustancial del ambiente urbanistico (existente) de pe-
quefios chalets de finales del siglo XIX y principios del
XX que al fondo de unos jardines particulares prolon-

gaban el efecto paisajista del sal6n de la Glorieta. Lo
previsto actualmente consiste en una edificacién de blo-
ques en altura que materializara los finales de perspecti-
vas de los primitivos y afrancesados planes, en un maci-
zo tubo de seccidén eliptica.

Es de esperar que la actual incoaccién de expedien-
te para conjunto histérico-artistico de la ciudad, que
recoge este poligono, pueda en alguna medida conse-
guir detener el aspecto anarquico de la edificacion en el
ensanche medieval (resultante de aplicar las ordenanzas
del Plan General), reconsiderar el volumen excesivo y
antiestético que se deduce del Plan de la Plaza de Ara-
goén, que dard lugar a un deterioro del centro urbano,
debido al tr&fico que va a generar, y conservar el entor-
no arquitecténico-urbanistico modernista (revival arago-
nés) de la huerta de Sta. Engracia, poseedora de una
gran calidad arquitecténica y unidad de tratamiento de
los iniciadores de la construccién en el sector (Ricardo
Magdalena, Félix Navarro, Yarza y Albifiana).




Morfologia urbana
Poligono 5

Este poligono, denominado Santa Engracia-San Mi-
guel, para referirse a las dos iglesias con mayor entidad
histérica dentro del mismo, tiene al mismo tiempo en
estas dos parroquias sus vértices nororiental y surocci-
dental. Delimitado el poligono al norte por la calle del
Coso, siguiendo la antigua muralla romana, queda festo-
neado al sur y al este aproximadamente por la muralla
de tapial de la antigua muralla medieval que bordeaba
la Huerva por st margen izquierda. La delimitacién
oriental viene dada por el paseo de la Independencia.
En total la superficie del poligono es de 25,61 Has. y
en él residian 6.792 personas en 1977, lo que daba
una densidad media de 265 personas por Ha.

Esta densidad, ciertamente, no muy elevada, es
consecuencia en buena parte de la trayectoria histérica
del poligono, a caballo de lo medieval y la exposicién
hispano-francesa de 1908.

En efecto, toda esta zona, o al menos su mayor
parte, era asiento de numerosos conventos cuyas tapias
en la mayoria de las ocasiones confrontaban. Tras las
desamortizaciones sucesivas del XIX, el Ayuntamiento
compra la mayor parte de los terrenos del poligono, or-
dendndolo posteriormente para la celebracion, en lo que
hoy denominamos plaza de los Sitios, de la Exposicién
Hispano-Francesa de 1908, y la impronta urbanistica y
arquitecténica de la misma ha ilegado hasta nuestros
dias, reflejada no sélo en los edificios que se conservan,
sino también en la configuracion de las manzanas de la
mitad meridional del poligono, que presenta unos as-
pectos totalmente diferentes de los que se encuentran
en la zona mas préxima a la ciudad tradicional situados
al norte de la calle de S. Miguel. Por eso, se han dife-
renciado dos subéareas dentro del poligono: la que se
denomina Sta. Engracia-Exposicién y la denominada Co-
so-San Miguel.

En el trazado de todo el poligono, los Gnicos escar-
pes que histéricamente existian, y aun hoy han desapa-
recido, eran los determinados por la bajada del rio
Huerva, actualmente cubierto en casi toda la zona de
contacto con el poligono, a excepcién del tramo septen-
trional préximo a la iglesia de S. Miguel. El resto del
poligono es sumamente llano, como normalmente suele
suceder en las terrazas fluviales del Ebro y la Huerva,
no removidas por la tectonica posterior. Se trata, por lo
tanto, de suelos aluviales, con mucho espesor de grava,
una capacidad portante relativamente elevada y grandes

posibilidades, a la par que riesgos de encontrar agua en 81

cotas muy proximas, porque se unen los acuiferos pro-
cedentes del S {Huerva) con los procedentes del W
(Ebro). Agui se encontraban la mayor parte de los lava-
deros tradicionales de la ciudad, y en estas arboledas
(salones) se pased la mayor parte de la poblacién zara-
gozana hasta el siglo actual, aprovechando su buena
orientacion y su situacién a las afueras de la ciudad.

En estos momentos, las condiciones microclimatolo-
gicas del poligono son muy dispares y, al igual que en
la morfologia, se oponen dos zonas de caracteristicas
diferentes, por lo que vamos a referirnos a las condicio-
nes climéaticas al tratar cada una de estas subéreas.

Santa Engracia-Exposicion

La huerta de Santa Engracia presenta una dispo-
siciébn de las manzanas diferente de las manzanas de
S. Miguel. Se trata de manzanas bastante grandes, cuyo
eje mayor se dirige de W a E. En esta misma direccién
van también una serie de calles, bastante amplias para
su época, y con tratamiento vegetal, que ligan la plaza
José Antonio con el paseo de la Independencia, cuya
proximidad es la que revitaliza las actividades de la
zona, dando lugar a una gran proliferacién de oficinas y
locales comerciales selectos o especializados.

El origen planificado de esta area se trasluce inevi-
tablemente en la morfologia urbana actual. La amplitud
de las calles queda sin embargo constrefiida por la
abundancia de aparcamientos viarios existentes, pese a
los cuales se trata de una zona sumamente congestio-
nada, no solo desde el punto de vista del trafico, sino
incluso para el mismo aparcamiento. Sélo las aitimas
casas levantadas incluyen plazas propias de garaje, por
lo que al tratarse de una zona de elevado standing vy
con una gran utilizacién para oficinas, la falta real de
aparcamientos convierte a la zona en una auténtica jun-
gla viaria de coches en doble fila y circulacién lenta y
peligrosa, y en la que incluso las zonas vegetales van
siendo invadidas por el automévil, privando de esta
manera a la ciudad de una escena agradable como
indudablemente lo era en el momento de su creacion.

La plaza de José Antonio, recientemente remodela-
da, constituye un pequefio oasis en el corazén de la ciu-
dad, con una serie de edificios circundantes de auténti-
ca calidad, herencia de la Exposicién Hispano Francesa
de 1908, y con un tratamiento vegetal en el que el
paso de los afios ha dejado su huella beneficiosa. Sin
embargo, debido al excesivo trafico que la circunda, los
ninos apenas pueden utilizar este espacio licido y co-
rresponde a la tercera edad el uso prioritario de la pla-




za, bastante bien resguardada de los vientos del NW
por la mayor elevacién de los edificios que festonean la
plaza en su angulo occidental, y con una buena insola-
cién durante el invierno, al ser de hoja caduca la mayor
parte del arbolado de la plaza, mientras que en verano
la frondosidad de los mismos contribuye a crear un mi-
croclima agradable a resguardo de los calores tipicos
del estio zaragozano.

El viario en conjunto disfruta de dos tipos de micro-
clima bastante bien diferenciados. Mientras que las ca-
lles orientadas de NW a SE resultan desagradables a
los dias de cierzo, cosa que no sucede en las orientadas
perpendicularmente a aquéllas, por el contrario las vi-
viendas disfrutan de mejor insolacién, e incluso las si-
tuadas al N de las calles precitadas tienen buena insola-
cién en la mitad posterior de las mismas, ya que los
patios interiores suelen suelen ser bastante amplios,
permitiendo la penetracién de los rayos solares en los
meses de invierno casi a la totalidad de los pisos.

La abundancia de superficies acristaladas dificultara
sin embargo la calefaccion interior los dias en los que el
viento y la niebla sustituyan a los rayos solares.

La densidad residencial de la subarea es bastante
magra, sobre todo si se considera que se trata del cen-
tro de la ciudad. Sus 238 hab./Ha. en 1977 son una
cifra exigua, aunque hay que tener en cuenta que la
proporcién de suelo utilizado para oficinas y servicios
reduce mucho las posibilidades de una zona que, ade-
mas de lo anterior, cuenta con pisos «de los de antes»
con maés de doscientos metros en buena parte de ellos,
lo que aumenta en gran medida la superficie media uti-
lizable por habitante residente en el mismo.

El entramado en manzana cerrada alberga unos edi-
ficios bastante similares en cuanto a la altura (granula-
do de tipo intermedio), y por ello mismo la textura es
sumamente homogénea. Se trata de una de las pocas
zonas de Zaragoza en la que puede decirse que la plani-
ficacién ha llegado a cumplirse, y esto se deja sentir en
el aspecto de la subarea y en toda la escena urbana en
general, aun teniendo en cuenta que fue prevista para
las necesidades de hace tres cuartos de siglo.

Abundan los titulados superiores (695) y las perso-
nas dedicadas al sector de servicios (77,56 % de la po-
blacién activa), lo cual estd bastante de acuerdo con la
caracterizacion morfologica de la subérea.




Subarea Coso-San Miguel

Situada al N del Poligono, la subarea Coso-San Mi-
guel estd mas densamente poblada (365 hab./Ha.) que
la de Sta. Engracia pero todavia arroja una parte muy
importante de superficie destinada a usos no residencia-
les, vy, al igual que en aquélla, la superficie media de las
viviendas es bastante alta y la poblacion residente ‘en
las mismas presenta signos evidentes de envejecimien-
to, al igual que sucede con una buena parte del caserio,
especialmente en las calles que unen el Coso con San
Miguel. (Edad media 40,9 afios, que es bastante eleva-
da, y escasa composicion del hogar medio que soélo
alcanza 2,824).

Se trata en estos casos de viviendas con escasa
insolacién, que dan a calles muy estrechas, en las que
dificilmente caben dos vehiculos a la vez y que obliga-
toriamente deben ser por lo tanto unidireccionales, y en
las que la renovacién urbana no ha tenido una gran
incidencia, ddndose muchos rasgos tipicos de su anti-
guo origen extramuros de la ciudad romana en el traza-
do, ya que no en el caserio.

Sin embargo, en aquellos puntos en los que la
renovacién se ha producido, especialmente en la parte
correspondiente al Coso, generalmente se han levantado
edificios de gran altura y con viviendas y despachos de
pequefia superficie, lo que ha contribuido a elevar sus-
tancialmente la densidad de uso de la zona y a agravar
{os inconvenientes de una zona de por si suficientemen-
te congestionada.

Las manzanas tipo siguen siendo bastante grandes,
cerradas en su totalidad, albergando casi siempre co-
mercios en las partes bajas de las viviendas, especial-
mente en Coso-San Miguel, y quedando las calles tras-
versales para pequefios almacenes o talleres artesanos
generalmente relacionados con servicios de la construc-
cion, mientras que los pisos superiores o estdn abando-
nados o albergan a una poblacién envejecida o de una
clase social similar a las que han repoblado buena par-
te del casco romano. Predomina el sector servicios
(71.9 %).

Se trata por lo tanto de un granulado heterogéneo
en el que las viviendas nuevas (léase edificios elevados)
cobijan a una poblacién dedicada fundamentalmente a
profesiones liberales, mientras que el granulado fino
(caserio tradicional) presenta una estratificacion social
de rango inferior. La textura es, en esta ocasion, traduc-
cién casi exacta de las diferencias sociales de la zona.

En cuanto a las caracteristicas climéaticas, cabe
apuntar que en todos los casos la insolacion es deficita-
ria, pero a ello cabe afadir que debido a la fuerte circu-
lacién que recorre las arterias Coso-San Miguel, orienta-
das NW a SE, la contaminacion en ellas es elevada, sal-
vo situacion de cierzo, y en las otras, de direccién
perpendicular a las anteriores, menos transitadas, pero
sumamente angostas, la contaminacién tiene también
una gran influencia, sin que quede otro resquicio para
otra vida urbana que la de los vehiculos.
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LA POBLACION

Situacién actual y evolucién
reciente

La poblacién de esta zona se sitia actualmente en
torno a los 31.000 habitantes, lo que representa hn 5%
del total de residentes en la Ciudad. Al tratarse de una
zona demogréficamente desequilibrada, la relacién entre
el nimero de hombres y mujeres presenta una fuerte
distorsién, siendo el 43 % hombres y el 57 % mujeres.

Una de las caracteristicas que definen a esta zona
(podria aplicarse también a los poligonos 2 y 6) es su
constante pérdida de poblacién total, como se sefiala en
la informacién adjunta. Asimismo, en la tabla de rela-
cién que se incluye, puede comprobarse que los poligo-
nos agrupados en esta zona mantienen un andlogo
comportamiento en la evolucién de las respectivas po-
blaciones.

Evolucién reciente de la poblacién total

Afos 1965 1970 1975 1979

Zona | 44015 37.604 30856 31.000
Indice: 1965 = 100 100 85 70 70
Indice Ciudad 100 119 134 146

Periodo 1965-1970
Crecimiento de la ciudad: 19, 3%

Superior Inferior

Zona: X Zonas: |, I, VI,

vil, Xl

Inferior

Poligonos: 1, 3, 4, 6

Zonas: llI, IV, Zona: IX
Vv, Vill

Periodo 1970-1975
Crecimiento de la ciudad: 12,5 %
Superior

Crecimiento detenido
Estancamiento o retroceso
Crecimiento reciente
Crecimiento sostenido
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Origen de la poblacién y afos de
residencia en la zona

La naturaleza de la poblacién residente en la zona,
asi como los afios de residencia, son dos conceptos que
ayudan a conocer la movilidad y asentamiento de los
habitantes.

Al igual que en el conjunto de la Ciudad, en nuestra
zona predominan los aragoneses, acentuandose el por-
centaje en los poligonos 1 y 3. Respecto a otras regio-
nes se aprecia una relativa mayor proporcién de vas-
co-navarros en el poligono 5. La mayor proporcién de
nacidos en la Capital la aportan los residentes en el
poligono 4. '

Menos de De 5 a Més de
Nacido 5 afos 15 afios 15 aflos  Total

Zona | 49 9 13 29 100

Ciudad 48 9 19 24 100

Respecto a los afios de vecindad, los habitantes de
esta zona aparecen con mayor residencia que el conjun-
to de la Ciudad, sobre todo en el poligono 3, donde el
32 % de la poblaci6on tiene méas de 15 afios de resi-
dencia.

Estado civil, familias y hogares
Haciendo referencia al dltimo Padrén de Habitantes

(31-12-1975), la poblacién residente se clasificaba de
la siguiente forma:

Calificacion padronal

% Zona | % Ciudad
Solteros 50,4 46,7
Casados 40 47
Viudos 8.9 5.9
Separados 0,56 04

Resalta en estas cifras el mayor porcentaje de viu-
dos (as) en la zona, sobre todo en los poligonos 3 y 5.

Para la época de referencia, existian aproximada-
mente 10.000 cabezas de familia y 1.500 transeuntes.
En lo que concierne a los nicleos de convivencia, 2.300
habitantes residen en colectivos (residencias, conventos,
%etc.). El resto se agrupan en hogares, cuyo tamadfo




medio (2,8 personas) es muy inferior a la media de la
Ciudad. A continuaci6én se incluye la distribucién de los
hogares de la zona segtin el nimero de personas que lo
forman, donde se pone de manifiesto que la zona centro
mantiene una alta proporcién de hogares formados por
una o dos personas. Esta situacion ain se acentia mas
en el poligono 1 y, por extensién, en el 2.

Tamario del hogar

Hogares con: % Zona | % Ciudad
1 persona . 23 12
2 personas 26,4 23
3 personas 17.8 22
4_ personas 14 22
Més de 4 personas 18.8 21
Total 100 100

Atendiendo a la composicién familiar, el cuadro
adjunto contiene los porcentajes de las diversas tipolo-
gias de hogares predominantes. Se resalta claramente
la mayor proporcién de hogares formados por ancianos
que duplica el porcentaje medio de la Ciudad.

Composicion familiar

% Zona | % Ciudad

Ancianos, adultos y nifios 2 2
Ancianos y adultos 15 9
Ancianos 16,3 8
Adultos, adolescentes y nifos 7 10
Adultos y adolescentes 9 11
Adultos y nifios 12,5 27
Adultos 27,5 24
Otra composicion 11 9
Total 100 100

Estructura demografica

La composicién por edades y sexo de la poblacién
residente en la zona de estudio es muy similar a la pre-
sentada por sus poligonos contiguos 2 y 6, de manera

que en cuanto a la evolucién y estructura demogréafica, 87

forman un conjunto poblacional con parecidos proble-
mas.

Composicién por edades

Grupos de habitantes % Zona | % Ciudad
Hasta 15 afios 18,5 26
De 15 a 24 afios 16,2 15
De 25 a 44 afios 20 27
De 45 a 64 afos 27,2 22
Més de 64 aiios 18 10
Total 100 100

Todos los indices y tasas demograficos {reemplaza-
miento, dependencia, masculinidad, fecundidad, etc.)
muestran una poblacién notablemente envejecida, como
se desprende de las pirdmides de poblacién, en donde
también se incluyen las correspondientes a los poligo-
nos 2 y 6.

Clasificando la poblacién residente en la zona por gru-
pos de edad, se corrobora lo expuesto anteriormente.
Asi, la poblacién menor de quince afios sélo representa
en la zona el 18 % frente a un 26 % en la Ciudad, y las
personas mayores superan en un 8 % a la media. De
nuevo, los poligonos 1 y 5 muestran las peores cons-
tantes demogréficas.

Poblacion econémicamente activa

Ademé&s de los aspectos demograficos, deben sefa-
larse otras caracteristicas de la poblaciéon residente,
como son su vinculacién a la actividad econémica vy la
especializacion productiva.

La tabla que se incluye muestra los porcentajes que
representan las diferentes situaciones' de los residentes
respecto al trabajo. Resalta una menor proporcién de
poblaciéon activa, pero sobre todo el dato mé&s diferen-
cial se presenta en el apartado de jubilados, que casi
duplican al porcentaje dominante en la Ciudad.

La poblacién activa residente en la zona tiene una
clara vocacién de servicios, como se muestra en la tabla
correspondiente. Son sobre todo los residentes en los
poligonos 4 y 5 los que mantienen mayor participacién
en el sector terciario (79 % y 76 % respectivamente).




Situacién de los residentes respecto al trabajo

Servicio Menor Sus
Trabaja Parado militar Jubilado Rentista estudiante labores Otros Total
Zona | 31,6 1.8 1 15 0.3 22 27 1.3 100 %
Ciudad 33 1 1 8 — 31 25 1 100 %
Poblacién activa residente por sectores
Poblacién
activa x100
Habitantes Poblacién W
activos Agricultura Industria  Construccién  Servicios Total de derecho  de derecho
Hombres 162 2.027 677 4170 7.036 13.440 52 %
Mujeres 13 577 35 3.518 4143 17.416 24 %
Total 175 2.604 712 7.688 11.179 30.856 36 %
% Total 1,56 233 6.4 68.8 100
% Ciudad 2,06 40,70 8.50 48,74 100 528.240 35%

Respecto a la participacion de la poblacién activa
en el trabajo, los datos que se acompafian también ayu-
dan a caracterizar a la zona centro. Baste como muestra
que el porcentaje de empresarios duplica el porcentaje
medio de la Ciudad.

Categoria socio profesional de la
poblacién activa

Poblacién futura

Utilizando la misma metodologia que en el resto de
las zonas, se ha establecido un célculo de poblacién
futura en base de los componentes de la actual.

La previsién de poblacién total muestra un cambio
en el signo de la evolucién negativa anterior, y para el
horizonte contemplado, se espera un ligero incremento,
dependiendo todo ello del asentamiento de habitantes
producto de una politica de renovacién urbana, pues el
crecimiento vegetativo serd negativo en los préximos

% Zona | % Ciudad anos.
SRy Qg emp ea evsonal " 2 Poblacién futura total calculada
Empresario que no emplea personal,
trabajador por cuenta propia 9 8 1980 i 1985 1990
Asalariados 75 85 Hombres 14.024 14.808 15.842
Trabajo familiar sin remuneracién 5 2 Mujeres 17.391 17.725 18.293
Total 100 100 Total 31.415 32.533 34.135




LOS EDIFICIOS

Esquema actual de la ocupacion del
suelo

La superficie delimitada por la zona representa
3.5 % de la extension de la Ciudad y soporta al 5% de
la poblacién de ésta. Con una densidad superior al con-
junto, el boligono 5 y el 1 son los que presentan mayo-
res concentraciones relativas de poblacién.

Para una primera aproximacion a los datos genera-
les se incluyen a continuacién las cifras correspondien-
tes a la zona:

SUPERFICIE TOTAL .......... 1.383.500 m?
— Dotaciones
Ribera Ebro ............... 89.800 m?
SUPERFICIE NETA ............ 1.293.700 m?
— Suelo ... 855.166 m?
VIALES Y OTROS ............. 438.534 m?
SUELO ... ... ... .. 855.166 m?
— Solares ................ 107.096 m?
SUPERFICIE OCUPADA ....... 748.070 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
(En s6tanos, bajos y alturas) .... 2.762.288 m?
VOLUMEN CONSTRUIDO ...... 8.1567.048 m?

Estos valores son representativos del conjunto pero
la composicién difiere segun los poligonos.

Edificacion

La superficie construida en la zona {2.762.288 m?
se reparte, segun la Estadistica Inmoviliaria, en 1.707
edificios, de los cuales el 75 % se ubican en los poligo-
nos 1 y 3. El promedio de plantas es de 5 y se mantie-
ne uniforme en todos los poligonos excepto en el seis,
que es superior.

Para mejor conocimiento de la edificacion de la
zona se ha elaborado un cuadro de doble entrada que
relaciona los edificios segdn el nimerd de plantas y afio
de construccién. Para facilitar la comparacién se han
traducido en porcentajes los valores totales de las dos
variables que se comparan, y se han relacionado con los
valores totales de la Ciudad.

Entendemos que el cuadro adjunto es suficiente-
mente indicativo de la situacién de la edificaciéon en la
zona. No obstante merecen destacarse la antigiiedad de
los edificios (el 756 % son anteriores a 1941) y sus altu-
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Ndamero de plantas en edificios segin afo de construccién

Afo de Méas %
construcciéon 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 de 10 Total % Ciudad
Ant. 1941 30 43 74 292 406 306 87 19 14 2 2 1275 74,7 45
1941-1950 3 4 3 7 22 35 15 6 5 1 1 102 6 11
1951-1960 5 — 2 8 25 22 13 1" 8 9 13 116 6.8 19
1961-1970 2 3 3 5 51 17 19 22 4 12 19 157 9.2 21
Desp. 1970 1 - 2 5 17 7 5 8 3 5 4 57 33 4
Total ' 41 50 84 317 521 387 139 66 34 29 39 1707 100 100
% 24 3 5 186 305 22,7 81 38 2 1.7 23 100

% Ciudad 38 21 7 7 16 4

2 2 1 1 1 100

ras medias que se polarizan en torno a las cinco plan-
tas.

Un dato de interés adicional es la distribucién de la
superficie construida segln corresponda a la localizacién
en el edificio. Aparece como tipico de la zona un mayor
porcentaje de superficie construida en sétanos y una
menor participacién en planta baja en comparacién al
conjunto de la Ciudad.

respecto a la Ciudad. Ademds, el resto de usos (religio-
s0, etc.) también se presenta por encima de los valores
medios. Estos datos constituyen un primer indicador del
fuerte grado de terciarizacién de la zona, que constituye,
en su aspecto funcional, el denominado Centro, inde-
pendientemente de que en su desarrollo proceda de una

zona méas amplia en donde se incluyan los poligonos
2 y6.

Superficie construida por usos

Distribucién de la superficie construida M? por usos % Zona | % Ciudad
% Superficie construida en: % Zona | % Ciudad Vivienda 47,47 59
Sétano 12.1 5 Industria 1,02 10
Planta baja 19.5 34 Servicios (ofic., comer., pabl.) 20,77 10
Altura 68.4 61 Almacén 6.05 7
Total 100 100 Otros 24,68 14

Total 100 100

Clasificacion de la superficie
construida por usos y condicién
urbana

Para conocer el grado de especializacién de la zona
se ha clasificado la superficie construida segdn ios usos
a que se destina. La tabla adjunta muestra la diferencia
que existe entre la zona y la Ciudad. Mientras que la
superficie dedicada a vivienda se mantiene por debajo
de los datos generales de la Ciudad en todos los poligo-
nos, la superficie dedicada a servicios {comercio, ofici-
nas, gobierno, etc.), se duplica en todos los poligonos

La relacion entre el uso actual del edificio y el des-
tino para el que se creé se pone de manifiesto en la
tabla en que se compara la ubicatién de los usos segln
condicién urbana del edificio.

Respecto a la vivienda, la préctica totalidad se sitda
en edificios de vivienda, siendo insignificantes los edifi-
cios de viviendas unifamiliares. En lo que concierne al

uso industrial, y a pesar de su poca participacién en la

zona, la mayorfa del uso industrial {con més propiedad,
talleres y servicios artesanos) se localiza en bajos co-
merciales, siendo relativamente menor la ubicacién en
edificios y naves industriales.
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Ubicaciéon de usos segin condicién urbana del edificio 91 ‘
1 3 4 5 Zona | Ciudad
8 En edificios de viviendas 99,2 99,88 99,63 98,79 99,27 87.8
c
S En viviendas unifamiliares 0,02 — = s - 11,0
>
S En otros 0.78 0.12 0,37 1,20 0,73 1.2
o
3 Total 100 100 100 100 100 100
% dedicado a uso vivienda 49,43 39,94 43,47 52,13 47,46 56
En bajos comerciales 53,02 45,87 84,52 82,66 59,87 18,9
1]
£ En naves de una planta 1.63 32,84 16.43 17,34 12,6 354
=]
_E En edificios industriales 17,08 21,27 — - 13.23 445
[
= Enotros 28,26 — — .- 14,29 1.2
v
2 Total 100 100 100 100 100 100
% Dedicado a uso industrial 1,07 1.41 0,51 0.95 1,02 13
Clasificaciéon de la vivienda por tamaiio y antigiiedad
Antes de  De 1941 De 1951 De 1961 Después
1941 a 1950 a 1960 a 1970 de 1870 Total % % Ciudad
Menos de 31 m? 323 10 5 9 29 376 3.08 2
De 31-60 m? 1.709 71 86 240 95 2.201 18.06 31
De 61-90 m? 1.798 207 402 629 246 3.282 26,94 46
De 91-120 m? 1.139 249 357 536 174 2.455 20,15 12
Més 120 m? 2.181 302 479 737 171 3.870 31,77 9
Total 7.150 839 1.329 2.151 715 12.184 100 100
% 58,70 6,89 10.9 17,65 5,86 100
% Ciudad 18 8 17 44 13 100
Vivienda de sus habitantes, siendo inferior es‘te promedio en el
Segln la Estadistica Inmobiliaria, la zona | cuenta poliggno 1. A§imi§mo, Sé"_’ el 11 % son qcogidas, por-
actualmente con 12.200 viviendas, lo que representa el ~ centaje muy inferior al existente en la Ciudad (41 %).
7 % de las existentes en la Ciudad. Segun verificacion Para conocer de una forma mas profunda el actual
directa durante la redaccidn del Estudio, estaban en Parque de viviendas, se ha elaborado una tabla con la
construcci6n 320 viviendas en sus diferentes fases, que  Misma sistematica que la presentada para los edificios
no alcanza el dos por ciento de las edificaciones en rea- €N el apartado anterior.
lizacion en la Ciudad. La relacién tamafo/antigliedad revela, en la mayo-
El tamafio medio de las viviendas de la zona es ria de los poligonos, que las viviendas més espaciosas
muy superior al promedio de la Ciudad, sobre todo en  son las més antiguas. Asimismo, los mayores indices de
los poligonos 4 y 5, que sobrepasan los 140 m? de me- viviendas anteriores a 1960 se dan en los poligonos
dia. Dos terceras partes de las viviendas son propiedad 1y 3.
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- TRABAJO

El trabajo

Aunque se ha sefialado en el apartado de poblacién
la dedicacion de los vecinos residentes a las tareas de
produccién segin sectores econdémicos, conviene ahora
ampliar esa informacion, amadiéndole datos sobre los
centros de actividad localizados en la zona, asi como los
puestos de trabajo que ellos generan.

Poblacién activa residente segan el
tipo de actividad de la empresa

Los tres sectores clasicos de la actividad se desglo-
san aqui con mayor amplitud en el cuadro adjunto, para
establecer una mejor identificacién de la poblacion resi-
dente en la zona.

Distribucion de la poblacién por actividades de la empresa (porcentajes)

Actividad 1 3 4 5 Zona | Ciudad
Agricultura y ganaderia 1,35 0,96 1,95 2,41 1,56 21
Minas y canteras 0.05 — 0,18 0,13 0.07 0.1
Industrias manufactureras 26,16 23,54 14,36 17.19 22,60 40,0
Electricidad, gas y agua 0,75 0,48 0.71 0.42 0,63 0.6
Construccién 7.54 7.67 3,63 3.85 6,37 8.6
Comercios, restaurantes y hoteles 22,24 18,86 14,63 14,61 19,23 15.1
Transportes y almacenamientos 3.64 3.52 1,68 1.74 . 3.02 6.2
Est. financieros, seguros, etc. 5,79 5,6 10,37 9,95 7.08 4,7
Servicios comunales, etc. 32,48 39,57 54,49 49,70 39.44 22,7

Como se desprende de la simple contemplacién del
cuadro, la poblacion activa residente en la Zona | difiere
completamente del resto de la Ciudad. y aun dentro de

ella, los distintos poligonos mantienen diferente compo-
sicion.




Centros de actividad localizados en
la zona

Para considerar la importancia de los centros de
actividad de los sectores primario y secundario, se in-
cluye una relacién de los establecimientos localizados
en la zona. Como se podré apreciar, su nimero es rela-
tivamente reducido, pues no es una zona de localizacion
de industrias, aunque quedan en actividad algunas, so-
bre todo de alimentacion.

Estos datos son de la mayor importancia para ca-
racterizar la zona, que se configura como un auténtico
Centro de la Ciudad. En la actualidad puede decirse que
existen mdés puestos de trabajo en la zona que pobla-
cién residente en la misma.

Aunque se aprecia una pérdida del 6,1 % en el
quinguenio (debido fundamentalmente a las pérdidas en
los poligonos 1 y 4), la realidad es que la zona en estu-
dio mantiene el 18 % de los puestos de trabajo de la
Ciudad (en 1970 contenia el 20 % de los puestos).

Actividades Zona | %  %Cudad  Flujos laborales. Cobertura con acti-
Primario y extractivas 3 5.45 42 vos residentes en la zona. Salidas y
Alimentacion 16 29,1 100 llegadas
Textil 6 10.9 16,0 De la primera comparacién entre la poblacién activa
residente en la zona y los puestos de trabajo ubicados
Madera 7 1273 211 y los pues )
en ella, se deduce que necesariamente las entradas de
Quimicas 3 5,45 57 poblacién activa residente en otras zonas han de ser
importantes.
Vidrio 2 3,64 3.5
Industrias basicas 14 25.45 36.8 Para establecer las relaciones pertinentes sg adjunta
un cuadro resumen y un esquema de los flujos.
Eléctrico 4 7.27 1.4
Total 55 100 100
2 Poblacién Puestos
activa de trabajo
Puestos de trabajo en la zona residente S eseen o
Poblaci6n activa
Establecida ya la diferencia entre poblaciéon activa T LiSI?:nztgngngi?aja Poblacién activa [© 99
residente en la zona y poblacién activa (de la propia y - hd de la zona - 80
. 0,
de otras zonas) que trabaja en la zona, pueden estable- . 17 % . 70
cerse las relaciones que existen entre ellas. Antes con- ] L 6o
viene sefialar la cuantia y evolucién de los puestos de Pot_JIacién activa
trabajo ubicados en la zona, correspondientes a los dis- -l residente que B [ %0
i ducti trabaja fuera de Poblacion activa
intos sectores productivos. 1 o de otras zomas | 40
. . 83 % = 30
Puestos de trabajo localizados en la zona 51% )
- - 20
% Incremento = « . L 10
1970 1975 Incremento % Ciudad
11.175 =100 % 32.727 = 100%
34.852 32.727 —2.125 —6,1 11
Poblacién activa residente en 18 ZoNa .. ... ... ... ... e e e 11.175
Poblacién activa residente que trabaja fuera de Ia zona . ... ... it e e 5.659
Poblacién activa residente que trabaja en 1@ zoNa ... .. ... ... ...t e e e 5516
Poblacién activa procedente de Otras zoNas ... . ... .. ...ttt e e e 27.211
Puestos en la zona .. ....... ... ... R T S ST S R A I S e 32.727
Puestos ocupados por activos residentes €n 1@ ZONa ... .. ... ..ottt e 16,85 %
Puestos ocupados por activos residentes @n Otras ZONAS . . . ... ....u vttt on e e ae et 83.15 %
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Educativo

Dotaciones en equipamiento educativo (curso 1977-78)

Numero de puestos por clase de centro

No estatal y No estatal’ y no

Ensefianzas Estatal No estatal Total subvencionada subvencionada
Preescolar (2-5 afos) 528 1.546 2.074 1.441 633
E.G.B. (6-13 afios) 2.165 6.000 8.155 5.645' 2.510
Enseiianza especial 87 — 87 87 —
Total 2.770 7.546 10.316 7.173 3.143
% 27 73 100 70 30
Formacién profesional 240

3.720

BUP y COU




Poblacion actual y prevista para la zona
en edad escolar

Actual Prevista
Grupos de edades 1975 1978 1980 1985
2 y 3 afios 638 927 1120 1.182
4 y 5 arios 693 807 884 1.157
2 a 5 afios 1.331 1735 2004 2.339
6 a 13 afios 3.427 3011 2816 3592
14 a 16 afios 1.510 1.381 1296 1.108

Esquema funcional de entradas y salidas
de alumnos en la zona. Tasa de

escolarizacion
Curso

E. G. B. 1975/1976
Poblacién residente en edad escolar obliga-

toria{6a13afios) ................... 3.427
Poblacion residente escolarizada . ......... 3.313
Tasa de escolarizaciéon .................. 97 %
Puestos escolaresenlazona............. 8.155
— Poblacién escolarizada de otras zonas . 6.184
Oferta real de puestos .......... e 1.971
— Poblacién escolarizada . .............. 3.313
Salidas obligadas de alumnos ............ 1.342
Salidas reales de alumnos ............... 1.636

Supuestos sobre tasas de escolaridad y
reasignaciéon de alumnos a sus zonas de
origen

A, Que los traslados entre zonas de los
alumnos de EGB no superen el valor medio de la
ciudad (30 %).

B. Que las tasas de escolaridad de los alum-
nos de EGB por edades se mantengan en el pro-
medio de la ciudad.

C. Que las tasas de escolaridad en preescolar
alcancen valores del 60 % en 1985.

D. Que la préactica totalidad de los alumnos
de preescolar reciban la ensefianza en su propia
zona.

E. Que la poblacién de 14 a 16 afos se es-
colarice en Formacion Profesional y BUP, obligato-
riamente con una tasa de 98 %.

Hasta De 1980

1980 a 1985
Superdvit bruto Preescolar 1.043 678
Superdvit bruto EGB 4203 4,635 o
Superévit bruto FP y COU 2.690 __2g7:1—

Indice de cobertura actual del equipamiento educativo y déficits previstos

1975 1978 1980 1985
Grupos de edades Pobl. Tasa Alum. Puestos Pobl. Tasa Alum, Pobl. Iasa Alum.
2 y 3 afios 638 2 15 - 1.120 25 280 1.182 30 3565
4 y 5 afios 693 17 117 — 884 85 751 1.157 90 1.041
2 a 5 afios 1.331 10 132 2074 2.004 51 1.031 2.339 60 1.396
6 a 13 afios 3.427 97 3313 8.155 2.816 98 2760 3.592 98 3.620
14 a 16 afios 1.510 — - 3960 1.296 98 1.270 1.108 98 1.086
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Poblacién Namero de
residente alumnos
escolarizada en la zona
100 21 % de |
. o de la
90 = 51% escolarizada |- profita zona
80 | en la zona .
70 =
60 o
50 79 % de otras
40 —| 49% escolarizada | Z0Nas
de otras
30~ zonas
20 -
«— «—
10
3.313=100% 7.861 = 100 %

Comercial y servicios

Como ya se ha indicado en el apartado donde se
analizaron los usos de la superficie construida, la zona
en estudio se configura como el centro comercial de la
Ciudad. En los poligonos 1, 2, 4 y 5 se concentra el
22,5% de comercio no corriente y duradero de la Ciu-
dad, asi como el 26 % del equipamiento comercial es-
pecializado.

Incluso en el comercio cotidiano existe una mayor
proporcién en la zona que en el resto de la capital,
como se indica en el cuadro correspondiente.

Tamarnio y disposicién del
equipamiento comercial

Al considerar esta zona, no solo debe valorarse el
namero de establecimientos, sino la calidad y la espe-
cializaciéon de los mismos. Aunque la dimension fisica
de los comercios no es el Gnico indicador de su impor-
tancia, si al menos orienta sobre su grado de desenvol-
vimiento. Comparando las cifras relativas del tamafio de
los establecimientos de la zona y Ciudad, se observa en

la tabla adjunta una mayor proporcién de establecimien-
tos grandes localizados en la zona.

Durante la realizacién de los trabajos de campo del
presente estudio se constaté la existencia de 430 loca-
les comeciales cerrados, muchos de ellos debido a las
malas condiciones de conservacién de los edificios.

Tamafio en m? % Zona | % Ciudad
Menos de 50 m? 38,15 48
De 50 a 100 m? 27,82 26
M4s de 100 m? 34,01 26
Total 100 100

Principales centros y calles
comerciales. Valoracion

Dada la singularidad y especializacién de la zona
desde el punto de vista comercial, es dificil establecer
comparaciones de sus respectivas areas. El valor comer-
cial més alto lo aporta el poligono 1 con gran diferencia
sobre el resto. El poligono 3, algo més bajo que el res-
to, estd experimentando en algunas de sus é4reas un
fuerte proceso de terciarizacién que lo sitla ya dentro
del centro.

No seria consecuente establecer aqui una simple
clasificacién de las calles por su valor comercial, pues
es un conjunto que no debe analizarse de forma aislada.
Las que mantienen actividad comercial, generalmente
se han especializado formando una trama de oferta
comercial a donde acuden compradores del resto de la
capital.

Dado el importante papel que juegan estas calles
desde el punto de vista de la oferta comercial, deberia
estudiarse la posibilidad de estaplecer en ellas islas pea-
tonales.




Dotaciones localizadas en la zona

97

Establecimientos

Establecimientos/
1.000 hab.

N.° % % Ciudad  Zona |l Ciudad
Alimentacién 382
Restaurantes, cafés, bares 273
No alimenticio 164
1. Total cotidiano 819 435 52 26,85 11,62
Vestido y calzado 381
Muebles, accesorios y utensilios domésticos 222
2. Total no corriente y duradero 603 32 22 19,77 4,83
Autombéviles, motores, simil. 16
Uso personal con inversién 205
Otros 50
3. Total equipamiento ocasional y especializado 271 14,5 9 9 1.89
Servicios de reparacién 14
Servicios artesanos 61
Servicios personales directos 40
Lavado, limpieza y tefiido 13
4, Total talleres y servicios artesanos 128 6.8 15 4,2 3.33
5. Total servicios financieros 63 b 2 2,07 0.40
Total equipamiento comercial y servicios 1.884 100 100
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Para su estudio desde el punto de vista socio-urba-
nistico, la zona de referencia es diferente en su compo-
sicién a la definida en los restantes capitulos, compren-
diendo los poligonos 1, 2 y 6 del P.G. de 1968, que
presentan los siguientes caracteres generales en cuanto
a poblacién, superficie y densidad.

La zona estudiada, con el Ebro como limite N. a
cuya ribera derecha corresponden las superficies libres
plblicas, comprende la totalidad del casco romano en
que la ciudad tuvo su origen, con los apéndices de los
barrios medievales de San Pablo al O. y la Magdalena
al E. Dentro de estas grandes unidades, se han distin-
guido éreas significativas por haberse realizado en ellas
operaciones de renovacién, como son la ruptura respec-
to a la traza romana que supuso a principios de siglo la
apertura de la calle Alfonso |, la més reciente de la an-
tigua calle de la Yedra, luego de S. Vicente de Padl y la
destruccion del barrio de San Pablo en su extremo occi-
dental, perpetrada muy recientemente en base a la
construccién de gigantescos edificios en torno a la plaza
de Santo Domingo. Estas tres operaciones ponen de
manifiesto unos planteamientos urbanisticos decidida-
mente regresivos en cuanto al tratamiento, en verdad
poco afectuoso, a una zona que pasa por ser el corazén
de la Ciudad. Y eso que, afortunadamente, no tenemos
que enumerar entre los «logros» operaciones intentadas
pero fallidas como la prolongacién del paseo de Inde-
pendencia —que se hubiese llevado por delante El
Tubo, desvirtuando definitiva e irreparablemente lo que

Cuadro 1. Viviendas segin afo de construccién (en %)

Poligonos (P. G. 1968) Prerr ST ab/va  piblics
Sector Alfonso | 2918 142.600 204,62

Yedra-S. Vicente de Padl 3.494 103.200 338,56

Resto Poligono 1 {tramo Casco Antiguo) 8.461 283.600 298,34

Poligono 1 = Casco Romano 14,873 529.400 280,94 89.800
San Pablo (renovado) 6.5682 112.400 ,585,68

San Pablo (no renovado) 11.030 212.600 518,81

Poligono 2 = San Pablo 17.612 325.000 541,90 113.600
Poligono 6 = Coso Bajo-Magdalena 7.791 148.000 526,41

Total Casco Viejo 40.276 1.002.400 401,80 203.400
% de Ciudad 7.62 2,82 156,05 6.35




Cuadro 2. Usos de la edificacién (en % sobre totales de techo edificado por usos) 99

Poligono 1 Poligono 2 Poligono 6 Casco Viejo

Usos de la Casco Romano San Pablo Magdalena Ciudad
edificaci6n % % % m? % %
Almacén 7 11 12 207.789 9.8 6.9
Comercio 14 8 5 235.649 1.1 6.2
Enseflanza 3 7 — 42.445 20 4.3
Hoteles 3 1 — 44734 21 0.79
Industria ' 1 1 3 29.366 1.4 10,6
Deporte _ - — — - 0.12
Oficinas 5 - 1 65.021 3.1 1.8
Publico 2 2 — 39.954 1.9 1,7
Religioso 7 1 1 97.377 4,6 1.4
Espectéculo 1 — — 12.378 0,6 0,18
Vivienda 49 56 70 1.251.143 58,9 59,0
Otros 7 13 7 97.538 4,6 7.2
Total edif. has. 123,78 75,99 31,30 2.310.667 100 100

Cuadro 3. Edificacién dedicada a equipamientos y servicios (en m’ vivienda)

_ . Poligono 1 oli?ono 2 Poligono 6 Casczo \_/iejo Cizuda_ad
Equipamientos m?/viv. m?/viv. m?/viv. m?/viv. m?/viv.
Comercio 27.8 9.5 47 14,7 16,3
Enseilanza 5.9 8.3 o 2,7 11.3
Hoteles 6.0 1.2 - - 28 2.1
Deporte - - - - ' 0.31
Oficinas 9.9 — 0.9 4,0 4,7
Publico 3.9 2.3 - 25 4,5
Religioso 13.9 1.2 0.9 6.1 37

Espectéculo 20 — - 0.7 0.47
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queda del trazado romano— o la demolicién del Merca-
do de Lanuza, frente a la que, todavia en tiempos fran-
quistas, se levanté un intenso movimiento popular de
oposiciébn que la evité. A todo ello hay que afadir el
peligro permanente de las actuaciones puntuales, que
van dejando su impronta de incongruencia por toda la
zona: vieja Universidad, caso increible de «descuido»,
Boter6n, Coso Bajo, fachada al Ebro en Echegaray. Y lo
peor es que donde se ha conseguido evitar esta renova-
cion «salvaje», los propietarios imponen su ley simple-
mente eludiendo obras de mantenimiento de la edifica-
cion, lo que acelera la degradaciéon de unos barrios con
muy dificil remedio dado lo avanzado del proceso, en
muchos casos ya irreversible, como sucede all4 donde a
la degradacién del entorno se suma la expulsién previo
desahucio de los habitantes tradicionales. Para el estu-
dio de las funciones urbanas de la zona, resulta atil el
cuadro siguiente, en el que se sefialan los usos de la
edificacion:

A resaltar el acusado caracter comercial de la zona,
con especial relevancia en el poligono 1 (14 % del te-
cho edificado, frente al 6,2 % del conjunto de la Ciu-
dad), donde destaca también el uso hotelero (3 % frente
al 0,79 % del total de la urbe) y el de instalaciones para
servicios religiosos, con los templos del Pilar, La Seo, la
Magdalena, San Felipe y San Gil {y sin el de San Juan
y San Pedro, calle del Refugio, demolida en desdichadi-
sima actuacién a finales de los, 50). Hay en la zona un
total de 15.947 viviendas, con cifra muy baja de las
acogidas a proteccién oficial (zona, 13,8 %; ciudad.
40,6 %). Cifra desoladora si se tiene en cuenta que la
protecciéon y hasta la subvencién, con la consiguiente
contrapartida para el propietario subvencionado de ajus-
tarse a planes publicos de respeto y mejora del entorno,
se revelan a nivel mundial como Unicas férmulas vélidas
{(sin embargo, ni siquiera contempladas en nuestra legis-
lacién especializada) para zonas como la estudiada. Por
el afio de construccién, un 81 % de esas viviendas da-




tan de antes de 1941 (84 %, en San Pablo; 81 %, en  1.000 habitantes, que alcanza un 41,3 en el poligono 1 101
Magdalena; y 77 %, en el Casco Romano, frente a s6lo  y s6lo, respectivamente, un 3,06 y un 2,95 en los poli-

un 18 % de la Ciudad). En Equipamiento, en el cuadro gono 2 y 6 (Ciudad, 28,9 %:).

siguiente se observa (en m?/vivienda) la desigualdad

existente entre los tres poligonos, con cifra muy baja de En el cuadro siguiente, para terminar, se recogen
equipamiento escolar, y el problema comin de la inexis- algunos indices interesantes para mejor conocimiento
tencia de dotacién deportiva. La desigualdad es por otra de las caracteristicas de la poblacién y su calidad de
parte patente en las cifras de &4rboles «urbanos» por vida.

Cuadro 4. Caracteristicas sociolégicas de la poblacién, por poligonos

Caracteristicas * Poligono 1 Poligono 2 Poligono 6 Casco Viejo Ciudad
Poblaci6n y vivienda % % % % %
Categoria socio-profesional

Alta 200 12,0 1.4 14,5 14,6

Media 343 31,6 33,5 331 36,7

Baja 45,7 56,56 55,1 52,4 48,7
Titulados medios y superiores 8.6 4,0 3.2 53 5.4
Nacidos en Zaragoza capital 47,5 43,0 50,1 46,1 47,6
Inmigrantes < 10 afios 16.8 19,3 14,2 16,7 ‘9,5
Vivienda

Propiedad pagada 31 33 35 33 44

5 o més habitaciones 60 46 34 47 50

Mas de 90 m? 30 12 9 17 13
Servicios en vivienda

Agua caliente 46 39 32 39 58

Bafio completo 63 48 48 53 81

Calefaccién 37 21 20 286 37

Teléfono 61 44 45 50 60
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(Texto de la Asociacién)

Zaragoza debe su formacién como ciudad a su em-
plazamiento geogréfico, la confluencia del Huerva y el
Géllego en el sector central de la Depresién del Ebro,
supone unas condiciones déptimas. Sin esfuerzo ni vio-
lencia alguna, nace alli la ciudad hace 2.000 afos.

Aqui se desarrolla como ciudad estratégica, encruci-
jada de las rutas naturales de acceso a Castilla y Fran-
cia. No es preciso que pasen muchos siglos para que su
personalidad se defina.

El trazado de la ciudad romana era un recténgulo
rodeado de murallas y cortado interiormente por dos
calles perpendiculares: el Cardo y el Decumano; el pri-
mero, brazo Norte-Sur, hoy calle de Don Jaime |, y el
segundo, brazo Este-Oeste, hoy calles Mayor y Manifes-
tacién.

Con la irrupcién de gentes orientales (drabes y ju-
dios), se estrena una convivencia de fuertes contrastes,
en lo social, en lo juridico, en lo religioso y también en
lo que respecta a la concepcién urbanistica. Se enfren-
tan dos mentalidades opuestas, una de ellas concede
gran importancia a lo politico, a lo ciudadano; la otra, a
lo individual, lo religioso y lo privado.

Hasta ahora lo clasico habia sido trazar las calles y
construir después las viviendas. La concepcion oriental
da mayor importancia a la casa; la calle, que en la ciu-
dad clasica era el lugar pablico por excelencia, aqui tie-
ne que acomodarse entre los huecos que dejan las vi-
viendas construidas sin planificacion. Ei restulado es un
verdadero laberinto de calles.

El «Adrave», calle musulmana, estd bajo la servi-
dumbre de un interés privado y sus extremos se cierran
por la noche para proteger a la pequefia comunidad de
vecinos.

Estos barrios 4rabes crecen dentro de un respeto
total hacia el cardo y el decumano romanos: si excep-
tuamos estos dos ejes, los «harat» o barrios arabes in-
vaden el trazado clasico de la ciudad y lo modifican
profundamente. La consecuencia de cuatro siglos de is-
lamismo es un callejero irregular con numerosas calles
en zig-zag, abundantes en esquinas y frecuentemente
sin salida.

La Moreria estaba centrada en torno a la calle de
Azoque, y llegaba a alcanzar la parte alta de la calle Ra-
mén y Cajal. En el centro estaba emplazada la Mezqui-
ta, donde maés tarde se construy6 la iglesia del Conven-
to de Santa Fe, siendo hoy la plaza de Salamero.




Tras la conquista cristiana en 1118, Zaragoza pasa
a ser ciudad de tres religiones. Los barrios de la Moreria
y la Juderia se definen con caracteres propios. El barrio
mozéarabe, en torno al Pilar, entre la calle Manifestacién
y el Ebro, mantiene el primitivo trazado de la planta
romana. El restante solar zaragozano se agrupa y orga-
niza en torno a las nuevas parroquias que van surgiendo
en el siglo XlI: La Seo, La Magdalena, San Gil y San
Felipe.

En el siglo siguiente la ciudad se amplia con ensan-
ches importantes, asi, por ejemplo, el de San Pablo tuvo
un marcado y destacado cardcter comercial. Surgié en
1210, cuando Pedro Il trasladé el Mercado desde la
Puerta Cineja a la de Toledo y parcelé el gran Coto
Real, situado en sus inmediaciones, surcadndolo con va-
rias calles paralelas al Ebro.

En una zona de terreno aluvial, g:ruzada por los
meandros del Huerva, surgird en la segunda mitad del
siglo Xl los barrios de San Miguel y San Agustin. El
primero nace como expansién de la Juderia que desbor-
da los limites que le marcan la zanja del Coso, y salta a
la otra vertiente poblando sus desmontes.

El mejor recurso para poblar las zonas nuevas es
fundar entidades religiosas, asi nace la parfoquia de San
Miguel y el Convento de los Agustinos Calzados. Las
tapias de los conventos y las cercas de sus huertas se
convierten durante mucho tiempo en el limite de los en-
sanches ciudadanos y, por lo tanto, en el limite de la
ciudad.

Con el Renacimiento y el Barroco nacen nuevas
teorias urbanisticas, se concibe la ciudad como obra de
arte. Surgen plazas simétricas enmarcando las edifica-
ciones méas notables; posteriormente las plazas portica-
das regulares dan un ambiente urbano muy tipico, pre-
sente todavia en muchas de las plazas espafiolas.

La actividad urbanistica del Renacimiento afecta al
interior de la ciudad, pero sin alterar apenas la estructu-
ra general, donde se advierte mayor evolucién es en sus
fachadas con una clara tendencia estética.

Si analizamos la evolucién temporal de Zaragoza,
vemos modificarse las edificaciones que pasan por su-
cesivos estilos, pero el trazado raramente se altera. La
planta urbana se mantiene estacionaria en extension,
durante los siglos XVI al XVIII.

Fundacién, acciones y reivindicaciones de la Asocia-
¢ién «lanuza-Casco Viejoy.

La Asociacién de Vecinos Lanuza-Casco Viejo nace
a primeros del aflo 1975. Hacia unos dos afios que se
habia intentado promover pero quedé en un proyecto

no realizable por aquellas fechas. En el afio 75, un pe-
quefio pero animoso grupo se redne, discute, se informa
y deciden redactar los Estatutos y presentarlos ante el
Gobierno Civil. El asesor que les ayudo6 en la confeccién
de los mismos les aconseja promuevan Asociacién de
Vecinos en lugar de Cabezas de Familia que por enton-
ces dependian del Movimiento y se intuia que las de
Vecinos iban a tener maés libertad de movimientos al
depender directamente de Gobernacién.

Asi pues, en febrero del 75 se presentan los Estatu-
tos con el nombre «Asociacién de Vecinos Casco Vie-
jon. Al poco tiempo son devueltos porque habia un
error mecanogréfico, ya que se hacia referencia a una
Ley cuyo nimero se puso equivocado. Se rehacen y se
envian de nuevo pasando algunos meses hasta su nue-
va devolucién, esta vez porque su nombre, «Casco Vie-
jo», es considerado genérico y propio de todo el sector
por lo que hay que diferenciarlo y afiadirle otro. Se en-
vian de nuevo y ahora con el nombre «Asociacién de
Vecinos Lanuza-Casco Viejo». Por tercera vez se reciben
devueltos, ya que hay que poner «Asociacién de Veci-
nos Lanuza-Sector Casco Viejo». Puestos finalmente de
acuerdo en tan ardua cuestion, la Asociacién es legali-
zada a finales de mayo de 1977.

Entre tanto el pequefio grupo sin apenas socios, Sin
local, va haciendo una modesta campafia de afiliacién,
primero entre los conocidos, luego puerta a puerta, por
tiendas y pisos, repartiendo unas hojas en las que se
sefalaban los problemas del sector y haciendo ver la
necesidad de la Asociacién para combatirlos. El parroco
del Portillo les presta una sala para sus reuniones los
lunes de 8 a 10, pero aquello es insuficiente, se con-
vencen de que mientras no haya un local y no puedan
dar un domicilio en donde reunirse y organizar sus acti-
vidades, aquello no saldrd adelante.

La Asociacién sale a la luz publica con motivo de la
campafa por la conservacién del Mercado en la que
colaboré activamente en la recogida de firmas, pancar-
tas, en la mesa redonda del Pignatelli, etc., asocidndose
casi en bloque todos los detallistas del mercado y més
vecinos del sector. Durante esta campafa propagandis-
tica, como la dnica referencia que habia era nuestras
reuniones del lunes en la Parroquia del Portillo, algunas
personas se dirigieron alli en relacién con la Asociacién
y con el problema del Mercado, lo que provocé el desa-
grado del pérroco que, desde aquel momento, empez6 a
poner mala cara a nuestra presencia alli. Ante esta si-
tuacién deciden buscar rdpidamente un local y como no
tienen dinero —el nimero de socios no es aun el sufi-
ciente como para pagar el alquiler con sus cuotas— se
presentan en el Ayuntamiento y solicitan al alcalde un
local para reunirse que puede ser el antiguo Mercado
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de Pescados de la plaza Santo Domingo, una sala del
Ayuntamiento viejo en la misma plaza, un aula en cual-
quiera de los numerosos colegios del barrio que se cie-
rran a las 6 de la tarde, ya que ellos sélo lo van a utili-
zar a partir de las 7 o las 8. El alcalde les deniega todo
y les envia al Delegado de Cultura y Barrios del que
tampoco se saca nada.

Decididos a tener local propio, los socios fundado-
res entregan una cantidad a fondo perdido y alquilan un
local en la calle Boggiero por 10.000 ptas. al mes. El
dia de la inauguracién, con una buena campafa de
prensa y radio, hay gran asistencia de vecinos y se am-
plia el nimero de socios. Uno de ellos ofrece a la Aso-
ciacién un local de su propiedad en la calle Predicado-
res, 17, por 6.000 ptas. de alquiler. Los socios, que
acaban de pintar y arreglar el local y que se han visto
negros para pagarlo los tres meses que lo tienen (ade-
mas de su aportacion personal, se salia los domingos
con mesas a vender claveles, globos, tarjetas de ayuda,

etc., para poder llegar), se disponen con nuevos &nimos
a poner a punto otro local cerrado hacia un mont6n de
afios, que almacenaba los trastos viejos mds inverosimi-
les y que rezumaba aceite por todas partes, pues de
aceite habia sido almacén.

Ya con el local se empieza a funcionar normalmente
y se organizan exposiciones, teatro y fiestas infantiles y
se estructura las comisiones de juventud, sanidad, cultu-
ra, etc., aunque saben que la batalla de este barrio esta
en la de Urbanismo. ‘

Como dato significativo se podria anotar que se han
asociado muchos habitantes de la nueva zona de Santa
Lucia, Santa Inés, etc., pero que no trabajan en la Aso-
ciacién. Y que no hemos conseguido incorporar ni si-
quiera como socios a personas que anies habian traba-
jado algo por el barrio alrededor de la parroquia de San
Pablo.




ACCION'Y

ASIST

—NCIA

SOCIAL

Inventario de recursos

Asociacién benéfico social de la tercera edad de
Aragén. Calle Coso, 33 (con caracter provisional).

Tiene como finalidades la defensa, proteccién de los
derechos de los asociados, creacién de actividades y
servicios para ellos, proposicién de medidas ante el Es-
tado: mejora de pensiones, mejor asistencia sanitaria,
etc.

Tiene varios en la ciudad. Es de dmbito nacional y
funciona con plena autonomia regional. Su ubicacién en
la zona es accidental, ya que su orientacién es mucho
méas amplia.

Servicios a domicilio para ancianos dependiente de
Céritas Diocesana. Plaza de La Seo, 6.

Este servicio funciona a domicilio para aquellos an-
cianos enfermos crénicos, que estando impedidos no
tienen quien les atienda. Consiste, fundamentaimente,
en comida caliente, limpieza del hogar, lavado y plan-
chado de ropa, compafiia dentro del hogar y visitas mé-
dicas, etc.

Funciona durante todo el afio y es gratuito para
quien no puede aportar nada. Casos atendidos, alrede-
dor de 45-50. Estd orientado a nivel de ciudad.

Hogar del pensionista de la S.S. C./ Boterén, 2.

Es mixto, dependiente del Ministerio de Sanidad y
S.S. Inscripcién ilimitada para los pensionistas de la
S.S. En la actualidad hay unos 10.000 socios y asidua-
mente van entre 300 y 500.

Dentro del mismo existen varios servicios: bar, co-
medor, peluqueria, etc., y realizan actividades diferentes
(grupo de teatro, rondalla, petanca, juegos de mesa, ex-
posiciones, etc.). Hay un asistente social para el hogar.

Su orientacién no es para el barrio, aunque de hecho
los que acuden a diario, preferentemente, son de la
zona.

Servicio social a domicilio para pensionistas de la
S.S. C./ Boterén, 2.

Depende de la Direccién General de Servicios So-
ciales del Ministerio de Sanidad y S$.S. Estd ubicado
dentro del lugar citado anteriormente.
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Casos atendidos, alrededor de 50; los servicios que
se ofrecen, preferentemente, es comida caliente (de
acuerdo con Céritas), lavado y planchado de ropa, lim-
pieza del hogar y asistencia social (llevada a efecto por
un asistente social).

No estd orientado sélo para el barrio, aunque son
muchos los casos que se llevan en la zona.

Residencia reducida para ancianos. C./ Conde de
Aranda, 38-40.

Dependiente de los Hermanos de la Cruz Blanca y
llevada por‘personal voluntario en su mayoria. Hay nue-
ve residentes. Se pretende un ambiente familiar. Nor-
malmente las miniresidencias tienen una primera orien-
tacién que es cubrir las necesidades de la zona, pero, si
quedan plazas sin cubrir, se incorporan personas de
otros lugares, dandose el caso en algunas de ellas, que
no tienen residentes de la zona. Se dirige hacia ancia-
nos necesitados.

Residencia reducida para ancianos. C./ Predicado-
res, 74.

Dependiente de la Comunidad Parroquial de San
Pablo, conjuntamente con Céritas. N.° de residentes, 10.
El ambiente se pretende que sea familiar, con participa-
cién de ancianos en la gesti6n y tareas de la residencia.
La orientacién, como la descrita anteriormente. Se diri-
ge hacia ancianos necesitados.

Casa Amparo. Predicadores, 96.

Dependencia del Ayuntamiento. Es mixta y con ca-
pacidad para 300 plazas. Muchos de los residentes son
enfermos crénicos, aunque para ingresar es condicion
imprescindible el ser vélido (valerse por si mismo). Diri-
gida hacia las personas ancianas necesitadas de la ciu-
dad, siendo ésta su orientacién. No es un servicio s6lo
para el barrio.

Residencia para ancianos. C./ Palomar, 9.
Dependiente de la Parroquia de la Magdalena. Nu-
mero de plazas, alrededor de 10. Las caracteristicas son

similares a las anteriores (Predicadores, Conde de
Aranda).

Disminuidos psiquicos

Unidades de Educacién Especial en Centros Estata-
les.

— Colegio Nacional «Concepcién Arenaly. C./ Sto.
Domingo de Val. Capacidad: 30 plazas.

— Colegio Nacional «Gastén y Marin». Plaza de
los Sitios, 4. Capacidad: 20 plazas.

— Colegio Nacional «Maria Diaz». C./ Buen Pas-
tor, 4. Capacidad: 18 plazas.

— Colegio Nacional Palafox. C./ Arcedianas, 12.
Capacidad: 15 plazas.

Disminuidos sensoriales

Unidades de Educacién Especial en Centros Estata-
les.

— Colegio Nacional Sto. Domingo. C./ Predicado-
res. Capacidad; 10 plazas.

— Colegio Nacional Palafox. C./ Arcedianas, 12.
Capacidad: 10-15 plazas hipoacusticos.

O.N.C.E. Plaza Ecce Homo, 3.

Dependencia, Ministerio de Sanidad y S.S. Dirigida
a los ciegos de la ciudad y provincia, con vistas a aten-
der sus necesidades (escolarizacién, ayudas econémicas,
asistencia médica, trabajo, etc.).

Asociacién Aragonesa de Padres de Hijos no viden-
tes. Plaza Espafa, 1.

Orientada a la integracién del invidente en la socie-
dad, como un ciudadano més pese a su limitaci6on (en
colegios, trabajos, etc.).

Disminuidos fisicos

Asociacién de padres con hijos con wespina bifiday.
C./ Conde Aranda, 9.

Estudiar la problemética de los afectados en esta
disminucién intentando encontrar soluciones préacticas
que los beneficien.

Disminuidos flsicos de Aragén. D.F.A. C./ Urrea.

Con un sentido reivindicatjvo preferentemente, en
cuanto que los disminuidos fisicos tienen unos derechos
y la sociedad debe responder con soluciones.

Beneficencia y Marginacién. Faro. Coso, 107.

Dependiente del patronato «Ntra. Sra. de la Espe-
ranza», dependiente a su vez del arzobispado.

Servicios de atencion a problemaéticos personales,
familiares con una orientacién especifica hacia la mujer.
Est4 ubicado en el barrio pero es para toda la ciudad.




Céritas diocesana. Plaza de La Seo, 6.

Dependiente del arzobispado. Su contenido, aten-
cién tanto a personas como a grupos y cuestiones so-
ciales que requieren de una respuesta y que la sociedad
no se la presta quedando por tanto «marginados» del
resto.

Se dirige entre otros a los ancianos, infancia margi-
nada, gitanos, transedntes, alcohdlicos, enfermos créni-
cos, etc.

Ubicado en Céritas Diocesana, estd al servicio de
atencién a transeintes como «Centro de orientacion»
para los mismos ‘(se les proporciona comida, alojamien-
to, etc.). Todo lo que realiza tiene una orientacién a ni-
vel ciudad.

Albergue municipal. C./ Monreal, 12.

Dependiente del Ayuntamiento. Se dirige hacia to-
dos aquellos que por diversas circunstancias (busca de
trabajo, cuestiones personales, familiares, etc.) estdn en
Zaragoza sin residencia fija. De hecho también acoge a
mendigos de la ciudad.

Les proporciona alojamiento, manutencién y asis-
tencia social, llevada a efecto por un asistente social
municipal (en él se dan 1/2 billetes para viajes a aque-
llas personas que no tienen ningdn dinero y necesitan
desplazarse: en busca de trabajo orientado a la ciudad.

Conferencias San Vicente de Paul. Sta. Inés, 1.

Asociacién confesional. Su contenido, atencién de
personas y familias necesitadas. La orientacién es para
toda la ciudad, aunque el trabajo lo tienen dividido por
zonas. Lo referente a asistencia social lo lleva a efecto
un asistente social. Cuentan con personal voluntario en
su mayoria.

Comedor «la Caridad». C./ Moret, 4.

Orientado para ancianos y personas o familias en
grave situacién econémica debido al paro o cualquier
otra causa. Es gratuito y esta orientado preferentemente
para la zona.

Comedor Palafox. C.[ Palafox. 29.

Dependiente del INAS (Instituto Nacional de Asis-
tencia Social), del Ministerio de Sanidad y S.S. Dirigido,
preferentemente, a ancianos, aunque no de manera ex-
clusiva. Se atiende a unos 40 y la orientacién es mayor
que el barrio.

Casa de Socorro.

Asistencia médico-farmacéutica ambulatoria a los
acogidos a la beneficencia municipal y asistencia social
llevada a efecto por dos asistentes sociales municipales.
Su orientacién es para la ciudad.

Cruz Roja. C./ Sancho y Gil, 8.

Protectorado del Ministerio de Sanidad y S.S.

Tiene un departamento de Asistentes Sociales. Diri-
gido hacia los ancianos, enfermos, nifios, refugiados.
disminuidos, planificacién familiar, tramitacién de docu-
mentos oficiales, campanas médico-sociales, etc.

LY

Fondo Nacional de Asistencia Social. FNAS.

C./ Sanclemente, 7-9.

Dependiente de Sanidad y S.S. Su contenido, trami-
tacion de ayudas con cargo al Fondo, tales como: pen-
siones de ancianidad e invalidez, becas para minusvaéli-
dos, subvenciones a instituciones sociales, ayudas eco-
némicas de urgencia.

También el fondo concede el 1/2 billete para viajes
a personas necesitadas.

Mencion aparte, ya que su orientacion no se encua-
dra dentro de este apartado unicamente aungue si en
parte, merece el Centro municipal de servicios Sociales.
C./ Boter6n, 3. Dependiente de la Delegacién de Bie-
nestar Social' del Ayuntamiento.

Parte de su contenido esté dirigido hacia los ancia-
nos disminuidos, mujer, infancia marginada, prevencién
de delincuencia, etc. Orientado hacia el barrio exclusiva-
mente, estando al cargo del mismo dos asistentes so-
ciales municipales.

También el centro presta un servicio de informaci6n
y orientacién en materia social (becas, subvenciones,
pensiones, recursos existentes, etc.) a la poblacion del
barrio en general.

Propuestas mas urgentes para el
barrio

A nivel general

La zona con mayor porcentaje de mayores de 65
afios no tiene un solo club, asi, forzosamente, tienen
que permanecer en las plazas, a la intemperie {Sto. Do-
mingo, S. Felipe). Va aumentando el nimero de minirre-
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108 sidencias de la zona aunque se siguen necesitando mas,

teniendo en cuenta que son muchos los ancianos gque
residen en ella, por una parte, y por otra que las condi-
ciones en que viven (viviendas muy viejas, con niveles
econ6émicos muy bajos o nulos, etc.) no rednen un mini-
mo imprescindible que les permita continuar asi.

El servicio a domicilio es fundamental. Hay que im-
pulsarlo més. Muchos de estos ancianos estdn ya enfer-
mos y aun viviendo en sus hogares no pueden valerse
por ellos mismos y necesitan de ayuda.

El actual Servicio a Domicilio (Cé4ritas, Sanidad vy
S.S.) atiende un porcentaje alto de casos de la zona,
pero deberia ampliarse.

Enfermos crénicos

Quiz4 en la zona cabria pensar que la Casa Amparo
tomara una nueva orientaciéon y en parte se convirtiera
en residencia para enfermos crénicos, ya que, de hecho,
tiene un ndmero considerable.

La concepcion de estas residencias para enfermos
cronicos debe incluir alguna dependencia para demen-
cias seniles y otros trastornos mentales que por sus
caracteristicas no tienen por qué ingresar en un hospital

psiquiétrico, pero que tampoco pueden llevar un régi-
men de convivencia totalmente normal.

Son muchos los casos detectados que no tienen
plaza y deberian ser ingresados:

Cabe aifadir que en la actualidad el Centro Munici-
pal de Servicios Sociales cumple parte de estas funcio-
nes.

Tercera Edad

Es muy urgente un Club de ancianos en la zona de
San Pablo, sorprende constatar que siendo éste el sec-
tor que tiene mayor porcentaje de ancianos no goza de
Clubs adecuados.

Educacion especial

Un problema que se detecta en la zona con fre-
cuencia es el retraso escolar y el absentismo escolar
que presentan muchos nifios, debido no tanto a oligo-
frenias (disminuidos psiquicos), sino més bien a factores
ambientales que dificultan enormemente el aprendizaje
de estos nifios. Nos encontramos por tanto ante la ne-
cesidad de que se creen las «aulas» anteriormente pro-
puestas.
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Zona 1. Poblacién segin edad y sexo, por poligonos

Poligono 1 Poligono 3 Poligono 4 Poligono 5 Total zona 1
Intervalos
de edad % H % M % H % M % H % M % H % M % H % M
0-4 2,646 2,327 3305 3011 2409 2740 2335 2261 2676 2485
5-9 3052 2893 3236 3115 3,192 3343 2930 2871 3,075 2978
10-14 3,724 3,145 3997 3426 4367 4307 3986 3614 3901 3425
15-19 3.943 4,010 3980 4,101 4427 4608 4403 5742 4,102 4,4,Gré
20-24 3,737 3,750 3444 3582 3,102 4487 3,793 4611 3,626 3986
25-29 3,092 3012 2630 2734 2469 2921 2,186 3,034 2,741 2955
30-34 2141 2,028 2,042 2215 2,259 2831 1,651 2424 2028 2236
35-39 1,808 2,367 1,782 2665 1566 2439 1457 2811. 1,701 2,527
40-44 2686 3099 2561 3565 2469 3885 2365 3391 2570 3,334
45-49 2893 3957 2924 3,738 2,710 3915 2335 3257 2757 3,759
50-54 3,145 4,096 3,028 4465 2951 3945 2469 4358 2955 4206
55-59 2587 4455 2751 3894 2319 3945 2469 4358 2955 4,206
60-64 2952 4,023 2474 4,119 2620 3644 2320 4001 2,689 3,995
65-69 2208 3923 2336 3824 1,897 3584 2142 4329 2,184 3,957
70-74 1842 3551 1,869 3063 1686 2650 2023 3406 1869 3,331
75-79 1,064 2547 0986 2,197 1,144 1927 1,279 2,142 1,105 2326
80 y més 0957 2321 0848 2076 0843 2379 0837 2514 0920 2,323
Total 15.036 5.778 3.320 6.722 30.856
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Zona 1. Poblacién segin su origen, por &reas y poligonos

Areas, poligonos, zonas

Total ~ Zaragoza Zaragoza Provincia Provin

aragoneses capital provincia Huesca Terul‘

Area 1: Sector Alfonso | 2272 1.299 644 134 197
Area 2: Yedra-S. Vicente de Padl 2.871 1.299 793 180 13
Area 3. Trama Casco Antiguo 6.797 4.054 1.868 406 48‘
Area 6: Dto. Ciudad-Ribera Ebro 11.940 7.060 3.305 720 agl‘
Total Poligono 1 = Casco Romano 2.705 1.660 792 140 21
Area 10: Portillo-Pignatelli 1.878 1.235 419 87 13
Area 11: M. Agustin-Via Imperial 4,583 2.795 1.211 227 35
Total Poligono 3 = Plaza de Toros 16.523 9.8556 4516 947 1.20
Area 12: Independencia-Salamero (pares) 2.541 1.763 522 141 11
Total Poligono 4 = Independencia (pares) 2.541 1.763 522 141 11
Area 13: Sta. Engracia-Exposicién 3.664 2.523 729 220 19
Area 14: Coso-S. Miguel (resto pol. 5) 1.466 915 321 123 10
Total Poligono 5 = Sta. Engracia-S. Miguel 5.130 3.438 1.060 343 29

Total Zona 1: Ciudad Romana-C.B.D.

24194 15.056 6.088 1.431 1.61

Zona 1. Aiios de residencia de la poblacién, por 4reas y poligonos

Areas, poligonos, zonas Nacido Mé&s 19 15-18 10-14 5-9 3-4 1-2 Menos1 T
Area 1: Sector Alfonso | 43,855 25422 4,321 8,035 8575 2,363 4,692 2,734 1
Area 2: Yedra-S. Vicente de Padl 48,869 26,195 4,723 5,153 7,099 2,719 3,549 1,689 1
Area 3: Trama Casco Antiguo 47,243 24,787 4,498 6491 7330 3717 3484 2447 1
Area 6: Dto. Ciudad-Ribera Ebro 46,953 25239 4515 6484 7521 3218 3,737 2,327 1
Total Poligono 1 = Casco Romano 46,044 29929 3,778 7,378 5519 2,863 2,833 1.652 1
Area 10: Portillo-Pignatelli 51,673 24,518 5,020 4,100 6,694 2,887 2,803 2.301 1
Area 11: M. Agustin-Via Imperial 48,373 27.691 4292 6,022 6005 2872 2821 1,921 1
Total Poligono 3 = Plaza de Toros 47,347 25920 4,453 6,356 7,100 | 3,122 3483 2,214 1
Area 12: Independencia-Salamero (pares} 53,102 22,801 3,012 3975 6,807 3,524 3.614 3,162 1
Total Poligono 4 = Independencia (pares) 53.102 22,801 3,012 3975 6,807 3,524 3,614 3,162 1
Area 13: Sta. Engracia-Exposicién 52,138 24,571 2,541 4546 5393 3,368 4,195 3,244 1
Area 14: Coso-S. Miguel (resto pol. 5) 48592 24,163 5,045 5310 9,081 2,708 2867 2230 1
Total Poligono 5 = Sta. Engracia-S. Miguel 51,145 24,457 3,243 4760 6,426 3,183 3.823 2.960 1

4,034 5752 6922 3179 3,571 2479 1

Total Zona 1: Ciudad Romana-C.B.D. 48,794 25,265




1 Reg. 2 Reg.3 Reg. 4 Reg. 5 Reg. 6 Reg. 7 Reg. 8 Reg. 9 Reg. 10 Totales
2 77200 0,339 11,328 1,766 0917 0509 1,053 1427 3,499 100
59 82,618 0,028 8201 1,726 0316 0460 0949 0805 3,223 100
77 80,011 0,094 9405 2,189 0941 0435 1118 0806 2919 100
30 80064 0,127 9515 1998 0791 0455 1,066 0985 3,104 100
33 80.386 0,148 9,747 1,307 1426 0624 1,010 1515 1,050 100
66 79.677 — 8612 2375 0,169 0424 0890 1,145 4,836 100
17 80,094 0087 9279 1,747 0908 0541 0961 1363 3,198 100
70 80072 0,116 ‘9,449 1,928 0823 0479 1,037 1,09 3.130 100
48 77.163 0,030 9,808 2,520 0,151 0941 1579 1548 4708 100
48 77.163 0030 9.808 2520 0,151 0941 1579 1548 4706 100
48 76,588 0,209 9928 2,006 0438 0606 1337 1463 5372 100
04 78817 0268 9,193 1935 0322 0430 1451 1,182 4,193 100
92 77212 0225 9,723 1,986 0406 0556 1369 1384 5042 100
84 79,137 0,130 9,547 2,005 0660 0546 1,167 1203 3715 100

CLAVE
Reg. 1 = Andalucia; Reg. 2 = Aragén; Reg. 3 = Canarias; Reg. 4 = Castillas Nueva y

Vieja; Reg. 6 = Cataluiia-Baleares; Reg.

= Lebén-Asturias; Reg. 9 = Murcia-Valenci

6 = Extremagura: Reg. 7 = Galicia; Reg. 8 =
a; Reg. 10 = Vascongadas-Navarra.
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Zona 1. Estado civil, por poligonos

Poligonos Soltero  Casado Viudo Separado Total
Hombres 3.402 3.062 188 32 6.684
Mujeres 4.010 3.072 1.205 59 8.346
Poligono 1
Casco Total 7.412 6.134 1.393 91 15.030
Romano
% 49,314 40.811% 9,268 0.605 100
Hombres 1.261 1.198 84 11 2,554
Mujeres 1.540 1.206 452 26 3.224
Poligono 3
Plaza de Total 2.801 2.404 536 37 5.778
Toros
% 48,476 41,606 9,276 0,640 100
Hombres 715 648 43 3 1.409
Mujeres 1.044 639 215 13 1.911
Poligono 4
Independencia Total 1.759 1.287 258 16 3.320
(pares)-Salamero
% 52,981 38,765 7,771 0.481 100
Hombres 1.438 1.260 84 5 2.787
Mujeres 2.155 1.268 487 24 3.934
Poligono 5
Sta. Engracia Total 3.693 2.528 571 29 6.721
San Miguel
% 53459 37,613 8,495 0.431 100
Hombres 6.816 6.168 399 51 13.434
Mujeres 8.749 6.185 2.359 122 17.415
Total Zona Total 15.565 12.353 2.758 173 30.849
Ciudad Romana
C. B. D. % 50,455 40,043 8,940 0.560 100




Zona 1. Hogares segin composicién generacional, por poligonos
Poligonos Tipo1 Tipo2 Tipo3 Tipo 4 Tipob5 Tipo6 Tipo7 Tipo8 Total
Poligono 1 Numero 106 765 883 341 471 681 1.572 559 5.316
Casco
Romano % 1993 14,390 16,610 6414 8860 12810 29571 10515 100
Poligono 3 Ndamero 35 282 351 175 170 246 550 203 1.986
Plaza de
Toros % 1,762 14,199 17,673 8811 8,659 12,386 27,693 10,221 100
Poligono 4 Namero 29 149 131 91 102 145 250 135 1.011
Independencia-
Salamero % 2868 14,737 12,957 9,000 10,089 14,342 24,727 13,353 100
Poligono 5 Namero 38 374 333 173 208 235 493 268 2.092
Sta. Engracia-
S. Miguel % 1816 17,877 15917 8269 9942 11,233 23565 12810 100
Numero 208 1570 1.698 780 951 1307 2.865 1.165 10405
Total Zona 1
% 1999 15,088 16,319 7.496 9,139 125661 27,534 11.1 96 100
CLAVE

1 = Ancianos, adultos y nifios; 2 = Ancianos y adultos; 3 = Ancianos: 4 = Adultos, adolescentes y nifios;
5 = Adultos y adolescentes; 6 = Adultos y nifios; 7 = Adultos; 8 = Otra composicién.

Zona 1. Hogares seg(in tamafos, por poligonos
Poligonos Tipo1 Tipo2 Tipo3 Tipo4 Tipo5 Tipo 6 Tipo7 Tipo8 Total
Poligono 1 Namero 1.338 1.428 961 724 418 205 88 92 5316
Casco
Romano % 25,169 26,862 18,007 13619 7,863 3856 16556 1,730 100
Poligono 3 Namero 500 536 331 278 148 82 39 46 1.986
Plaza de
Toros % 25,176 26,988 16,666 13,997 7452 4,128 1,963 ' 2,316 100
Poligono 4 Numero 184 244 180 163 91 62 30 36 1.011
Independencia-
Salamero % 19,199 24,134 17,804 16,122 9,000 6,132 2967 3,560 100
Poligono 5 Ndmero 390 545 389 289 207 106 70 66 2.092
Sta. Engracia-
S. Miguat % 18,642 26,051 18,594 13,814 9,894 5066 3348 3,154 10C
Namero 2412 2753 1.881 1.454 864 455 227 243 10405

Tot ;| 3 —_

B % 23,181 26,458 17.885 13,974 8303 4,372 2187 2306 100
ChLt &
1= poreopn, 2=2; 3=3;, 4=4,5=5,6=86;,7=7, 2=8y mas pereonac.

115




= 6 .sesaidWa

Se| e sola1es A sajganwul sauslq ‘soinBas soJalouBUly SOIUBIWINS|QEIST = § (SBUOIDEIIUNWOD A ojusiweuadsew|e
‘seliodsurl] = 7 ‘eld|91SOYy ‘Jousw A JoAew OID18WOo) = g 'UQIPdNIISUO) = G ‘enbe A seb ‘pepioulos|3 = ¢ ‘sed
‘sesgue) A seuljy ap ugloelojdxg = z ‘easad A einynaiAps ‘eapeueb ‘einynouBy = |

-91moeNUBW SBUISNPpU| = §

AAVYID
00l ovt'6E 8L0°L 0T0'c €€T6L CLE'9 GZ90 €6STC LL00 $99°L %

68L'LL EL¥YY T6L 8¢€¢e [4: 1 w4 €lLL oL 8248'¢C 8 SL1 |elog ‘a'qad

-euewoy pepnin

8vl'y L6vb'CT oO¢fl S9 (01211 S€ Cl 996 €l sasalniy BUOZ |ej0|
LvO'L 9l6L 299 €L2 cece’l 8.9 8S 2961 8 29l salquoH
00l €0L'6Y 6V6'6 SEL'L 909Vl 288t €Z¥'0 88lLLL LZL'O0 E€lb'E %

¢9€C vLIL'L  sgT (74 StE 16 ol 90v € LS |el0] [enbiy ueg

-eelbu3 e1g

9e0’'L  vTL 9z 14! (54 L [4 gLl 9 sasalnpy G ouobijod
9¢€'L  0SY 60¢ LT v0¢C 8 8 06¢ € LS salquoiH
00l 8Y'CS TLE'OL V89l LZ9VL VEYE 60L0 LOSVL LL1°O 0S6°1L %

8¢l'L T6S LLL 61l S91 (4 8 a9l C [44 jelo| olsweleg

-elouapusdapuj

69% ¢SE 81l 14 LS 14 L€ € saialnpy 1 ouobijod
659 ove 66 Sl 801 LE 8 LEL 4 61l salquioHy
001l 994’6 66%'S ITG'E 198°8L EL8'L TS8P0 OPVSET 796°0 %

€L0C 0¢8 vil €L L6€ LS oL 887 0¢ lelo] soio]

ap eze|d

l2L 444 ve () 9€l 6 14 68 l sasalnpy € ouobijogd
[4<1 50 S VA 06 29 ¥4 14" 9 66€ 6l SaiquoH
00l vLv'ZE P6L'S EVO'E 9€TTT 9€SL 9¥L'0 PI9L'9T €SO0 0SE'L %

9¢9's [Z8'L 9te S0¢C BT AN 1 447 (474 LYl € 9L B0} __Ouewoy

0ose)

¢e6’'lL  bLe 9 9€ 967 Sl 9 oge € sasalniy | ouoBjjoqg
YOL'E €98 ¥9¢ 691 SSL 60% 9€ Ll € €L salquoH

[B10L 6 'MIDY 8 'AHOY [ 'AOY g MDY G AIIDY { ANOY € AVY T Ady | Aoy souob)jog

souoBjjod iod ‘ueleqesy anb ue pepianoe unfies soAnoy °| euoz

116



Zona 1. Poblacién activa, por sectores productivos y poligonos

Poligonos Agricult. Industria Construc. Servicios Total
Hombres 73 1.180 408 2.039 3.700
Mujeres 3 335 15 1.566 1.919
Poligono 1
Casco Total 76 1.515 423 3.605 5.619
Romano
% 1,352 26.962 7,628 64,175 100
Hombres 19 405 148 779 1.351
Mujeres 1 93 9 617 720
Poligono 3
Plaza de Total 20 498 157 1.396 2.071
Toros
% 0,965 24,046 7.680 67.407 100
Hombres 19 141 37 462 659
Mujeres 3 31 4 431 469
Poligono 4
Independencia Total 22 172 41 893 1.128
(pares)-Salamero
% 1,950 15,248 3,634 79.166 100
Hombres 51 301 84 890 1.326
Mujeres 6 118 7 904 1.0356
Poligono 5
Sta. Engracia Total 57 419 91 1.794 2.361
San Miguel
% 2414 17.746 3.854 75,984 100
Hombres 162 2.027 677 4.170 7.036
Mujeres 13 577 35 3.518 4143
Total Zona Total 175 2.604 712 7.688 11.179
Ciudad Romana
C. B. D. % 1,665 23,293 6,309 68.771 100
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Zona 1. Situaci6n respecto a la actividad de la poblacién total, por poligonos

Empresarios Asalariados
Emplea- Cuenta Empresas
Poligonos dores propia Fijos Eventua. familiares Inactivos Total
Hombres 371 366 2.628 148 105 3.067 6.685
Mujeres 91 135 1.409 89 120 6.503 8.347
Poligono 1
Casco Total 462 501 4,037 237 225 9.570 15.032
Romano
% 3.073 3,332 26,856 1,676 1,496 63,664 100
Hombres 160 138 930 55 28 1.243 2554
Mujeres 20 33 492 40 77 2562 3.224
Poligono 3 '
Plaza de Total 180 171 1.422 95 105 3.805 5.778
Toros
% 3.115 2,959 24,610 1,644 1.817 65,853 100
Hombres 158 86 365 17 26 757 1.409
Mujeres 29 20 336 12 71 1.443 1.911
Poligono 4
Independencia Total 187 106 701 29 97 2.200 3.320
(pares)-Salamero
% 5,632 3,192 21,114 0.873 2,921 66,265 100
Hombres 314 199 740 31 35 1.464 2.783
Mujeres 68 33 721 51 108 2,945 3.932
Poligono 5
Sta. Engracia Total 382 232 1.461 88 143 4,409 6.715
San Miguei
% 5,688 3,454 21,757 1.310 2,129 65,658 100
Hombres  1.003 789 4,663 " 251 194 6.531 13.431
Mujeres 208 221 2.958 198 376 13.453 17.414
Total Zona Total 1.211 1.010 7.621 449 570 19.984 30.845
Ciudad Romana
C. B. D. % 3.926 3.274 24,707 1,455 1,847 64,788 100




Zona 1. Superficie edificada segin usos (en %), por poligonos
Poligono  Poligono Poligono Poligono Total % en % en %; en
1 3 4 5 Zona 1 s6tano p. baja Altura
m? construidos 1.237.826 486.482 418.778 619.202 2.762.288
Almacén 7 4 6 5 6 48 40 12
Comercio 14 6 10 11 11 20 62 18
Ensefanza e 3 9 7 6 5 1Q 25 65
Hoteles 3 5 2 3 3 13 12 75
Industria 1 1 1 1 1 21 58 20
Deportes — — — — = - — —
Oficinas 5 5 11 7 6 11 19 70
Puablico 2 9 — 3 3 12 29 60
Religioso 7 6 1 2 5 17 39 44
Espectéaculos 1 2 2 — 1 8 51 41
Vivienda 49 40 43 52 47 — 2 98
Otros usos 7 13 16 10 10 37 20 43
Total 100 100 100 100 100 100 100 100
Zona 1. Edificios, viviendas, volumen y solares, por poligonos
Pol. 1 Pol. 3 Pol. 4 Pol.5 Total Zona
N.° de edificios . 976 316 161 284 1.728
N.° viviendas 6.231 2376 1.278 2.299 12.184
% viviendas proteccion oficial 13 8 5 16 12
Volumen edificado m? 3667.392 1.461.454 1221027 1.807.172 8.1 57.048
M? solares 41.432 29.198 17.780 5.292 93.702
ona 1. Edad de la edificacién,
por poligonos (en %)
Pol. Pol. Pol. Pol. Total Zona 1. Viviendas segin afos de construccién
1 3 4 5 Zona
tes 1936 32 31 20 33 31 Pk POL PR PRk T
336-1940 44 47 45 36 43 Antes 1941 3.932 1335 544 1.339 7.150
341-1950 6 4 7 7 6 1941-1950 494 93 74 178 839
351-1960 5 9 8 8 7 1951-1960 531 380 199 219 1.329
361-1970 9 8 13 8 9 1961-1970 958 427 342 424 2.151
aspués 18970 3 2 7 7 4 Después 1970 316 141 119 139 715
rital 100 100 100 100 100 Total 6.231 2376 1.278 2299 12.184
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126 zona 2.

Ensanche Miraflores-Paseo Sagasta

: Poblacién Poblaci6én Variacién
N.° de de hecho de derecho 1975-79 Superficie Densidad
érea Apelativo territorial 1975 1979 % m? Hab./Ha.
033 Huerva-C. Alierta 2272 3.080 +35.6 107.200 287,3
200 Dotacién Ciudad-Ribera Huerva — - - 10.800 —
Poligono 13 = Huerva-C. Alierta 2.272 3.80 +35.6 N. 107.700 287.3
B. 118.000 261,0
043 Poligono 18 = P.° Teruel-Herndn Cortés 17.671 19.574 +114 389.400 502,7
034 Ensanche Miraflores (Madre Vedruna) 13.092 14.835 +13.3 227.000 653.5
035 P.° Sagasta (impares) 5.600 6.146 +9.8 153.000 401,7
Poligono 14 = Zona Madre Vedruna 18.692 20.981 +12,2 380.600 551,3
042 Poligono 17 = P.° Sagasta (pares)-C.H.E. 6.731 7.317 +8,7 153.600 476.4
Inter. Pol. 02-Ensanche P.° Sagasta (pol. 14+17) 25.423 28.298 +11.,3 534.200 529,7
Total Zona 2 = Miraflores-P.° Sagasta 45266 50.952 +12,6 N. 1.030.800 4943
B. 1.041.600 489,2

N = Superficie y densidad netas, referidas a suelo ocupado por edificar.
B = Superficie y densidad brutas, incluyendo suelo ocupado por dotaciones de la ciudad.




Si bien la evolucién urbanistica de estos poligonos 127

— podria haberse estudiado en conjunto debido a que sus
| inicios urbanisticos corresponden a una misma época, el
E distinto carécter que adquiri6 el drea en-las oriental y
| occidental del rfo Huerva nos ha hecho subdividirla para
w A Y su estudio precisamente en estas dos areas.
MORFOLOGIA | zone

(poligonos 13, 14 y 17)

Perteneciente al término de riego de las Abdulas y
situada sobre la margen derecha del Huerva en el tramo
en que este rio circunvala por el Sur la ciudad medieval,
fue un &rea clave en el desarrollo de toda la zona suro-
riental de la Zaragoza actual.

En sus inicios constituia una zona agricola, extramu-
ros de la ciudad medieval, a la que se accedia mediante
dos puentes (San José y Santa Engracia) y multiples
pasarelas provisionales que se irfan acoplando a las
necesidades del cruce del rio, en los puntos en donde el
cauce corria mas encajado.

En la Edad Media, y al igual que todo el término de
Miraflores, toda esta 4rea se encontraba plantada de
olivos, como parece deducirse de la vista de Wyngaerde
de 1563.

Tras la llegada de los riegos del canal Imperial, Mi-
raflores sufri®6 muy pocas variaciones, al menos de in-
mediato, de forma que en el «plano de la ciudad y de
las obras ofensivas y defensivas ejecutadas en los dos
Sitios de 1808 y 1809» continGa plantada de olivos
que precisamente se cortan mas tarde para sitiarla. Sin
embargo, en el &rea mas meridional (poligono 17),
pronto se veria adquirir progresiva importancia al cami-
no hacia Torrero y «playa del canal», debido al acondi-
cionamiento singular de aquel entorno.

Tras de los Sitios se consideraria esta &rea con
grandes posibilidades de cara al ensanche de la ciudad.
La burguesia zaragozana comienza a' ocuparla esperan-
do su valoracién, y mientras ésta se sustancia, se desti-
na a torres de recreo y labor. Esta expectativa provenia
ya de mediados del siglo XIX, cuando con la creacion
del P.° de la Mina y con el planteamiento de nuevas
fortificaciones para la ciudad se habian iniciado estudios
para el desvio o cubrimiento del Huerva, con vistas en
ambos casos a que la expansion natural de la ciudad se
produjera al otro lado del rio.
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En Jos inicios de la etapa industrial zaragozana, esta
érea resulta favorecida en las proximidades de las aguas
del Huerva y, por ello, con la primera industrializacién
se instalan en sus inmediaciones la fabrica de harina,
varias fabricas de baldosas y algunos lavaderos que
aprovechan las acequias y el rio Huerva. Este caracter
préximo al Huerva se mantendra durante largos afios.

Un suceso de importancia, porque caracterizard el
&rea, serd la instalacién con capital francés de la fabrica
de gas (1864) en el actual poligono 13. En 1888, ya
con capital aragonés, se constituiria la Comparia del
Gas, que posteriormente pas6 a pertenecer a «Eléctri-
cas Reunidas» (empresa unificadora de casi todas las
Comparifas Eléctricas, incluyendo la del Gas en 1927).
Este gasémetro todavia hoy continda en funciona-
miento.

También en esta segunda mitad del siglo XIX se
instala en el posterior P.° de las Damas, sobre los terre-
nos de la torre del Pueyo, el taller mecénico de Pellicer
y Rodén, uno de los pioneros de la industria metalica
zaragozana.

En la salida del puente de Santa Engracia, y junto a
este taller, a finales de la década de 1870, los Jesuitas
adquieren los terrenos posteriormente dedicados al co-
legio del Salvador, hoy ya desaparecido y ocupado por
la Central de la Caja de Ahorros y M. P. de Zaragoza.
Més tarde, serd el colegio del Sagrado Corazén el que
se instale en el comienzo del camino de Torrero como
colegio de nifias, y actualmente también desaparecido
mediante otra gran operacién inmobiliaria. Ambos cole-
gios se instalan en proximidad de las incipientes &reas
residenciales de la burguesia (Canfranc y Santa En-
gracia).

En el plano de 1899 (de Casafal) esta 4rea comien-
za a diferenciarse dentro del conjunto de Miraflores. Ha
aparecido ya el camino de los Platanos que parte de un
nuevo puente en la prolongacién de la calle Bruil, nexo
de unién con plaza de Aragon y Barrio de Canfranc; se
ha instalado el velédromo y una fabrica de camas sobre
los anteriores Campos Eliseos (no hace mucho, fabrica
de baldosas) y ha aparecido también el convento de las
Madres Oblatas. El camino de las Torres y el de Sasera
(paseo Damas actual) se encuentran jalonados con
numerosas torres de tamafo medio y pequefio.

El C.° de los Platanos, sin embargo, mantendra en
sus inmediaciones con la c./ Bruil un caracter fabril (ta-
lleres mecénicos y fabrica de harinas), mientras que en
su segundo tramo hasta el C.° de las Torres comienzan
a aparecer parcelaciones. Estas «parcelaciones», que

inicialmente poseen las mismas caracteristicas que las
surgidas en barrios particulares, estaban constituidas, en
general, por parcelas de mayor tamafo.

De gran importancia para la evoluciéon del sector
serfa el tratamiento de! ric Huerva. Ya en los finales del
siglo XIX habia comenzado a hacerse necesario el en-
sanche de su puente de Santa Engracia, debido al auge
adquirido por el P.° de Torrero, como camino hacia el
Puerto de Miraflores y barrios denominados «particula-
res», ubicados al Sur de la Ciudad (faldas del monte de
Torrero). Este ensanche del puente se concluyé en
1891.

Pero la presién del crecimiento hacia el Sur venia
también motivada por la ubicacién de los primeros en-
sanches burgueses, que rellenando los huecos préximos
a la muralla medieval (Barrio de Canfranc y Sta. Engra-
cia), localizaban las expectativas para este tipo de resi-
dencia continuando la direccién iniciada por el paseo de
la Independencia. De esta forma, la consolidacién de la
plaza de Aragén y ubicacién de la nueva Facultad, uni-
do al cuidadoso tratamiento del paseode Torrero (poste-
rior Sagasta) y monte, decidirfan el ensanche hacia el
Sur con un carécter predominante burgués pese al obs-
tdculo del Huerva.

En cambio, el crecimiento suroriental y surocciden-
tal de estos poligonos vino marcado directamente por la
influencia del ferrocarril (surgido en 1870) adquiriendo
un caricter més industrial y por tanto siendo ocupados
por una poblacién de «aluviény.

A estas tendencias se vino a unir la atraccién gene-
rada por las redes de tranvias, que ante la presién de-
mogréfica de los barrios particulares seguian el paseo
de Sagasta y la localizacion de diversos puentes sobre
el Huerva, surgidos también de la necesidad de relacién
del paseo de la Mina con las pequefias parcelaciones
e industrias surgidas en el Poligono 14.

El primer «Proyecto de urbanizacién y ordenanzas
de edificaciény del &rea del paseo de Sagasta (camino
Torrero} fue aprobado en 1800. En realidad se trataba
de unas «bases generales» que condicionaban el ancho
de las calles, la perpendicularidad de las nuevas vias
que se abrieran al paseo y los retranqueos del mismo,
aunque resulta probable, dado el trazado del 4rea com-
prendida entre este paseo y el rio Huerva, que se orga-
nizara también un sistema de alineaciones coordinado a
través de la licencia municipal, férmula muy al uso en la
época inmediata anterior.

E! propio paseo resulté asimétrico en su tratamiento
de retranqueos y ajardinamiento debido a la edificacién




del Sagrado Corazén que iniciaba su alineacién oriental,
y lo mismo sucede con la edificacion y urbanizaci6n co-
lindantes que presentan matices muy diversos en am-
bos lados. En el oriental la edificacién apenas si ocupa
las primeras manzanas, aun cuando al Sur surge el ini-
cio de alguna calle como la de la Paz, en tanto que en
su lado occidental sobre la huerta de los Jesuitas y to-
rres de Rocatallada y Palomar, la edificacién se extiende
hasta el rio Huerva.

Las dos primeras décadas del siglo verdn crecer de
manera notoria la poblacién de esta 4rea (chalets y edi-
ficios modernistas de Sagasta). El trazado del enlace del
ferrocarril por el Sur interrumpiré también en ambos
lados (poligonos 14 y 17) el desarrollo de la urbaniza-
cién, dejando marginal el tridngulo (actualmente perte-
neciente al poligono 14) formado por el caminode las
Torres, Sagasta y el ferrocarril, a los efectos de la ex-
pansién burguesa.

El area comprendida entre el P.° Sagasta y el Huer-
va poseerd mayor «standing» en las inmediaciones del
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Proyecto de Ensanche de 1928.

paseo, decreciendo esta cualificacién con su alejamiento
a lo largo de las calles de Cervantes, etc., donde predo-
minan los talleres artesanos, combinados con las vivien-
das-chalets.

Entre tanto, en las Abdulas se mantenia expectante
el suelo rustico.

La ordenaci6n del paseo de Sagasta es recogida por
el «Proyecto de Ensanche Parcial y Parque de Zaragoza
de 1922), que a su vez heredaba las previsiones del
intento de ensanche de 1906, asumiendo ya claramente
la expansién de la ciudad hacia el Sur, saltando el
Huerva y extendiéndose por el término de Miraflores
(las Abdulas) hasta la Avda. de San José y por occidei-
te hasta el actual barrio de Hernan Cortés.

Se ordenaba el poligono 14 continuando el trata-
miento de la Huerta de Sta. Engracia sobre las Abdulas,
al prolongar sus calles mediante puentes que cruzaban
el Huerva con un trazado ortogonal acomodado al cami-
no de las Torres.
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Plano General de Ensanche (1934) Miraflores.

El centro de esta trama, que se correspondia fuera
del &rea con el poligono 15, se ocupaba por una zona
verde. En el 4rea occidental del paseo de Sagasta hasta
el Huerva se recogia el ordenamiento iniciado, en tanto
que el poligono 13 no se consideraba zona de ensan-
che, quedando reservado a las instalaciones entonces
existentes (gas y adyacentes hasta Miguel Servet).

La nota més destacada de este proyecto es el plan-
teamiento definitivo de la prolongacién del paseo de la
independencia (destinada a unir Ia Ciudad con el recién
planificado parque), sobre y a lo largo del rio Huerva.
Del mismo afio 1922, es el proyecto de cubrimiento del
Huerva en su primer tramo, cuya ejecucién se concluye
en 1929,

En el plano de' nuevas alineaciones de las zonas de
ensanche de 1928 debido a M. A. Navarro, si bien
cambia el concepto fundamental de la zona que trata-
mos incorporando el cubrimiento del Huerva completo
con la extensién y forma brutalista que ahora conoce-
mos, continGa como el anterior plan la trama iniciada

en la Huerta Sta. Engracia, incorpora el espacio ocupa-
do por una manzana del poligono 14 a zona verde y
localiza un parque Este de la ciudad préximo al 4rea,
ocupando la mayoria de los terrenos del poligono 15. El
drea entre Sagasta y el Huerva también mantiene su
tratamiento inicial sin aprovechar de forma total el cu-
brimiento del rio (por cuanto no se ven continuadas ni
prolongadas sus calles).

Este nuevo Plan de Ensanche, desarrollado median-
te las dos zonas de Miralbueno y Miraflores, concreta
para Miraflores una primera etapa de actuacién que co-
rresponde al poligono 12. i

Sin embargo, desde 1928 y hasta 1934 (Repliblica
y Dictadura), si bien existe una gran inquietud edificato-
ria en la ciudad, se actGa Gnicamente sobre la denomi-
nada «zona primera» del ensanche de Miralbueno.

Es en 1934 cuando al fin se elabora un Plan de En-
sanche integral, que incorpora los proyectos de las
zonas de ensanche de Miralbueno y Miraflores. A pesar




Zaragoza, 1938.

de los intentos para solicitar las ventajas de la Ley en
todas las zonas de ensanche de la ciudad se incorpora-
ron estudiadas con mayor detalle s6lo las dos é&reas
antes citadas y Unicamente para ellas se desarroli6 y
solicitaron los beneficios de la Ley.

Coinciden estas fechas del comienzo de la década
de los 30 con la terminacién de la dictadura y la vuelta
«a la normalidad constitucional (Segunda Republica),
que determinan la renovacién de los ayuntamientos, po-
niendo —al decir del momento— el Gobierno de estos
entes en manos de ex-concejales de eleccién popular y
mayores contribuyentesy» (1). Y coincide este afio 1934,
con la incautacion por parte del Ayuntamiento de la
zona de Miralbueno que estaba realizdndose por la So-
ciedad Zaragozana de Urbanizacién y Construccién, ya
que ésta se encontraba en muy mala situacién enconé-
mica.

El plan recogia dentro de la zona primera de Miral-
bueno la denominada seccién novena (sector de la Fa-
cultad de Medicina y Ciencias), que incluia dentro de su
I'mite el drea comprendida entre el P.° Sagasta (enton-
ces Avda. Republica) y la Gran Via, llegando hasta la
calle Hernan Cortés y por el Sur hasta el ferrocarril.

Esta 4rea denominada por el plan «zona de contac-
to con la ciudad», aun estando edificada y con riqueza,

(1) Estatutos de la Sociedad Zaragozana de Urbanizacion.
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le falta mucho para servir a su objeto esencial de vesti-
bulo o entrada principal de este ensanche de Zaragoza,
que conduce a una nueva ciudad y a su gran Parque de
Buena Vista. «En efecto, en el inicio de la construccion
de este sector se cometieron errores fundamentales de
trazado, ya incorregibles dentro del orden practico por
falta de previsi6én para el futuro de entonces que es la
realidad actual. Tales fueron en primer término el em-
plazamiento de la Facultad, taponando la prolongacion
del soberbio P.° de la Independencia, que debia seguir
recto hacia el Sur hasta el actual Parque de Buena Vis-
ta: los mezquinos trazados de calles sin salida (Lagasca,
Cervantes, Royo, etc.) abiertas o utilizadas con fines
particulares de especulacion de terrenos y edificadas
rapidamente por la velocidad de crecimiento urbano con
inmuebles costosos; deficiencias de urbanizacion...»
Mé&s adelante continGa: «Abierta la Gran Via, cabe dar
salida a varias calles (Royo, Sabado, Lagasca, etc.), pero
sus rasantes son tan disparatadas que obligan a la
construccion de importantes muros de sostenimiento de
tierrasy. j

Localizada, pues, a caballo entre las ordenaciones
de la alta burguesia y los barrios particulares, constituia
un é&rea predominantemente residencial, de alquileres
elevados y de tipo medio, con alguna pequefia industria
o taller familiar que veria, con este proyecto de ensan-
che, completar sus alineaciones y en algin caso ensan-
charlas (como es el caso del camino del S&bado) dén-
doles salida a la recién estrenada Gran Via.
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El 4rea en el Plan General de 1965.

Estado parcelario en 1970.
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El resto del 4rea entre el paseo Sagasta (camino de
Torrero), la actual Constitucién y camino de las Torres,
incluida en la zona segunda de Mirafiores, quedaba cla-
sificada junto al lado oriental de Sagasta (al igual que el
occidental) como zona edificada, en tanto que el resto
se ordenaba siguiendo las directrices sefialadas por el
proyecto de 1928.

La distribucion de los espacios verdes, tanto pu-
blicos como privados, era de tal forma que desde cual-
quiera de las manzanas se accedia a ellos en menos de
10 minutos andando, ya que se situaban en el centro
de circulos tangentes, de 300 a 400 mts. de radio, cu-
briendo toda el 4rea edificable.

El sistema de actuacién previsto era de expropia-
ci6n tanto de las zonas verdes publicas como de las
vias y fajas proporcionales a ambos lados de éstas, des-
tinadas a compensar con su posterior enajenacioén la
ejecucion de la urbanizacion.

Los distintos usos, al igual que en el Plan de 1928,
se distribuian de la siguiente manera: un 10 % para
espacio libre o verde, un 30 % para viales, un 20 % para
la edificacion y el 40 % restante para jardines y parques
privados.

La zona comprendida entre la Avenida del Huerva
{actual Constitucién) y el camino de las Torres {es decir,
poligono 14 o sector Madre Vedruna) se estructuraba
de manera similar al Plan de 1922, dejando una plaza
central como zona verde que servia de articulacién con
la otra trama que llegaba hasta el C.° de las Torres. de
trazado paralelo y perpendicular al mismo. La via funda-
mental de toda esta &rea pasaba a ser légicamente la
¢./ Mefisto que en prolongacién a la plaza de José An-
tonio llegaba a unirse al P.° Sasera (de las Damas ac-
tual).

Las ordenanzas de edificacion proporcionaban el
ancho de la calle con la altura y en este caso la altura
maxima debia ser igual al ancho de la calle.

Se prevefa ya la prolongacion de la Gran Via del
Huerva (actual prolongacién de Marina Moreno} de
modo similar al tratamiento actual, con un andén-par-
que central y a ambos lados dos arterias laterales de
trafico rodado. Esto, unido al resto de las caracteristicas
antes apuntadas dieron a este poligono 14 una expecta-
tiva urbanistica de alto niv)el habitacional.

En cuanto al poligono 13 de nuevo se respetaban
en buena parte los trazados existentes.

A pesar del Plan, las crisis posteriores y en seguida
la guerra influirian en la demora de su realizacion.

Tras la guerra, la dificil situacion en que quedaba la 133

construccidn (carencia de materiales), las fuertes presio-
nes demogréficas y la subsiguiente necesidad de vivien-
das vienen a ayudar los intereses especulativos de los
propietarios del suelo para modificar el Plan Parcial del
Poligono Miraflores.

Este Plan Parcial de 1938 configura el poligono de
Miraflores (sector Madre Vedruna) con el aspecto que
tiene en la actualidad. Se ordena una trama ortogonal
en manzana cerrada con maxima densificaciéon volumé-
trica a la que no se aplican los porcentajes previstos en
1934, y desaparece también la plaza central. El viario
sale de igual manera perjudicado, por cuanto no tiene
en cuenta su insercién interna en el sistema general
{(prolongacién calle Mefisto y resto de trama de Sta. En-
gracia) que hubiera originado nuevas alternativas a la
accesibilidad del centro de la ciudad.

En el afio 1939 se aprueban las Ordenanzas Gene-
rales de la Ciudad y més tarde {1942) como comple-
mento de las mismas se proponen unas Ordenanzas
Especiales de aplicacién para este poligono (sector Ma-
dre Vedruna). Estas ordenanzas supusieron a la postre
la construccién en manzana cerrada y la no aplicacién
de la altura méaxima igual al ancho de la calle, regulari-
zando la altura de todos los edificios a 18 m (en lugar
de los 10 y 12 m que les correspondia en un principio),
a excepcion de la de los edificios recayentes a la Gran
Via de Marina Moreno que pasaron a tener una altura
de 25,50 m més 4ticos, en este caso inferior a la inicial
(1939).

El area de Madre Vedruna que actualmente conoce-
mos ha quedado configurada con arreglo a este Plan y
Ordenanzas, que han continuado vigentes hasta nues-
tros dias.

Entre tanto, en el poligono 13 los viveros del Ayun-
tamiento se transforman, mediante canon, en Club de
Tenis y los antiguos lavaderos de S. José colindantes
con el Huerva vefan surgir una serie de pequefias fa-
bricas.

El anteproyecto de alineaciones de 1943 recoge el
Plan modificado de Miraflores y sefiala esta 4rea del
poligono 13 como zona comercial con edificacion cerra-
da intensiva. De idéntico modo se ver4 calificada esta
4rea en el Plan General de 1957. Empieza por lo tanto
a preverse su renovacion.

Tanto el Plan de Miraflores que inicia su andadura
con la parcelacién denominada Yarza como las peque-
fias actuaciones del poligono 13 entre Miguel Servet y
antiguo camino del gas, ocupando los antiguos lavade-




134 ros y torres de Yarza e Iranzo, se inician en la década

de los afios 50. La mayoria de los edificios se realizan
como viviendas subvencionadas y acogidas a beneficios,
lo mismo que sucede en el poligono 17, que habia visto
consolidar sus manzanas segun las ordenanzas de
1939.

Por ello el Plan de 1943 como los sucesivos de
1957 y de 1968, actualmente vigente, puede decirse
que no significan ya nada nuevo de cara a la evolucidn
de estos poligonos. No obstante, lo que si modifican es
precisamente el tratamiento del rio Huerva. El Plan de
1943 propone el encauzamiento y ajardinamiento del
rio cuando sale de su cubrimiento al comienzo del pa-
seo de la Mina, y el tratamiento de las vias-parque en
ambos lados. El plan de 1957 incide sobre el mismo
tema del encauzamiento y adecentamiento de sus mér-
genes insistiendo en el tratamiento y refuerzo de la ac-
tual Marina Moreno como alternativa a la actual calle
de Miguel Servet para acceso a la ciudad.

E/ Plan de 1968 califica el 4rea de los terrenos del
Tenis y de los Corazonistas (instalados ya sobre la mar-
gen del rio) como zona de servicios y al poligono 13
como zona de reserva urbana necesitada de un Plan
Parcial previo a su edificacién. Entre tanto, en este poli-
gono habia aparecido la parcelacién que formarian las
casas de la calle Coimbra sobre los antiguos lavaderos y
comenzaria el macizamiento mediante parcelaciones del
tridngulo comprendido entre Miguel Servet y calle de la
Concepcioén.

En el momento actual se puede decir que perviven
las expectativas respecto a los terrenos sin edificar y
susceptibles de renovacion del poligono 13 (antiguos
terrenos del Tenis, margen derecha, el Gas y de alguna
torre conservada hasta el momento actual).

Las més viejas edificaciones (comprendidas en el
tridngulo Miguel Servet con camino de las Torres) se
han visto ya renovadas en una gran parte (traslado cole-
gio La Salle) y en general se ven potenciados sus usos
y expectativas debido a la edificacién surgida sobre el
otro lado del camino de las Torres y prolongacién de
Marina Moreno (Ceséreo Alierta).

De cara al futuro se puede esperar que los terrenos
en trance de renovacién del poligono 13 sean tratados
debidamente a los efectos de no congestionar méas el
&rea ni maltratar un rio, que deberia potenciarse como
tal aprovechando sus posibilidades paisajisticas y de
pulmén verde en un 4rea tan necesitada de las mismas.
Del mismo modo, convendria prever que la renovacién
incipiente del 4rea comprendida entre el paseo de Sa-

gasta y el Huerva se lleve a cabo con esponjamiento
volumétrico y respeto al entorno.

No nos queda para terminar méas que afadir un tris-
te adi6s al paseo de Sagasta y lamentar el mal cuidado
que ha sufrido este paseo, orgullo de nuestros progeni-
tores. Pese a la desaparicién de los coches de la zona
arbolada, el paseo se ha transformado en una calle casi
vulgar, en sustitucién de su antigua prestancia arquitec-
ténica y ambiental, irrecuperables hoy.

Poligono 18
Hernan Cortés

Podria haberse analizado esta &rea en conjunto con
el poligono 17 por participar de una misma situacién
respecto a la ciudad medieval {préximo ensanche meri-
dional), pero se ha preferido estudiarla por separado, ya
que los condicionantes urbanisticos iniciales (situacién a
la entrada de la ciudad desde la carretera de Valencia,
proximidad de las estaciones y el propio rio} originaron
una evolucién diferenciada en ambas maérgenes.

Este poligono esta situado al Sur de la Ronda, en la
margen izquierda del Huerva (mé&s elevada que la mar-
gen derecha), hoy delimitado occidental y suroccidental-
mente por la estacién del ferrocarril Madrid-Zaragoza-
Alicante y el trazado de los enlaces del directo Madrid-
Barcelona.

En un principio formaba parte del denominado tér-
mino de Miralbueno, que genéricamente comprendia la
margen izquierda del rio Huerva. Dentro de éste se en-
contraban los de la Romareda Alta que, constituia preci-
samente la parte occidental del actual poligono 18, y
la Romareda Baja, a la que pertenecia la parte més
oriental.

Si bien en las primeras vistas de la ciudad aparece
esta 4rea arbolada participando del paisaje general, al
decir de Madoz, el término de Miralbueno es més mo-
derno que la mayoria de los mencionados en las escri-
turas del siglo Xll. Segin este autor es probable que
estuviera en principio agregado al de la Almozara y que
fuera con las grandes plantaciones de viias acaecidas
durante el siglo XVIIlI cuando se conformara. Fue con la
llegada del Canal Imperial cuando las tierras de este
término recibieron el riego de la acequia de la Roma-
reda.




Aquella area rural comenz6 su estructuracién a ca-
ballo de la actual carretera de Valencia, acequia de la
Romareda con su camino paralelo de los Cubos (Doctor
Cerrada actual) y acequia de los Capuchinos con su co-
rrespondiente camino de Casablanca, que posteriormen-
te pasaron a constituir elementos estructurantes ur-
banos.

En el plano de Casanova de 1769, al muro de rejo-
la de la ciudad medieval y su puerta de Baltax afluye el
antiguo camino de Madrid {posterior de Casablanca), y
entre este camino y el de los Cubos llama la atencién la
ordenacién de unos grandes jardines y huertos que apa-
rentan haber constituido en otro tiempo una gran pro-
piedad conventual.

El camino de la Ronda, fuera de las murallas, reco-
gia los diversos caminos rurales que surcan esta area. A
la misma Ronda daba el convento de Trinitarios Descal-
zos y frente a la puerta del Portillo aparecia el convento
del Sepulcro (junto al Campo del Sepulcro o Eras del
Rey), ocupaciones religiosas que constituyeron el co-
mienzo de la colonizacién urbana del entorno rural me-
dieval.

En el siguiente plano al que debemos referirnos, de
1872 publicado por el Depésito de la Guerra, se contie-
ne ya la Estacién del ferrocarril y aparece el antiguo
convento de Trinitarios como factoria de provisiones
junto a la parcelacién de terrenos de la Compaiiia del
ferrocarril de Madrid.

A caballo de las acequias se instalan algun tejar y
fabricas de harinas o molinos, como es la féabrica de
Almech, fruto de la primera industrializacién de la agri-
cultura (fabrica de malta, etc.), y completando el &rea,
numerosas torres como la Esmir, Lezcano, Fita, Gaona,
etc. En esta primera rururbanizacién del area adquiriria
importancia la situacién de un parador en la entrada a
la ciudad de la carretera de Valencia, arropado junto al
inicio de una parcelacion.

Comienzan a aparecer, probablemente, las conse-
cuencias de la Desamortizaciéon en el sector, viéndose
ocupada el area comprendida entre el camino de Capu-
chinos y el de los Cubos por lavaderos, el cuartel de
Hern&dn Cortés y las torres de Royo, del Patatero y
Gaona. ' ]

La importancia que se confiere en esta época a los
«salones» y paseos arbolados se refleja aqui en la con-
figuracién de los paseos de Maria Agustin, Pamplona y
camino de la Estacién (actual Clavé). El primero de
ellos, formado tras los Sitios, viene ya completamente

definido con una calle central y dos bulevares arbolados
a los lados y es la primera vez que el camino de la Es-
tacién aparece sobre el plano, también arbolado, como
nexo de unién de la ciudad y carreteras con la estacién.

En el plano de 1880, la configuracién del érea no
ha sufrido apenas modificaciones y siguen proliferando
las pequefias torres a lo largo de la carretera de Valen-
cia y en su confluencia con el camino viejo de Casa-
blanca (actual Hernan Cortés), segin la férmula zarago-
zana de colonizacién rururbana de los terrenos agricolas
préximos a la ciudad.

Sin embargo, las grandes extensiones de conventos
y municipales que, aun tras la Desamortizacién, podian
haber supuesto grandes posibilidades en la evolucion
urbanistica del sector (tanto particulares como munici-
pales) no se reflejan en absoluto en la trama urbanistica
que se fragua en estos afos. Es de suponer que la prin-
cipal causa para su posterior evolucién, desordenada e
industriosa, haya que buscarla en los efectos de la pro-
ximidad de la estaciéon del ferrocarril, pues realmente,
como situacién geogréfica y parcelario inicial, esta area
poseia mas ventajas iniciales que la situada sobre la
margen derecha del Huerva, para desarrollo de buen
standing residencial. :

Por esta misma razén, cuando en 1893 la crisis
socioecondmica de la ciudad se hace més aguda y se
aprueba por el Ayuntamiento una reglamentacién para
fomentar la construccién y aumentar la urbanizacién,
mediante supresién de impuestos de contruccién, licen-
cias, etc., se contemplan precisamente y en esta direc-
cién 4reas mas alejadas que este poligono, como es el
barrio de la Romareda, que pasa a constituir con el ba-
rrio del Carmen los primeros focos residenciales parce-
lados del entorno de la Estacién, mientras esta &rea
sigue ocupada por torres y propiedades de cierta exter
siébn vacias.

Este foco surgido al otro lado del ferrocarril, al Sur
de este poligono, junto con el otro foco formado por el
barrio de Canfranc y Facultad, al Norte, constituirdn los
polarizantes del desarrollo de esta &rea.

Por ello es en el plano de 1899 cuando comienza a
definirse esta 4rea como barrio urbano. El enlace de la
via férrea de los Directos por el Sur de la ciudad ha de-
limitado esta area rotundamente, pasando a constituir
su frontera Sur y Suroeste. De esta forma se termina de
decidir el primer destino urbano del sector. Comienzan a
instalarse algunas pequenas industrias, como la fundi-
cion de Pellicer y Rodén, vaquerias, almacenes de ma-
deras, la fundiciébn de Mercier, la Veneciana y la fabrica
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Plano de 1899.

de sombreros, apoyados sobre el ferrocarril, acequias y
Huerva. La instalacion de la Facultad en el antiguo
campo de Lezcano, que iniciaria el salto de la «ciudad»
hacia el Sur, elevaria el status inicial del Poligono.
Mientras, el Campo del Sepulcro continGa como tal, y
junto al mismo aparecen sin delimitar los terrenos de la
empresa del ferrocarril de Madrid-Zaragoza-Alicante.

Sobre este plano se han implantado las lineas de
tranvias que van a la Estacién desde el paseo de la In-

dependencia y se ve en proyecto la que, recorriendo la
carretera de Valencia, pasa por la estaciéon yendo por la
actual calle Madre Rafols hasta el Portillo y de alli a la
estacién de Campo Sepulcro y a la de Carifiena,’ linea
ésta resultado de las reivindicaciones de los residentes
de estas 4reas y de Delicias.

La reforma del P.° Pamplona vuelve a poner en evi-
dencia el problema de la escasez de zonas verdes, en
aquel tiempo identificadas con los paseos, que daria ori-
gen a la aprobacién en el afio 1903 del parque en el
Cabezo de Buenavista.

Quedaria pendiente la relacién directa de la ciudad
con el citado Cabezo, relacion que en el Proyecto de
Ensanche de 1906 se acaba de decidir mediante la pro-
puesta de ensanche de la ciudad hacia el Sur y prolon-
gacién del paseo de la Independencia.

Este Plan de Ensanche, debido a las reclamaciones
(ya comienzan a dejarse sentir |as posiciones especulati-
vas), debe dejarse sin aprobar y a cambio se considera
necesario atender los ensanches inmediatos a la ciudad,
continuando con el interés manifestado por el barrio de
la Romareda y Hernén Cortés, ya ordenado en los co-
mienzos de la década.

En el Plano de 1908, y en esta 4rea, poca diferen-
cia puede apreciarse respecto al anterior de 1899, salvo
alguna pequena industria m4s ampliada, como los talle-
res de Laguna.

El planteamiento del cubrimiento del rio Huerva fue
determinado en buena parte por la toma previa de posi-
ciones especulativas y presiones con respecto a sus te-
rrenos colindantes, puesto que una vez organizado el
nudo entre las grandes arterias de Independencia (ac-
tual paseo de Pamplona y Sagasta), la solucién de la
prolongacién tras este puente podria haber continuado
su trayectoria rectilinea al margen de la alineacion fijada
por las fachadas de la Facultad. Se impuso, en este
caso, el camino del minimo esfuerzo disuasorio al que
se superpondria la vivencia cultural-tecnologista del
momento, aun siendo a cambio del maximo dispendio
econdémico.

Por estas fechas, otras de las obras que potenciaron
directa o indirectamente el drea fueron la prolongacién
de la calle Canfranc, que puso en relacién la entrada a
la ciudad desde el camino de Teruel con el citado barrio
de Canfranc e Independencia, la prolongacién de la li-
nea de tranvias por la carretera de Valencia a Casablan-
ca y la de la linea de la Avda. de Madrid a través de la




avenida de Hernan Cortés hasta la calle de la Soberania
Nacional (1).

El anteproyecto de ensanche parcial y parque de
Zaragoza del arfio 1922 sefiala el ensanche de la ciudad,
siguiendo las directrices del de 1906, exactamente en
direcciéon Sur, y deja como limite occidental del ensan-
che precisamente el camino de Casablanca.

En este plano, en el que ya aparece el cauce del
Huerva cubierto por la via, se reflejan unas parcelacio-
nes tipicamente urbanas entre el camino de los Cubos y
el de Capuchinos que el proyecto propone llevar hasta
el fin del cubrimiento del Huerva, en su unién con el
camino de los Cubos.

El resto del 4rea se deja sin ordenar a pesar de la
parcelacion iniciada a lo largo de la carretera de Valen-
cia y la expansion del barrio de la Romareda, si bien la
red se completa con una via a cada lado del ferrocarril
que liga el 4rea occidental con el 4rea oriental de la ciu-
dad a través de la Avda. de Clavé.

Se limita, pues, a recoger en buena medida el traza-
do del camino de los Cubos y el de Capuchinos, com-
plementados mediante vias transversales para formar
manzanas aproximadamente regulares, respetando casi
todas las industrias de las mérgenes del Huerva, olvi-
déandose del resto.

Sin embargo, a pesar del «olvido» de esta 4rea en
el plano de 1922, existirdn en la década de los veinte
varios estudios de proyectos de ensanche que la reco-
gen, ordenéndola de forma teérica al modo de la época
mediante un sistema radial-estrellado y ortorgandole un
papel fundamental dentro de la ciudad, puesto que sitda
un mercado en su centro, cauce de varias arterias que
la estructuran formando manzanas cuadrangulares.

En el plano parcelario de 1925 aparece reflejado
sobre este barrio de Hernadn Cortés el trazado viario pro-
puesto por el plano general de ensanche y extensién de
1925 e iniciada una urbanizaciéon en el tramo compren-
dido entre el paseo de Teruel y el camino de Casablan-
ca o de Capuchinos.

El Campo del Sepulcro vendria ya ocupado por el
colegio Costa y edificios militares y definido mediante
unas alineaciones aun sin consolidar, en tanto que el
4rea comprendida entre la chrretera de Valencia y el
camino de Capuchinos (actual Hernan Cortés) ha visto
materializar, casi totalmente, la construcciéon de estas

(1) J. M. Garcia Lasaosa, opus cit.
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Plano Parcelario de 1923.

manzanas definidas por la prolongacién de las vias apa-
recidas en el plano de 1922 entre Hernan Cortés y el
camino de los Cubos (Doctor Cerrada).

El proyecto de Ensanche de 1925 preveia ya unas
etapas de realizaciéon que coincidian aproximadamente
con las del Plan de 1928, a su vez recogido en el por
fin aprobado Plan de Ensanche de la ciudad de 1934.

En marzo de 1933 se conceden al Ayuntamiento de
Zaragoza los beneficios econ6micos de la Ley de 1892
condicionados a que se formulen dentro del plazo de un
ano los proyectos de ensanche de las zonas de Miral-
bueno y de Miraflores. El inicio de esta concesién data-
ba de 1932 cuando la Alcaldia acuerda redactar el Plan
General de Ensanche y Extension, aprobar el plano de
limites y zonas de ensanche formado por la Direccion
de Arquitectura y que se complete por las oficinas mu-
nicipales el proyecto de 1928 de la zona primera (for-
mado por la Sociedad Zaragozana de Urbanizacion vy
Construccién), precisamente con este sector comprendi-
do entre la plaza de Paraiso y el ferrocarril Madrid-Zara-
goza-Alicante.

En cumplimiento de este acuerdo las oficinas muni-
cipales del Ayuntamiento redactaron pr proyecto corres-
pondiente al 4rea comprendida entré el ferrocarril y la
plaza de Parafso, «seccidn novena», completando asi el
presentado por la Sociedad Zaragozana de Urbanizacién
y Construccién en 1928.
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lado de las industrias que iniciaron la colonizacién del
4rea. La Veneciana, la fabrica de sombreros, la Laguna
de Rins y los Talleres Mercier dejarian sus solares ini-
ciales. Su sustitucidon no ha sido inmediata para todos
ellos como veremos, si bien los diferentes Planes Gene-
rales, a partir de 1956, calificaron siempre esta 4rea de
intensiva, proporcionandose asf ventajas a la renovacion.

Sin embargo, ha habido que esperar a que la reno-
vacion de usos fuera propiciada por el nuevo auge de la
Avda. de Valencia y Duquesa de Villahermosa (creaci6n
fuera de esta 4rea del «Parque de Roma» sobre los
antiguos talleres de Carde y Escoriaza), a lo que vino a
afiadirse la escasez de grandes solares edificables den-
tro de la ciudad, para dar lugar a que aun a pesar de la
subsistencia de la zanja se haya iniciado la renovacién
de estas manzanas por fuertes promociones. Esta sub-
sistencia hasta la década de los 70 ha sido por tanto en
buena medida motivada por razones especulativas (no
se hallaban ya en uso sus instalaciones originales), a la
expectativa de que el cubrimiento de la zanja reportara
mayores plusvalias.

En estos Gltimos afos se han «ordenado» los terre-
nos pertenedientes a los Talleres Mercier, gran parte de
los terrenos de la supermanzana comprendida entre el
P.° de Teruel y calle Madre Sacramento, y se ha derriba-
do el edificio de la Hermandad de la Sopa.

Las posibilidades que la utilizacién transitoria del
vigente Plan General brinda para la edificacién de fuer-
tes volimenes, rellenando este tipo de manzanas, sin su
previa ordenacién completa, asi como la no previsién en
ninguno de los planes (ni de 1957 ni de 1968), de la
renovacién de estos usos en forma no gravosa para la
ciudad, han dado cauce a la especulacién de una forma
que debia encontrarse ya superada.

Es, pues, un ejemplo claro de una politica urbanisti-
ca que propiciaba la falta de previsiones puntuales para
la renovacién de los usos de una ciudad que, surgida en
los finales del s. XIX y comienzos del XX, se ve impeli-
da a un cambio de funcionalidad, gracias a la expansién
natural del centro de la ciudad y su terciarizacién. Se
perdi6 asi la gran oportunidad de aprovechar este cam-
bio retardado, de cara a una puesta al dia de la estruc-
tura urbana del centro de la ciudad.

Para este barrio resta gin el cuartel de Hernan Cor-
tés que, junto con la Facultad de Medicina, pueden dar
grandes posibilidades de cara al mantenimiento de un
equilibrio entre densidad y equipamientos, lo que podria
ayudar a detener el deterioro que, de otra manera, cae-
rd en breve plazo sobre el barrio.

Morfologia Urbana

Poligono 13. Tenis-Gasémetro

La barrera del Huerva ha condicionado, como condi-
cionan siempre en todas las ciudades todos los rios, el
desarrollo de la margen opuesta al primitivo nicleo de
la ciudad, pero cuando ésta ha saltado la barrera, a par-
tir del puente por el que aquélla queda unida a la ciu-
dad, ha surgido una especie de remolino de usos en
una primera fase que. posteriormente, ha generado
grandes densidades.

Este es el caso del pofigono 13, a caballo de la
Huerva, pero con la mayor parte de su superficie y
practicamente la totalidad de sus usos residenciales en
la margen oriental del poligono a la derecha del rio.
Aqui, la Huerva no constituye el limite del poligono,
puesto que éste coincide con esa via de gran intensidad
de trafico que es el paseo de la Mina; pero si desde un
punto de vista urbanistico de gestién no lo constituye,
en la realidad puede comprobarse que tanto por sus
funciones como por su morfologia las dos méargenes son
radicalmente diferentes, porque en la orilla izquierda los
campos del antiguo Club de Tenis y el colegio del Sa-
grado Corazén son los que cubren practicamente todo
el espacio, mientras que en la margen derecha es el uso
residencial el que se va imponiendo.

Efectivamente, en el espacio delimitado por Miguel
Servet y las prolongaciones de los caminos de las To-
rres y de la Constitucién (Cesareo Alierta), que son sus
delimitaciones administrativas, se va produciendo una
conquista progresiva del suelo con fines residenciales y
aparicion de grandes densidades, caracterizadas, en el
caso del camino de las Torres, por toda una serie de
edificios en la margen oriental de la calle que tienen
catorce alturas méas planta baja, justo en el mismo lugar
en el que todavia a comienzos de siglo se encontraban
las torres de recreo de los zaragozanos que podian per-
mitirse este lujo. De ellas ain quedan algunos restos
que permiten adivinar sus formas de vida.

Pero las exigencias de la industrializacién impusie-
ron pronto su ley, y donde habia torres surgi6é el gaso6-
metro. Este ocup6 la mayor parte del actual poligono y
tan s6lo quedaron unos pequefios retazos préximos a
Miguel Servet y al puente sobre el Huerva, que edifica-
dos en principio, y totalmente renovados hace un cuarto
de siglo, han instalado en torno a la calle Coimbra uno
de los mas gigantescos hormigueros zaragozanos con
densidades que calculadas solamente sobre la citada
actuacién f4cilmente pueden superar los mil por hecté-
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140 rea. El motivo de este rapido crecimiento es la proximi-

dad al centro de la ciudad y las facilidades de comuni-
cacién por el puente del Huerva, puesto que la apertura
de Ceséreo Alierta no se realiza hasta la década de los
setenta y la del camino de las Torres todavia no se ha
concluido, aun cuando desde hace afios se han tomado
posiciones al respecto.

También esta proximidad al centro es la que explica
la aparicién de multitud de pequefios almacenes pega-
dos igualmente al gasémetro, pero con salida hacia Mi-
guel Servet. Estos almacenes de redistribucién se han
quedado pequefios para muchas actividades, pero toda-
via confieren a esta manzana comprendida entre la fa-
brica de gas,.la urbanizacién de Coimbra y Miguel Ser-
vet un aspecto muy especial con sus naves-almacén en
el centro de un patio de manzana residencial.

En conjunto, descartada la gran superficie ocupada
por la fabrica de gas, el tenis y los colegios, la superfi-
cie residencial es bastante exigua. Vista en foto aérea
puede calcularse aproximadamente en un 40 % del poli-
gono, y en ella hay desde viviendas de tan sélo planta
baja, torres en su mayoria, hasta las edificaciones de 14
alturas, desde algin pequeiio huerto hasta comercios
sumamente especializados aprovechando la gran densi-
dad de trafico que se canaliza por Miguel Servet y tam-
bién la elevada demanda de las viviendas de Coimbra,
asi como las que se estan construyendo recientemente.
En este Gltimo caso, las plazas de garaje palian un poco
la ocupacién del automévil a nivel calle que se da en
torno al Huerva y al Tenis, que se han convertido en
gigantescos aparcamientos para una poblacién que
en 1977 era de 2.710 habitantes (densidad de 252
hab./Ha.), pero que ahora no es exagerado suponer pro-
xima a los 350. El granulado grueso va sustituyendo a
las antiguas torres, y hacia el interior del poligono sur-
gen alturas de tipo medio en un area de gran profusién
de nieblas cuyo Unico espacio verde y de juegos se en-
cuentra en la margen izquierda del rio, en el antiguo
Club de Tenis hoy propiedad municipal.

Sociolégicamente predomina la clase media baja. La
proporcién de jubilados es bastante baja, aun cuando
la edad media de la poblacién supera la media de la
ciudad.

Poligono 14. Madre Vedruna

Mientras que el poligono del Tenis solamente tiene
una superficie de 11,8 hectéreas incluyendo la Huerva,
el pollgono 14, conocido como Madre Vedruna, situado
igualmente en la margen derecha de la Huerva, pero a

lo largo del tramo cubierto, tiene una superficie tres
veces mayor (38 Has.) y cuenta con una poblacién de
casi veinte mil personas en 1977, lo que se traduce en
unas densidades medias que duplican ampliamente las
del vecino poligono 13.

El desarrollo del sector, al N. del paseo de las Da-
mas, al igual que en el caso del poligono 13, se basa
fundamentalmente en el cubrimiento del rio que aproxi-
ma todo el poligono al centro de la ciudad y que précti-
camente pone junto a las murallas medievales toda la
amplia zona de terreno que hasta entonces solamente
habia estado dedicada a torres. La edificacién surge
toda de vez y respondiendo a una planificacién conjun-
ta, y de ahi se deriva la homogeneidad de alturas vy ti-
pologia de edificacién hasta fechas muy recientes, cuan-
do en las proximidades del paseo de las Damas surgen
el edificio de la Caja de Ahorros de Zaragoza, las urba-
nizaciones de Residencial Paraiso y actualmente el Cor-
te Inglés en lo que fueron colegios de Jesuitas y Sagra-
do Corazén, ademés de las nuevas tipologias de Ceséa-
reo Alierta.

Al Sur del paseo de las Damas también se deja
sentir el cubrimiento del Huerva, pero con la diferencia
de que aqui, siguiendo el camino de Torrero (luego Sa-
gasta), se produce un desarrollo lineal a lo largo del
paseo y apoyandose en el tranvia que lleva a Torrero.
Surgen de esta forma en Sagasta una serie de viviendas
de elevado estanding, tras de las cuales van poco a
poco naciendo otras incluso con prioridad respecto del
sector de Madre Vedruna, donde la propiedad estaba en
muy pocas manos. De ahi arranca la diferente configu-
racion morfolégica que dentro del mismo poligono se
ofrece entre una mitad meridional prontamente desarro-
llada por la aristocracia zaragozana en principio y en las
traseras por gentes de rmés baja condicién social, y el
sector Madre Vedruna, homogéneo en su morfologia vy
que recibe desde el primer momento unas clases socia-
les media o media-alta, con exclusiéon de cualquier otra.

Las mayores modificaciones que el poligono en su
conjunto ha experimentado vienen de la mano de la
apertura de nuevas vias, especialmente en sus limites.
Por el Este, el antiguo camino de las Torres ha sido
hasta hace pocas fechas una calle de trafico dificil, jun-
to a una acequia no exenta de riesgos. Por el Sur, la
avenida Tenor Fleta, bajo la cual corre hoy el ferrocarril
subterréneo, pero donde la zanja del mismo representa-
ba un obstaculo dificilmente franqueable a la par que un
elemento degradante de las condiciones de confort, Por
el Oeste, el antiguo paseo del General Mola, hoy Sagas-
ta, los primitivos chalets han dejado su sitio a edifica-
ciones que duplican altura y cuadruplican densidad. Fi-




nalmente por el Norte, la antigua Marina Moreno y su
prolongacion recientemente realizada (paseo de la Cons-
titucién y Cesareo Alierta respectivamente), al mejorar
la una su aspecto y la otra configurarse como una nue-
va arteria urbana con circulacién a dos niveles, han trai-
do consigo la mayor renovacién de su caserio o simple-
mente la edificacién de viviendas que en todos los
casos van dirigidas a clases medias o medio-altas, pero
con la diferencia de que todo lo edificado en los dltimos
doce afios cuenta ya con plazas de garaje, mientras que
el grueso del Sector Madre Vedruna y el sector Sagasta
no tenian otras plazas que las cocheras de los antiguos
chalets modernistas. Con la motorizacién, y siendo cla-
ses en las que la media da més de un coche por fami-
lia, la congestién de las calles es dificilmente subsana-
ble. Por supuesto, se ha perdido desde hace afios toda
posibilidad de utilizacion por los nifios y ni siquiera estd
garantizada la fluidez del trafico por los frecuentes atas-
cos generados por la elevada densidad y el tipo de usos
de los locales comerciales.

Esta tipologia de usos se explica mejor cuando se
considera que mas del 41 % de su poblacién tenia en
1975 ingresos estimados por encima de las cien mil pe-

setas mensuales, cosa que no sucede en ningin otro
poligono. Esta capacidad de compra potencial, unida a
la elevada densidad, ha generado comercio especializa-
do pero solamente a nivel del propio poligono y mas
concretamente en el sector Madre Vedruna, puesto que
el comercio especializado que necesita toda la pobla-
cion de la ciudad se encuentra mayormente hacia el pa-
seo de la Independencia y alrededores, aun cuando se
muestra una cierta tendencia al desplazamiento hacia
Madre Vedruna, tendencia que se aumentard con las
nuevas edificaciones residenciales del* sector Sagasta,
con el Corte Inglés'y con la presencia inmediata de la
banca a lo largo del paseo de las Damas y de la Consti-
tucion.
'

Desde un punto de vista topogréfico, el poligono en
su conjunto no presenta ninguna gran anomalia. Todo él
se encuentra en la misma terraza fluvial, con absoluta
seguridad de encontrar agua tan pronto como se des-
ciende por debajo de la cota —b5. Climaticamente, la
ausencia casi total de zonas verdes unida a la elevada
intensidad de combustibles para tréafico y calefaccion se
dejan notar, y en dias de niebla es un poligono contami-
nado.
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En resumen, se marcan dos subunidades dentro de
un poligono que experimenta las mayores renovaciones
en el paseo de las Damas, especie de sutura entre las
dos subunidades precitadas. La primera en el tiempo de
estas subunidades, correspondiente a la mitad meridio-
nal, presenta edificaciones de gran altura mezcladas con
otras de baja. Las manzanas y las calles son relativa-
mente irregulares en su trazado e incluso en su anchu-
ra. Todavia queda alguno de sus primitivos chalets y
edificaciones, marcdndose una cierta disimetria social y
morfolégica entre el centro, de menos estanding social
y de altura, y las grandes avenidas. En la subunidad de
Madre Vedruna, la homogeneidad es la nota predomi-
nante. Granulado de tipo medio-alto tendiendo a con-
centrar la nuéva edificacién en Ces4reo Alierta y Fran-
cisco Vitoria, donde también han surgido multitud de
restaurantes, pubs y clubs para una clase social con
gran capacidad de gasto.

Poligono 17
Sagasta-pares. Confederacién
Hidrografica del Ebro

Apuntando en su vértice septentrional a la plaza de
Basilio Paraiso, limitado al Sur por la avenida de Goya a
lo largo de la antigua trinchera del ferrocarril, el poligo-
no 17 cierra su forma de tridngulo con dos de las prin-
cipales arterias zaragozanas: la Gran Via por el Oeste y
el paseo de Sagasta por el Este.

En muchos poligonos, la definicion de sus limites no
pasa de ser una exigencia de la implementacién urba-
nistica, pero en el poligono 17 cada uno de sus bordes
tiene una significacién especial para comprender su
desarrollo, y es que en pocos poligonos uno de sus limi-
tes corresponde al trazado cubierto de un ferrocarril
(Goya), el otro, casi en su totalidad, corresponde a un
rio cubierto (la Huerva a lo largo de la Gran Via) y el
tercero es un paseo de tan honda raigambre urbanistica
en la configuracién de Zaragoza como el actual Sagasta
(antiguo camino de Torrero y General Mola).

El cubrimiento de la Huerva, hace medio siglo, per-
mitia conectar todo el poligono con la Gran Via, pero
hay que tener en cuenta que hasta esta fecha —per
otra parte relativamente reciente en cronologia urbanis-
tica— el desarrollo del poligono se .produce a partir de
Mola y repite por una parte la tipologia de edificacion
que ya se analizé en el vecino poligono 14 (con vivien-
das sefioriales modernistas a lo largo del paseo y vi-
viendas de menos estdnding hacia el interior del mis-
mo), pero por otra, la existencia de la Huerva va a dar

lugar a una serie de pequefias industrias todavia hoy no
del todo desaparecidas para las que el facil vertido
constituyé todo un aliciente de localizacién. Habra que
esperar a que este cubrimiento se produzca para que
cambie la fisonomia de la actual Gran Via (Calvo Sotelo
hasta hace poco) y se levanten los edificios actuales.
posteriores todos ellos a la guerra espafiola, y caracteri-
zados por el generoso dimensionamiento de sus vivien-
das, que contrasta con laestrechez de la edificacién mas
reciente.

El poligono 17 tiene una superficie de 15,36 Has.
en las que en el afio 1977 vivia un total de casi siete
mil personas, lo que da una densidad media pr6xima a
los 450 habitantes, que no es demasiado elevada si se
considera la proximidad de Madre Vedruna, a una dis-
tancia similar del centro, donde las densidades saltan
por encima de los seiscientos, aun cuando era bastante
més elevada en aquella fecha que la correspondiente a
Sagasta-impares, donde no se alcanzaban los cuatro-
cientos.

La explicaci6n a estas diferencias hay que buscarla
antes que en cualquier otra razén en el diferente ritmo
de la renovacién. Mientras que en Madre Vedruna hay
un mayor porcentaje de viviendas levantadas después
de la guerra que no se renuevan porque son recientes,
en Sagasta en 1977 habia menos densidades, pero
como la renovacién le ha afectado con mayor fuerza,
actualmente la densidad probablemente ser4d muy simi-
lar, como lo es también la tipologia del comercio e in-
cluso de la edificacion tradicional, toda ella en ladrillo
visto, con muestras tan notables como el edificio de la
Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

La nueva y reciente edificacion ha afectado sobre
todo a las viviendas levantadas en avenida Goya, todas
ellas de més de diez alturas en evidente contraste con
los escasos chalets conservados en Sagasta y con la
edificacién de pequefa altura tradicional o renovada de
la calle inmediatamente posterior (Zumalacarregui), don-
de a la diferencia de volimenes edificados se une el
escarpe de la terraza para potenciar y resaltar todavia
més la diferente tipologia del caserio e incluso de las
clases sociales, porque mientras que en Goya la mayor
parte de sus vecinos son clase media 0 media-alta, en
Zumalacérregui, Cervantes, etc.. aun en las casas mo-
dernas, hay un predominio de clase media-baja. Lo mis-
mo podria decirse respecto al comercio, ya que cuanto
mas proximo se encuentra de la Gran Via, tiene un
mayor_ estédnding y especializacién, aunque también van
surgiendo en esta zona multitud de despachos de profe-
siones liberales que encuentran un espacio bien relacio-
nado con el centro, a escasa distancia de él y sin exce-
sivo precio.




Muchas de las calles son auténticos fondos de
saco, especialmente hacia la Huerva, y como su anchu-
ra no es excesiva, la circulacién presenta muchas difi-
cultades alejando toda posibilidad de juegos de la calle,
como se alejaron los arboles, de los que en este mo-
mento apenas queda representacién para formar ni si-
quiera una pequefa plazoleta o espacio libre para nifios
o ancianos, pese a la abundancia de colegios, acade-
mias y clinicas. Los Gnicos espacios verdes son los co-
rrespondientes a los antiguos chalets.

Perteneciendo también al poligono, pero aislado de
él por la Huerva, la manzana recayente a Goya y Fer-
nando el Catdlico generosamente aprovechada a pie de
calle para aparcamiento y futura gasolinera, responde
en todo a las caracteristicas socio-urbanisticas de Fer-
nando el Catdlico.

En definitiva, dentro del poligono 17 la gran edifica-
cién en altura se sitia siempre en sus bordes. Hacia el
interior todavia quedan antiguas edificaciones de co-
mienzos de siglo con renovaciones ligeramente superio-
res en altura. La utilizacién del suelo para comercios
y almacenes es total y carece por completo de zonas
verdes.

Poligono 18
Paseo Teruel-Hernan Cortés

Sin tratarse precisamente de una homogeneidad
morfolégica y funcional perfecta, tampoco puede negar-
se que tanto por su evolucién morgolégica como por la
funcién que representa para el conjunto de la ciudad, e/
poligono 18 responde a una serie de motivaciones co-
munes, aun con todos los matices diferenciadores que
puede imprimir el hecho de ser uno de los poligonos
mayores en extensién (38,94 Has) y en numero de
habitantes (18.697 hab. en 1977) de toda la ciudad.

Estos matices comunes radican en primer lugar en
su origen comun. Todo el poligono quedaba fuera de la
muralla que delimitaba la ciudad en la Guerra de la In-
dependencia, a lo largo de los actuales paseos de Pam-
plona y Maria Agustin, que constituyen el limite septen-
trional del poligono actual. Igualmente, todo el poligono
queda afectado por la proximidad del ferrocarril que con
su zanja meridional de la actual avenida Goya, estable-
cia un represamiento para el crecimiento de la ciudad a
lo largo del siglo XIX y ep toda la primera mitad del
siglo actual. Por si acaso fuera esto poco, su limite
oriental era también otro obsticulo topogréfico de pri-
mera magnitud, antes del cubrimiento del Huerva, para
dar lugar a la actual Gran Via.
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para el crecimiento zaragozano hasta fechas bien re-
cientes, se han recubierto la mayor parte de la zanja del
ferrocarril y el Huerva, practicamente ha desaparecido la
muralla. No son ya por lo tanto obstéculos fisicos los
que diferencian el poligono, pero el lugar ocupado por
ferrocarril, rio y muralla ha dejado paso a calles amplias
de gran intensidad de trafico, el resultado es bastante
similar al de sus origenes, porque las mayores alturas
se concentran precisamente a lo largo de estas vias,
mientras que hacia el interior va penetrando paulatina-
mente la remodelacién aunque sin alcanzar todavia
muchas de las primitivas parcelas que adn exhiben por
contraste sus apenas tres alturas o menos, frente a los
casi treinta metros y sétanos de la moderna edificacion
y su inicial uso industrioso.

Gracias precisamente a esta pequefia y a perviven-
cia de la edificacién tradicional, en su mayor parte en
ladrillo con cierto aspecto tipico aragonés, solamente
se alcanza una densidad media en el conjunto de 480
hab./Ha., aun cuando hay algunas zonas recientemente
renovadas, como, por ejemplo, el tramo final del paseo
de Teruel, donde con cierta facilidad puede colegirse
que se superan los mil, y otras, como el cuartel de Her-
nan Cortés, donde residen las unicas posibilidades de
evitar la constestién de un poligono que carece total-
mente de zonas verdes e incluso de plazas interiores en
trance de renovacion.

A esta menor densidad contribuye también el edifi-
cio de la antigua Facultad de Medicina e Instituto Ana-
témico Forense que ocupan un amplio espacio. utilizado
como aparcamiento al igual que la plazoleta que le da
acceso por Dr. Cerrada, donde se esté edificando mu-
cho recientemente y aun cuando las viviendas llevan
garajes. Esta densificacion actual va a incrementar las
intensidades de circulacién contribuyendo a congestio-
nar la incorporacién al paseo Pamplona.

Debido a su origen, menor densidad residencial tie-
ne, aunque esté también congestionado desde el punto
de vista del tréfico, la subunidad proxima a la estaciéon
de Campo Sepulcro. En ella, el colegio Costa y el cuar-
tel de la Policia Nacional tienen bastante espacio inte-
rior, pero hay que considerar que en el espacio que en
1975 ocupaba la Hermandad de la Sopa se han levan-
tado ahora bloques de gran altura en manzana abierta
que, aun cuando aprovechan mejor la insolacién con
esta disposicién abierta hacia el Sur, como se trata de
edificios de gran altura con viviendas pequefas, crean
una gran densidad que se proyecta en todo el poligono
y se deja sentir especialmente en las incorporaciones al
trafico de la calle, ya de por si congestionada por los
usos generados por la estacién de ferrocarril a los que
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se unen los derivados de la terminal de la autopista y
los del tr4fico de Goya a paseo Echegaray y Nacional
232. El resto del poligono se configura con manzanas
cerradas, aunque éstas no siempre sean ortogonales e
incluso dejen un pequefio patio interior como en las vi-
viendas de militares del apéndice occidental del poli-
gono.

Toda la mitad oriental del poligono se encuentra
sobre una misma terraza fluvial. En todas las nuevas
construcciones el agua aflora antes de los cinco metros,
que es aproximadamente el nivel de la Huerva que co-
rre por sus inmediaciones con una ligera pendiente ha-
cia el norte.

Climéticamente, estaba bastante mejor hace unos
anos que ahora. La mezcla de edificaciones de gran al-
tura con otras de menos proyecta grandes sombras sc-
bre estas Gltimas, y como el volumen acaba traducién-
dose en mayores congestiones de trafico, la calle ha

perdido totalmente su valor como lugar de encuentros y
comunicacion. También han desaparecido las pequefas
parcelas con vegetacién interior, siendo sustituidas por
una utilizacién de los bajos con fines comerciales. Inclu-
so en las primeras plantas, por tratarse de un poligono
muy préximo al centro, cada vez con mayor fuerza se
van instalando despachos de profesionales que susti-
tuyen a las clases media-bajas que vivian en las anti-
guas parcelaciones.

En definitiva, manzanas cerradas en todos los casos,
salvo alguna pequefia excepcién como en Dr. Cerrada
con tratamiento vegetal interior, o en el solar de la anti-
gua Hermandad de la Sopa, granulado medio que pau-
latinamente va siendo sustituido por edificaciones de
més de ocho alturas y tréfico realmente congestionado
por la ausencia de plazas de aparcamiento y el excesivo
voiumen construido en relacién a la escasa anchura de
sus calles.




LA POBLACION

Situacion actual y evolucién
reciente

La zona en estudio tiene una poblaci6n actual de
50.000 habitantes, que representa un 9 % del total de
vecinos de la Ciudad. La relacién de habitantes por sexo
esté ligeramente desequilibrada, comprendiendo el 45%
a los residentes varones y el 55 % a las mujeres.

La evolucién de la poblacion total de la zona es
positiva, pero de muy lento crecimiento si se relaciona
con el indice de crecimiento de la Ciudad.

La informacién adjunta compara los incrementos de
la poblacion total de la zona y el resto de los habitantes
de la Capital, sefialando ademds las caracteristicas de
evolucion de los distintos poligonos. Este proceso de
estancamiento da a la zona parecidas caracteristicas a
las que mantiene la zona centro.

Evolucién reciente de la poblacién total

Afios 1965 1970 1975 1979
Zona |l 44100 45859 45266 50.000
indice: 1965 = 100 100 104 103 113
Indice Ciudad 100 119 134 146

Perfodo 1965-1970
Crecimiento de la ciudad: 19, 3%

Superior Inferior
Zona: X Zonas: |, Il, VI,
R VI, XI
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Origen de poblacién y arios de 147
residencia en la zona

La clasificacién de los residentes seglin su naturale-
za por regiones sefiala un claro predominio de aragone-
ses, de los cuales la mitad son nacidos en la Capital. El
resto se distribuye de forma andloga a la Ciudad, si bien
se advierte un mayor peso relativo de catalanes y vas-
co-navarros.

Los afios de residencia de la poblacién es un indica-
dor de su grado de asentamiento. Segdn los datos que
se adjuntan, y tomando las estancias de méas de 15
aflos como referencia, se aprecia una mayor proporcién
de poblacién asentada en la zona.

Menos de De 5 a Més de
Nacido 5 afios 15 aflos 15 afios  Total

Zona |l 49,3 9.6 13.8 27.3 100

Ciudad 48 9 19 24 100

Estado civil, familias y hogares

La calificacion administrativa segin el dltimo Pa-
drén Municipal (31-12-1975) era la siguiente:

Calificaciéon padronal

% Zona |l % Ciudad
Solteros 49 46,7
Casados 43,5 47
Viudos 7.1 59
Separados 0.5 0.4

Al comparar los datos de la zona con los correspon-
dientes a la Ciudad se resaltan diferencias en cuanto a
una mayor proporciéon de solteros y viudos en la zona.

Segun el citado Padrén, en la zona residen 14.200
cabezas de familia, 2.000 transeuntes y 1.270 personas
residiendo en colectivos.

El tamafio del hogar medio en la zona es similar al
de la Ciudad (3,25 personas). Para establecer una
mayor precision, se han clasificado los hogres segtn el
nimero de personas que lo componen. La comparacion
de las dos distribuciones sefiala que la zona tiene dos
valores méximos correspondientes con los hogares de 2
personas, y 4 personas o més.
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Tamano del hogar

Composicién por edades

Hogares con: % Zona || % Ciudad Grupos de habitantes % Zona |l % Ciudad
1 persona 11.8 12 Nifios (hasta 15 afos) 21.8 26
2 personas 25 23 De 15 a 24 afios 16,7 15
3 personas 20 22 De 25 a 44 afios 22,85 27
4 personas 18,2 22 De 45 a 64 afos 25,8 22
Més de 4 personas 25 21 Mas de 64 afos 12,8 10
Total 100 100 Total 100 100

También interesa conocer la composicién familiar
de los hogares, segln las diferentes clasificaciones posi-
bles. Los datos que se aportan indican que la tipologia
de hogares predominante en la zona son los construidos
por adultos, lo cual difiere de la distribucién de la Ciu-
dad, al igual que en la proporcién de hogares constitui-
dos por ancianos y adultos.

Composicion familiar

% Zona I % Ciudad
Ancianos, adultos y nifios 1.3 2
Ancianos y adultos 14,3 9
Ancianos 9,8 8
Adultos, adolescentes y nifios 10 10
Adultos y adolescentes 11 11
Adultos y nifios . 155_ N 27
Adultos 25 24
Otra composicién 9.6 9
Total . 100 100

Estructura demografica

El conjunto poblacional de la Zona |l tiene las ca-
racteristicas propias de una poblacién adulta y con
pocos nifios, como puede observarse en la simple con-
templacién de los gréaficos-pirdmide. La edad media de
los residentes es 36 afos, superior al promedio de la
Ciudad (33 afios). Para la mayoria de los poligonos, el
proceso de envejecimiento de su poblacién es ya un
hecho.

Basandose en la informacién numérica proporciona-
da por el cuadro adjunto, el grupo de poblacién domi-
nante en la zona es el de los adultos mayores (45 a 64
afios). Los habitantes menores de 15 afios estan en una
proporcién desfavorable respecto al promedio de la Ciu-
dad. Estos indicadores sefialados por la zona se acen-
tdan negativamente en los habitantes del poligono 17.

En resumen, puede afirmarse que la poblacién de la
Zona Il estd en un proceso de envejecimiento que pue-
de aproximarse a la pérdida de su capacidad de auto-
crecimiento, quedéndose en situacién andloga a la zona
Centro.

Poblacion econémicamente activa

Los habitantes residentes en la zona en estudio,
mantienen la situacién que se sefala en el cuadro co-
rrespondiente y que indica que el grupo poblacional
activo y el de menores-estudiantes, son practicamente
iguales. El grupo de jubilados aparece con mayor pro-
porcién en la zona, lo cual es coherente con la situacién
descrita en la estructura demogréfica.

Haciendo referencia a la poblacién activa residente,
puede clasificarse ésta segln sectores de actividad, lo
cual permite caracterizar a la propia zona. La informa-
cién que se adjunta indica que existe una fuerte espe-
cializacién de la poblacién activa ‘residente por su dedi-
cacion al sector servicios, lo cual se traduce en que sélo
una cuarta parte de dicha poblacién tiene dedicacién en
la actividad industrial.

Aunque la mayoria de los activos residentes son
asalariados, la proporcién de éstos es menor en la zona
que en el resto de la Ciudad, siendo en cambio relativa-
mente mas importante el grupo de empresarios que
emplea personal.




Situaci6n de los residentes respecto al trabajo
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Servicio Menor Sus
Trabaja Parado militar Jubilado  Rentista estudiante labores Otros Total
Zona Il 31 0.7 0,96 10 0.35 31.6 24 1.39 100 %
Ciudad 33 1 1 8 - 31 25 1 100 %
Poblacién activa residente por sectores
Poblacién
activa x100
Habitantes Poblacién Poblacién
activos Agricultura Industria Construccion  Servicios Total de derecho  de derecho
Hombres 181 2.949 670 6.503 10.303 20.666 50 %
Mujeres 8 713 53 3.776 4550 24.600 18 %
Total 189 3.662 723 10.279 14.853 45266 33%
% Total 1,27 24,66 4,87 69,20 100
% Ciudad 2,06 40,70 8,50 48,74 100 528.240 35 %

Categoria socio profesional de la
poblacién activa

% Zona 1l % Ciudad
Empresario que emplea personal 1M 5
Empresario que no emplea personal,
trabajador por cuenta propia 9 8
Asalariados 77 85
Trabajo familiar sin remuneracién 3 2
Total 100 100

Poblacién futura

Partiendo de la estructura demografica actual y
considerados los movimientos naturales y sociales de la

poblacién, se ha establecido un céalculo de la poblacién
futura segun el método de los componentes.

Poblacién futura total calculada

1980 19856 1990
Hombres 23.629 27.062 29.555
Mujeres 27.103 30.267 32.51 1_
Total 50.732 57.329 62.066

Los aumentos previstos en la zona se deberan fun-
damentalmente a los nuevos asentamientos de pobla-
cién, que posiblemente mejorardn las condiciones para
un crecimiento natural, por lo cual los incrementos de
habitantes esperados se producirdn principalmente al
final del periodo considerado.
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LOS EDIFICIOS

Los edificios

La superficie total de la zona delimitada representa
el 2,7% de la extensién de la Ciudad, conteniendo el
9 % de la poblacién.

Las cifras generales méas significativas de la zona
son:

SUPERFICIE TOTAL ........... 1.041.600 m?
— Dotaciones
Ribera Huerva ............. 10.800 m?
SUPERFICIE NETA ............ 1.030.800 m?
— Suelo ..., 698.216 m?
VIALES Y OTROS ............. 332.584 m?
SUELO ........ ... ..., 698.216 m?
— Solares ................ 118.536 m?
SUPERFICIE OCUPADA ....... 579.680 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
(En s6tanos, bajos y alturas) .... 2.105.530 m?
VOLUMEN CONSTRUIDO ...... 6.178.151 m?

Como se puede comprobar, la densidad de pobla-
cién de la zona es alta (461 hab./Ha.) y muy superior al
promedio de la Ciudad. Superan la densidad de la zona
los poligonos 14 y 18.

Edificacién

La superficie construida en la zona (2.105.530 m?)
se reparte en 1.028 edificios con 6.315 plantas. La
altura media de los edificios es de seis plantas, siendo
menor este promedio en el poligono 18.

Para mayor precisiéon se han clasificado los edificios
segun el nimero de plantas y el afio de construccién de
los mismos, estableciendo los totales de estos dos va-
riables en porcentajes para su, comparaciéon con los
correspondientes valores de la Ciudad. Del simple exa-
men de la tabla se deducen tas fuertes diferencias entre
la zona y el conjunto de la Ciudad.




Namero de plantas en edificios segin afio de construccién

Afo de Més %
construccién 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 de 10 Total % Ciudad
Ant. 1941 19 29 43 84 93 82 26 4 2 1 1 384 37,35 45
1941-1950 4 7 4 24 20 45 38 32 14 13 - 201 19,55 1
1951-1960 5 3 2 3 25 22 75 30 16 15 10 206 20,04 19
1961-1970 — o 2 2 26 8 49 36 9 12 29 173 16,83 21
Desp. 1970 2 1 1 — 10 9 10 11 6 5 9 64 6.22 2
Total 30 40 52 113 174 166 198 113 47 46 49 1.028 100 100
% 291 39 506 115 169 16,15 19,26 10,99 4,57 447 4,76 100

% Ciudad 38 21 7 7 16 4 2 2 1 1 1 100

Distribucién de la superficie construida

Superficie construida por usos

% Superficie construida en: % Zona |l % Ciudad M? por usos % Zona |l % Ciudad
Sétano 8.6 5 Vivienda 68,5 59
Planta baja 18 34 Industria 3,03 10
Altura 73.4 61 Servicios (ofic., comer., publ.) 9,8 10 o
Total 100 100 Almacén 6.4 7
Otros 12,25 14
Total 100 100

Clasificacion de la superficie
construida por usos y condicion
urbana

La situacién de la superficie construida en los edifi-
cios, también indica algunas peculiaridades que convie-
ne sefalar, al comparar las distribuciones de la zona y
Ciudad. En la primera, tienen m4s peso la superficie en
altura y en sétano, frente a una menor proporcién en
planta baja. El poligono 17 es el que se aleja més de
los promedios de la propia zona.

Considerando la superficie segin los diferentes
usos, se observa en la tabla ajunta un mayor peso del
uso de vivienda frente a yin reducido desarrollo de la
superficie industrial, lo cual define a la zona como fun-
damentalmente residencial. El poligono 13 presenta una
mayor participacién de uso de almacén. Los poligonos
14 y 17 poseen mayor participaciéon de superficie cons-
truida en la vivienda.

Por dltimo, conviene poner de manifiesto el grado
de compatibilidad entre el tipo de edificaciones y el uso
real que se hace de él. El cuadro de usos segin condi-
cién urbana incluye la situacién concreta de cada uno
de los poligonos que componen la zona.

El uso de vivienda estd claramente ubicado en edifi-
cios de vivienda, siendo insignificante cualquier otra
localizacién. En lo que respecta al uso de industria, la
ubicacién aparece fundamentalmente en bajos comer-
ciales excepto en el poligono 13, que se sitla principal-
mente en naves de una planta. Aunque en la mayoria
de los casos se trata de talleres de servicios conceptua-
dos como industria, es preocupante el atipico uso de
actividad industrial, sobre todo en el poligono 14.
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152 Ubicacién de usos segan condicién urbana del edificio

13 14 17 18 Zona |l Ciudad

§ En edificios de viviendas 944 99.9 99 99,9 | 99.8 87.8

jg En viviendas unifamiliares 0.6 0.09 — - 0.06 11,0

S En otros — 0.03 1 0.1 014 12
§ Total 100 100 100 100 100 100
% dedicado a uso vivienda 56,1 71,3 70,18 66,3 68.5 56

En bajos comerciales 33 83.5 64,3 64,5 63.5 18,9

% En naves de una planta 79.7 1.8 11,2 334 25,5 354

% En edificios industriales 17 10.7 245 21 9.3 44,5

o Enotros — 4 — - 7.7 12
N Total 100 100 100 100 100 100
% Dedicado a uso industrial 7 22 4,7 2,6 3,03 13

Vivienda

Segln se desprende de la Estadistica Inmobiliaria,
existen en la zona aproximadamente 14.500 viviendas,
de las cuales son propietarios sus habitantes en el 71 %
de los casos. Los poligonos 14 y 18 mantienen el 80 %
de viviendas de la zona.

El tamafio medio de las viviendas de la zona es
superior al de la Ciudad sobre todo en los poligonos 14,
17 y 18.

Durante la redaccién del presente estudio se cons-
tatd que en la zona estaban, en sus diferentes fases de
edificacion, 1.450 viviendas, de las cuales casi la mitad
correspondian al poligono 14.

Para dar una visién general del parque de viviendas
se incluye un cuadro de doble entrada donde se clasifi-
can las viviendas de la zona segun su tamafio y afio de
construccion.

Clasificacién de la vivienda por tamaiio y antigiiedad

Antes de  De 1941 De 1951 De 1961 Después
1941 a 1950 a 1960 a 1970 de 1970 Total % % Ciudad

Menos de 31 m? 32 7 4 21 5 69 0.5 2
De 31-60 m? 364 56 410 666 114 1.610 11,2 31
De 61-90 m? 904 630 1.428 1.980 722 5664 «+ 392 46
De 91-120 m? 714 661 947 919 450 3.691 25,6 12
Més 120 m? 814 849 768 721 243 3.395 23,5 9
Total 2.828 2.203 3.557 4.307 1.534 14.429 100 100
% 19.6 15,3 246 29,8 10.7 100

% Ciudad 10 8 17 44 13 100




Ademés de los datos y circunstancias sobre la po- 153
L blacién activa residente, aportados en el apartado de
demografia, deben sefalarse algunas precisiones sobre
— ‘ esta poblacién residente en la zona asi como la cuantifi-
cacion de los puestos de trabajo existentes y la orienta-

cion de las salidas y entradas diarias por motivos de
trabajo.

Poblacion activa residente segun el
tipo de actividad de la empresa

La poblacién activa residente en la zona (14.850)
se distribuye de la forma siguiente por actividades:

Distribucién de la poblacién por actividades de la empresa (porcentajes)

13 18 14 17 Zona Il Ciudad
Agricultura y ganaderia 1.41 1.06 1.39 1,43 1,27 2.1
Minas y canteras 0.13 0.05 0.07 0.09 0,07 0.1
Industrias manufactureras 3146 23,82 23,35 21,78 23,72 40,0
Electricidad, gas y agua 1.63 0.61 0,92 1.20 0,87 0.6
Construccién 6.65 47 5 h 4,28 4,86 8.5
Comercios, restaurantes y hoteles 17 14,98 14,56 15,48 15 15.1
Transportes y almacenamientos 5,37 6.67 4,25 3,97 5,20 6,2
Est. financieros, seguros, etc. 9,08 8,50 11,156 10,62 ‘9,34 4,7
Servicios comunales, etc. ! 27,37 39,69 39.31 41,14 39,06 22,7

El mayor contingente de poblaciéon activa residente
lo aportan los poligonos 18 y 14 con el 73% de la
poblacion activa de la zona. Esta poblacién se halla méas
especializada en los diversos trabajos de servicios, sien-
do menor la dedicacién a las industrias manufactureras.
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la zona

El nimero de establecimientos del sector primario y
secundario no es muy importante respecto a su cuantia,
y su distribucién por subsectores se incluye en el cua-
dro adjunto que es indicativo de la diferente coOmposi-

cién de la estructura productiva de la zona respecto a la
Ciudad.

Flujos laborales. Cobertura con
activos residentes en la zona,
salidas y llegadas

Tomando como referencia los datos de 1975, se ha
establecido un cémputo de los movimientos diarios por
motivos de trabajo entre la zona y el resto de &mbitos
de la Ciudad.

Como puede obse)rvarse, en la zona existe menor
cantidad de puestos de trabajo que poblacién activa
residente. Si a esto unimos que, por razones de diversa
indole, 10.217 personas vienen de otras zonas, el resul-
tado final es que existe un fuerte desequilibrio residen-
cia-trabajo.

Para ayudar a conocer estos movimientos diarios,
se adjunta un resumen numérico de informacién y su
esquema de los flujos laborales.

Actividades Zona i % % Ciudad
Primario y extractivas 1 1,18 4,2
Alimentacion 16 18,82 10.0
Textil 14 16,47 16,0
Madera 5 5,88 211
Quimicas 8 9.41 5,7
Vidrio 3 3,62 3,5
Industrias bésicas 21 24,7 36,8
Eléctrico 17 20 1.4
Total 85 100 100

Puestos de trabajo en la zona

El nimero de puestos de trabajo de todos los sec-
tores localizados en la zona Il representa el 7.5 % del
total de la Ciudad. Su evolucion ha sido negativa en el
Gltimo quinquenio, para el que se disponen datos.

Evolucién de los puestos de trabajo en
la zona

% incremento

1970 1975 Incremento % ciudad

14.547 13.825 —722- —5 11

Poblacién activa Puestos de
residente en la trabajo en
zona la zona
100
50 & Poblacién activa 26 % poblacién

residente que trabaja

activa de la zona
80 ~{on la zona 24 % —

70 o
60 ] Poblacion activa
residente que trabaja
en otras zonas

74 % poblacion
activa de otras

50 =4 zonas

40
30 =
20 =

— 76 %.

10 -

14.850 = 100 % 13.825 = 100 %

Poblacién activa residente en tazona .................
Poblaci6n activa residente que trabaja fuera de la zona . . .
Poblacién activa residente que trabaja en la zona .......
Poblacién activa procedente de otras zonas ............
Puestosenlazona ................................
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Educativo

Dotaciones en equipamiento educativo (curso 1977-78)

Ndamero de puestos por clase de centro

No estatal y No estatal y no
Ensefianzas Estatal No estatal Total subvencionada subvencionada
Preescolar (2-5 afios) 270 1.498 1.768 650 1.118
E.G.B. (6-13 arios) 896 4291 5.187 2.016 3.171
Ensefianza especial — — — — —
Total 1.166 5.789 6.955 2.666 4.289
% 17 83 100 38 62
Formacién profesional 47
BUP y COU 1.860




Poblacién actual y prevista para la zona
en edad escolar

Actual Prevista
Grupos de edades 1975 1978 1980 1985
2 y 3 afios 1.142 1.607 1918 2.134
4 y 5 afios 1.229 1447 1539 2098
2 a 5 afios 2371 3.115 3511 4232
6 a 13 afios 5926 5507 5424 6.956
14 a 16 afos 2308 2331 2346 2296

Esquema funcional de entradas y salidas
de alumnos en la zona. Tasa de

escolarizacion
Curso

E. G. B. 1975/1976
Poblacién residente en edad escolar obliga-

toria(6a13afos) ................... 5.926
Poblacion residente escolarizada .......... 5.796
Tasa de escolarizaciéon .................. 98 %
Puestos escolaresenlazona............. 5.187
— Poblacién escolarizada deotras zonas .. 2.043
Oferta real de puestos .................. 3.144
— Poblacién escolarizada ............... 5.796
Salidas obligadas de alumnos ............ 2.652
Salidas reales de alumnos . .............. 4314

Supuestos sobre tasas de escolaridad y
reasignacion de alumnos a sus zonas de
origen

A. Que los traslados entre zonas de los
alumnos de EGB no superen el valor medio de la
ciudad (30 %).

B. Que las tasas de escolaridad de los alum-
nos de EGB por edades se mantengan en el pro-
medio de la ciudad.

C. Que las tasas de escolaridad en preescolar

alcancen valores del -60% en 1985.

D.

zZona.

E.

Que la préctica totalidad de los alumnos
de preescolar reciban la ensefianza en su propia

Que la poblacién de 14 a 16 afos se es-
colarice en Formacién Profesional y BUP, obligato-

riamente con una tasa de 98 %.

Poblaci6n Ndmero de
residente alumnos
escolarizada en la zona
100
90 26‘:%: escolarizada S
en la zon
80 y 42% de la
70 propia zona
60
50 74 % escolarizada
20 de otras
zonas
30 58 % de otras
20 zonas
10 4€ «—
5.926 = 100 % 3.525 = 100 %
Hasta De 1980
1980 a 1985
Déficit bruto Preescolar 65 760
Déficit bruto EGB 128 1.630
Déficit bruto FP y COU 392 343




Indice de cobertura actual del equipamiento educativo y déficits previstos

1975 1978 1980 1985

Grupos de edades Pobl. Tasa Alum. Puestos Pobl. Tasa Alum. Pobl. Tasa Alum.
2 y 3 afios 1.142 17 194 - 1.918 25 479 2.134 30 640
4 y 5 afos 1.229 65 8056 - 1.593 85 1.3564 2.098 90 1.888
2 a 5 afos 2.371 42 999 1.768 3.611 52 1.833 4.232 60 2,528
6 a 13 aiios 5.926 98 5796 5.187 5424 98 5315 6.956 98 6.817
14 a 16 afios 2.308 — - 1.907 2.346 98 2299 2.296 98 2.250
Comercial y servicios

Tamafio en m? % Zona I % Ciudad

La zona |l es un espacio de la Ciudad ‘que est4 al- Menos de 50 m? 47,36 48

canzando ya una importante significacién en cuanto a 2
su volumen comercial. Parece la zona destinada a la pelt0a 100 m s 28
expansion del centro comercial actual. lo cual podria Mé4s de 100 m? 29,59 26
crear problemas de excesiva concentracién, dejando

Total 100 100

desasistidas de equipamiento comercial a amplias zonas
de la Ciudad.

Los datos que se acompafan son indicadores de
una mayor especializacién comercial que en el conjunto
de la Capital, sobre todo en comercios especializados.

Tamaiio y disposiciéon del
equipamiento comercial

Utilizando el tamarfio medio de los comercios ubica-
dos en la zona, se ha establecido una comparacién con
la distribucién general del tamafio del comercio en la
Ciudad. Aunque no es el Unico factor determinante de
la importancia comercial, se aprecia un mayor tamafo
de los puntos de venta en la zona Il

Principales centros y calles
comerciales. Valoraciéon

En base al nimero y tipo de los establecimientos
comerciales existentes en la zona, se ha realizado un
indice de valor comercial. El valor asignado a la zona
representa el 11 % del total de la Ciudad, sobre todo
por la importancia comercial de los poligonos 18 y 14.

Las calles con mayor significacibn comercial son
Maria Agustin, Avda. de Goya y Hernan Cortés.
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Dotacion localizada en la zona

Establecimientos

Establecimientos/

1.000 hab.
N.° % % Ciudad Zona Il  Ciudad
Alimentacién 373
Restaurantes, cafés, bares 117
No alimenticio 121
1. Total cotidiano 611 46,6 52 12,47 11,62
Vestido y calzado 160
Muebles, accesorios y utensilios domésticos 191
2. Total no corriente y duradero 351 26,8 22 7.16 4,83
Automéviles, motores, simil. 34
Uso personal con inversion 78
Otros 21
3. Total equipamiento ocasional y especializado 133 101 9 2,71 1.89
_Servicios de reparacién 61
Servicios artesanos 66
Servicios personales directos 38
Lavado, limpieza y tefiido 19
4. Total talleres y servicios artesanos 184 14 15 3.76 3.33
5. Total servicios financieros 32 25 2 0.65 0.40
Total equipamiento comercial y servicios 1.311 100 100

P —




ANALISIS

SOCIO
URBANISTICO

La zona que desde el punto de vista histérico-urba-
nistico posee la homogeneidad que le proporciona su
caricter de espacio de transicién entre el centro tradi-
cional (prolongado en centro comercial y de negocios a
través del P.° de la Independencia y sus desarrollos
laterales) y la extensién urbana hacia el Sur presenta,
empero, caracteristicas diferenciales que se ponen de
manifiesto en los datos analiticos recogidos en los dis-
tintos cuadros informativos.

En el cuadro n.° 1, por lo que respecta a! ritmo
temporal de la ocupacion residencial, se perciben altos
porcentajes de viviendas anteriores a 1941 en los poli-
gonos 18 y 17, reflejo de los’ primeros avances del
movimiento de extensién urbana anterior a la guerra
civil, de un lado, en el entorno Maria Agustin-Herndn
Cortés y, de otro, en los aledafios del edificio de la Con-
federacion Hidrogréafica del Ebro (P.° Sagasta) y arran-
que de la Gran Via tras el cubrimiento del Huerva. Los
porcentajes vuelven a ser altos en el poligono 17 duran-
te los afios 1950-70, merced a actuaciones puntuales
moderadas en el interior y en alturas sobre las arterias
periféricas, con descenso en la ultima década, considera
que indica cierto grado de saturacién, a la espera ya
s6lo de la superdensificacién provocada por algin gran
edificio sobre el P.° Sagasta; mientras que en el poligo-
no 18 la densificacién residencial se acentGa entre
1960 y 1980, etapa en la que se consuma reconversion
mediante edificacién en altura sobre ambas mérgenes
del P.° de Teruel, y en la manzana limitada por esta ar-
teria, la Avda. de Clavé y la calle de Madre Sacramento.
En el poligono 14 el grueso del poblamiento se produce
entre 1950 y 1970, descendiendo en la Gltima década
considerada, aunque la cifra denota una continuidad del
proceso constructivo superior a la que hemos indicado
como nivel de saturacién en el poligono 17, ya que, en
efecto, se sigue edificando con altos indices de ocupa-
cién residencial entre la calle Francisco Vitoria y la pro-

Cuadro 1. Viviendas segin aio de construcciéon (en %)

Antes de 1941- 1951- 1961- 1971-
Poligonos 1941 1950 1960 1970 1979
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 21 27 19,0 53,7 42,5
Pol. 4 = Zona Madre Vedrund 9,6 10,7 30.3 30.2 19,2
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 23,3 119 24,6 231 171
Pol. 18 = P.° Teruel-Hernén Cortés_ 261 194 1.7 22,7 201
Total Zona |l = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 17.4 13.6 21,9 26,5 20,6
Ciudad 17.1 7.5 15,9 411 18,4
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160 Cuadro 2.

Usos de la edificacion (en % sobre totales de techo edificado por usos)

Alma- Co- Ense- Indus- De- Ofi- Publi- Reli- Espec- Vivien-

Poligonos cén mercio flanza tria portes cinas co gioso tdculo das Otros
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 13 5 12 7 1 1 - 3 — 56 2
Pol. 14 = Zona Madre Vedruna 6 7 4 2 - 2 — 1 - 71 5
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 7 7 4 5 — 3 — — — 70 5
Pol. 18 = P.° Teruel-Hernén Cortés 6 6 5 3 — 2 3 — - - 66 8
Total Zona Il = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 6 7 5 3 — 2 1 1 — 69 6
Cuadro 3. Edificaci6n dedicada a equipamiento y servicios (en m?/vivienda)

‘ Comer- Ense- Reli- Espec-
Poligonos cio fanza Deporte  Oficinas  Publico gioso taculos
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 5,0 12,0 1.0 1,0 — 3.0 —
Pol. 14 = Zona Madre Vedruna 8,7 5,0 — 25 — 1.2 —
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 10,1 5.8 - 4,3 — — —
Pol. 18 = P.° Teruel-Herndn Cortés 8.0 6.7 - 2.7 4,0 — —
Total Zona |l = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 9.1 6.5 — 2.6 1.3 1.3 —
Ciudad 16,3 11,3 0.3 4,7 4,5 3,7 0.5

longaién del P.° de la Constitucién (Avda. C. Alierta). La
conformacién de esta Gltima arteria provoca las posibili-
dades de edificacién en altura que abre un proceso ga-
lopante de construccién de viviendas en el poligono 13
entre 1971-79, que van completando el macizamiento
del mismo iniciada en la década anterior en las manza-
nas recayentes a Miguel Servet-Huerva, con el grave
problema de la perviviencia —ya casi en patio de man-
zana— de las instalaciones del Gas.

En el cuadro n. 2 se ratifica esta an6mala situacién
del poligono 13 con alto porcentaje de edificacion de
almacenaje y relativamente alto de industria, incrusta-
dos en zonas eminentemente residenciales, como lo
son, segln las cifras de «uso viviendas», tanto las res-
tantes areas aqui estudiadas como las zonas |, lll y IV
que lo rodean.

En el cuadro n.° 3 y con referencia a la edificaci6n
dedicada a equipamientos, expresada en m?/vivienda,
hay que resaltar importantes deficiencias en casi todos
los grupos de dotaciones, lo que pone de manifiesto
que también en estas zonas «ricas» ha brillado por su
ausencia —en perjuicio aqui de la calidad de vida de la
propia burguesia promotora— la imprescindible concep-
cion integral del desarrollo urbano (ciudad = vivien-
da + equipamientos y servicios colectivos).

Asi, como puede verse en el cuadro n.° 4, el indice
de centralidad suficientemente por encima de la cifra
correspondiente al total de la ciudad en los poligonos
14 y 17, como para responder al concepto global de la
zona como extensién homogénea del centro, baja signi-
ficativamente en el poligono 18 y sobre todo en el 13,
donde imperan los criterios residenciales sobre el nece-
sario pluricentralismo planificado y programado.

Todos los indicadores sobre caracteristicas sociol6-
gicas de la poblacién, de la vivienda y de los servicios
de la misma (contenidos en los cuadros 5 y 6) definen
la zona como tipicamente burguesa, con porcentajes
muy altos de las categorias socio-econdmicas superio-
res, e indices muy bajos de proletarizacién (relacién asa-
lariados/empresarios).

Aunque, como hemos visto, la zona no carece de
problemas, y en particular los Herivados de la excesiva
densificacién no acompafiada de las correspondientes
dotaciones y equipamientos, la vida asociativa es préacti-
camente nula en la misma; sélo en fechas muy recien-
tes, a raiz del auge de las pefias recreativas, alguna de
ellas ha tratado de resucitar un cierto movimiento ciu-
dadano en el 4rea de Hernan Cortés, recordando a los
vecinos mediante carteles la denominacién de barrio del
Carmen con la que la zona era conocida en tiempos de
ante-guerra.




Cuadro 4. Anélisis de las dotaciones comerciales y de servicios colectivos 161

Comercio (establecimientos por 1.000 hab.) Servicios
Indice
Serv. cen- An-

fi- trali- Talle- cia- Re- Ban- Arbo-

Coti- Oca- Espe- nan- dad resy Indice nos creo cos les

Poligonos diano sional cial cieros (1) varios total (2) (2) (3) (3)
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 1563 39 1.0 — 49 06 207 3,20 — — 123
Pol. 14 = Zona Madre Vedruna 109 82 3.1 09 122 38 269 048 477 147 31
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 123 7.1 2,2 1,2 1056 23 252 — 547 174 63
Pol. 18 = P.° Teruel-Hernén Cortés 126 5.8 25 0.2 85 43 253 204 102 559 31

Total Zona |l = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 12,0 6.9 2,6 06 101 36 257 1,18 3,14 232 35

Ciudad 122 5.1 20 04 7656 35 232 197 273 523 35

CLAVE: (1) Com. ocasional + Com. especial + Servicios financieros = Indice de centralidad. (2) Establecimientos por 10.000
habitantes. (3) Habitantes por banco o érbol urbanos.

Cuadro 5. Caracteristicas sociolégicas de la poblacién, por poligonos

Instruc- G) Categoria
Grado de arraigo cién Rango ocupacional socio-profesional
Poligonos A B C D E F Alta Media Baja
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 51.6 15,8 8.0 68 577 849 26,8 38.3 349
Pol. 14 = Zona Madre Vedruna 50.3 16,6 132 1.326 9.627 7.26 34,0 36.6 294
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 50,9 143 16.2 292 1.612 552 39.6 33.3 28.1
Pol. 18 = P.° Teruel-Hernén Cortés 471 184 123 467 4556 9,76 294 39.8 30.7

Total Zona |l = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 48,2 16,9 124 2.153 16.372 7.60 354 35.0 29,6

Ciudad 47,6 18.9 54 9807 154.726 15,78 14,6 36.7 48,7

CLAVE: Grado de arraigo: A = % nacidos en la Ciudad; B = % inmigrantes con menos de 10 afos de residencia.
Nivel de instruccién: C = % de residentes con titulacién media o superior.
Rango ocupacional: D = N.° de empresarios (empleadores) residentes; E = N.° de asalariados; F = Relaciéoén E/D.
G) = Categoria socio-profesional, segun nivel de ingresos {en % sobre total de activos).

Cuadro 6. Las viviendas y sus dotaciones de servicios, por poligonos

Caracteristicas de las viviendas Servicios en las viviendas
5 0 més
habita- Més de Agua
Propiedad ciones 90 m? caliente completo Calefaccién Teléfono

Poligonos % % % %
Pol. 13 = Huerva-C. Alierta 67 53 16 67 94 59 79
Pol. 14 = Zona Madre Vedruna 54 67 40 71 93 68 80
Pol. 17 = P.° Sagasta (pares)-C. H. E. 44 71 47 67 91 67 80
Pol. 18 = P.° Teruel-Hernén Cortés 43 70 35 62 86 56 75
Total Zona Il = Miraflores-P.° Sagasta-Carmen 49 69 38 67 90 63 78

Ciudad 44 50 13 58 80 37 60
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Zona 2. Poblacién segin edad y sexo, por poligonos

Poligono 13 Poligono 14 Poligono 17 Poligono 18 Total Zona 2
Intervalos
de edad % H % M % H % M % H % M % H % M % H % M
0-4 3036 2904 3386 2942 2986 2659 3323 3255 3285 3,019
5-9 4,841 4,841 3.777 3365 3402 3,105 3,756 3,625 3,766 3,601
10-14 4841 4357 4370 4205 4,145 4055 3,847 4,052 4,157 4,131
15-19 4137 4,093 4,001 4600 4338 4516 4,097 4,467 4,095 4511
20-24 3477 4,005 3953 4,156 3.847 4,531 3881 4109 3885 4,186
25-29 2596 2420 3,028 3,156 3,164 3847 3,124 3,306 3,064 3,280
30-34 2244 3,345 2562 3183 2555 2510 2646 2919 2578 2988
35-39 2860 3389 1904 2680 1,738 2,659 2,145 2,697 2,021 2,719
40-44 4,005 3,609 2,749 3525 2406 3,164 2617 3,118 2,710 3,318
45-49 3301 4049 2910 3846 2689 3892 2669 3636 2803 3,782
50-54 3.477 4181 3.129 3974 3,090 3877 3,169 3,921 3,166 3,949
55-59 2640 2904 2637 3782 2659 3758 2834 3,727 2,717 3,713
60-64 2,156 2,376 2,509 3215 2659 3625 2674 3,198 2578 3,227
65-69 1,760 2,068 2,059 2632 2050 3,105 1878 3,022 1,972 2825
70-74 0880 1364 1310 2049 1,322 2287 1485 2,134 1,358 2,083
75-79 0616 1,100 0,855 1471 0921 1,767 0802 1,610 0,832 1,660
80 y més 0396 1,716 0,700 1364 0787 1871 0626 1616 0669 1,555
Total 2272 18.692 6.731 17.571 45.266
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Zona 2. Poblacién segan su origen, por dreas y poligonos

Total Zaragoza Zaragoza Provincia Prov
aragoneses capital provincia Huesca Te
Area 33: Huerva-Prolong. M. Moreno 1.855 1.173 442 106 1
Total Poligono 13 = Tenis-Gasémetro 1.855 1.173 442 106
Area 43: P.° Teruel-Hernan Cortés 13.160 8.282 3.190 785 £
Total Poligono 18 13.160 8.282  3.190 785 $
Area 34: Ensanche-Miraflores (M. Vedruna) 10.040 6.763 2,028 582 (¢
Area 35 Sagasta {impares) 4.200 2.648 971 272
Total Poligono 14 = Zona M. Vedruna 14.240 9.411 2.999 854 4
Area 42: Sagasta (pares)-Conf. H. Ebro 5.147 3.427 1.067 318
Total Poligono 17 5.147 3.427 1.067 318
Total Zona 2 34.402 22.293 7.698 2.063 24
Zona 2. Ados de residencia de la poblacién, por éreas y poligonos
Areas, poligonos, zonas Nacido Mas 19 15-19 10-14 5-9 34 1-2 Menos 1 1
Area 33: Huerva-Prolong.M. Moreno 51,628 19,102 4,621 8846 6470 3,785 3,565 1,980
Total Poligono 13 = Tenis-Gas6émetro 51,628 19,102 4,621 8,846 6,470 3,785 3,565 1,980
Area 43: P.° Teruel-Hernan Cortés 47,134 22,639 4,883 6,960 8,018 3,352 4,444 2566
Total Poligono 18 47,134 22,639 4,883 6960 8018 3,352 4,444 2,566
Area 34: Ensanch?-Miraflores (M. Vedruna) 51,657 21,119 5369 5789 6,561 3215 3948 2,337
Area 35: Sagasta I‘(impares) 47,285 23,214 4839 6,732 8,178 3,375 3,964 2410
Total Poligono 14 = Zona M. Vedruna 50,347 21,747 5210 6,072 7,045 3263 3,953 2,359
Area 42: Sagasta (pares)-Conf. H. Ebro 50,913 23,027 5.214 6,522 6,046 2.629 2,941 2,703
Total Poligono 17 50,913 23,027 5214 6,522 6,046 2,629 2941 2,703 1
Total Zona 49,248 22,151 5,054 6,623 7,246 3,229 3974 2472 1




Origen Espana - Distribucién por regiones

1 Reg.2 Reg.3 Reg.4 Regb Reg.6 Reg.7 Reg.8 Reg. 9 Reg. 10 Totales
7 82923 0,178 8,270 1,618 0,134 0447 1251 0715 3442 100
7 82923 0,178 8270 1519 0,134 0447 1251 0715 3,442 100
2 76,091 0,179 11,396 2283 1011 0601 1335 1474 3422 100
2 76091 0179 11,396 2283 1,011 0601 1335 1,474 3422 100
4 78010 0085 10062 2750 0295 0660 1282 1243 4.125 100
2 76,294 0,163 11,099 2524 0454 0635 1,235 1,380 4,159 100
4 77496 0108 10372 2682 0342 0653 1268 1,284 4,136 100
3 77855 0,075 10,104 2405 0635 0635 1255 1,331 4,099 100
3 77855 0,075 10,104 2405 0635 0635 1255 1,331 4,099 100
2 77276 0,134 10624 2428 0635 0619 1291 1336 3818 100
CLAVE

Reg. 1 = Andalucla; Reg. 2 = Aragén; Reg. 3 = Canarias; Reg. 4 = Castillas Nueva y Vie-
ja: Reg. 5 = Cataluria-Baleares; Reg. 6 = Extremadura; Reg. 7 = Galicia; Reg. 8 = Ledn-

Asturias; Reg. 9 = Murcia-Valencia; Reg. 10 = Vascongadas-Navarra.
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Poligonos Tipo1 Tipo2 Tipo3 Tipod TipoS Tipo6 Tipo7 Tipo8 Total Tri

Poligono 13 Namero 20 83 47 77 72 162 156 60 667

Tenis- —

Gasémetro % 2,998 12,444 7,046 11,544 10,795 22,789 23,388 8,996 100

Poligono 18 Numero 112 736 555 509 587 1.047 1.328 494 5.368

P.° Teruel-

Hernan Cortés % 2,086 13,711 10,339 9.482 10935 19,504 24,739 9,203 100

Poligono 14 Namero 129 809 524 571 624 1.090 1.390 498 5.635

Zona

M. Vedruna % 2,289 14,357 9,299 10.133 11,074 19,343 24,667 8,838 100

Poligono 17 Namero 50 314 212 189 210 356 527 257 2115

Sagasta (pares)-

Conf. H. Ebro % 2,364 14,846 10,024 8,936 9,929 16,832 24917 12,151 100
Namero 311 1942 1338 1346 1493 2645 3401 1039 13.785 2

Total Zona 2 !
% 2,256 14,088 9,706 9,764 10,831 19,187 24,672 9,496 100

CLAVE

! = Ancianos, adultos y nifios; 2 = Ancianos y adultos; 3 = Ancianos; 4 = Adultos, adolescentes y nifios; 5 = Add
y adolescentes; 6 = Adultos y nifios; 7 = Adultos;, 8 = Qtra composicién.

Zona 2. Hogares segin tamaiios, por poligonos

168 | Zona 2. Hogares segin composicién generacional, por poligonos
|

Poligonos Tipo1l Tipo2 Tipo3 Tipo4 Tipob Tipo6 Tipo7 Tipo8 Total Cd
Poligono 13 Namero 60 146 139 135 89 43 17 12 643 p
Tenis-
Gasémetro % 9,331 23,017 21,617 20995 13841 6,687 2,644 1,866 100
Poligono 18 Ndamero 649 1.327 1.050 972 617 309 163 123 5.200 3
P.° Teruel-
Hernéan Cortés % 12,481 25,519 20,192 18692 11,865 5,942 2,942 2,365 100
Poligono 14 Numero 626 1.399 1.1056 1.026 674 352 171 126 5.479 f
Zona
M. Vedruna % 11,425 25,5634 20,168 18,726 12,301 6,425 3,121 2,300 100
Poligono 17 Nﬁméro 265 5156 429 336 213 121 59 65 2.003
Sagasta (pares)-
Conf. H. Ebro % 13,230 25,711 21,418 16,775 10,634 6,041 2946 3,245 100
Namero 11.803 25.001 20.088 18214 11752 6.086 2.950 2.405
Total Zona 2
% 12,007 25433 20,436 18,529 11,955 6,191 3,002 2,447 100
CLAVE

1=1 persona; 2=2;, 3=3;, 4=4;, 5=5; 6=6;, 7=7;, 8=8 y més personas.




Zona 2.

Estado civil, por poligonos

Poligonos Soltero  Casado Viudo Separado  Total
Hombres 549 496 23 5 1.073

Poligono 13 Mujeres 566 500 124 8 1.198

Tenis

Gas6metro Total 1.115 996 147 13 2271
% 49,097 43,857 6,472 0,572 100
Hombres 3.940 3.861 182 24 8.007

Poligono 18 Mujeres 4.594 3.856 1.097 58 9.560

P.° de Teruel

Herndn Cortés Total 8.489 7.717 1.279 82 17.567
% 48,323 43,928 7.280 0.466 100
Hombres 8.740 8.449 414 47 17.650

Poligono 14 Mujeres 10.052 8.465 2.253 107 20.877

Zona

M. Vedruna Total 18.792 16914 2.667 154 38.627
% 48,776 43,901 6,922 0,399 100
Hombres 1622 1.390 93 6 3.011

Poligono 17 Mujeres 1.849 1.396 455 17 3.717

Sagasta (pares)

Conf. H. Ebro Total 3.371 2,786 548 23 6.728
% 50,104 41,409 8,145 0.341 100
Hombres 14.751 14.196 712 82 29.741
Mujeres 17.016 14.217 3.929 190 35.352

Total Zona
Total 31.767 28413 4.641 272 65.093
% 48,802 43,650 7,130 0418 100
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Zona 2. Situacién respecto a la actividad de la pbblacién total, por poligonos

Empresarios Asalariados
Emplea- Cuenta Eventua- Empresa
Poligonos dores propia Fijos les familiar  Inactivos Total
Hombres 59 47 403 13 46 506 1.074
Poligono 13 Mujeres 9 18 154 7 4 1.006 1.198
Tenis
Gas6metro Total 68 65 5567 20 50 1512 2.272
% 2,992 2,860 24515 0,880 2,200 66,549 100
" Hombres 400 398 2.990 146 73 4.001 8.008
Poligono 18 Mujeres 67 96 1.316 104 64 7.913 9.560
P.° de Teruel
Hernan Cortés Total 467 494 4.306 250 137 11.914 17.568
% 2,658 2,811 24,510 1,423 0.779 67,816 100
Hombres 698 400 2798 138 78 4.466 8.568
Poligono 14 Mujeres 103 102 1.436 122 105 8.253 10.122
Zona
M. Vedruna Total 791 502 4234 260 184 12.719 18.690
% 3.441 2,753 23,610 1,375 0.962 67,856 100
Hombres 245 194 967 46 35 1.5625 3.012
Poligono 17 Mujeres 47 38 557 42 54 2.978 3.716
Sagasta (pares)
Conf. H. Ebro Total 292 232 1.524 88 89 4.503 6.728
% 4,340 3,448 22,651 1,307 1,322 66,929 100
Hombres 1.392 1.039 7.158 343 232 10498 20.662
Mujeres 226 254 3.463 257 228 20.150 24.596
Total Zona
Total 1.618 1.293 10.621 618 460 30.648 45258
% 3.575 2,856 23,467 1,365 1,016 67,718 100
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Zona 2. Poblacién activa, por sectores productivos y poligonos

Poligonos Agricultu. Industria Construc. Servicios Total
Hombres 10 209 49 310 578

Poligono 13 Mujeres 1 50 3 149 203

Tenis

Gas6metro Total 11 259 52 459 781
% 1,408 33.162 6.658 58,770 100
Hombres 57 1.117 256 2.640 4.070

Poligono 18 Mujeres 4 287 14 1.362 1.667

P.° de Teruel

Hernén Cortés Total 61 1.404 270 4.002 5.737
% 1,063 24,472 4,706 69,757 100
.Hombres 82 1.201 276 2.601 4.160

Poligono 14 Mujeres 3 50 29 1.621 1.934

Zona

M. Vedruna Total 85 1.251 305 4222 6.094
% 1,7 20,53 5 69,28 100
Hombres 32 422 89 952 1.495

Poligono 17 Mujeres 95 7 644 746

Sagasta (pares)

Conf. H. Ebro Total 32 517 96 1.5696 2.241
% 1.427 23,070 4,283 71,218 100
Hombres 181 2.949 670 6.503 10.303
Mujeres 8 713 53 3.776 4.550

Total Zona
Total 189 3.662 723 10.279 14.853
% 1,272 24,654 4,867 69,204 100

Zona 2. Superficie edificada segan usos (en %), por poligonos

Poligono Poligono Poligono Poligono Total % en % en % en
13 14 17 18 Zona 2 s6tano p. baja altura
m? construidos 96.778 837.882 372.392 798.468 2.105.530
Almacén 13 6 7 6 6 33 62 5
Comercio 5 7 7 6 7 16 81 2
Ensefianza 12 4 4 5 5 15 25 60
Industria 7 2 5 3 3 19 74 7
Deporte? 1 = — — - - 74 26
Oficinas 1 2 3 2 2 13 37 50
Publico — — - 3 1 14 24 61
Religioso 3 1 - (0] 1 25 25 50
Espectéculos — — — — — - — -
Vivienda 56 71 70 66 69 1 3 96
Otros usos 2 5 5 8 6 43 27 30
Total 100 100 100 100 100 100 100 100




Zona 2.

Edad de la edificacién,
por poligonos (en %)

Pol. Pol. Pol. Pol. Total
13 14 17 18 Zona
Antes 1936 11 1 19 18 15
1936-1940 13 13 28 28 22
1941-1950 11 16 14 25 19
1951-1960 31 32 18 10 20
1961-1970 20 22 14 13 17
Después 1970 13 7 6 6 7
Total 100 100 100 100 100
Zona 2. Viviendas segin afios de construccién
Pol. Pol. Pol. Pol. Total
13 14 17 18 Zona
Antes de 1941 20 650 604 1654 2828
1941-1950 26 716 307 1.154  2.203
1951-1960 184 2.038 636 699  3.657
1961-1970 327 2.030 596 1.354 4.307
Después 1970 157 556 234 587 1.634
Total 714 5990 2377 5348 14.429
Zona 2. Namero de establecimientos industriales,
por sectores y poligonos
Pol. Pol. Pol. Pol. Total
Sectores industriales 13 14 17 18 Zona
Primario y extractivo — 1 — — 1
Alimentacién y bebidas - 4 2 10 16
Textil, vestido y calzado — 5 1 8 14
Madera y muebles - 3 - 2 5
Quimicas, caucho y pléstico - - 8 — — 8
Vidrio y cerdmica - 1 — 2 3
Industrias bésicas y de comp. 1 14 3 3 21
Electricidad, gas y vapor 6 11 — — 17
Total 7 47 6 25 85
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Zona 2. Edificios, viviendas, volumen y solares, por poligonos
Pol. 13 Pol. 14 Pot. 17 Pol. 18 Total Zona
N.° de edificios 45 370 171 461 1.047
N.° viviendas 714 5.990 2.377 5.348 14.429
% viviendas proteccion oficial 56 57 39 27 43
Volumen edificado m? 291.260 2448619 1.078.825 2.360.188 6.178.895
M? solares 16.359 58.924 9.530 31.913 116.726
Zona 2. Establecimientos comerciales segin ciclos de
uso y poligonos
Pol, Pol. Pol. Pol. Total

Comercio segin ciclos de uso 13 14 17 18 Zona

1. Cotidiano 47 228 90 246 611
2. No corriente y duradero 12 172 52 114 351
3. Ocasional y especial 3 64 16 49 133
4, Talleres y servicios 2 80 17 84 184
5. Servicios financieros — 20 9 3 32
Total 64 564 184 496 1.311
Zona 2. Edificios segiin nimero de plantas,

por poligonos
Pol. Pol. Pol. Pol. Total
13 14 17 18 Zona

1 3 8 6 13 30

2 4 6 5 25 40,

3 4 9 1 28 52

4 2 21 22 68 113

5 4 54 29 87 174

6 12 42 30 82 166

7 - 124 22 52 198

8 5 45 10 53 113

9 1 22 7 17 47
10 1 15 16 14 46
Mas de 10 9 15 16 14 46
Total 45 361 168 454 1.028
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180 Zona 9. Gran Via-Casablanca

Poblacién  Poblacién Variacién

N.° de de hecho de derecho 1975-79 Superficie Densidad
area Apelativo territorial 1975 1979 % m? Hab./Ha.
060 Gran Via-Cavia 9.884 10.799 +9.3 167.220 645,9
061 (1) Gran Via-B. Gracién 2.117 2.129 +0.6 37.380 569,3
Poligono 26 = Gran Via-Bret6én 12.001 12.928 +7.7 204.600 631,9
061(2) Gran Via-Pza. San Francisco 4.782 5.084 +6.3 86.800 585,7
062 Ciudad Universitaria 2.636 3.331 +26.4 395.600 84,2
Poligono 27. = Ciudad Universitaria 7.418 8.415 +13.4 482.400 174,4
063 Pol. Gran Via-Romareda 6.841 7.363 +7.6 304.600 2417
064 Campo de fitbol-Feria de Muestras 12 16 +33.3 90.000 1.8
065 Seminario 59 505 +755,9 489.000 10,3
Poligono 28 = La Romareda 6.912 7.884 +141 883.600 89,2
066 Torres Caja-Colegios 1.382 2.102 +52,1 198.000 106,2
067 Dot. ciudad-Parque - — — 515.600 —
067 Dot. ciudad-Rio Huerva — — — 21.600 —
067 Dot. ciudad-Canal Imperial — — — 9.200 -
Poligono 30 = Parque 1.381 2.102 +52,1 . 198.000 N. 106.2
. 744,400 B. 782
061 (3) Gran Via-La Salle 4.679 4897 +4,7 97.650 501,2
068 Chalets Zuazo 575 690 +20,0 46.000 150,0
069 S. Juan de la Cruz-resto 1.645 1.726 +11,7 25750 669.0
202 Dot. Ciudad-Huerva — — - 13.200 —
Poligono 31 = Gran Via-La Salle 6.799 7.313 +7.6 . 169.400 N. 431.7
. 182.600 B. 400,5
061(4) Gran Via-Avda. Goya-Huerva 4674 4.860 +4.,0 .74'300 654,1
070 P.° Sagasta-Moncasi 4311 4.670 +8.3 .87.100 536.2
203 Dot. ciudad-Huerva - — - 9.000 -
Poligono 32 = Gran Via-Goya-Huerva 8.985 9.630 +6.1 . 161.400 N. 5905
. 170.400 B. 559.3




071 Paseo Ruisefiores 3.847 4.083 +6.1 252.400 161.8
072 Grupo Salduba 945 954 +0.9 16.000 596,3
074 Gascon de Goto-resto 6.494 7.098 +9.3 111.850 634.3
073 Dot. ciudad-Depésitos agua — — — 36.000 —
073 Dot. ciudad-Canal Imperial — — — 5.500 -
073 Dot. ciudad-Rio Huerva — - — 11.250 —
Poligono 33 = Paseo Ruisefiores 11.286 12.135 +7.5 N. 380.250 N. 3191
B. 433.000 B. 5569.3
139 Casablanc.a—Embarcadero 4211 4555 +8.2 75.000 607.3
177 Depésitos agua-resto Poligono 2.013 3.285 +63.2 1.148.600 28,6
209 Dot. ciudad-F.C. Valencia— — - — 10.800 —
209 Dot. ciudad-Canal Imperial — — — 17.200 —
Poligono 58 = Casablanca 6.224 7.840 +26,0 N. 1.223.600 N. 641
B. 1.251.600 B. 62.6
171 Ojo del Canal 368 531 +39.4 1.282.000 41
210 Dot. ciudad-Huerva —_— — — 93.000 —
210 Dot. ciudad-Canal Imperial — — — 16.000 —
Poligono 59 = Ojo del Canal 368 531 +39.4 N. 1.282.000 N. 4,1
B. 1.391.000 B. 3.8
141 Casablanca-Virgen de las Nieves 1.934 2.758 +42.6 40.000 689.,5
170 Antena radio-resto 302 864 +186,1 1.334.300 6.5
211 Dot. ciudad-Ferrocarril -— — - 26.800 —
211 Dot. ciudad-Canal Imperial — — S 25.100 =
Poligono 60 = Salida Valencia-Valdespartera 2.236 3.622 +62,0 N. 1.374.700 N. 26.3
B. 1.426.600 B. 254
Total Zona 9 = Gran Via-Casablanca 63.610 72.300 +13,7 N. 6359950 N. 1137
B. 7.170.200 B. 100.8

N = Superficie y densidad netas, referidas a suelo ocupado por edificar.
B = Superficie y densidad brutas, incluyendo suelo ocupado por dotaciones de la ciudad.
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_ Evolucién urbanistica

_\/O I_LJ CIO N Para una aproximacién a la evolucién urbanistica de
esta gran zona, en la que la antigliedad de su origen no
lleva aparejada una continuidad espacial, se ha optado
por subdividirla en éreas menores en razén a su proxi-
midad al Centro de la Ciudad. Quedan asi definidas dos

orlas que se corresponden, la primera con los pollgonos
\/IOR FO OGI A 26, 27, 28, 30, 31, 32 y 33, comprendida entre Ia
: 1 Avda. de Valencia y su prolongacién por el antiguo

camino del Terminillo hasta el paseo de Sagaste, y des-
de el enlace de los Directos del Ferrocarril hasta la ac-
tual avenida de la Hispanidad; y la segunda, coincidente
con los polfgonos 58, 59 y 60 o 4rea de Casablanca,
situada al Sur de la Ronda exterior de la ciudad e inme-
diata a ella.

Area de la Gran Via, explanada del
Sabado y Cuéliar

Poligonos 26, 27, 28, 30, 31,
32 y 33

Dentro de esta unidad conviven barrios que perte-
necen a un ensanche espontédneo de la ciudad como es
el del Carmen, con &reas cuya iniciaci6n es debida indi-
rectamente a la instalacién del canal Imperial de Ara-
gon, como son las derivadas del tratamiento de los
paseos de Ruisefiores y Cuéllar, con 4reas fruto de los
ensanches ordenados de la ciudad en los finales de los
afios 20, como es el 4rea de la Gran Via a ambos
lados.

Todas estas 4reas pertenecian segun su ubicacidn
respecto al rio Huerva, o bien al término de riego de
Miralbueno, y mas concretamente Romareda Baja (mar-
gen izquierda), o bien al de Miraflores y més concreta-
mente Abdulas y explanada del S&bado (margen dere-
cha) recogiendo las faldas de Torrero entre el camino de
los Ruisefiores y el canal.

Quedaban, pues, en los albores de la expansién ur-
bana (finales del siglo XIX) fuera'de la zona inmediata a
la ciudad tradicional, y por tanto sin sus expectativas de
expansion. Por ello, el origen de su colonizaci6n urba-
nistica hay que buscarlo, en primera instancia, en la
localizacion de torres de labor {a caballo entre lo rural y
la vivienda urbana), en los caminos y carreteras de ac-
ceso a la ciudad. Estos primeros caminos fueron la ca-
rretera de Valencia, camino viejo de Casablanca, camino
del Sébado y los caminos viejos de Cuarte (en su Gltimo
tramo, paseo de los Ruisefiores) y de Torrero: estos Ulti-




mos con una mayor significacién desde la construccién
del canal y playas.

A asta formula de rururbanizacién natural, se afadi-
ria ya en los udltimos afos del siglo XIX y primeros del
XX, hasta los afios 30, una segunda férmula que, basa-
da en la falta de grandes expectativas pero impulsada a
su vez por un afén especulativo mas modesto, da lugar
a la formacién de barrios particulares mediante la par-
celacién de fincas de algin tamario en las proximidades
de vias con buen acceso a la ciudad.

Estas parcelaciones, iniciadas en las Gltimas déca-
das del s. XIX, vinieron motivadas por la fuerte inmigra-
cién regional subsiguiente a las crisis econémicas de la
agricultura y atraida por la incipiente industrializaci6n de
una ciudad no preparada para su expansién. Pero ade-
més, la propia economia de la ciudad respondia a una
base preponderantemente agricola, lo mismo que su
poblacién y burguesia dirigente, por lo que serd en la
Gltima década del XIX, fechas en que sale de la crisis,
cuando este efecto se reflejard en la ciudad por un auge
mayor en la edificacién y una inquietud hacia sus posi-
bles ensanches.

La naciente industrializacion de la ciudad tendré
poco impacto en esta &rea agricola, a pesar de que des-
de 1840 comenzaban a considerarse las posibilidades
hidraulicas del canal junto a los desniveles del monte de
Torrero de cara a esta industrializacién. La idea no tuvo
otras consecuencias para el &rea que la ubicacion de la
harinera junto al canal, al comienzo del P.° de los Rui-
sefiores, y més adelante alguna otra industria como la
de curtidos en las margenes del Huerva, junto al C.° del
Séabado (1).

En 1880 se construyen los depdsitos de Torrero, y
con este precedente se alargaria el P.° de Torrero me-
diante el de Cuéllar hasta la Academia de San Fernan-
do. Algo més tarde, con la crisis de 1887, el Ayunta-
miento para paliar elparo inicié una serie de obras pu-
blicas, en las que se encuentran la ampliacion de estos
depositos de torrero (1892), asi como unos beneficios y
reglamentaciones encaminados a aumentar la urbaniza-
ci6n vy edificacidon y cuyos efectos se dejaron sentir ti-
midamente en las areas del barrio del Carmen y del
C.° del Sabado.

Pero el hecho de mayor trascendencia en el sector
lo constituyé la creacion deI’ parque de la Ciudad. En
1902 se proponia la construccién de un parque en To-
rrero, en los terenos de la subida de Cuéllar, y en 1903
fueron explanadas estas graveras de Torrero, como paso
previo. Sin embargo, existian dudas sobre si resultaban
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mejores terrenos los del Cabezo de Torrero o las mis-
mas Balsas de Ebro Viejo en el Arrabal. La poblacién se
inclinaba més por la idea del Cabezo de Buenavista lle-
vado hasta el Huerva, segln la idea del arquitecto Félix
Navarro que pensaba acceder al mismo a través de la
prolongacién del P.° de Independencia sembrada de
«hotelitos esparcidos entre un bosque no de gran an-
chura» (2). Entre estas 4reas sefialadas como propicias
para Parque, se encontraba también situada entre el
C.° de las Torres y el Canal, dentro de la que se incluia el
4rea comprendida desde este Gltimo hasta el P.° de los
Ruisefiores (casi prolongaciéon del C.° de las Torres). Sin
embargo, se contrapuso su aprovechamiento para la
edificacion de hotelitos tanto en el barrio de las acacias
como en la zona del posterior Parque de Pignatelli y
4rea de Ruisefiores, propuesta que logré dar al traste la
primitiva idea.

Ei Cabezo fue aprobado por fin en 1903 (repoblado
en 1913), sobre terrenos del canal Imperial, y respondia
ya a la idea que desde 1900 venfa proponiéndose en
las bases para la redaccién de un Plan de Ensanche de
la Ciudad, Plan cuyo Proyecto sali6 a concurso (con
bases redactadas por el arquitecto municipal, Ricardo
Magdalena) en 1906. Mediante estas bases qued6 defi-
nida la ampliacién de la ciudad hacia el Sur y estructu-
rada mediante una «gran vian —de la Libertad— que

(1) SANTOS, Carmen: Tesis Doctoral inédita.
(2) GARCIA LASAQSA, J.: opus citada.
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unfa el salébn de Sta. Engracia con este nuevo parque
resultante de ampliar el Cabezo hasta el Huerva. Sin
embargo, este proyecto que dirigira las actuaciones rea-
lizadas en los afios posteriores {(como el Parque) no se
aprobaré definitivamente debido a las diversas reclama-
ciones, parte de las cuales debieron venir localizadas en
las inmediaciones de la ciudad del XIX, donde se habfan
situado ya las mayores expeciativas. Asi se explicara
que mds tarde, en el Plan de 1922, precisamente esta
«gran vian perdiera importancia en favor de sus terre-
nos edificables, y que poco después se propusiera el
cubrimiento del Huerva como solucién de menor des-
gaste aun a costa de torcer la via prolongacién de la In-
dependencia y de ocasionar un enorme esfuerzo econ6-
mico.

Ya en los planos del proyecto de ensanche de 1906
aparecfa el barrio de Ruisefiores con tal designacion y el
parque de Pignatelli como zona ajardinada, predmbulo
de las 4reas residenciales {de hotelitos) de Ruisefiores y
el P.° de las Acacias. Como exponente del progresivo
auge del 4rea, en estos primeros afos del siglo, se re-
dactarén los proyectos de alineaciones de este P.° de
Ruiseiiores y de la Avda. de Valencia.

En esta primera década proliferaron los populosos
barrios de Torrero y Venecia, lo que ocasion6, en 1926,
la extensi6bn de las lineas de tranvias hasta ellos, am-
pliando el puente de 1a Avda. de América y potenciando
adn més el eje de unidn que pasé a constituir el P.° de

Sagasta. Con ello quedan definidos completamente los
dos ejes de crecimiento de la ciudad.

Por estas fechas se pueden concretar ya como focos
urbanos del préximo extrarradio al Sur de la Ciudad y
consolidados mediante el crecimiento exponténeo de las
parcelaciones, por un lado {junto a la estacién) los ba-
rrios de la Romareda y Hernan Cortés, y por otro el de
Sagasta hasta el C.° del Sabado.

Con ello quedan descritos someramente los orige-
nes urbanisticos mas remotos del 4rea, segin se refle-
ian en el primer plano al que vamos a referirnos, el de
1925 (realizado desde 1921 como base para el estudio
del Ensanche), pues en &l aparecen consolidados los
dos nucleos iniciales, el del barrio del Carmen {o Hernan
Cortés) y el situado sobre la margen derecha del Huerva
como prolongacién del 4rea de Sagasta que se continda
hacia el Sur a través del camino del Sébado, par-
celacién de las antiguas torres de Cuéllar y Giménez ya
su vez se prolonga por los chalets de alto «st4nding»
surgidos a lo largo del P.° Ruisefores, terminando en la
Huerta de Escolapias (posterior colegio de Ruisefiores).

La parcelaci6n del barrio- del Carmen, llamado tam-
bién de Hernan Cortés, habria surgido a caballo del vie-
jo camino de Casablanca (actual de Hernén Cortés) y
del camino de la villa Salud, conformando las calles del
Carmen (en prolongacién de la de dicho nombre), Vargas
y Bret6én, apoyadas en las buenas relaciones existentes a
través del camino de la Salud con el camino de la Esta-
cién y Estacién misma. Estas parcelas respondian a la
tipologfa clésica de casitas bajas de una o dos plantas,
con un patio o corral detras. El barrio, en sus inicios, a
pesar de no corresponder a las clases acomodadas es-
tuvo ocupado en su mayoria por una poblacién mixta,
trabajadores y auténomos con alguna posibilidad econé-
mica. Es decir, en este caso, su composicién socio-eco-
némica nos ratifica ta tipica ocupacién estratificada por
clases en razén a la proximidad del centro y segtin orlas
concéntricas.

Poco después se irian macizando estas parcelas,
mediante ocupaciones industriosas, y més tarde (década
de los 60) se efectuaria una renovacién por casas de
mayor altura, ligeramente anticipada a la de las 4reas
mas alejadas del centro, debido a que los efectos de
plusvalia generados por su acercamiento progresivo en
tiempo con el centro —transportes colectivos— empu-
jarian a una temprana renovacién de estas parcelas, a
su vez revalorizadas por la proximidad del Ensanche.

Partiendo de esta situacion, durante /a década de los
afios 20 haré su aparici6n en Zaragoza una etapa de
urbanismo voluntarista, decidido a preparar la expansion
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de la ciudad mediante la correspondiente ordenacion
y actuacion. Esta etapa, que coincide con las Republicas
y Dictadura de Primo de Ribera, responde a una inquie-
tud general por el fenémeno de urbanizacién progresiva
de las grandes capitales, va acompafiada de miltiples
leyes que complementan la de 1892 (Casas Baratas y
Estatuto Municipal de 1924}, y en ella confluye la pre-
paracién y espiritu liberal de algunos dirigentes y arqui-
tectos zaragozanos de la época.

Durante todos estos afios desde principios del si-
glo, esta inquietud se habia ido configurando a través
de numerosos intentos de ordenaciones del ensanche, al
que definitivamente se ve obligada la ciudad tras el Es-
tatuto de 1924, que obliga a redactar un plan antes de
1928 a las capitales con més de 100.000 hab., y Zara-
goza en 1920 tenia 141.350.

Asi se conoce en 1925 otro nuevo plano de ensan-
che y Extension también coordinador de los proyectos de
Casas Baratas, pero que a diferencia del de 1922 consi-
dera la ciudad de una manera més comprensiva, toman-
do en cuenta incluso el Arfabal y con una estructura-
ci6én radial que abandona definitivamente el esquema
lineal que resultaba de la unién de la ciudad con el par-
que de Primo de Ribera.

El 4rea que tratamos es recogida mediante una ron-
da iniciada en el comienzo del parque de Pignatelli que
llega hasta el camino del Terminillo entre las confluen-

cias de éste con el FC de Carifiena y con la carretera de
Valencia.

Ya en 1923 se habfa abierto un Concurso para la
redacciéon y ejecucién de Casas Baratas., adjudicado a
una empresa que quebré poco mas tarde (Rapid Cem
Fer), con el que se comenzarian a definir la zona de En-
sanche. Este proyecto, aprobado por Real Decreto en
1925, que daba derechos a expropiacién, subvenciones
y demé&s beneficios, originé el comienzo de la adquisi-
ci6bn de terrenos para el primer tramo de la Gran Via.

El necesario Plan de Ensanche es presentado a
aprobacién en agosto de 1927 por el arquitecto munici-
pal M. A. Navarro, recogiendo aproximadamente la mis-
ma delimitacién que el fechado en 1925, pero no llega
a aprobarse. Sus caracteristicas més destacadas para
esta area eran la propuesta de creacién de un parque
W. de la ciudad con una extensién de 10 Has. que vie-
ne a coincidir con la actual Ciudad Jardin, otro parque
E. en el actual poligono Miraflores, una ordenacién ra-
diocéntrica (estrellada) cuyo principal radio coincidia con
la Gran Via y la determinacién de una densidad para el
ensanche de 200 habitantes por Ha. En la composicién
del tipo de beneficios, destinaba un 50 % de las vivien-
das a casas baratas y un 40 % a casas econémicas y de
funcionarios, en un principio «mezcladas con la finalidad
de integrar las distintas clases sociales».

El ensanche se dividia en dos zonas; la primera
comprendida entre el paseo de Sagasta y la carretera
de Madrid, que se correspondia aproximadamente con
el primer proyecto de Casas Baratas, y la segunda que
recogia la izquierda de dicho paseo hasta la carretera de
Castell6n.

Entretanto, la desaparicién de la Rapid Dem Fer y
el tiempo transcurrido desde la redaccién del inicial
proyecto de Casas Baratas habian permitido la aparicion
de varias leyes a las que debia adecuarse el proyecto. E!
Ayuntamiento que pensaba en un principio hacerse car-
go del mismo y municipalizar las viviendas, al fin acce-
di6 a la peticién de algunos propietarios para subrogar-
se en ellos —que habian formado la «Sociedad Zarago-
zana de Urbanizacién y Construcciény — modificando el
proyecto inicial.

Este nuevo proyecto, realizado por la «Sociedad Za-
ragozana» en 1928, modificaba las previsiones iniciales
del proyecto de ensanche municipal, adaptdndolas més
a los intereses de los propietarios y a las distintas mo-
dalidades de viviendas protegidas, casas baratas, casas
econémicas, casas para funcionarios, escritores y artis-
tas, y zona libre, dando también cabida, entre las prime-
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186 ras, a las diversas cooperativas constituidas. Fue redac-

tado por M. A. Navarro, S. Zuazo y M. Ribas, y consti-
tuyé un proyecto de disefio cuidado que, proponiendo
las méaximas densidades edificatorias en la zona libre o
eje de la Gran Via ordenado en manzanas cerradas, se
adaptaba paisajisticamente al Huerva mediante una edifi-
cacion tipo «Ciudad Jardinn a ambos lados de sus mér-
genes, estructuradas mediante la via Parque del Huerva,
y creaba un eje transversal de unién con otro eje NE-
SW ya dentro del 4rea comprendida entre la carretera

de Valencia y el FC de Carifiena, también de vivienda
extensiva.

La Sociedad Zaragozana realiz6 con arreglo a este
proyecto buena parte de las casas baratas (en sus distin-
tas modalidades) de la margen izquierda del rio Huerva,
que pasaron a ser ocupadas de acuerdo con su diversa
tipologia por diferentes clases sociales (hotelitos o vi-
viendas en hilera).

En 1934, tras mdltiples avatares tanto econémicos
como inherentes a los cambios politicos (advenimiento
de la segunda republica) y dentro de un contexto gene-
ral de crisis econ6émica, quiebra también la «Sociedad

Zaragozana» y el Ayuntamiento debe incautarse nueva-
mente la zona del Ensanche.

En este mismo afio 71934 se aprueba, por fin, el
Plan General de Ensanche de la ciudad, que recoge los
proyectos anteriormente realizados para esta zona (no
en balde eran del mismo autor, M. A. Navarro) intentan-
do coordinarlos.

El nuevo Plan, globalizante, perdia parte de la rique-
za de disefio de los ensanches y para «limitar el proble-
ma a términos viables», fraccionaba cada una de las zo-
nas del Ensanche en dos 4reas correspondientes a dos
etapas distintas; una inmediata acogida a la Ley de
1892 y la siguiente sometida al régimen de contribucio-
nes especiales de 1924, coincidente con las &reas en
parte consolidadas por los barrios particulares.

El 4rea de Miralbueno se dividi6 a su vez en tres
partes: 1. Zona libre para construcciones especiales
lindante con la Gran Via; 2.% Zona protegida para casas
baratas y econémicas; y 3.%, Zona edificada (barrio de
Hern&n Cortés, del Carmen, etc.).
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Proyecto de la Sociedad Zaragozana.




En esta delimitacién aparecen desglosados comple-
tamente los terrenos del Ramo de Guerra (cuartel de
Palafox y buena parte de la posterior Ciudad Universita-
ria) que se respetan en su uso, asi como las parcelas
pertenecientes a conventos.

Las crisis econémico-politicas de estos afios inme-
diatamente posteriores reducirdn la actuacion a comple-
tar en pequefia medida las 4reas de la margen izquierda
del Huerva (zona de la calle de Santa Teresa) con arre-
glo al primitivo proyecto de Zuazo, Rivas y Navarro, rea-
lizar las casas econémicas de la Ciudad Jardin y los blo-
ques de viviendas colectivos en altura entre Baltasar
Gracian y Cortes de Aragén, como puede observarse en
el Plano de la cludad levantado por Accién Ciudadana
en 1938.

En la etapa inmediata posterior a la guerra, se reali-
26 el proyecto de parcelacién de la zona libre de la Gran
Via (1938), encaminado a la subasta y venta de lotes a
promotores y constructores y un plan para su prolonga-
cién con tratamiento de ciudad jardin hasta Casablanca.
Es més adelants, en 1943, y mediante un plano de ali-
neaciones de la zona de ensanche de Miralbueno, cuan-
do aparecen concretadas las alineaciones y uso de la
nueva Ciudad Universitaria.

En 1939, se redactan las Ordenanzas Generales de
adificacién de la ciudad y en 1942 una serie més de or-
denanzas especiales de diversos sectores como son, en
este caso, la Avda. de Valencia, la zona del P.° de Rui-
sefiores, Gran Via y de Miralbueno.

Todo este cuerpo legal, surgido en un clima de pos-
guerra, en el que la economia y escasez de los materia-
les de construcciébn eran junto con la falta de viviendas
las t6nicas dominantes, iba dirigido Gnicamente a posi-
bilitar la parcelacién de los terrenos y posterior edifica-
cién, sin afadir mayores complicaciones al momento,
apoyando, en suma, la iniciativa privada. En este clima
comienza a edificarse la Gran Via y entretanto se redac-
ta el Anteproyecto General de la ciudad de 1942, con-
siderado necesario para ordenar el crecimiento de una
ciudad, que hasta el momento no ha atendido mas que
la ordenacién de estas Zonas de Ensanche. Su plan-
teamiento, todavia mas general que el de los ante-
riores Planes, recoge los ensanches y siguiendo la t6ni-
ca del Proyecto de 1934 amplia la extensi6n de la ciu-
dad hacia el Sur, incluyendo el parque y nuevos barrios
de Torrero y Venecia mediinte una circunvalacién exte-
rior de la ciudad (posterior traduccion de la Avda. de la
Hispanidad). Sus caracteristicas mas sobresalientes son
la ampliacién del parque hasta casi la prolongacién de
la Gran Via {actual Isabel la Catélica), la localizacién de

una nueva zona verde-deportiva en los terrenos poste-
riormente dedicados a Seminario y la incorporacién a la
Ciudad Universitaria de los terrenos militares.

El 4rea afadida al Sur del anterior ensanche de Mi-
ralbueno se ordena en un afén simplista y exclusivo de
resolver los problemas de tréafico y facilitar la edifica-
cién, sin atender ningln tipo de disefio o intencién de
calidad habitacional y mediante la conformacién de una
serie de manzanas rectangulares a las que se superpone
una tipologia edificatoria residencial aislada extensiva
despreocupandose de densidades.

En esta década comienza a desarrollarse la edifica-
cién en la Gran Via de forma que —segun comenta A.
Maria Navarro en su tesis «Geografia Urbana de Zara-
gozan— si en 1945 tenia edificadas 200 viviendas, en
1959 sélo en el sector de Fernando el Catélico tenia ya
500, correspondiendo el sje a una poblacién acomoda-
da, en la que destaca una fuerte componente de profe-
siones liberales y profesores de Universidad, en tanto
que en segunda fila, el nivel socioeconémico descendia.
Se instalan en esta 4rea bastantes colegios religiosos
que amplian sus instalaciones del centro.

]

Sin embargo, el proceso edificatorio podria haber
sido méas rapido puesto que el 4rea se encontraba en
buena medida urbanizada. Esta ralentizacién, incum-
pliendo su obligacién por la Subasta de edificar en
un afo, se debia a que realmente la demanda del ti-
po de viviendas de alquiler para la clase acomodada
a la que iba dirigida era menor que la prevista, lo que
sirvi6 para utilizar especulativamente los solares que
sorprendentemente perduran hasta los afios 80 en
algin caso (sector S. Francisco), consiguiendo elevar
con el tiempo su nivel econémico. Por ello las posibili-
dades derivadas al apoyc a la edificacién de viviendas
mediante las sucesivas legislaciones (ley de arrenda-
miento, viviendas protegidas de renta limitada y subven-
cionadas) se tradujeron méas en la segunda linea del
4rea y en la edificacién de las torres de Palomar y Pelli-
cer, o area comprendida entre Sagasta y el Huerva {vi-
viendas de menor nivel econémico).

En ese mismo lapso de tiempo han ido apareciendo,
al Sur del 4rea, la residencia sanitaria de la Seguridad
Social, el colegio de huérfanos (magisterio), el campo
de fatbol y la Feria de Muestras, que se sitian en la
prolongacién de la Gran Via. También al SW el Semina-
rio Diocesano se sitia sobre una zona verde. Todos
ellos constituyen la salida al extrarradio de los servicios
requeridos por el nuevo corte de una ciudad-regién en
desarrollo.
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Anteproyecto de 1943 y Plan General de 1957,

Son unos afios en los que, a pesar de la existencia
del Anteproyecto, no se hace caso de su zonificacién. Al
margen del 4rea del primer Ensanche de Miralbueno, el
resto de actuaciones edificatorias, tanto intervencionis-
tas de la Administracién Central —entre las que desta-
ca la delimitacién expropiatoria del poligono Gran Via
en el afio 1956 (simultdnea de Ebro Viejo, Cogullada y
Miraflores)— como particulares, de viviendas de renta

limitada, etc. —que es el caso de los grupos surgidos
en el C.° del Sabado y colindantes—, e incluso los ante-
riores grupos de la Obra Sindical del Hogar —sin repre-
sentacién en esta 4rea—, vendran caracterizadas por su
falta de cohesién, su incumplimiento de zonificacién (en
todas ellas se aumenta la edificabilidad al no cumplir la
tipologia edificatoria prevista) y su carencia absoluta de
calidad de disefio urbanistico, excepcién hecho del Gru-




po Salduba, grupo de caracteristicas singulares en
Zaragoza. A esta época de apoyo a la promocién perte-
nece el auge del desvio del capital industrial hacia la
inversién inmobiliaria, incluyendo el de las entidades
bancarias y de ahorro.

La toma de posiciones se repite de nuevo, esta vez
en la orla externa de los Ensanches, es decir, poligono
28 {«Seminario», actualmente denominado de Universi-
dad), y de esta época serd también la ordenacién de
los terrenos del actual grupo de Isabel la Catélica, que
incumple la calificacién verde del Plan de 1943.

En este contexto se estudia el Plan General de 1957,
que, siguiendo aptoximadamente |a estructura del Ante-
proyecto de 1943, zonifica funcionalmente la ciudad re-
cogiendo las modificaciones introducidas por las parcela-
ciones, es decir, cambiando las zonas verdes publicas
del anterior Plan {margen izquierda del Huerva y Semi-
nario) por zonas verdes privadas y las zonas extensivas
{C.° del S4bado) por semiintensivas, en un afén que lle-
va al olvido de las densidades y calidad urbanistica,
para pasar a utilizar la tipologia edificatoria y el volu-
men como Unicos instrumentos de disefio arquitect6-
nico. Es en este intento generalizador por zonas cuando
se transformé el 4rea de las Casas Baratas de Zuazo en
zona intensiva.

En el Plan que intenta flexibilizar las ordenaciones
futuras, exigiendo a cambio desarrollo mediante Planes
Parciales y Actuaciones Aisladas previo a su edificacion,
se introdujo la posibilidad de continuar la edificacion en
manzana cerrada con arreglo a las ordenanzas de 1939
para las manzanas con edificacién iniciada. Esta figura
sera utilizada en la temprana renovacién (antes comen-
tada) del barrio del Carmen y algo mé&s tarde en las
4reas del C.° del Sébado y torres de Cuéllar, que mutan
sus parcelas de una y dos plantas por edificios en man-
zana cerrada y altura, a pesar de que esta segunda &area
se encuentra calificada de semiintensiva.

En esta etapa es realizado un Plan Especial para el
area de Ruisefiores y se aprueban la abrumadora orde-
nacién de edificios singulares de Marvel (1965) —con-
dicionada a la construccién de un puente— junto al
parque, sobre calificacién semiintensiva, y el grupo de
«lsabel la Catodlica».

El desarrollo de la ciudad y la anarquia en la insta-
lacién de sus é&reas industriales, asi como la superviven-
cia del primitivo sistema expansivo de parcelacion de
fincas en las orlas agricolas exteriores de la ciudad, re-
ceptor del aluvién de poblacién generado por el desa-
rrollo industrial, motivan antes de tiempo la realizacion
del nuevo Plan General de 1968.

Es un Plan que recoge también los anteriores en
todo cuanto estaban ya realizados: Ensanches, Plan de
Ruisefiores, Universidad y Plan Parcial del Poligono
Gran Via. Este mismo afan pragmético le lleva a califi-
car las anteriores zonas verdes privadas como parque
urbanizado o semiintensivas, repitiendo la triste historia
de casi todas nuestras zonas verdes que se han visto
invadidas y posteriormente recalificadas.

La ciudad se extiende més al Sur, saltando la cir-
cunvalacién con densidades decrecientes, y puede de-
cirse que salvo que con esta expansién el drea de Mi-
ralbueno resulta més céntrica en la ciudad, no se in-
troduce apenas otra modificacibn a la situacién de
planeamiento anterior. Sin embargo, hay que apuntar
una limitacién de densidades y ligero descenso en las
edificabilidades volumétricas realmente aplicables, con
respecto a las anteriores.

La caracteristica de los afios setenta va a ser el
desarrollo de la renovacién edificatoria tanto del 4rea de
Sagasta como del drea de baja densidad del «Ensache»
(proyecto de Zuazo de «Casas Baratas»), como del area
de chalets de Ruisefores, por citar las dreas que mayor
calidad urbanistica y arquitect6nica poseian.

Esta tendencia de la construccién (tan zaragozana)
a una multiplicacién de los volimenes o aprovecha-
mientos, aunque pasa por una beneficiosa etapa (la del
alcalde Horno) de disciplina urbanistica, de nuevo se
traducird en una interpretacién permisiva de las alturas
a edificar en Ruisefores, bien en una mejora de la posi-
bilidad de cambio en la tipologia del paseo de Sagasta
(Plan Especial para su lado occidental aprobado en el
afio 1977). Las «Casas Baratas», aunque muy dafiadas,
mantienen en alguna medida su car4cter inicial, gracias
a la dificultad inherente a su actual tipologia para la
agrupaciéon de parcelas y voliumenes.

Pero el ciclo vital de las nuevas necesidades de
servicios se ha acortado en estas Ultimas décadas debi-
do a que el papel de la ciudad en la regi6n es cada dia
mas preponderante. Los colegios salen al extrarradio, el
campo de fatbol, la residencia sanitaria y la Feria de
Muestras se han visto rapidamente desbordados en sus
necesidades, habiendo comenzado a replantearse su uso
en algunos casos {(modificacion de Plan General del
4rea de servicios de la Feria de Muestras y cuartel Pala-
fox en el afio 1979).

La problemética para el futuro préximo de esta
area, aisladamente considerada, puede identificarse con
la detencion del deterioro de las tipologias y usos toda-
via existentes en el Ensanche Ruisefiores y Sagasta, el
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190 tratamiento del rio Huerva, que a pesar de haber estado

planificado paisajisticamente en los ensanches se en-
cuentra en este tramo terriblemente descuidado, y la
previsién de una renovacién de usos a nivel ciudad que
sirva para mejorar los estdndares urbanisticos en lugar
de empeorarlos progresivamente. Junto a ello, deberd
detenerse el deterioro urbanistico de la ciudad univer-

vertaria y mantenerse como minimo los usos esco-
lares en el sector. Las &reas urbanas de nueva creacién
{en otro tiempo a expropiar) del poligono 28, todavia
hay campos, deberian ser reconsideradas de acuerdo con
unos niveles actuales de habitabilidad y esponjamiento,
puesto que los previstos para las mismas pertenecen ya
a épocas especulativas que debieran estar superadas.




Morfologia urbana
Poligono 26. Gran Via-Bretén

El crecimiento de Zaragoza, hasta fechas bien re-
cientes {que pueden hacerse coincidir con la industriali-
zacion de la ciudad y subsiguiente desarrollo de la Ac-
tuacién Urbanistica del Puente de Santiago), ha llevado
siempre el mayor peso del desarrollo urbanistico hacia
el Sur. En este crecimiento se marcan perfectamente
una serie de barreras que en principio han represado la
urbanizacién para, posteriormente, dar lugar, con mayor
impulso, a una corriente renovadora de nuevo cufio.
Simplificando mucho las cosas, estas barreras pueden
hacerse coincidir con la primitiva muralla romana prime-
ro, la muralia medieval después, la zanja del ferrocarril
mé4s tarde, y ahora podria sefalarse, aunque todavia
menos pronunciada, la circunvalacién de la actual Via
de la Hispanidad.

E! poligono 26, al que se ha denominado Gran Via-
Bretén, acusa en sus origenes y morfologia su posicién
junto a la zanja dei ferrocarril, ahora recubierto siguien-
do el trazado de la Avenida Goya,-en el limite septen-
trional del poligono. Junto a esta barrera, las calles que
primero se desarrollaron fueron las situadas en la embo-
cadura de los puentes del ferrocarril, y en especial la ave-
nida de Valencia y Fernando el Catdlico, quedando el in-
terior del poligono ocupado por viviendas de menor stan-
ding, de menor altura e incluso con cierto arire semi-rural
que se manifestaba por viviendas de una o dos alturas
con patios interiores ocupados por gallineros y frutales,
de los que todavia queda alguna huella, aunque ya esca-
sa en Pilar Lorengar, Concepcién Arenal y San Antonio
Maria Claret. Todas estas edificaciones muestran una
rara homogeneidad de tratamiento de las fachadas,
siempre en ladrillo caravista e incluso algunas tienen
aleros de este material que muestran una cierta gracia
en su concepcién.

El borde meridional del poligono lo constituye la
actual calle de Corona de Aragén, que al igual que ave-
nida Goya, Valencia o Fernando el Catélico son vias de
gran anchura y con gran intensidad de circulacién, en
las que se marca claramente la transicién de uno a otro
poligono. En todas ellas la renovacién de la primitiva
edificacién ha sido casi completa en fechas recientes
(dos ultimas décadas en Goya, Corona de Aragén y ave-
nida de Valencia, y algo anterior en Fernando el Catoli-
co). En todos los casos, esta renovaciéon se ha hecho
con 25 metros y con viviendas ocupadas en su mayor
parte por clase media alta con un elevado indice de
motorizacién. En la medida que tan sélo se han cons-
truido con garaje las edificadas en los dltimos doce

afos, las dificultades de aparcamiento en la calle son
importantes, y hacia el interior del poligono los atascos
son frecuentes, porque a la mayor estrechez del viario
se unen unos tipos de usos, con predominio de bares,
pubs, discotecas, etc., que generan gran cantidad de
tréfico.

La densidad media del poligono supera los seiscien-
tos habitantes por hectérea en 1975, pero dada la velo-
cidad de renovacién del caserio, sustituyendo las primi-
tivas viviendas de planta baja y una, o planta baja y
dos, por otras de cuatro alturas en el interior. o por més
de ocho alturas en las calles amplias, y en todos los
casos con pisos pequefios, el resultado actual puede
muy bien aproximarse a los ochocientos cuando se aca-
be de completar la nueva edificaciéon. La proximidad de
la zona universitaria facilita los usos lidicos anterior-
mente apuntados, y al mismo tiempo convierte al poli-
gono en un &rea solicitada para pequefios apartamentos
adquiridos a estudiantes durante los meses del curso
escolar.

Las manzanas son todas ellas cerradas, pero difie-
ren bastante en cuanto al tamafio y la forma, aunque en
general predominan las rectangulares que extienden su
eje mayor de NE-SE, paralelamente a avenida Valencia
y Fernando el Cat6lico. Los patios de manzana no son
practicables, y como en todo el poligono no hay una
sola zona verde que merezca el calificativo de tal, y tan
s6lo unos pocos alcorques recogen toda la vegetacion
del 4area, el resultado es una falta de espacios ludicos
que hacen de la calle un lugar de tréafico sin posibilidad
de alternativa, y eso no solo en las vias perimetrales,
sino en las del interior del poligono. De todas formas,
dada la escasa relacién entre superficie verde y de via-
les respecto al volumen edificado la climatologia inver-
nal es especialmente severa, especialmente en las calles
transversales donde el cierzo se encaja y el sol no pe-
netra.

La mayor parte de la poblacién pertenece a clase
media, pero en algunos edificios recientes de las calles
perimetrales se sefiala la presencia de clase media lige-
ramente alta, mientras que hacia el interior, en las vi-
viendas tradicionales, queda algo de clase media baja o
baja. en trance de desaparecer. El pdrcentaje de titula-
dos universitarios es elevado, especialmente hacia Fer-
nando el Catdlico, Goya, Corona de Aragén y avenida
de Valencia. Quedan multitud de pequefos talleres de
reparacién o pequefios comerciantes que tienen sus vi-
viendas en las inmediaciones del puesto de trabajo.

La edad media de la poblacién, con algo mas de
34,4, supera la media de la ciudad y es légico que asi
sea porque en muy pocos casos los matrimonios asen-
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192 tados en el poligono llegan a &l en el momento de con-

traer matrimonio. Dado el precio elevado del suelo en el
mismo, normalmente van a él en una segunda instala-
cién.

A ellos hay que unir la poblacién residente en las
antiguas parcelas, normalmente de bastante edad, Yy que
al tratarse de poblacién de clase media arroja coeficien-
tes de natalidad mé&s reducidos. Como es légico, esta
composicién demogréfica se traduce en una menor pro-
porcién de niflos que rebajen la edad media de la po-
blacion. De hecho, los menores de 25 afios solamente
representan el 39,85 % de la poblacién, mientras que
los mayores de 65 dan casi el 11 %, que tampoco es
una cifra especialmente elevada. El pronéstico correcto
es, por lo tanto, el de una poblacién de matrimonios
maduros asentados en él cuando se produjo el grueso
de la renovacién, o procedentes de otras viviendas de
Zaragoza.

En resumen, se trata de un poligono de estructura
en manzana cerrada con patio interior estrecho Y no
practicable, carente de zonas verdes, con granulado rela-
tivamente heterogéneo y cuyo perfil, tanto de norte a
sur como este a oeste, da las mayores alturas entre los
bordes. descendiendo hacia el centro. Conviene recalcar
la existencia de un edificio singular (Torresol).

Morfologia urbana

Poligono 27. Ciudad Universitaria

Lo mas representativo del poligono 27 lo constituye
la existencia en él de la Universidad, y esto tanto por
ocupacion en superficie, puesto que con sus 39,56 Has.
representa casi el 82 % de la superficie total del poli-
gono, como por las demandas que genera y el estilo de
vida que la presencia de los millares de universitarios y
del Hospital Clinico imprimen al poligono.

El poligono 27 queda perfectamente delimitado por
el Norte, Este y Oeste por grandes arterias de circula-
cion. Por el Sur, la delimitacién la marca la calle Vio-
lante de Hungria y su prolongacién hasta el encuentro
con la avenida Gémez Laguna a través de la zona
en la gue actualmente se localizan las ferias, dejando
dentro de ella el hasta hace pocos meses cuartel de Pa-
lafox (ahora cuartelillo de la Policia Municipal y Pabe-
lI6n Municipal de Atracciones) y las instalaciones milita-
res de la Hipica (convertidas ahora en piscina munici-

pal). Probablemente, este cuartel pasar4 a formar parte
de la Universidad como ampliacién de la misma.

El resto del poligono, éxceptuada el area universita-
ria, reparte su edificacién en torno al eje de Fernando el
Catélico-plaza San Francisco, y por el Norte siguiendo
la calle Corona de Arag6n. Tanto en uno como en otro
caso, las edificaciones recayentes a estas vias de gran
anchura y circulacién cuentan con edificios de granula-
do grueso y homogéneo, mientras que los recayentes a
las calles posteriores (Arzobispo Apaclaza y Menéndez
Pelayo respectivamente) tienen alturas de cuatro-cinco
alturas, aunque no falte excepciones de ocho y més al-
turas en edificios correspondientes a la Gltima década.

La densidad global del poligono es muy baja, tan
s6lo 155 personas por hectarea, pero hay que tener en
cuenta la amplia extensién de la Universidad en la que
vive muy poca gente. Considerando tan sélo el &rea
extrauniversitaria, la densidad asciende a 555 hab./Ha.,
que de hecho son mas por la gran proporcién de estu-
diantes residentes durante el curso escolar que se cen-
san en sus lugares de origen.

También la proximidad a la Ciudad Universitaria
explica los usos del suelo. Las librerias, empresas de
fotocopias, imprentas y, sobre todo en fecha reciente,
los bares han convertido en pocos afios una zona casi
exclusivamente residencial en otra caracterizada por los
ruidos, la congestion del trafico, los cascotes de botellas
en las calles y en el parque de la universitaria y el gam-
berrismo de todo tipo. Incluso los bares se han abierto
sin licencia municipal aprovechando el boom de la zona,
trasladada ahora junto a las verjas de la Universidad
con todas sus secuelas.

La edad media de la poblacién estd en torno a los
33 afios, ligeramente superior por lo tanto a la media
de Zaragoza, respondiendo bastante bien tanto a la
composiciéon socioprofesional de su poblacién, con pre-
dominio de clase media-alta en Fernando el Catélico y
Corona de Aragén, como a la época de construccién de
los edificios, que son ya bastante viejos en su mayoria,
aunque todos ellos posteriores a la Guerra Espafola,
puesto que el proyecto de la Gran Via es de hace cin-
cuenta afos. La plaza de San Francisco, realizada de
acuerdo con las normas de 1928, se completa en
1978, con casas de estilo aragonés en ladrillo visto, que
armonizan bastante bien con los edificios universitarios
tradicionales (Facultades de Derecho, Filosofia, Ciencias,
Colegio Cerbuna...), aun cuando ahora se ha roto esta
uniformidad en las nuevas construcciones de Aulario,
Matematicas, Geologia, en prefabricados de hormigén,
que rompen totalmente la estética universitaria.
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Los espacios verdes en el interior del poligono
dependen casi exclusivamente de los espacios universi-
tarios, si se exceptdan la plaza San Francisco y la del
Emperador Carlos, aunque a decir verdad, dada la gran
afluencia de vehiculos, més que espacios verdes practi-
cables son auténticos garajes al aire libre, como empie-
za ya a suceder con los propios jardines de la Univer-
sitaria dimensionados generosamente, sembrados de
césped y dotados de instalaciones de riego para casi
seguidamente asfaltarlos con las nuevas construcciones
de Filologia y las precitadds.

Por otra parte, la proximidad de la «zona» y la falta
de vigilancia las convierte en espacios peligrosos para
nifos por la abundancia de cascotes y vehiculos. Como
zona verde compatible para uso universitario y vecinal
el planteamiento era perfecto, pero va quedando relega-
da a aparcamiento.
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Morfologia urbana

Poligono 28 .

El poligono 28, al que popularmente se conoce
como Romareda, consta de tres subunidades perfecta-
mente diferenciadas. La primera y la més conocida la
constituye el campo de fitbol y la Feria de Muestras.
En ella la densidad residencial es casi simbélica (1,22
hab./Ha.), pero por sus usos especificos influye toda la
vida del poligono. La segunda, correspondiente al Semi-
nario y a todas las huertas cultivadas o abandonadas
que ocupa toda la mitad occidental del poligono, sola-
mente alberga una poblacién de 279 personas en una
superficie de casi 49 Has. Finalmente, la tercera unidad
es la verdaderamente residencial, y responde auna ac-
tuacién del Ministerio de la Vivienda que comienza a
ocuparse a comienzos de la década de los setenta, y




194 aque engloba una poblacién de algo més de siete mil

personas en 1977, a las que posteriormente se han uni-
do las nuevas construcciones del hotel Romareda y de
la Residencia para ancianos que han aumentado, junto
con los nuevos colegios nacionales, la ocupacién del
poligono.

La delimitacién del mismo viene marcada por tres
grandes arterias de elevada intensidad de tré&fico. Son
auténticas barreras funcionales y perceptivas. Por el
Este, Isabel la Catélica separa el poligono de Ia Ciudad
Sanitaria. Por el Sur, la avenida de la Hispanidad marca
un borde facilmente apreciable que al otro lado lleva a
una tipologia de usos de corte rural hasta hace pocas
fechas. Por el Oeste, la avenida Gémez Laguna esta-
blece igualmente otra clara separacion, aunque en este
caso ambos poligonos coincidan en cuanto a usos y
expectativas de urbanizacién, con otros que actual-
mente van desde los espacios de préactica de autoescue-
las a los campos de cultivo ocasionalmente utilizados
como improvisados terrenos de juego. El limite septen-
trional es un poco mé&s convencional, y Violante de
Hungria, aunque corresponde al limite de la actuacién
del Ministerio de la Vivienda, no se percibe con la mis-
ma facilidad que las anteriores. Con todo, la diferencia
de usos es también claramente apreciable.

Este poligono de ta Romareda, en su zona residen-
cial, estd formado en su mayor parte por torres exentas
de doce alturas. Casi todas ellas cuentan con garaje
propio, y algunas, entre varios bloques, encierran cam-
pos de juego infantil de propiedad particular e incluso
alguna pequefia piscina igualmente privada. En muchas.
la planta calle, sobre columnas, es practicable para jue-
gos haciéndose deslindado los usos comerciales de los
residenciales, quedando aquéllos concentrados en el
centro comercial y en otro par de bloques. En el resto,
los usos son especificamente residenciales.

El poligono de la Romareda es el mejor dotado de
Zaragoza en escuelas y guarderias, aunque todas ellas
se han puesto en funcionamiento media docena de afios
més tarde de la ocupacién del mismo. A ellas afluyen
nifios practicamente de todo Zaragoza, muchos de ellos
en autobuses, y las horas de entrada y salida de los co-
legios registran la mayor animacién de todo el dia.
Como también es una zona de practica de autoescuelas,
los riesgos de accidente son verdaderamente notables.
Los domingos, cuando hay partido de fatbol, y en las
épocas de funcionamiento de la Feria de Muestras o en
los periodos de la feria de atracciones, sus vecinos su-
fren igualmente todos los inconvenientes inherentes a

estas concentraciones masivas de trafico. Hay auténti-
cas dificultades para entrar o salir de la propia vivienda.

La vida a nivel de Ia calle debia registrar una mayor
fuerza, puesto que la concentracién del volumen de la
edificacién en torres permite liberar espacio para juegos
y zonas verdes, pero en la practica, la Romareda carece
de espacio verde publico, porque éste es el que corres-
ponde al campo de fitbol, y en los espacios verdes pri-
vados es donde (inicamente se dan los juegos de los
nifios o las tertulias de los ancianos, El hecho de que la
edificacion sea discontinua impide una adecuada pro-
teccion frente al cierzo, hace desagradable la escena
urbana los dias de niebla y en verano, con el sol abra-
sador, tampoco da una sombra continua que permita
trazar unas sendas protegidas del calor. Este tipo de
urbanizacién no va de acuerdo con el clima de Zarago-
za, porque ademés las torres son dificiles de caldear y
los gastos de calefaccion se van haciendo notar cada
vez con mayor fuerza. En contrapartida, la insolacion 1%
la luz en cada vivienda son inmejorables porque todas
las habitaciones son exteriores en la mayor parte de las
torres, cada una de las cuales es popularmente conoci-
da por el grupo comunitario que la levantd.

La mayor parte de sus habitantes corresponden a
clase media que abandoné su residencia del casco viejo,
pero también hay muchos matrimonios jévenes llegados
a ellas en los comienzos de la década de los setenta y
que ahora aprovechan al méximo las ventajas de la pro-
ximidad de los colegios. La edad media de la poblacién
es ligeramente inferior a la del conjunto de Zaragoza
(31,1 afios) y tiende a bajar por la fuerte presién de los
niflos habidos en este Gltimo periodo. Santa M6nica es
una de las parroquias zaragozanas donde hay més bau-
tizos.

En resumen, el poligono Romareda es una mezcla
de usos que van desde el nivel local al metropolitano,
desde los campos de cultivo a las 4reas con densidades
de tipo medio {232 hab./Ha.), con viarios amplios entre
los cuales los fondos de saco se constituyen en peque-
fios remansos de trafico utilizados para aparcamiento o
juegos, con una edificaci6n bastante regular en cuanto a
sus alturas {torres exentas) con algunas manzanas de
ocho aituras, dejando libre casi siempre la planta baja
que queda reservada a juegos, y con espacios verdes
privados que dulcifican un poco la carencia de zonas
verdes colectivas a nivel poligono, pero la tipologfa ur-
banistica, modélica en la Europa de la posguerra, no se
adapta en absoluto a las caracteristicas climaticas zara-
gozanas.




Morfologia urbana
Poligono 30

El poligono 30, conocido como Parque de Zaragoza,
es uno de los poligonos mas utilizados por los zaragoza-
nos, y esto tanto en el aspecto meramente lidico, pues-
to que, como su denominacién indica, constituye el
principal parque de la ciudad, como en el aspecto sani-
tario (en él se alberga la ciudad sanitaria) o en el do-
cente, ya que varios de los colegios que abandonaron el
centro han venido a instalarse en él.

Desde el punto de vista residencial, su ocupacién es
mas bien escasa. Tan sélo 1.462 personas vivian en éi
en el afio 1977, y en su mayor parte concentrados en
las torres del final de Isabel la Catdlica en torno a la
calle Donoso Cortés, donde posteriormente han ido a
localizarse las delegaciones de numerosos ministerios,
que durante las horas de oficina confieren a todo el
conjunto una gran densidad de tréfico. E! resto de los
residentes en el poligono lo hacen en viviendas unifami-
liares localizadas en las terrazas de la Huerva, donde
también se encuentran diferentes guarderias y colegios
de propiedad privada. En cualquier caso, la densidad
media del poligono es inferior a veinte personas por

hectérea, lo que habla suficientemente del esponjamien-
to del espacio.

El espacio del poligono presenta varias unidades
bastante bien delimitadas dentro de su perimetro. Junto
a Isabel la Catblica se alinean la ciudad sanitaria, el co-
legio del Magisterio y las torres anteriormente apunta-
das, hasta llegar, fuera ya del poligono, al Hospital Mili-
tar. Por el Este, el canal constituye su limite y a lo largo
de él se marca la divisién entre el parque tradicional y
su ampliaciébn posterior exclusivamente con pinos.

Este parque, ampliado en fechas posteriores a los
Pinares de Torrero, combina aspectos del trazado versa-
llesco en la perspectiva de la avenida de los franceses,
con otros de tipo jardin inglés e incluso a trozos recuer-
da por su intimidad la linea recoleta del jardin 4rabe. La
reducciéon del trafico le ha devuelto' unos valores que
estaba a punto de perder.

La topografia del poligono es muy movida, pero se
resueive en una serie de terrazas del Huerva, que corta
el poligono en dos mitades totalmente diferenciadas en
cuanto a usos. La mitad oriental constituye el auténtico
parque, mientras que en la occidental la mayor parte
del espacio se destina a los usos escolares y sanitarios
precitados. Las nieblas son en toda esta zona deprimida




196 relativamente abundantes, pero hacia el Cabezo de Bue-

navista, donde la mayor elevacién y menor humedad
dificultan la formacién de nieblas de irradiacién noctur-
na, el problema lo constituye el cierzo que es muy fuer-
te aun cuando la insolacién es buena. Normalmente, el
parque es lo suficientemente amplio y hay en él los
suficientes microclimas como para que pueda ser utili-
zado todo el afio en cualquier situacién climética, aun-
que en Zaragoza, salvo en verano, el sitio méas favorable
lo constituye el Jardin de invierno, concebido igualmente
con cierto aire versallesco pero donde la proteccifn
frente al cierto es total y la insolaciébn se capta hasta
Gltima hora de la tarde.

Poligono 31
Gran Via-Lasalle

Enmarcado por la Huerva al S. y E. desde el puente
del parque hasta el «Puente de los Gitanos», por Fer-
nando el Catélico al Oeste y por San Juan de la Cruz al
Norte, el poligono 31 es sumamente complejo, tanto
por su evolucién urbanistica como por la morfologia
urbana en la que aquélla se ha traducido.

En realidad, el poligono 31 en su aspecto residencial
nace todo él en este siglo, con motivo de la creacion
primero del Parque del Cabezo y posteriormente con el
desarrollo de la Gran Via, en torno a la cual empiezan a
articularse los chalets de Zuazo y algunos grupos de
viviendas de promocién oficial. Pero si éste es su ori-
gen, su evolucién posterior ha sido sumamente comple-
ja. con un gran «decalage» tanto en el tiempo como en
el grado de renovacion.

Asi, mientras que los llamados «chalets de Zuazo»
est4dn en trance de desaparicién, elevdndose en su lugar
viviendas colectivas que estdn multiplicando por diez la
primitiva densidad, toda la linea de edificaciones de Fer-
nando el Catélico y calles posteriores siguen conservan-
do sus primitivos edificios de ocho alturas o cuatro res-
pectivamente, en tanto que en las actuaciones mas re-
cientes, como el solar de la antigua editorial Luis Vives,
junto al mismo parque, se ha ido a una edificacién de
gran macizamiento que, cuando se termine, va a au-
mentar sensiblemente la densidad total del poligono.

En San Juan de la Cruz, la edificacién es, en su
mayor parte, més reciente y se caracteriza, al igual que
en Fernando el Catélico, por su homogeneidad y granu-
lado grueso, que convierte la zona central del poligono
en un é&rea relativamente deprimida respecto a sus
bordes.

En esta zona central, los chalets, con pequefias par-
celitas individuales, constituyen una de las mejores
muestras del urbanismo zaragozano de los afos treinta,
comparables en cuanto a concepci6n urbanistica a la
Ciudad Jardin, pero con un mayor standing de edifica-
¢ién, y muchos de ellos con un tratamiento vegetal que
es una verdadera ldstima que se pierda, pero ahora,
dominados ya los pocos chalets que quedan por la edifi-
cacién en altura recientemente levantada con todos los
pronunciamientos legales a su favor en virtud de uno de
los grandes errores del Plan Larrodera de 1968, lo mas
facil es que estos chalets desaparezcan en breve plazo.
Actualmente muchos de ellos se utilizan como guarde-
rias infantiles.

La peculiar disposicion de las alturas de edificacion
contribuye también, dadas las caracteristicas del clima
zaragozano, a que la zona de chalets esté especialmen-
te resguardada respecto al cierzo, mientras que, hasta la
construccién de los nuevos edificios de ocho alturas,
percibia perfectamente toda la insolacién durante todo
el dia, con lo cual resultaban bastante econémicos de
calefaccion.

En las viviendas municipales de la manzana com-
prendida entre Santa Teresa, Andrés Piquer, Solano y
Luis Vives, la disposicién en manzana abierta a un patio
central, con bloques que alargan su eje en direccion
NE-SW, confiere a sus espacios interiores unas maravi-
llosas posibilidades de utilizacién por nifios, madres y
ancianos practicamente durante todo el afio, puesto que
tan solo en las primeras horas del dia o en los solsticios
de invierto carecen de la adecuada insolacién durante al
menos seis horas al dia. Es quizds una de las manzanas
de Zaragoza mejor conseguidas urbanisticamente, aun-
que la calidad de la edificacién deje bastante que de-
sear.

En todo el poligono el material predominante es el
ladrillo caravista, aunque también hay bastantes enfos-
cados. Como ambientes conviene destacar el de la plaza
de San Francisco, cuya mitad oriental se encuentra den-
tro del poligono, con soportales y tipologia de edifica-
cion aragonesa, los chalets de Zuazo precitados y lo que
durante varios afos constituyé «la zona» de Zaragoza,
con multitud de bares utilizados fundamentalmente por
universitarios dada la proximidad de las diferentes Fa-
cultades. Actualmente la «zona» se esta trasladando de
las proximidades de San Juan de la Cruz hacia la plaza
San Francisco en principio y hacia el extremo meridio-
nal del poiigono, en las proximidades del Parque del Ca-
bezo.

La edad media de la poblacién es muy superior a la
media zaragozana (34,8 afios en 1975), como conse-




cuencia de que la mayor parte de la edificacién corres-
ponde a los afios inmediatamente posteriores a la gue-
rra espafiola. La renovacién reciente de los chalets de
Zuazo habré rebajado bastante esta edad media, pero
teniendo en cuenta el elevado precio del suelo, la mayor
parte de los nuevos vecinos son ya matrimonios de
edad media o madura. El porcentaje de titulados univer-
sitarios es de los més elevados de Zaragoza, y la tipolo-
gia general corresponde a clase media tirando a alta en
las nuevas edificaciones y en la plaza San Francisco, y a
media-baja en las viejas edificaciones no renovadas.

La densidad de! poligono no es muy elevada (379
hab./Ha. en 1977), pero con tendencia a aumentar en
la medida que se edifica como semiintensiva la zona
correspondiente a los antiguos chalets. En total, en una
superficie de 16,94 Has. vivian en 1977 un total de
poco mas de nueve mil personas, pero hay que suponer
que en los chalets de Zuazo la densidad era de tan sélo
poco mas de cien habitantes por hectarea, que ahora
con la renovacién pasan por encima de los cuatrocien-
tos.

La tendencia general va hacia el establecimiento de
comercio especializado en las grandes vias perimetrales
y al aprovechamiento como guarderias de los escasos
chalets que van quedando. Hay también una gran pro-
porcién de suelo destinado a colegios.

En resumen, manzanas regulares, cerradas unas y
con bloques pareados otras, escasos chalets unifamilia-
res, granulado fino y grueso y textura irregular como
consecuencia de la renovacion. Clase media més o
menos alta segln los sectores.

Poligono 32
Gran Via-Goya-Huerva

Con una superficie de algo mas de 17 Has., de las
cuales aproximadamente una corresponde al espacio
ocupado por la Huerva, el poligono 32 alberga una po-
blacion cercana a los diez mil habitantes (9.229 en
1977), lo que da una densidad media pr6xima a los
541 hab./Ha.

Enmarcado al Sur por las calles de San Juan de la
Cruz y Juan Pablo Bonet, y al Oeste y Este respectiva-
mente por la Gran Via y el paseo de Sagasta, su limite
septentrional lo marca la antigua trinchera del ferroca-
rril, hoy dia subterrdneo bajo el trazado de la Avenida
Goya. En medio, la Huerva, que en todo este tramo to-
davia queda al descubierto y que hasta hace bien poco

tiempo fue un vertedero de basura, pero que ahora ha
visto como se han aprovechado sus terrazas bajas para
establecer en ellas un pequefio espacio verde, aunque
sea inundable en las grandes avenidas fluviales.

En ocasiones, la definicién de unos limites no tiene
otro sentido que el de precisar unas diferencias admi-
nistrativas, funcionales o simplemente morfolégicas res-
pecto de los vecinos poligonos. Aqui, tanto Fernando el
Catélico como el actual paseo Sagasta separan dos
areas relativamente similares por todos estos aspectos,
pero en el caso de Goya, la presencia del ferrocarril se
ha dejado sentir con mayor fuerza, y el poligono 32 se
ha edificado mucho més tarde que el 17, aun cuando
ambos han debido esperar al cubrimiento del Huerva,
puesto que hasta esa fecha estuvieron dependiendo
para su desarrollo de los puentes tendidos sobre aquél,
especialmente por la pasarela del camino del Sébado y
el paseo de Sagasta. Estos puentes propiciaron un mas
rapido desarrollo de la mitad oriental del poligono (ac-
tual Moncasi y alrededores) en perjuicio de la mitad
occidental, donde la planificacion de la Gran Via llego
con més retraso y toda la edificacién es posterior a la
guerra espaiiola.

La mitad oriental ha sido la que ha experimentado
ultimamente las mayores transformaciones. Del primiti-
vo paseo de Sagasta, con chalets individuales o casas
con pequeiio jardin, se ha pasado a una edificacidon re-
cientisima, puede decirse que casi toda ella corresponde
a la ultima década, que ha llevado a la demolicién de la
mayor parte de las edificaciones de las primeras déca-
das del siglo, multiplicando varias veces su primitiva
densidad. Hacia el interior del poligono, en la calle
Moncasi y alrededores, lo que se ha producido ha sido
una intensificacién y sustitucion de usos. De una primi-
tiva zona de almacenes se ha ido pasando poco a poco
a comercios que exigen una mayor presencia de publi-
co, con lo que se ha multiplicado las necesidades de!
sector desde el punto de vista de los aparcamientos.
Hasta hace quince afos, los nifios jugaban al futbol en
estas calles. Ahora es imposible aparcar, y a ello ha
contribuido el que sus viviendas se construyeron antes de
la popularizacién del automévil y, por lo tanto, sin gara-
je. en un &rea en la que el nivel de vida, sin ser muy
elevado, da unos grandes indices de motorizacién.

En la calle Juan Pablo Bonet se ha producido una
renovacion bastante considerable aunque, a diferencia
de S. Juan de la Cruz, todavia perviven las primitivas edi-
ficaciones con més de cuarenta afios, mientras que en
esta Ultima no se han renovado recientemente porque al
ser posteriores en el tiempo tienen ya mayores alturas,
y por lo tanto mayores densidades. Prueba de ello es
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que en el sector oriental del poligono, entre Fernando el
Catoélico-San Juan de la Cruz-Huerva, la densidad es de
639 hab./Ha., mientras que entre Mola-Juan Pablo Bo-
net-Huerva, la densidad es de tan sélo 514. La diferen-
cia seria todavia mayor si se considera que en la prime-
ra cifra aparece un espacio tan sustancial como el
correspondiente al Instituto Goya, con todos sus patios
de recreo.

Precisamente la proximidad del Instituto Goya y de
la Ciudad Universitaria hicieron de esta mitad occidental
del poligono una «zona» especialmente densa en cuan-
to a bares, boleras, discotecas, etc. También muchas
casas de alquiler para estudiantes, especialmente en La-
tassa y Teresa de Jesls, donde vive un predominio de
clase media baja, con abundancia de talleres de repara-
cién de automéviles en los bajos que no ocupan los
bares o los comercios.

La disposicién del viario es sensiblemente ortogonal
en la mitad occidental, pero es muy irregular en la mi-
tad oriental, donde se adapté a los caminos del Sébado

y al trazado de las torres de Pellicer y Palomar, como
ya empezaba a dibujarse en el plano de Zaragoza de
1925.

Poligono 33
Paseo Ruisefiores

Posiblemente de todos los, poligonos zaragozanos,
el de Ruisenores sea el que cuenta con zonas de mayor
stdnding desde el punto de vista residencial, y es légico
que asi sea por cuanto una buena parte del poligono se
encuentra en una terraza fluvial ligeramente elevada
respecto a las de la mayor parte de la ciudad, lo que le
confiere un menor porcentaje de nieblas y una mejor
panordmica, a la par que una cierta separacion, en su
momento, respecto a la Zaragoza compacta de hace
unos afios. Pero lo méas significativo de este sector Rui-
sefiores es sobre todo su situacién entre los parques de




Pignatelli al Este y del Cabezo al Oeste, enmarcado por
el Sur por un paseo tan sugerente ya desde hace afos
como el del Canal, sobre todo antes del desbordamiento
de trafico que ha sufrido en las dos ultimas décadas.

Pero ademés de estas precisiones topogréficas y de
localizacién respecto a las zonas verdes, en la evolucién
urbanistica del poligono 33 han jugado un papei muy
importante el trazado del Canal, que permitié la implan-
tacién de fabricas de harinas aprovechando la energia y
el agua que aquél proporciona, y la proximidad del
Huerva, que constituye su limite noroccidental y que ha
condicionado un tipo peculiar de evolucion, caracteriza-
do en sus mérgepes por pequeiias parcelas-taller {que
en muchos casos vertian directamente al rio) y que ahora,
aungue todavia se conservan algunas, estan en trance
de renovacién.

En base precisamente al atractivo y proximidad de
las zonas verdes se encuentra el gran desarrollo que ha
experimentado la construccién en todo el poligono 33,
centrado especialmente en el propio paseo Ruisefiores y
en las inmediaciones de la Clinica Quir6n (actuacién de
Marvel), donde se dan las mayores densidades residen-
ciales de todo Zaragoza.

La primera de estas 4reas descritas se desarrolla
con una tipologia de edificaci6n caracterizada por la
aparicién de pequeiias zonas verdes, con edificios gene-
ralmente de cuatro alturas, piscinas interiores privadas
para cada actuacién, y numerosos apartamentos. Todas
ellas con una o dos plazas de garaje por vivienda. Tam-
bién aparecen, pero es menos frecuente, edificaciones
qgue manteniendo un elevado standing, con piscina en la
terraza, pequefia zona verde privada, etc., responden, sin
embargo, a un granulado muy grueso en el que se trata
de aprovechar al maximo la diferencia de alturas {13 y
planta baja) proporcionada por el escarpe de la terraza
respecto al resto de Zaragoza para obtener una bella
perspectiva de la ciudad desde las viviendas, pero los
ejemplos de esta tipologia de gran altura son escasos, y
lo que predomina es la edificaciéon de cuatro alturas o
menos, algan chalet unifamiliar, aunque en trance de
desaparicién, y usos fundamentalmente escolares y asis-
tenciales.

La segunda de las grandes 4reas de edificacién res-
ponde a la proximidad del Rarque del Cabezo y va liga-
da a la construccion del puente sobre la Huerva al
término del paseo de Renovales para ligar con Fernando
el Catélico. En toda esta actuacién, los bloques de 15

alturas, planta baja y s6tanos para aparcamientos, ape- 199
nas dejan calles de 12 metros entre edificios, por lo que

su interior se' convierte en una auténtica colmena suma-
mente densificada, pero donde curiosamente, en virtud

de la proximidad del parque, los precios de las viviendas

son elevados y hay una auténtica demanda de las mismas

por clases sociales medias y media-alta. En la mayor
parte de las viviendas la insolacién es nula.

En contraste con esta actuacion de elevado stén-
ding, a pocos metros de ella, otra actuacién més mo-
desta, Grupo Salduba, ha logrado unos espacios interio-
res de verdadera calidad, con un tratamiento vegetal
muy adecuado en el que la escena urbana a nivel inter-
no cobra un auténtico sentido y a un costo econémico
sumamente reducido, aunque también es verdad que se
estd produciendo un proceso de sustitucién de la primi-
tiva poblacién por otras de clase ligeramente superior.
La densidad es bastante elevada (603 hab./Ha.) pero
apenas se nota, y por otra parte, al haberse superficiado
exclusivamente el 4rea de la actuacién, las densidades
I6gicamente toman cifras méas elevadas (1.6 Has. y 965
personas).

Descontadas estas tres &reas, de las cuales la de
menor densidad corresponde al paseo Ruisefores (160
hab./Ha.), el resto del poligono da unas densidades
intermedias, y a lo largo de Gascon de Gotor y Doctor
Alcay, que marcan respectivamente sendos escarpes de
terraza, la tipologia de la edificacion es muy variada,
con predominio de cuatro alturas, pero donde la renova-
cién va llevando a las ocho, como sucede a lo largo de
Juan Pablo Bonet o en el tramo del paseo de Sagasta
situado en las proximidades de la entrada del parque
Pignatelli.

En definitiva, el poligono Ruisefiores, con una topo-
grafia de las més accidentadas de Zaragoza, debe buena
parte de sus caracteristicas morfolégicas precisamente a
este escalonamiento ‘desde el Huerva a la terraza en la
que se asienta el Canal Imperial. Este movimiento del
terreno ha sido el que desde el primer momento lo ha
hecho sugerente y atractivo para zona residencial de las
clases altas, como sucede en el paseo de Ruisefiores,
pero al mismo tiempo todavia perduran las primitivas
edificaciones de planta baja en las que viven normal-
mente gentes de clase baja. El predominio neto dentro
del poligono corresponde a titulados de grado medio y
superior y, en conjunto, cuando se produzca la renova-
ci6n de la zona proxima al Huerva alcanzard una densi-
dad nada desdefiable.




Anteproyecto de 1943.

Evolucién urbanistica

Casablanca y Miralbueno viejo
(Poligonos 58, 59 y 60)

Esta 4rea viene definida en el momento actual entre
la Avda. de la Hispanidad, carretera de Madrid, ferroca-
rril de Zaragoza a Valencia, Valdespartera, carretera de
Valencia hacia el Sur hasta donde el meandro del rio

;
Huerva pasa préximo a esta carretera y de este lugar
aguas abajo a encontrar el canal, desde el cual se real-
canza la Avda. de la Hispanidad.

Sus inicios rururbanos datan del s. XVIIl, en que
recibe impulso del canal Imperial y su embarcadero, he-
cho cuya importancia viene marcada por la creacién de
la fuente de los incrédulos que conmemora el buen tér-
mino del canal Imperial. A esta época pertenece el
molino de harina.




Plan General de 1957.

Su crecimiento responderd durante muchos afios al
tipico de las 4reas agricolas de regadio beneficiadas por
una buena localizacién paisajistica, microclimatica y la
proximidad del agua, es decir, comenzardn a instalarse
«torres» diseminadas que participen del medio rural y
urbano {segunda residencig).

En la etapa correspond’iente al desarrollo de barrios
particulares mediante «parcelacionesy», es decir, princi-
pios de siglo hasta los afios 20, se iniciard la agrupa-
cion de unas viviendas o torres de agricultores en torno

a las instalaciones militares carretera 'de Valencia y Ca-
nal, lo que dard origen al barrio.

El ferrocarril de Carifiena servird en un principio de
limite al pequefio nucleo, pero con su temprana desapa-
ricion (década de los 30) sus terrenos pasardn a poten-
ciar un incipiente desarrollo urbano desde la calle de la
Via a la del Embarcadero {(campo de Pelayo) ya asimila-
do a los otros barrios de la Ciudad en cuanto a tipo de
implantacion (parcelas) y poblamiento.
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Sin extendernos en su desarrollo urbano, al que se
refiere la propia Asociacién de Vecinos en otro aparta-
do, podemos resumir que toda esta &rea vendra durante
una larga etapa caracterizada por el pequefio nicleo de
Casablanca, los depésitos del agua de la Ciudad y las
instalaciones militares, ya que tal como era de esperar
en la dindmica espontdnea de la ciudad se mantendré
su uso rural hasta verse alcanzada por las expectativas,
es decir, que llegue la planificacion urbana a su 4rea
inmediata.

Estas fechas coinciden con la materializaciéon del
Ensanche de Miralbueno y el Plan de 1934, Plan en el
que la Ordenacién de la Ciudad llega ya a las puertas
de Casablanca.

Con el Anteproyecto de Ordenacién General de la
Ciudad de 1943 que planteaba una ciudad de creci-
miento limitado y radiocéntrica, el trazado de la circun-
valacién de la ciudad que coincide aproximadamente
con la Avda. de la Hispanidad deja toda esta 4rea den-
tro de la faja de proteccién de 1 km. paralela a esta
Ronda.

Sin embargo, el ndcleo de Casablanca al igual que
los barrios particulares crece bastante en esta época
como lo demuestra el hecho de que en el afio 1957
posee 107 viviendas cuya composicién socio-econdémica
ha pasado a tener una fuerte componente de poblacién
activa formada por obreros de la industria (76 %), redu-
ciéndose en contrapartida el porcentaje de dedicacién
agricola (8.9 %). Sin embargo, se mantiene por el mo-
mento el origen de su poblacién, que es zaragozana, lo
que hace suponer que se trata de un cambio de la acti-
vidad de su poblacién original (1). Estan iniciados ya
dos nucleos: el de la calle Pelayo y el de la calle Em-
barcadero, préximo al canal, que irdn extendiéndose
hasta unirse.

El Plan General dr ~ ~ =anga las
expectativas prev’ a
considerar |2 al cali-
ficarlo cc . intan-
siva. El resto de: . dja

verde de 200 m de protu.. .. .. .icia @ 1@ Avda. de
la Hispanidad y tras ésta, hasta llegar a los 2 km. conti-
nGa considerada como terrenos agricolas.

Pero esta época comprendida entre los finales de los
50 y los afios 60, como ya se ha comentado antes, vendra

(1) A. Maria Navarro (opus citada).

caracterizada por una gran permisividad urbanistica. Este
hecho se traducird en que la zona de mayores posibili-
dades paisajisticas serd objeto de la realizacién de urba-
nizaciones de chalets mediante ordenaciones tramitadas
con arreglo a las ordenanzas de 1939 y sus correspon-
dientes proyectos de urbanizacién. Asi surgirdn en los
poligonos 59 y 60 los proyectos de urbanizacién de las
Abdulas, Fuentes Claras, primitiva Fuente de la Junque-
ra y alguna otra urbanizacién junto al canal (margen
derecha préxima a los depdsitos).

El Polo de Desarrollo también repercutird en cierta
medida en esta 4rea al instalarse en las inmediaciones
de las vias de acceso y ferrocarril algunas industrias que
aparecen salpicadas (Talleres Mercier, Seida, Flex, etc.),
si bien las ya existentes expectativas debidas a su pro-
ximidad al eje de crecimiento cualificado, burgués y de
servicios, de la ciudad, la preservaran en alguna medida
de usos no deseables.

El Plan General de 1968, siguiendo la ténica de
ampliar la ciudad recogiendo las situaciones existentes,
ampliard el 4rea urbana a la totalidad de la zona que
ahora tratamos, que pasa desde entonces a constituir
el limite Sur de la ciudad.

Se estructura como un afiadido a la ciudad concén-
trica mediante la prolongacién de la actual Avda. G6-
mez Laguna (antiguo camino del Terminillo) vertebrado-
ra del nuevo sector circular formado por Valdefierro y
poligono 60 hasta la carretera de Valencia, e incluye
como apéndice un area de urbanizaciones extensivas en
ambas maérgenes del rio Huerva, rio que es tratado pai-
sajisticamente como parque lineal. Recoge el 4rea de
Mercier como é&rea industrial y califica la superficie
mas externa del poligono situada entre el ferrocarril y el
nuevo segmento de ronda como zona verde.

La etapa de los afios 70 se iniciard con la construc-
cién del grupo de viviendas Virgen de las Nieves como
actuacién aislada sobre zonificacién semiintensiva de
segundo grado, aprobada inmediatamente al Plan
General. A ésta le suceder4n diversas otras actua-
ciones de menor entidad despirramadas por toda el
area y destinadas o bien a un uso residencial {Neurve,
Aconcagua y otras situadas junto a la prolongacion de
Gbémez Laguna en el poligono 58), a chalets {sobre la
zona extensiva del poligono 60), o bien a la instalacién
de nuevos colegios religiosos que comienzan a prolife-
rar en esta orla externa (La Consolacién, Sansuefia, Hi-
jas de Maria, Montearag6n, Pasionistas, etc.). Se instala
también la nueva ciudad «Pignatelli» en el Alto de Ca-
rabinas.
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Plan General.

Por Gltimo, en el afio 80, se aprueba el Plan Parcial
de la Fuente de la Junquera, que recoge el drea proxi-
ma a dicha fuente y hasta el Huerva.

Las antiguas instalacibnes del Stadium Casablanca
que se han ido ampliando completan el caracter de este
apéndices constituyen el fin del continuo urbano en los
momentos actuales.

Todo a lo largo de este periodo (décadas de los
60 y 70), sin interrupcién, se habrén ido renovando

y rellenando el inicial nucleo del barrio de Casablanca,
lo que ha conllevado la llegada de una maés intensa ac-
tividad, industriosa y comercial, al barrio que se ha visto
de esta forma fuertemente densificado.

La probleméatica actual se resume en la necesidad
de dar una coherente ordenacién a las numerosas ac-
tuaciones aisladas surgidas durante estos Ultimos afios
y en respetar procurando potenciarlas sus 4reas con tra-
dicional encanto paisajistico: canal, rio Huerva y De-
positos.
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204 Estado de planteamiento parcial

En toda la Zona existen Gnicamente dos &reas con
Plan Parcial aprobado: la correspondiente a una fraccién
del poligono 28 denominada poligono «Gran Via», y la
correspondiente al resto del citado poligono que junto
con el 27 responde a la denominacién de «Universi-
dad».

Plan Parcial del poligono Gran Via

Iniciada la delimitacion de su expropiacién en 1956,
es aprobado el Plan Parcial en la segunda mitad de la
década de los sesenta, respondiendo plenamente a la
tipologia utilizada en esta década por el Ministerio de la
Vivienda.

El Plan respeta las instalaciones del campo de fut-
bol de la Romareda y de la Feria de Muestras (4reas de
servicio), la ubicacién del colegio de los Agustinos y la
del convento de Belén.

Se estructura mediante la creacién de un centro
comercial en el eje del poligono y junto a la zona verde,
eje que se quiebra sobre la calle Pedro Ill —en la que
se sitlan las parcelas destinadas a equipamiento religio-
so, escolar y espectidculos— hasta encontrar la calle
Condes de Aragén.

A menor escala, se organizan las 4reas residenciales
formando grandes manzanas, a cuyo interior se accede
mediante fondos de saco, divididas en las parcelas so-
porte de unos bloques de edificacion aislados que en
forma individualizada se fueron construyendo por las
Cooperativas de propietarios.

La zona verde, que se preveia con una extension
limitada debido a la proximidad del parque Primo de Ri-
bera, no fue realizada y su espacio est4 constituido hoy
por viarios y amplias zonas de aparcamientos que sirven
al campo de la Romareda y a la Feria de Muestras.

Su disefio en bloques aislados, que no responde a
las caracteristicas climaticas de la ciudad, la gran di-
mensiébn de sus supermanzanas que obliga a grandes
rodeos para los desplazamientos internos y la carencia
de tratamiento adecuado en las calles y arbolado hacen
por el momento que esta ordenacién con buen nivel
constructivo resulte inhéspita desde el punto de vista
del hébitat urbano.

Plan Parcial de la Gran Via,

Plan Parcial del poligono
Universidad

Comenzado a estudiar en vigencia del Plan de 1957,
responde a las mismas caracteristicas de edificacion ais-
lada del poligono Gran Via a lo que se afade las fuertes
densidades de los aprovechamientos previstos por aquel
Plan General.

Se estructura con un eje organizado mediante un
par viario a ambos lados del Centro Comercial que vie-
ne a prolongar a modo de anillo el iniciado en el poligo-
no Gran Via por la ¢./ Pedro Ill el Grande. Las 4reas
residenciales proporcionadas a los niveles de unidad
vecinal y parroquial se sitlian a ambos lados de este eje
comercial y se articulan alrededor de los equipamientos
correspondientes a cada una de‘ellas, los cuales forman
a8 su vez un eje perpendicular al anterior.

Las méximas densidades se localizan en este centro
civico comercial y 4reas residenciales en contacto direc-
to con el mismo.

Las altas densidades permitidas (30.000 habitantes)
y la tipologia de la edificacién {(calificacién semiintensiva
seglin Plan General de 1968) junto con los excesivos
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volimenes de otros usos, (fomercial, etc., hacen prever
un habitat que dificilmente podrd mejorar el de su veci-
no poligono Gran Via (con mucha menor densidad).

Es de esperar que estas densidades, elevados apro-
vechamientos comerciales y tipologias edificatorias se
vean mejoradas en la actual modificacion de Plan Par-

Plan Parcial Universidad.

cial que est4 en tramitacion. De otra forma la expectati-
vas que se preparan para la zona resultan ser las de un
enorme vy revalorizado centro civico-comercial, junto a
unas elevadas densidades dificilmente asimilables a cor-
to plazo por una ciudad como Zaragoza, en la coyun-
tura actual y en cualquier caso de poco nivel habita-
cional.
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206 Morfologia urbana

Poligono 58. Casablanca

El crecimiento de Zaragoza marca una serie de &nu-
los concéntricos desde el casco romano, al que poste-
riormente se une el casco medieval, la orla del ferroca-
rril y, ya en fechas més recientes, el 4nulo marcado por
la Via de la Hispanidad que dentro de pocas fechas se
va a completar hacia el cementerio. Cada uno de estos
&nulos suele marcar diferencias tanto desde el punto de
vista morfolégico como desde el socioeconémico. Y
aqui, en el gaso del pollgono 58, denominado Casablan-
ca, esta diferenciacién de usos y composiciéon sociopro-
fesional se dejan sentir de una forma muy especial,
aunque hay que advertir que a medida que va pasando
el tiempo se observa una escalada en el estatus social
de su poblacion, como se pone de manifiesto analizan-
do los ocupantes de las nuevas viviendas de «Neurbes
y la composicion tradicional del primitivo barrio de Ca-
sablanca.

El poligono es bastante extenso. Tiene una superfi-
cie de 125,16 Has., en las que en 1977, antes de estar
totalmente ocupado Neurbe y las nuevas edificaciones
de la prolongacién de la avenida Gémez Laguna, habita-
ba un total de 6.646 personas, de las cuales sus dos
terceras partes estaban agrupadas en la mitad oriental
(Casablanca tradicional).

Este extenso poligono quedaba delimitado al N. y E.
por la avenida de la Hispanidad, desde los Enlaces de la
carretera de Madrid hasta los enlaces de la carretera de
Valencia. Su limite occidental viene marcado por el fe-
rrocarril de Valencia desde el paso de la carretera de
Madrid hasta su cruce con el Canal. Desde este punto,
y hasta las esclusas del canal en la fuente de los Incré-
dulos, éste constituye su limite meridional. Por los otros
dos lados, las carreteras de Madrid y Valencia son sus
limites, occidental y oriental respectivamente.

Se trata por lo tanto de un poligono sensiblemente
alargado en sentido NW-SE delimitado por todos sus
lados por grandes arterias de circulacién o por barreras
facilmente perceptibles cuando no infranqueables (canal
y ferrocarril).

Hasta fechas recientes, la mayor parte de la pobla-
cién, y casi la Gnica, se concentraba en las proximida-
des de la carretera de Valencia hasta donde llegaba el
tranvia. La proximidad del canal y su elevacién respecto
a la mayor parte de Zaragoza habian aconsejado esta-
blecer en él los dep6sitos de abastecimiento de agua a
la ciudad que todavia ocupan una parte importante del

poligono. En su entorno, las huertas propiedad del Canal
y los érboles de sus inmediaciones daban un cierto
atractivo al conjunto de la zona, a la par que su relativo
alejamiento permitia la existencia de unos precios del
suelo bastante asequibles para la clase obrera que al
mismo tiempo podia relacionarse con el centro gracias
a los servicios de tranvia que, para comunicar con el
Hospital Militar, facilitaban su acceso al centro.

De esta forma nacen una serie de promociones en
el &ngulo oriental del poligono con unas caracteristicas
muy concretas. La altura debia ser tal que no exigiera la
utilizacién de ascensor ni de porteros que encarecieran
los gastos de comunidad; la superficie media por vivien-
da debia ser relativamente reducida para facilitar su
adquisicién por propietarios modestos que son los que
van a venir a instalarse en ellas. El maximo lo marca la
década de los sesenta, aun cuando anteriormente ya
habia otras edificaciones.

Esta reducida dimension de las viviendas unida a la
estrechez del viario —no pensado para que las clases
obreras tuvieran automdvil— ha dado lugar a las gran-
des densidades que en él se registran {casi seiscientos
por hectérea) y a la congestion viaria de un poligono en
el que apenas hay plazas de garaje, pero donde la
mayor parte de sus vecinos, una vez pagado el piso,
han adquirido también el automdévil. Del Casablanca de
los afios sesenta, en el que los niflos jugaban en la ca-
lle, al Casablanca actual, en el que no queda un metro
cuadrado de suelo utilizable para juegos, hay todo un
periodo de la industrializacién zaragozana en el que no
se dejaron espacios para escuelas. Por eso los nifios de
Casablanca tienen que ir al vecino poligono de la Gran
Via o bien a los colegios privados que al abandonar el
centro fueron a parar a los vecinos poligonos 30, 59
6 60.

En el resto del poligono, excluidos los depésitos de
agua, la dedicacién agricola se mantuvo todavia durante
varios anos, con algunas excepciones de chalets, clini-
cas o industrias limpias que en todos los casos se loca-
lizaban en la avenida de la Hispanidad, pero no se dio
una demanda residencial. Esta, cuando se ha producido,
ya no ha sido con las caracterjsticas obreras del viejo
Casablanca, sino respondiendo a la demanda de una
poblacién cansada del centro, con mayor poder adquisi-
tivo, que buscaba una vivienda bien relacionada con él,
pero al mismo tiempo con alguna de las ventajas del
campo, como dotaciones de zona verde practicable, pis-
cinas, etc. Esto es lo que han venido a ofrecer las nue-
vas urbanizaciones y mas en concreto Neurbe, donde
hay una clara diferenciacién entre el trafico peatonal y
el parking automovilistico, y donde en muchas viviendas
pueden disfrutar hasta de su pequefio jardin privado en
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manzanas abiertas. En todos los casos, el granulado es
de tipo medio aun cuando existan ascensores. Esta ur-
banizacién, todavia no concluida, al igual que las naci-
das en la prolongacién Gémez Laguna, va a albergar
més poblacién que el viejo Casablanca, donde también
van naciendo nuevas urbanizaciones préximas al canal
que responden a estas nuevas caracteristicas enuncia-
das para Neurbe.

Topogréaficamente, el poligono de Casablanca tiene
su mayor altura en los depésitos del agua, desde donde
desciende casi simétricamente hacia los enlaces de Ma-
drid y Valencia. Todo él jse localiza sobre materiales
detriticos fluviales con buena capacidad portante y posi-
bilidades de encontrar agua subalvea mediante pozos de
escasa profundidad.

Tiene menor nimero de horas de niebla que el con-
junto de la ciudad, y en ello influye su mayor elevacién

asi como menor densidad de contaminantes de trafico y
calefaccién. El cierzo lo barre con fuerza y la disposicién
en herradura cerrada hacia el NW de muchas de las
nuevas urbanizaciones ayudard a crear un mejor micro-
clima interno a nivel de calle. En el viejo Casablanca
hay muchas calles que estan directamente enfrentadas
al cierzo y en esta situacién climéatica se hacen intransi-
tables.

En resumen, un poligono muy ‘extenso, con dos
areas bastante bien definidas de hébitat. Nacido por la
facilidad de comunicacicnes en torno al hospital militar
y cuartel de sanidad para una clase fundamentalmente
obrera, construcciones en manzana cerrada, gran densi-
dad y granulado intermedio, se transforma en su mitad
occidental en otro barrio para clases sociales medias,
con granulado intermedio, manzana abierta y dotaciones
privadas de piscina, zona verde, ete. A nivel plblico ca-
rece de zonas verdes y hasta de escuelas.
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208 Poligono 59. Ojo del Canal

Delimitado al Norte por la teérica prolongacién de
la avenida de la Hispanidad, al Este por el canal Impe-
rial de Aragén en la mayor parte de su recorrido y por
el escarpe de la terraza del Huerva después, y al Oeste
por la carretera de Valencia, el poligono 59 apenas
alberga poblacién estable, aunque en él residen la
mayor parte de los colegios privados zaragozanos y una
buena parte de las sociedades de recreo al aire libre
con las que cuenta Zaragoza (Stadium Casablanca).

Su amplia superficie, 139,1 Has., no guarda relacion
con su escaso contenido poblacional (475 personas en
1977), y aunque se estén levantando nuevos edificios
no contabilizados en estas cifras (proximidades de las
Abdulas), la mayor parte de su poblacién habitual se
localiza en torno al paseo de los Reyes de Aragbn vy la
carretera de Valencia y en todos los casos se trata de
urbanizaciones generalmente de tipo chalet y de granu-
lado medio con amplias dotaciones de zona verde pri-
vada.

El poligono est4 partido en dos por la Huerva, sobre
la que cruza el canal Imperial de Aragén a una cota
mucho més baja que en el vecino Casablanca, lo que
motivé la necesidad de las esclusas del canal en la
Fuente de los Incrédulos. Esta disposici6n del rio hace
que todo el poligono sea una serie de terrazas descen-
dentes hacia él, pero con la particularidad de que éstas
son disimétricas y dejan mé&s superficie y menos pen-
diente en la mitad occidental que en la oriental.

Por esta razén la mayor parte de la poblaciéon se
localiza precisamente en esta mitad occidental donde
en un principio tan s6lo existia la amplia superficie ocu-
pada por el Hospital Militar y algunos conventos, y que
posteriormente se ha rellenado con las sociedades
deportivas y los colegios que abandonaron el centro de
la ciudad o que nacieron directamente en la periferia.

Climaticamente, esta disposiciéon topogréfica le da
ciertas ventajas, porque la proximidad del Huerva, casi
desprovisto de vegetacion arborea, genera menos nie-
blas de lo que deberia suponerse, y su caracter rehundi-
do protege algo del cierzo en su mitad occidental. Su
proximidad al centro de la ciudad le ha dado un gran
valor a su suelo, pero las limitaciones urbanisticas no
han permitido elevar mayores alturas y por ello la densi-
dad es de tan sélo cuatro habitantes por hectérea.

Poligono 60.
Carretera Valencia-Valdespartera

El poligono 60, con una superficie de 142,6 Has.,
albergaba en 1979 una poblacion de 2.388 perso-
nas, con una densidad media de menos de 17 habi-
tantes por hectérea. Esto sugiere un carécter semi-
rrural gue, sin embargo, no tiene o por lo menos no
lo tiene en una pequefia parte de su superficie, porque
en la urbanizacion «Nuestra Sefiora de las Nieves», en
tan s6lo 4 Has., reside practicamente la totalidad de la
poblacién del poligono con 2.072 personas y una densi-
dad media superior a los quinientos habitantes. Esto
hace que, descontada esta urbanizacién, el resto del
poligono arroje una densidad de apenas 2 habitantes
por hectarea, aun cuando su futuro puede ser bien dife-
rente.

Hasta fines de la década de los sesenta, cuando se ini-
cia la promocién de la urbanizacién Nuestra Sefiora de
las Nieves, el poligono 60 tan sélo era un drea militar o
de industria de gran extensién superficial pero escasos
puestos de trabajo (en especial la eléctrica y la de
transformados metdlicos). Junto a ella, otros usos de-
portivos, escolares o que aprovechaban la altura relativa
respecto a la ciudad (antena de Radio Zaragoza) consti-
tuian la Gnica ocupacién del poligono. Los chalets eran
mas bien torres y habia muy pocas.

Con la gran demanda de viviendas de los afos
sesenta, estos espacios relativamente alejados del cen-
tros, sin linea de autobuses hasta su prolongacién a
Nuestra Sefiora de las Nieves en 1972, eran bastante
atractivos para una gran promocién urbanistica y ésta
llegé de manos de la inmobiliaria Loarre. Esta construyé
viviendas de unos 80 metros cuadrados, de doble crujia,
en bloques paralelos en manzana abierta con cuatro al-
turas en la mayor parte del interior de la urbanizacion,
pensados para clases obreras y ya en la carretera de
Valencia, viviendas de mayor estadnding y también con
mayor altura, donde todas las viviendas disfrutan de una
vista espléndida sobre el parque de Zaragoza y el canal,
pensadas para una clase un ppco mas elevada. Todas
las viviendas, relativamente baratas dado el precio del
suelo, se vendieron y ocuparon rapidamente generando
una demanda de trafico que obligd a la prolongacion de
la linea de autobuses una vez desaparecidos los tranvias
de Casablanca.




La proximidad de los colegios privados ha llevado
hasta alli a numerosos profesionales de la ensefianza
que al mismo tiempo disfrutan de las sociedades depor-
tivas de las inmediaciones asi como de los espacios
verdes interiores. Para atender las necesidades alimen-
ticias de esta poblaciéon, practicamente antes de que
ésta llegara, nacieron los supermercados, los bares e in-
cluso la discoteca.

Climaticamente, al igual que todas las zonas eleva-
das, debe sufrir las consecuencias del cierzo con mayor
fuerza que el centro de la ciudad, pero en contraparti-
da tiene menor numero de horas de niebla. La disposi-
ci6n de los bloques orientando sus ejes mayores de
WNW a ESE les da una gran insolaciéon a la par que
una proteccion a nivel calle frente al cierzo. En verano
la vegetacion arborea, cuando se desarrolle, creara unos
espacios agradables en el interior de la urbanizacion.

El resto del poligono précticamente no tiene usos
residenciales pero si grandes expectativas. La proximi-

dad de! canal facilita la toma de agua, y la compra de
la mayor parte de su suelo por un solo propietario pue-
de facilitar la promocién urbanistica.

Su topografia es mas movida que la mayor parte de
los poligonos zaragozanos. En él entran en confluencia
los yesos miocenos con las terrazas fluviales y los glacis
y esto da como resultado una gran variedad de formas
topogréficas y capacidades portantes que pueden dar
lugar localmente a problemas de simas, aunque en con-
trapartida apenas hay problemas de agua en soétanos
salvo filtraciones de regadio.

En la practica, toda la poblacion vive al Norte del
ferrocarril de Valencia, pero el limite meridional del poli-
gono lo constituye una linea sin apoyo en ninguna via o
accidente significativo. El limite oriental esta claramente
definido por la carretera de Valencia. mientras que el
septentrional lo marca el Canal Imperial de Aragon has-
ta la Fuente de los Incrédulos, donde van naciendo
numerosos colegios privados y otras edificaciones pos-
teriores de corte residencial.
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LA POBLACION

Situacioén actual y evolucion
reciente

El territorio delimitado por esta zona mantiene ac-
tualmente una poblacién total de 72.000 habitantes, lo
que significa el 12 % de los residentes en la Capital. La
relacién entre el nimero de habitantes segln sexo apa-
rece equilibrada, siendo e! 48 % hombres y el 52 % mu-
jeres.

Evolucién reciente de la poblacién total

ARos 1965 1970 1975 1979
Zona IX 45428 52.662 63.610 72.000
Indice: 1965 = 100 100 116 140 147
Indice Ciudad 100 119 134 158

El crecimiento de la poblacién total de la zona en el
periodo considerado ha sido positivo, pero més acentua-
do en los tltimos cinco afos, como se desprende de los
datos adjuntos. No obstante, les diferentes poligonos
que constituyen la zona de estudio han tenido distinto
comportamiento en su indice de crecimiento. como lo
demuestra la tabla de doble clasificacién adjunta.

Periodo 1965-1970
Crecimiento de la ciudad: 19,3 %

Superior Inferior
Zona X Zonas: I,III, VI
" Vil y Xl
w —
~| 2
o .;g Poligono: 59 Poligonos: 26, 27,
53 = 31, 32
w3
23
= © 1 2
Q5 \
2 Y= 5 Zonas: I, 1V, Zona: IX
“é’ . Vv, Vil
El g
S| @
O
Poligonos: 28,30, 58 | Poligono: 33

Crecimiento detenido
Estancamiento o retroceso
Crecimiento reciente
Crecimiento sostenido
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Origen de la poblacién y afos de
residencia en la zona

Aungue predominan los habitantes nacidos en Ara-
goén (74 % de los residentes), se aprecian algunas con-
centraciones relativas de origen catalan y vasco-navarro,
sobre todo en el poligono 31. La menor proporcién de
aragoneses se da en el poligono 27.

Utilizando los afios de residencia como indicador de
asentamiento de los habitantes, observamos por la tabla

Grado de asentamiento

Menosde De 5 a Més de
Nacido 5 afios 15 afios 15 afios  Total
Zona IX 46,4 12,24 16,31 25,2 100
Ciudad 48 9 19 24 100

adjunta que la zona en estudio mantiene una poblacion
de incorporacioén reciente, sobre todo en el poligono 58.

Estado civil, familias y hogares

Tomando las cifras del altimo Padrén de Habitantes
{31-12-1975), la calificacion de los habitantes de la
zona es la que se adjunta en comparacién con el con-
junto de la Ciudad. Las diferencias que se pueden apre-
ciar provienen de la propia estruttura demogréfica de la
poblacién residente, que al mantener mayor proporcion
de jovenes, reduce el porcentaje de casados como es el
caso del poligono 58 que presenta un 53 % de solteros.
En la fecha indicada existian 20.000 cabezas de familia,
5.700 transeuntes y 5.400 habitantes residiendo en
colectivos. Estas cifras que representan valores superio-
res al promedio de la Ciudad son debidas a la localiza-
cién en la zona de residencias, fundamentalmente de
ambito universitario y militar.




Calificacién padronal

% Zona IX % Ciudad
Solteros 49 46,7
Casados 447 47
Viudos 59 59
Separados 0.3 04

Considerando los nucleos de convivencia habituales,
se observa que el hogar medio en la zona (3.32 perso-
nas) es ligeramente superior que en la Ciudad. Para
mayor precisién se incluye una clasificacion por tamanio
de los hogares en porcentaje del total de la zona para
poder establecer comparaciones. Los hogares con tama-
fio mas reducido se localizan en los poligonos 31 y 32.

Tamaiio del hogar

Estructura demografica

Como conjunto poblacional, la zona tiene una
estructura anéloga a la poblaciéon de la Ciudad. Esta si-
tuacién se puede apreciar en los gréaficos-pirdmide que
se acompanan en el texto. No obstante, el examen de
las pirdmides correspondientes a los diferentes poligo-
nos muestra claramente que existen diferencias nota-
bles entre las poblaciones de los mismos, algunos de
los cuales —debido a su poca entidad poblacional—
tienen dificil representacién gréfica {poligono 59).

Utilizando los indices de juventud y envejecimiento,
resaltan como poseedores de la poblaciéon méas joven los
poligonos 58 y 60. La edad media de sus habitantes es
de 28 y 27. afios respectivamente.

Para establecer una comparaciéon de la estructura
demogréfica de la zona respecto al conjunto de la Ciu-
dad, se ha elaborado la siguiente tabla que presenta los

: 9 % Ciudad ) -

Hogares con: % Zona IX o Lluda resultados en porcentajes para facilitar la comparacion.
1 persona 11 12
2 personas 22 23 Composicidon por edades
3 personas 20,5 22 Grupos de habitantes % Zona IX % Ciudad
4 personas 205 22 Nifios (hasta 15 afios) 26.03 26
Méas de 4 personas 26 21 De 15 a 24 afios 15,62 15
Total 100 100 De 26 a 44 afios 26,19 27

Respecto a la composicién familiar, se advierte una ~ De 45 a 64 afios 2313 22
menor proporcién en la zona de hogares formados por Mas de 64 afios 903 10
ancianos, sobre todo en los poligonos 28, 58 y 60, que .
asimismo mantienen mayores porcentajes de hogares Total 100 100

constituidos por adultos y nifios.

Composicién familiar

% Zona IX % Ciudad
Ancianos, a“ultos y nifios 2 2
Ancianos y adultos 10 9
Ancianos 6 8
Adultos, adolescentes y nifios 10,5 10
Adultos y adolescentes 1 11
Adultos y nifios 25 27
Adultos 25 24
Otra composicién 11 9
Total 100 100

Poblacién econémicamente activa

Una vez establecidas las consideraciones sobre la
poblacién total, asi como la condicién de vecindad y la
estructura demogréfica, debe incluirse también las dife-
rentes situaciones en que se encuentran los vecinos de
la zona en estudio respecto a la actividad econdmica.
Contemplando el cuadro de situacion adjunto se advier-
te que la mayor parte de poblacion total no es laboral-
mente activa. Sélo lo es un 31,2 %, cifra inferior al con-
junto de la Ciudad.

Si establecemos una clasificacion de la poblacion
activa residente respecto a los sectores de actividad, re-
salta la mayor participaciéon en el sector servicios res-
pecto a la media de la Ciudad, que viene casi compen-
sada con una menor proporcion en el sector industria.
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Situacién de los residentes respecto al trabajo

Servicio Menor Sus
Trabaja Parado militar Jubilado  Rentista estudiante labores Otros Total
Zona IX 31.2 0.88 0.8 7.2 0.22 35 23,2 1.60 100 %
Ciudad 33 1 1 8 — 31 25 1 100 %
Poblacién activa residente por sectores
Poblacién
activa x 100
Habitantes Poblacién Poblacién
activos Agricultura Industria Construccién  Servicios Total de derecho  de derecho
Hombres 177 4.602 981 8.888 14.648 30.193 48,5 %
Mujeres 10 986 72 4.646 5.714 33417 17 %
Total 187 5.588 1.053 13.534 20.362 63.610 32 %
% Total 0.92 27,44 5,17 66.47 100
% Ciudad 2,06 40,70 8,50 48,74 100 528.240 35%

Esta mayor proporcién de poblacion activa residente
trabajando en servicios se acentua aun méas en los poli-
gonos 27 y 31,

Considerando la forma de participacion en el traba-
jo. los activos de la zona se pueden clasificar también
por su categoria socio-profesional como se indica en la
tabla adjunta, en donde resalta una menor proporcién
de asalariados en la zona respecto a la Ciudad, asi

Categoria socio profesional de la
poblacion activa

como un mayor peso de empresarios residentes en la
zona (poligonos 26 y 31).

Poblacién futura

En base a las consideraciones expuestas en la parte
general, se ha calculado la poblacion futura de la zona.
Para los préoximos afios, y a pesar de ser una poblacién
relativamente joven, los aumentos de poblacion en la
zona se producirdn principalmente por nuevos asenta-
mientos de habitantes. Las tasas previstas de poblacién
futura indican que para 1985 la poblacién actual habr
crecido en un 14 %.

% Zona IX % Ciudad
Empresario que emplea personal 68 8 Poblacién futura total calculada
Empresario que no emplea personal,
trabajador por cuenta propia 7.6 8 1980 1985 1990
Asalariados 81.31 85 Hombres 34.005 39,593 44794
Trabajo familiar sin remuneracién 2,71 2 Mujeres 36.920 42.369 47.416
Total 100 100 Total 72925 81.962 92.165




Esquema actual de la ocupacion del 217

LOS EDIFICIOS | ==

La superficie correspondiente a la zona es aproxi-
madamente el 18,5 % de la extension de la Ciudad, y
en la actualidad solo soporta el 12 % de la pobiacion
total. Dada la configuracién de la zona, existen poligo-
nos con altas densidades (26, 32, 31), mientras los
poligonos 59, 60, 30 y 58 mantienen densidades muy
reducidas, por lo cual, la densidad media de la zona (92
hab./Ha) no es representativa en sentido estricto.

Para comenzar el andlisis de las variables fisicas en
la zona, se presenta esquematicamente sus cifras globa-
les en la siguiente relacion:

SUPERFICIE TOTAL ........... 7.170.200 m?
— Dotaciones
Rio Huerva .......... 148.050
Dep. Agua .......... 36.000
Canal Imp. .......... 73.000
Parque ............. 515.600
Ferrocarril ........... 37.600
SUPERFICIE NETA ............ 6.359.950 m?
— Suelo .. 4.639.903 m?
VIALES Y OTROS ............. 1.720.047 m?
SUELO ... ... 4.639.903 m?
— Solares .........iiiiien 1.007.465 m?
SUPERFICIE OCUPADA ....... 3.632.438 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
(En sétanos, bajos y alturas) .... 3.137.356 m’
VOLUMEN CONSTRUIDO ...... 9.599.720 m®
Edificacion

La superficie construida en la zt;na se distribuye en
1.700 edificios de toda condicién y uso, y el namero
total de plantas supera las 8.000, estableciéndose un
promedio para la zona de cuatro plantas por edificio,
que es superado en los poligonos 30, 28 y 32, siendo
inferior en los poligonos 59, 60, 33 y 28.




218 Namero de plantas en edificios segin afio de construccién
Afio de Més %
construcciéon 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 de 10 Total % Ciudad
Ant. 1941 66 181 70 33 19 32 3 2 — - 1 407 23,9 45
1941-1950 22 52 30 28 52 42 7 22 27 4 — 286 16,8 11
1951-1960 30 35 21 24 145 156 23 34 36 8 1 372 21,8 19
1961-1970 40 42 19 35 155 22 25 37 16 14 36 441 259 21
Desp. 1970 8 16 7 8 79 6 5 4 14 7 42 196 11,6 4
Total " 166 326 147 128 450 117 63 99 93 33 80 1.702 100 100
% 9,75 19,1 8,6 75 264 69 3.7 5,8 5,5 1.9 4,7 100
% Ciudad 38 21 7 7 16 4 2 2 1 1 1 100

Distribucién de la superficie construida

% Superficie construida en: % Zona IX % Ciudad
Sétano 5,77 5
Planta baja 27,67 34
Altura 66.56 61
Total 100 100

Para mayor precisién, se ha establecido una tabla
de doble entrada en la que se relacionan los edificios de
la zona segln el nimero de plantas y el afio de cons-
truccion.

De la comparacién entre la zona y la Ciudad, la ci-
fra mads significativa es el afio de construccion, pues en
la zona en estudio los edificios nuevos estan en mayor
proporcién.

Ubicacién de usos segan condicién urbana del edificio

26 27 28 30 31 32 33 58 59 60 Zona IX Ciudad

L En edificios de viviendas 99,6 972 99,86 100 96,6 100 96 935 215 772 965 87.8

:g En viviendas unifamiliares 04 06 0,14 — 42 — 44 65 785 228 3,13 11,0

E En otros — 2,2 — - 02 — 06 — — — 0,37 1.2
§ Total 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
% dedicado a uso vivienda 769 446 6161 1785 67,7 76,7 63,7 46,14 144 364 57 56

En bajos comerciales 34,7 75 - — 99 51,7 39 17,3 925+ 0,1 236 18.9

% En naves de una planta 336 4 15 - 1 221 25 17,7 352 28 137 354

E En edificios industriales 31,7 19,7 85 100 — 23,7 585 65 5565 97,1 624 445

g En otros — 1.3 —_ — - 25 — — — - - 0.3 1,2
D Total 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
% Dedicado a uso industrial 28 207 143 002 1.4 39 4 126 10 38,6 5 13




La distribucion de la superficie construida en los
edificios muestra que la proporcién de la construccién
en altura es superior en la zona. No obstante, esto no
es cierto para los poligonos 60, 59, 27 y 58, en donde
predominan valores muy inferiores a la media de la Ciu-
dad.

Clasificacion de la superficie
construida por usos y condicién
urbana

Una primera aproximacion a las caracteristicas de la
zona la aporta la glasificacién de la superficie construida
en los diferentes usos conocidos. La tabla adjunta infor-
ma que al igual que en el resto de la Ciudad, los valo-
res mas altos los proporciona el uso de la vivienda. No
obstante el hecho diferencial se produce en la mayor
proporcién de superficie construida dedicada a uso de
servicios (oficinas, comercio, publico, etc.) y sobre todo
al concepto otros, que engloba en este caso uso depor-
tivo. El poligono con mayor proporcién de uso en servi-
cios es el 30 (45.5% de la superficie construida), si-
guiéndole el 27 con una quinta parte dedicada a servi-
cios. La mayor repercusién de uso industrial se da en el
poligono 60.

Ademaés de esta sucinta visién sobre la especializa-
cién de la superficie construida, interesa conocer la rela-
cién entre la actividad que se desarrolla en los edificios
y la finalidad para que fueron contruidos. Esta situacion
se puede analizar en la tabla adjunta, donde se cruzan
los usos, con la condicién urbana de los edificios de la
zona.

Superficie construida por usos

M? por usos % Zona 1X % Ciudad
Vivienda 57 59
Industria 5 10
Servicios (ofic., comer., pabl.) 12 10
Almacén 3 7
Otros 23 14
Total 100 100

Respecto al usos de vivienda, se advierte el peso
del mismo en los edificios de viviendas, si bien existen
importantes porcentajes de viviendas unifamiliares en
los poligonos 59 y 60. En lo que se refiere al uso in-
dustrial, el mayor peso lo aporta el poligono 60, cuya
préctica totalidad se ubica en edificios industriales vy
muy poco en bajos comerciales. No ocurre asi en los
otros poligonos, donde la mayor parte de la industria
existente se sitGa en bajos comerciales, con la consi-
guiente contradiccién de usos.

Viviendas

El numero de viviendas existentes actualmente en
la zona de estudio se eleva a mas de 19.000, el 50 %
de las cuales pertenecen a los poligonos 26, 31 y 27.
Por investigaci6n directa realizada durante la redaccién
del estudio, se han constatado la edificacion de 2.000

Clasificacién de la vivienda por tamaiio y antigiiedad

Antes de De 1941 De 1951 De 1961 Después
1941 a 1950 a 1960 a 1970 de 1970,  Total % % Ciudad

Menos de 31 m? 57 9 8 17 31 122 0.6 2
De 31-60 m? 344 155 476 1.458 325 2.758 14.4 31
De 61-90 m? 405 698 2.441 3.550 2.104 9.198 47.8 46
De 91-120 m? 277 782 803 1.067 1.385 4314 22,5 12
Mas 120 m? 34(; 675 531 671 612 2.835 14,7 9
Total 1.429 2.319 4.259 6.763 4.457 19.227 100 100
% 7.4 12 22,15 35,2 232 100

Ciudad 18 8 17 44 13 100
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220 viviendas nuevas, cuyo mayor contingente se edificaba

en el poligono 31.

Para el conjunto de la zona, el 85,5 % de las vivien-
das son en propiedad, superando este porcentaje los
poligonos 28, 30, 59 y 60. Respecto al tipo de protec-
cion oficial, el 55% de las viviendas de la zona son
acogidas, situdndose debajo de este porcentaje los poli-
gonos 59 y 30.

El tamarfio de la vivienda en la zona es de 93 m?
manteniendo todos los poligonos valores superiores a la

media de la Ciudad. Para mejor conocimiento se ha ela-
borado un cuadro clasificando las viviendas de la zona
segun su tamafo y época de construccién. Las distribu-
ciones marginales de la zona y Ciudad se presentan en
porcentajes para facilitar su comparacién. Como se des-
prende de la citada tabla, existe una gran diferencia
entre el parque de viviendas de la zona y el correspon-
diente conjunto de la Ciudad, y sobre todo en lo concer-
niente a la «edad» de las viviendas, pues el 23 % de
ellas son posteriores a 1970 frente a un 13 % en Zara-
goza.




Ademés de la actividad de residencia, en la zona en 221
- estudio se desarrollan otras funciones, entre las cuales

T tiene especial importancia la clase de actividad de pro-

— duccion localizada.

El conocer el tipo de dedicaciéon a la actividad eco-
némica que desarrollan los vecinos y las caracteristicas
de los establecimientos productivos situados en la zona
ayudan a identificar a ésta.

Poblacion activa residente segin el
tipo de actividad de la empresa

Aunque ya se indic6 en el apartado de poblacién la
situacion de la poblacién activa residente segtn los tres
grandes sectores de actividad, conviene ampliar aqueila
informacién incluyendo aqui un mayor desglose de la
poblacién activa residente. El cuadro adjunto incluye in-
formacion porcentual de los poligonos que constituyen
la zona, lo que permite establecer comparaciéon con el
conjunto de la Ciudad.

La composicion de la poblacién activa residente en
la zona ayuda a establecer el perfil socio-econémico de
la misma, que en el caso de la zona IX es notablemente
diferente del resto de la capital. Como signos identifica-
dores de una poblacién activa de ingresos superiores a
la media, estdn la menor participacion en industrias
manufactureras y un mayor peso a la dedicacién en las
actividades de servicios. Este hecho, que se repite en la
practica totalidad de los poligonos, da a la zona unas
caracteristicas propias en cuanto a nivel de renta.

Distribucién de la poblacién por actividades de la empresa (porcentajes)

Zona
26 27 28 30 31 32 33 58 59 60 IX Ciud.

Agricultura y ganaderia 087 094 084 092 119 099 068 102 205 35 101 21
Minas y canteras 005 004 026 — 026 014 041 005 — — 0,11 01
Industrias manufactureras 28,02 22,06 21,49 12,11 25,4 25,58 29,02 38,83 13,01 26,2 26,67 400
Electricidad, gas y agua 074 057 044 055 062 068 076 058 — 181 068 06
Construccion 569 3,63 3,01 312 4,33 5,58 6,56 6,93 137 545 518 85

Comercios, restaurantes y hoteles 15,54 1409 9,35 6,6 14,93 1592 15,38 10,95 4,79 105 1373 151

Transportes y almacenamientos 6,38 392 7,71 165 437 435 4 533 — 6.1 502 6.2

Est. financieros, seguros, etc. 786 805 13,16 11,19 1061 897 85 2,13 479 6.1 844 4,7

Servicios comunales, etc. 34,84 46,69 43,73 63,85 38,38 37,77 35,08 34,17 73,97 40,38 39,14 227




222 Centros de actividad localizados en
la zona

Los establecimientos asentados en la zona, clasifi-
cados por rama de actividad, son los que aparecen en
el cuadro adjunto. El 80 % de ellos se localizan en los
poligonos 32, 33, 58 y 26, aunque con diferente distri-
bucién de especialidades. El poligono 26 ubica preferen-
temente industrias de Alimentacién, mientras que los
poligonos 33 y 32, la industria localizada es la textil y

confeccion.

Actividades - Zona IX % % Ciudad
Primario y extractivas 2 1.85 4,2
Alimentacién 12 1.1 10,0
Textil 22 20.4 16,0
Madera 16 15 21.-1_
Quimicas 11 10 5,7
Vidrio 5 4,6 35
Industrias bésicas 39 36,1 36.8
Eléctrico 1 0,93 1.4
Total 108 100 100

Puestos de trabajo en la zona

Todas las actividades productivas establecidas den-
tro de la zona delimitada (industrias, de servicios e in-
cluso agrarias) generan los puestos de trabajo que son
ocupados tanto por la poblacién activa residente en
la zona como por la procedente de otras partes de la
Ciudad.

El total de puestos de trabajo ha tenido un fuerte
incremento en los Gitimos afios, creciendo a una tasa
superior a la Ciudad, como puede comprobarse en los
datos adjuntos.

Evolucién de los puestos de trabajo en
la zona

% incremento

1970 1975 Incremento % ciudad

14.679 19.488 4.809 33 11

Flujos laborales. Indice de cobertura
poblacién activa residente/puestos
de trabajo

Comparando la cifra total de poblacién activa resi-
dente en la zona (21.124) con el nimero de puestos de
trabajo ubicados en efla (19.488), se comprende con
facilidad que no todos los activos residentes pueden
ejercer su actividad en la propia zona. Si a esto unimos
que casi 13.000 vecinos de otras zonas ocupan puestos
de trabajo en la zona IX, puede entenderse el fuerte flu-
jo de entradas y salidas diarias por motivos de residen-
cia-trabajo.

Para establecer y cuantificar estos movimientos de
poblacién activa, se han elaborado el gréfico y cuadro
adjunto que permitan apreciar la intensidad de los flujos
diarios.

Poblacién activa

Puestos de trabajo
residente en la zona

en la zona
100
90 Poblacién.activa Poblacién
que trabaja - activa de la zona
80 ~4 50 la zona 31% 33 9%
70

60 ~ Poblacién activa

Poblacién activa residenteenlazona ................
Poblacién activa residente que trabaja fuera de la zona . .
Poblacién activa residente que trabaja en la zona ......
Poblacién activa procedente de otras zonas ...........
Puestos enlazona ...............cuiiirenineins
Puestos ocupados por activos residentes en la zona . ...

Puestos ocupados por activos residentes en otras zonas

50 - a otra zona Poblaci6én activa
69 % de otras zonas
40 = 67 %
30 = i
20 =
10 o <
21.124=100% 119.488 =100 %
...................................... 21.124
...................................... 14.617
........................................ 6.507
........................................ 12.981
........................................ 19.488
........................................ 33.39%
66.61 %




Y Sk

EQUPAMIENTO

RVICIOS

Educativo

Dotaciones en equipamiento educativo (curso 1977-78)

Nuamero de puestos por clase de centro

No estatal y No estatal y no
Ensefianzas Estatal No estatal Total subvencionada subvencionada
Preescolar (2-5 afios) 730 4.004 4734 1.250 3.484
E.G.B. (6-13 afios) 43156 13.850 18.165 8.305 9.860
Ensefianza especial - 404 404 122 282
Total } 5.045 18.258 23.303 9.677 13.626
% 22 78 100 42 58
Formacién profesional 2.246
BUP y COU 8.165
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224 poblacién actual y prevista para la zona

en edad escolar

Actual Prevista

Grupos de edades 1975 1978 1980 1985

2 y 3 afos 2110 2476 2720 2974
4 y 5 anos 2141 2341 2475 2.965
2 a b afos 4251 4817 5.195 5.939
6 a 13 afios 9.401 9.046 9.060 10.860
14 a 16 afios 3288 3482 3.612 3.773

Esquema funcional de entradas y salidas
de alumnos en la zona. Tasa de

escolarizacién
Curso
E. G. B. 1975/1976
Poblacién residente en edad escolar obliga-
toria (6 a 13 afos) ................... 9.401
Poblacion residente escolarizada ... ....... 9.140

Tasa de escolarizaciébn .................. 97 %

Puestos escolaresenlazona............. 18.165
— Poblacién escolarizada de otras zonas - - 6.957
Oferta real de puestos . ................. 11.208
— Poblacién escolarizada . .............. 9.140
Salidas obligadas de alumnos ............ —
Salidas reales de alumnos ............... 3.139

Supuestos sobre tasas de escolaridad y
reasignacién de alumnos a sus zonas de
origen

A. Que los trastados entre zonas de los
alumnos de EGB no superen el valor medio de la
ciudad (30 %).

B. Que las tasas de escolaridad de los alum-
nos de EGB por edades se mantengan en el pro-
medio de la ciudad.

C. Que las tasas de escolaridad en preescolar
alcancen valores del 60 % en 1985.

D. Que la practica totalidad de los alumnos
de preescolar reciban la ensefianza en su propia
zona.

E. Que la poblacién de 14 a 16 afios se es-
colarice en Formacion Profesional y BUP, obligato-
riamente con una tasa de 98 %.

Poblacién activa
residente en la zona

Puestos de trabajo

en la zona
100
90 =
80 46 % de la

- propia zona
70 - 66 % escolarizada
60 ~ ©n la zona

50 =
40
54 % de otras

30 - )
34 % escolarizada zonas

20 = de otras zonas
I

9.140 = 100 % 12,9568 = 100 %

Indice de cobertura actual del equipamiento educativo y déficits previstos

1975 1978 1980 1985
Grupos de edades Pobil. Tasa Alum. Puestos Pobl. Tasa Alum. Po‘bl. Tasa Alum,
2 y 3 afios 2110 12 251 - 2.720 25 680 2974 30 892
4 y 5 afos 2.141 68 1.455 — 2475 85 2.104 2.965 90 2.668
2 a 5 afios 4.251 40 1.706 4734 5.195 54 2,784 5.939 60 3.560
6 a 13 afios 9.401 97 9.140 18.165 9.060 98 8.879 10.860 98 10.643
14 a 16 afios 3.288 — — 10411 3.612 98 3.540 3.773 98 3.698




Hasta De 1980

1980 a 1985
Superavit bruto Preescolar 1.950 1.174
Superdvit bruto EGB 9.268 7.522
Superévit bruto FP y COU 6.871 6.713

Comercial y servicios

Aunque no tiene el significado de equipamiento
social, las dotaciones de «tiendas y talleres de servi-
cios» arropan los suministros y necesidades de todo
tipo de la poblacién residente en los barrios y deben de
estar en relacion de equilibrio con el nimero de ve-
cinos.

En muchos barrios de la Ciudad —y esta zona no
es una excepcion— se presentan déficits de equipa-
miento comercial y servicios debido, entre otras causas,
al retardo con que se establecen los comercios respecto
al asentamiento de poblacién. Como este proceso de
ubicacién de las dotaciones depende de la oportunidad-
rentabilidad de la iniciativa privada, ante la ausencia de
una politica de urbanismo comercial, se constata con
frecuencia la existencia de zonas con notables carencias
de estas dotaciones.

Para establecer una sintesis de equipamiento co-
mercial y de servicios en la zona, se han agrupado las
especialidades existentes de acuerdo con su periodici-

dad de uso y su grado de especialidad. El cuadro co-
rrespondiente muestra que la zona de estudio mantiene
niveles por habitante andlogos que en el conjunto de la
Ciudad. Descendiendo a niveles méas reducidos, se ob-
servan déficits en las dreas de reciente asentamiento de
poblacién.

Tamano y disposicion del
equipamiento comercial

Como un indicador de la importancia y significacion
de los comercios existentes, se han clasificado éstos
segln el tamafio medio en m? En la comparacién de
las cifras relativas de la zona y la Ciudad se observa
analoga dimension de los establecimientos comerciales.
No obstante, hay que sefalar que las nuevas formas
comerciales no se someten en su dimensionamiento
sélo a la superficie de venta, pues aportan otros valores
de dinamicidad y gestion que hacen dificil su compara-
cién basandose uUnicamente en el tamaio fisico.

Tamafo en m? % Zona IX % Ciudad
Menos de 50 m? 49,85 48
De 50 a 100 m? 23,13 26
Mas de 100 m? 27,01 26
Total 100 100
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226 Dotaciones localizadas en la zona

Establecimientos/

Establecimientos 1.000 hab.

N.© % % Ciudad Zona IX Ciudad

Alimentacién 425
Restaurantes, cafés, bares 195
No alimenticio 148
1. Total cotidiano 768 56,35 52 11,46 11,62
Vestido*y calzado 136
Muebles, accesorios y utensilios domésticos 105
2. Total no corriente y duradero 241 17,68 22 3.59 4,83
Automéviles, motores, simil, 49
Uso personal con inversién 53
Otros 28
3. Total equipamiento ocasional y especializado 130 9,54 9 1,94 1,89
Servicios de reparacion 90
Servicios artesanos 50
Servicios personales directos 42
Lavado, limpieza y tefiido 14
4. Total talleres y servicios artesanos 196 14,38 15 2,92 3.33
5. Total servicios financieros 28 2 2 0.41 0.40

Total equipamiento comercial y servicios 1.363 100 100




ANALISIS

SOCIO
URBANISTICO

La informacién recogida en anteriores apartados
caracteriza la zona que aquf analizamos no como un
«barrio» (ni como un conglomerado de barrios), sino
como una extensa zona de «ensanche», constituida en
torno al eje de urbanizacion (Gran Via) iniciado en los
afios 20 en el cubrimiento del Huerva y sucesivamente
prolongado en dos dimensiones:

Desarrollo lineal mediante edificacién en las mérge-
nes del propio eje, que va conformando una via radial
de comunicacién entre el centro urbano y la salida ha-
cia Teruel-Valencia donde conecta con el barrio periféri-
co de Casablanca, de origen en parte rural y en parte
propiciado por las instalaciones del Canal Imperial.

Consolidacién de la zona marcada por la paulatina
urbanizacién y edificacién sobre los espacios interradia-
les con las vias de tréfico rdpido como estructurantes o
limites de la composicién poligonal adoptada en el Plan
General de 1968.

Estas peculiaridades estructurales imponen una divi-
si6bn en dos subzonas, mediante las que puedan distin-
guirse, de una parte, las caracteristicas de la Gran Via y
sus desarrollos en las 4reas urbanas interradiales; y, por
otra, las &reas méas al Sur (Casablanca), diferentes
—como veremos— de las anteriores, por el carécter
periférico (en torno a la Via Hispanidad) tanto de los
ntcleos habitados como de las localizaciones industria-
les y de servicios en las méargenes de los Enlaces y
carretera de Valencia.

Las cifras de estas subzonas en cuanto a superficie,
poblacién y densidad son las siguientes:

Gran Via. Comprende los poligonos 26, 27, 28, 30,
31, 32 y 33, con una superficie de edificacién consoli-
dada (neta) de 247,97 Has., que alcanzan las 310 Has.
si se consideran las. superficies no edificadas {superficie
bruta); siendo la poblacién de la subzona de 60.307 ha-
bitantes (poblacién de derecho de 1979), tenemos unas
densidades tipicamente «urbanas» de 243 hab./Ha. so-
bre superficie neta y 195 hab./Ha. sobre superficie
bruta. \

Casablanca. Poligonos 58, 59 y 60, es decir, los
que sobrepasan el cintur6n de ronda maés periférico de
los sefialados en el Plan General de 1968 (Via Hispani-
dad y su prolongacién que sirve de limite a los poligo-
nos 58 y 59 con el 28 y 30 respectivamente). En estos
tres poligonos residen 11.993 habitantes, sobre una
superficie bruta de 406, 92 Has. y neta de 388,03
Has.. y una densidad de 29 y 31 hab./Has.
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228 Cuadro 1.

Viviendas segin afo de construccion (en %)

Antes de 1941- 1951- 1961 1971
Poligonos y subzonas 1941 1950 1960 1970 1979
Pol. 26 = Gran Via-Bret6n 15,0 15,2 14,9 40,2 14,7
Pol. 27 = Ciudad Universitaria 2,2 10.8 343 28,1 24,6
Pol. 28 = La Romareda 0.1 — — 3.5 96.4
Pol. 30 = Parque 0.2 - 57 44,7 49,4
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 7.2 17.4 231 37.0 15,3
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 4,6 17,9 45,1 21,8 10,6
Pol. 33 = Paseo Ruisefiores 9,5 10,9 209 34,8 239
Total Gran Via 7.3 12,1 224 29,6 28,6
Pol. 58 = Casablanca 23 1.4 1.8 60.3 342
Pol. 59 = Ojo del canal 8.8 10,0 16.5 25,9 38,8
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 0.4 0.8 0,6 2,9 95,3
Total Casablanca-Canal 2,2 1,7 23 41,5 52,3
Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 6.6 10,7 19,7 31,2 31.8
Ciudad 17.1 7.5 15,9 411 18.4

En conjunto residen en la zona aqui considerada
72,300 hab. (12,9 % de los de la Ciudad), sobre una
superficie bruta de 717 Has. (18,562 % de la correspon-
diente a los poligonos habitados de la urbe) y neta de
636 Has. (17,90 % de la Ciudad). Hay que resaltar las
81 Has. de superficie de la zona total destinadas a do-
taciones urbanas o cauces de rio y canal que represen-
tan el 25,31 % respecto a las 320 Has. contabilizadas
en el conjunto urbano con tales usos.

Nuestro anélisis socio-urbanistico se plantea a partir
de los datos ordenados en los cuadros adjuntos, referi-
dos a los &mbitos espaciales hasta aqui definidos, es
decir, poligonos, subzonas y total de zona.

En el cuadro n.° 1 podemos seguir la evolucion
temporal en la ocupacién residencial de los distintos
&mbitos. Précticamente todos los poligonos se consoli-
dan como zonas residenciales a partir de 1960, con ci-
fra maxima en el 96,4 del poligono 28, explicado por la
ocupacién del poligono Gran Via de promocién estatal,
durante la década de los 70. Como zonas que se ade-
lantan en su consolidacién a los afios 50, destaca el
poligono 32 (45 % de viviendas en la década y sélo
10,6 % en la de los 70, indicio claro de su total ocupa-

cién), seguido del 27 (34,3 %) y el 33 (20,9 %). La cifra
de viviendas anteriores a 1941 sélo resulta significativa
en el poligono 26 (15%) que puede caracterizarse
como «cabeza de puente» en el arranque del ensanche
urbano iniciado en las zonas mas préximas al centro ur-
bano con anterioridad a la guerra civil (ver anélisis zona
Il, en este mismo libro).

El cuadro n.° 2 pone de relieve el caricter esencialmen-
te residencial de casi todos los poligonos considerados,
con cifras especialmente altas al respecto en el 26 y el
32 (ambos con un 77 % del techo edificado con uso de
viviendas). Como datos significativos respecto a otros
usos de la edificacién, hay que destacar: en el poligono
30, el uso de la ensefianza (33 %) y publico, con la Re-
sidencia Sanitaria (39 %); en el 27, ensefianza (25 %) y
publico (14 %), y como sucede respecto a ensefanza
(33 %) en el poligono 59; y por ultimo hay que citar,
respecto al uso industrial, los tres poligonos de la sub-
zona de Casablanca, y en especial el 60 (39 %), cuya si-
tuacion sobre la carretera de Valencia hace que también
sea de resaltar el uso del almacenaje (9 %).

Para mayor claridad en la estimacién de las situa-
ciones diferenciadas entre poligonos y subzonas, en ma-
teria de equiamientos colectivos, se ha elaborado el




Cuadro 2. Usos de la edificacién (en % sobre totales de techo edificado por usos)
Alma- Co- Ense- Indus- De- Ofi- Publi- Reli- Espec- Vivien-
Poligonos cén mercio fanza tria portes cinas co  gioso taculo das  Otros
Pol. 26 = Gran Via-Bretén 4 10 1 3 — 1 1 — — 77 2
Pol. 27 = Ciudad Universitaria 2 5 25 2 1 1 14 1 — 45 5
Pol. 28 = La Romareda 3 2 2 1 5 1 1 11 — 62 1
Pol. 30 = Parque — — 33 - — 5 39 — — 18 4
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 2 6 13 1 - 1 — 2 — 68 7
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 3 7 3 4 - 1 -— — — 77 5
Pol. 33 = Paseo Ruisefiores 2 4 7 A - 1 — 2 — 64 15
Total Gran Via 248 546 1075 238 111 108 704 18 — 6070 688
Pol. 68 = Casablanca 6 3 1 12 - - — — — 45 —
Pol. 59 = Ojo del canal 2 — 33 10 2 1 — 5 — 14 33
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 9 3 7 39 — 1 — 5 — 36 2
Total Casablanca-Canal 6,43 248 13,09 2055 064 060 — 298 — 3928 1117
Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 3,04 504 11,08 496 104 1,01 6,05 202 — 5767 749

cuadro n.° 3 en cifras relativas de m? por vivienda. En
comercio, equipamiento que se estudia con mayor deta-
lle en el cuadro n.° 4, la dotaci6n es muy baja y sélo el
poligono 26 se acerca (12,7) a la media de la Ciudad
(16,3), que no se sobrepasa en ninguna de las areas.

Las cifras referentes a enserianza son excepcional-
mente altas en los poligonos 59 y 30, y altas en el 27,
por razones bastante claras: se trata de poligonos alta-
mente especializados en instalaciones propias de este
servicio, con dotaciones de rango urbano y hasta regio-
nal (Ciudad Universitaria, en el pol. 27; Centro de For-
macion Profesional del pol. 59), localizadas en &reas
con escasa poblacion.

En edificios dedicados al deporte destaca el poligo-
no 54, donde se localizan las instalaciones privadas del
citado centro de FP, del colegio de Marianistas (con
polideportivo cubierto) y de Stadium Casablanca, con ci-
fra evidentemente hinchada por el escaso namero de
viviendas del poligono. En gl poligono 28, zona en cam-
bio densamente poblada, el indice es también alto, ya
que en el mismo se localiza el campo municipal de fat-
bol y los Polideportivos cubiertos de CAZAR vy el Conse-
jo Superior de Deportes.

Destaca en oficinas el poligono 30, lo que se expli-
ca por la localizacién en el conjunto residencial «isabel

la Catélica» de las delegaciones ministeriales de Agri-
cultura y Educacion.

También destaca el mismo poligono 30 en equipa-
miento puablico, puesto que en el mismo se ubica la Re-
sidencia Sanitaria, equipamiento de nivel regional.

En el cuadro n.° 4 se analizan con diversos indices,
por una parte y de manera mas detallada que en el
cuadro anterior, las dotaciones comerciales con el indice
de centralidad como indicador importante de estructura
socio-urbanistica; y por otra algunos servicios de interés
social (ancianos, recreo) e indicadores de confort y cali-
dad de la escena urbana (bancos publicos y &rboles ur-
banos).

En el primer aspecto, s6lo se aprecian indices de cen-
tralidad por encima del total ciudad en las &reas més
«maduras» del desarrollo lineal descrito al principio,
destacando el pol. 26, primer ensanche, asimilado ya de
tiempo a las funciones del centro urbano; pol. 32, con
importante dotacién comercial en el 4rea de influencia
el P.° de Sagasta en cuanto a comercio cotidiano, y en
las grandes arterias periféricas en comercio ocasional y
especial; y en menor medida el pol. 31, con buena do-
tacién en comercio cotidiano, y gran numero de estable-
cimientos de recreo y ocio, puesto que estamos en la
popular «zona» frecuentada por jévenes de toda la ciu-
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Cuadro 3. Edificacién dedicada a equipamiento y servicios (en m?/vivienda)
Comer- Ense- Reli- Espec-
Poligonos cio fanza Deporte Oficinas  Publico gioso téculos
Pol. 26 = Gran Via-Bret6n 12,7 1.3 — 1.3 1.3 — —
Pol. 27 = Ciudad Universitaria 8,6 431 17 1.7 241 1.7 —
Pol. 28 = La Romareda 28 2,8 71 1.4 1.4 15,56 —
Pol. 30 = Parque - 1423 — 21,6 168.,2 - —
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 7.2 16,7 — 1,2 - - —
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 8.2 3.5 — 1.2 — — -
Pol. 33 = Paseo Ruisefiores 50 8.7 — 1.2 e 25 —
Total Gran Via 7.8 15,3 1.6 1.5 10.0 2,6 —
Pol. 68 = Casablanca 3.8 1,3 —_ — — = —
Pol. 59 = Ojo del canal — 275.9 16,7 8.4 = 41,8 =
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 4,2 9,9 - 1.4 — 7.1 —_
Total Casablanca-Canal 3.7 19,7 1,0 0.9 o 45—
Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 7.2 15,9 1.4 1.4 8.7 29
Ciudad 16.3 11,3 0.3 4,7 4,5 3.7 0.5
Cuadro 4. Anélisis de las dotaciones comerciales y de servicios colectivos
Comercio (establecimientos por 1.000 hab.) Servicios
Indice
Serv. cen- An-
fi- trali- Talle- cia- Re-  Ban- Arbo-

Coti- Oca- Espe- nan- dad resy Indice nos creo cos les
Poligonos diano sional cial cieros (1) varios total (2) (2) (3) (3)
Pol. 26 = Gran Via-Bretén 147 60 3.3 0.2 96 40 526 077 1238 994 26
Pol. 27 = Ciudad Universitaria 85 19 2,0 0.8 48 25 310 - 357 — 29
Pol. 28 = La Romareda 47 09 05 05 189 08 144 127 — 438 18
Pol. 30 = Parque 24 — — — — 0.5 5,2 — - o 3
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 13.7 41 33 03 7.7 42 469 2,73 957 261 7
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 19,7 6.6 2,2 0.4 9.2 41 62,0 —- 210 — 73
Pol. 33 = Paseo Ruisefiores 72 24 1,0 0.6 39 26 249 412 247 — 80
Total Gran Via 1.4 37 20 04 62 30 206 149 514 1022 18
Pol. 58 = Casablanca 92 23 1.1 0.1 36 15 143 128 2556 560 986
Pol. 59 = QOjo del canal — — — — — — — %= — 44 3
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 25 — — — — 0.5 3.0 — 5,62 242 14
Total Casablanca-Canal 67 1.5 0.8 0.1 107 12 102 083 333 293 24
Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 106 3.3 1.8 0.4 66 27 189 138 484 723 19
Ciudad 122 5.1 20 04 75 35 232 197 273 523 35

CLAVE: (1) Com. ocasional + Com. especial + Servicios financieros = Indice de centralidad. (2} Establecimientos por 10.000
habitantes. (3) Habitantes por banco o érbol urbanos.




dad. Hay que subrayar las cifras realmente bajas que se
dan en el pol. 28, con un poligono Gran Via esencial-
mente especializado en funciones de dormitorio en un
tipo de edificacion que imposibilita la siempre muy ur-
bana ocupacién comercial de los bajos.

En conjunto se echan a faltar aqui como en las res-
tantes zonas de expansion de Zaragoza (y paradéjica-
mente si tenemos en cuenta el caracter privilegiado de
ésta) criterios urbanisticos claramente pluricentristas en
la extensién urbana, por lp que puede afirmarse que
esta zona «moderna» depende del centro tradicional,
quizds menos de lo que pueden depender los barrios
periféricos, pero a un nivel que en cualquier caso resulta
significativo.

En los cuadros 5 y 6, por dltimo, hay que resaltar la

considerable diferencia existente entre el pol. 58 (Casa-
blanca) y los restantes de la zona practicamente en to-
dos los indices de composicién social y de servicios en
las viviendas: inmigrantes recientes, escasos titulados
medios y superiores, nivel de proletarizacién muy alto,

como lo es obviamente el % de categoria socio-
profesional baja y con cifras de supgrficie, nimero de
habitantes, superficie y servicios a las viviendas muy por
debajo de las que caracterizan a las restantes 4reas de
la zona. Estamos ostensiblemente ante un barrio obrero,
incrustado en zonas de niveles medio-alto y alto. Signi-
ficativamente, puede apuntarse que es la Gnica 4rea de
la zona en la que se ha constituido y funciona una Aso-
ciacion de Vecinos, que en el capitulo siguiente nos
ofrece su visiébn de la historia y problematica del barrio
y del propio movimiento ciudadano en su relacién con
el mismo.

231




232 Cuadro 5. Caracteristicas sociolégicas de la poblacién, por poligonos

Instruc- G) Categoria
Grado de arraigo cién Rango ocupacional socio-profesional
Poligonos A B C D E F Alta Media Baja
Pol. 26 = Gran Via-Bretén 46.4 18,8 10,3 349 3.074 .8,81 27,6 39.2 33.2
Pol. 27 = Ciudad Universitaria 449 20,2 10,7 171 2048 1198 25,1 45,9 298
Pol. 28 = La Romareda 51.1 16,0 15,8 167 1.850 11,08 371 429 20,0
Pol. 30 = Parque 36.1 39,2 22,7 41 423 10,32 46,5 35,7 17.3
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 47,6 17.1 14,2 268 2127 7,94 35,2 38,0 26,8
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 45,6 18,5 12,9 267 4398 1647 30.8 39.2 299
Pol. 33 = Paseo Ruisefiores 48,4 18,6 10,7 372 2.911 7.80 29,7 359 34,2
Pol. 58 = Casablanca 42,0 30,7 29 51 1.777 3484 6.7 41,0 523
Pol. 59 = Ojo del canal 47,0 26,6 18.9 18 72 4,00 37.0 247 383
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 445 30,0 8,6 32 608 18,00 21,6 44,2 34,2

Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 46,4 204 11,3 1.736 19.288 11,11 28,3 39,6 32.1

Ciudad 47.6 18.9 5.4 9.807 154.726 15,78 14.6 36.7 48,7

CLAVE: Grado de arraigo: A = % nacidos en la Ciudad; B = % inmigrantes con menos de 10 afos de residencia.
Nivel de instruccién: C = % de residentes con titulacién media o superior.
Rango ocupacional: D = N.° de empresarios (empleadores) residentes; E = N.° de asalariados; F= Relaciéén E/D.
G) = Categoria socio-profesional, segun nivel de ingresos {en % sobre total de activos).

Cuadro 6. Las viviendas y sus dotaciones de servicios, por poligonos

Caracteristicas de las viviendas Servicios en las viviendas
5 0 més
habita- Més de Agua
Propiedad ciones 90 m? caliente completo Calefacciébn Telé&fono
Poligonos % % % % % %
Pol. 26 = Gran Via-Bretén 46 65 25 69 89 57 75
Pol: %7 :—'-;Qiudsd Universitaria 37 64 19 70 92 60 77
Pol. 28; ‘La Romareda 40 79 27 99 99 98 88
Pol. 30 = Parque 10 80 77 95 98 94 91
Pol. 31 = Gran Via-La Salle 54 67 36 63 95 63 80
Pol. 32 = Gran Via-Goya-Huerva 50 71 36 68 92 52 77
Pol. 33 = Paseo Ruiseflores 43 57 27 67 89 55 76
Pol. 568 = Casablanca 37 36 6 55 79 34 62
Pol. 59 = Ojo del canal 36 75 79 83 94 95 85
Pol. 60 = Ctra. Valencia-Valdespartera 25 57 13 64 89 83 76
Total Zona IX = Gran Via-Casablanca-Canal 43 63 27 78 91 61 77

Ciudad 44 50 13 58 80 37 60
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EI_ MO\/”\/”ENTO Al hablar de la historia del barrio de Casablanca,

. hay que concretarse propiamente al entorno del ndcleo
basico (el que se encuentra entre el canal, la carretera
de Valencia y la Via de la Hispanidad), a pesar de que
la limitaciobn geogréfica se haya extendido siempre maés.

Es complejo decir en qué afo nacié concretamente
el barrio de Casablanca y a santo de qué lo llamaron
asi. Hemos llegado a saber que en 1918 ya existian
tres casas conocidas en el nlcleo concreto antes espe-
cificado. Una estaba en el molino del Canal Imperial y
vivia la gente que se dedicaba a cuidar las compuertas.
Otra, en el lugar de la Via Ibérica donde se encuentra
ahora el colegio de la Consolacién y que era también
tienda de vinos y taberna. La otra estaba un poco mas
abajo, en la esquina del Maestro Racional que es ahora
una chatarreria y que era estanco y tienda de ultrama-
rinos.

Por otro lado tenemos datos de que en 1928 habia
en la zona tan amplia que se llamaba Casablanca unos
400 vecinos. Sus limites eran enormes. Por el norte se
extendian hasta la parada del tranvia de Delicias, pasa-
ba por el colegio de las Hijas de la Caridad en la calle

La Milagrosa, cruzaba la carretera vieja de Valencia e
iba hasta el rio Huerva. En la linea Este a Sur subia por
la orilla izquierda del Huerva hasta el tejar de Cuarte,
salia a la carretera hacia el parador del Ciclista y conti-
nuaba hasta el km. 10 entrando en Santa Fe. En el
Qeste iba por los campos de Fita y Costas y llegaba a
la carretera de Madrid a la altura de la Venta de los Ca-
ballos.

Es en estos momentos cuando el tren Zaragoza-Va-
lencia pasaba por lo que ahora es la calle de la Via y no
habia m&s que un par de puentes pequefios sobre el
canal. Las huertas se extendian por todas partes y lle-
gaban hasta la plaza del Paraiso.

Durante los afios siguientes se ir&n construyendo
parcelas que irdn configurando la serie de calles ahora
existentes. La calle Pelayo se llama asf porque las casas
se contruyeron en terrenos d