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AT Oficina de Gestion del Espacio Publico

Expte. 0004412/2026.

PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS DE LA
CONCESION DEMANIAL CONSISTENTE EN LA UTILIZACION PRIVATIVA
DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL MEDIANTE LA EXPLOTACION DE
QUIOSCOS UBICADOS EN ESPACIOS PUBLICOS DE LA CIUDAD DE
ZARAGOZA (FASE | - 2026)
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I. CARACTERISTICAS GENERALES.

1. REGIMEN JURIDICO.

En el presente documento se establecen las condiciones y requisitos generales que regiran el
procedimiento para la adjudicacién y posterior ejecuciéon de la concesion demanial consistente en
la utilizacién privativa del dominio publico local para la explotacion de cuatro quioscos ubicados,
respectivamente, en el parque Castillo Palomar, en el Embarcadero Vadorrey (Paseo de la
Ribera), en parque Tenerias (Paseo de Echegaray y Caballero) y en Plaza Expo 2008 (junto a AV.
José Atarés).

Desde la perspectiva de la ocupacion del dominio publico seran de aplicacion los articulos 84 y ss.
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (en
particular, aquellos preceptos que tienen caracter de legislacion basica conforme a lo dispuesto en
la disposicién final segunda de dicha Ley y el resto con caracter supletorio), el articulo 182 y
concordantes de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragén y los articulos 83
y ss. del Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes,
Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragdn (en adelante, denominado
RBASO), asi como el resto de normativa aplicable en funcion de la materia.

A tal respecto se califican los usos previstos del dominio publico como privativos, y ello por cuanto
consiste en la ubicacién de instalaciones fijas con vocacion de permanencia en el tiempo. Dicho
uso esta sujeto a concesion administrativa en razén de lo establecido en los articulos 86.3 y 93 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 81 a), 84 y
86 y ss del Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y obras de las Entidades Locales de
Aragoén, aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre.

Deberan observarse las ordenanzas municipales en aquello que resulten de aplicacion.

Por otra parte, teniendo en cuenta lo dispuesto por el articulo 9.1 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014, en relacion con lo previsto en el articulo 4 de la misma norma, se declaran
expresamente de aplicacién al presente procedimiento las prescripciones de la Ley en lo que
respecta a los requisitos de capacidad y solvencia, documentacion, desarrollo y conclusién del
procedimiento de licitacidon, en razén de las normas en aquella contenidas que estén dirigidas a
garantizar los principios de publicidad, concurrencia, transparencia del procedimiento y no
discriminacion e igualdad de trato entre los licitadores, principios que deben guiar todo
procedimiento de licitacion publica. Con ello se observan y se respetan las determinaciones al
respecto contenidas en el articulo 93, apartado primero, de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas que, con caracter basico, dispone que el
otorgamiento de concesiones sobre bienes de dominio publico se efectuara en régimen de
concurrencia, salvo que se den ciertas circunstancias excepcionales y justificadas que permitan su
adjudicacion directa. Por su parte, el articulo 83 del RBASO establece que el otorgamiento de
concesiones se realizara previa licitacion, conforme a lo dispuesto en esa seccion y en la
normativa reguladora de la contratacién de las Administraciones Publicas.
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Asimismo, se debera cumplir con el resto de legislacién sectorial que por razén de la materia
corresponda y que se encuentre vigente en cada momento dentro del periodo concesional. Los
procedimientos autorizatorios a los que estén sometidos las actividades a desarrollar dentro del
objeto de la concesion se tramitaran con arreglo a lo en ellas establecido, atendiéndose a la
normativa sectorial vigente al momento de la emision de las pertinentes autorizaciones.

2. ORGANO COMPETENTE PARA EL OTORGAMIENTO DE LA CONCESION.

De conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional segunda, apartados 9 y 11, de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en razén de lo establecido en el
articulo 14.1. g) de la Ley 10/2017, de 30 de noviembre, de régimen especial del municipio de
Zaragoza como capital de Aragon, el érgano competente para otorgar la concesion es el Gobierno
de Zaragoza, sin perjuicio de la posibilidad de su delegacién conforme dispone el apartado
segundo del citado articulo.

Asi, el Gobierno de Zaragoza en sesion ordinaria celebrada el 17 de febrero de 2009 acordd
delegar en los Consejeros de las Areas de Gobierno, en los ambitos de la actividad administrativa
de su Area, las contrataciones y concesiones incluidas las de caracter plurianual cuando su
importe total no supere la cuantia de 1.500.000 euros. Dicho acuerdo fue modificado por el
Gobierno de Zaragoza en sesion celebrada el dia 17 de julio de 2015 (BOP num 177, de 4 de
agosto de 2015), manteniendo en los Consejeros de Gobierno las competencias delegadas en las
citadas materias cuando su importe total no supere la cuantia de 500.000 euros, cuantia que en
cuanto al presupuesto base de licitacion se mantiene en el acuerdo del Gobierno de Zaragoza de
25 de febrero de 2022.

A la vista de ello, no superando el importe de la presente licitacion la citada cuantia, resulta 6rgano
competente para otorgar la concesién la Consejera de Hacienda y Fondos Europeos, asi como
para la aprobacién del expediente, que supone la aprobacién del Pliego de clausulas y la apertura
del procedimiento.

3. OBJETO.

Es objeto del presente Pliego establecer las condiciones econdmico-administrativas y técnicas de
la concesion administrativa para la utilizacién privativa y explotacién de los quioscos que a
continuacién se detallan, que tendran el caracter de establecimientos publicos, mediante el
ejercicio de la actividad econémica propia de los mismos.
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Los licitadores podran presentar oferta para los cuatro lotes objeto de la presente licitacion,
debiendo indicar, cualquiera que sea el numero de lotes a los que se presenten, su orden de
preferencia conforme al anexo | de este Pliego. No obstante, el nUmero maximo de lotes de los
que podra ser adjudicatario un mismo licitador sera de tres. Unicamente se podran adjudicar los
cuatro lotes objeto de licitacién a un mismo licitador en el supuesto de que el mismo haya indicado
su deseo de explotar todos los lotes y, resultando propuesto adjudicatario para tres de ellos segun
orden de preferencia, en el lote restante sélo haya presentado oferta ese licitador.
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Num. | Num. de Emplazamiento Denominacion Actividad
Lote control
Lote 1 | C-00021 |Parque Castillo Palomar Ear— Parque Castillo Hosteleria
alomar

Paseo de La Ribera Bar-Embarcadero de .
Lote 2 | C-00088 (Embarcadero de Vadorrey)  |Vadorrey Hosteleria
Lote 3 | C-00104 Paseo,Echegaray y Caballero Bar-Parque Tenerias (Q4) Hosteleria

(Tenerias)

Plaza Expo 2008 (junto a Av. .
Lote 4 | C-00087 | e Atarés) Bar-Plaza Expo (Q8) Hosteleria

3.1. Actividad principal de los quioscos.

Los quioscos podran destinarse al servicio de bar, cafeteria o restaurante conforme a las
categorias del Grupo | y Grupo |l establecidas en los articulos 6 y 7 del Decreto 81/1999, de 8 de
junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se establecen normas sobre ordenacién de bares,
restaurantes y cafeterias y establecimientos con musica y baile. Dichas categorias comprenden:

« Cafés y bares. Son aquellos establecimientos con mostrador, barra o similar que,
independientemente de su denominacioén, ofrezcan al publico, mediante precio, bebidas
acompafadas o no de tapas o raciones para aperitivos, bocadillos y reposteria, para su
consumo preferente en el mismo local. De contar con cocina o instalacion analoga, ésta
debera ajustarse a lo que establezcan las disposiciones sanitarias vigentes. En cualquier
caso, queda expresamente prohibida la realizacion del servicio de menu, carta de platos,
banquetes, platos combinados o cualquier servicio de comidas, asi como la consiguiente
utilizaciéon de carteleria o publicidad interior o exterior, que anuncie la prestacién de los
mencionados servicios, que estan expresamente reservados para los establecimientos del
grupo Il

» Cafeterias. Son aquellos establecimientos que presten servicios de platos combinados y/o
bebida a cualquier hora, dentro de las que permanezcan abiertos, y que no precisaran ser
ofrecidos en comedor independiente.

* Restaurantes. Son aquellos establecimientos que, independientemente de su
denominacion, ofrezcan al publico, mediante precio, comidas y bebidas para su consumo
preferente en el mismo local. Quedan incluidos tanto los comedores dotados de cocina
propia como los que, careciendo de la misma, realicen esta actividad. De contar con
instalacion de cocina propia, ésta se ajustara a lo que establezcan las disposiciones
sanitarias vigentes.
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Las actividades deberan cumplir las condiciones sanitarias y requisitos estructurales establecidos
en la normativa sectorial vigente que resulte de aplicacién en cada momento.

El licitador en su propuesta debera determinar de manera concreta la actividad de las
mencionadas que proyecta ejercer en el quiosco. Las adaptaciones o modificaciones estructurales
que el ejercicio de la actividad proyectada precise en el quiosco son independientes de las obras
de necesaria realizacion y del acondicionamiento estético exigido por el presente Pliego. Cuando
dichas adaptaciones absorban alguno de los contenidos correspondientes a las obras de
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necesaria realizacion, se entendera cumplida dicha obligacion. Para ello, esta cuestion debera
hacerse constar expresamente y quedar justificada en el proyecto técnico de obras de adaptacién
que se presente para su aprobacion.

3.2. Actividades complementarias.

El concesionario durante la vigencia de la concesion debera realizar las actividades
complementarias que se indican en la clausula 14.2 del presente Pliego, pudiendo realizar
también otras de caracter voluntario que en la misma clausula se indican.

4. PLAZO DE LA CONCESION.

El plazo de la concesion sera de VEINTE ANOS (20 afios) que se contaran, en todo caso y a
todos los efectos, desde el dia siguiente al de la firma del documento administrativo de
formalizacioén, teniendo caracter improrrogable y finalizando al término de la duracién sefalada.

5. CANON CONCESIONAL.

5.1. Canon de la concesion.

El canon consistira en una cuantia fija que formara parte de la oferta presentada por el licitador
que resulte concesionario.

El canon minimo a ofertar, que reviste el caracter de tipo minimo de licitacion, pudiendo ser
mejorado al alza, se fijja en la cantidad que a continuacion se especifica, rechazandose
automaticamente las ofertas que no alcancen el mencionado tipo minimo.
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NUm. lote Num. de Emplazamiento Tipo an.u.al minimo de
control licitacion
Lote 1 C-00021 |Parque Castillo Palomar 5.800 €
Lote 2 C-00088 Paseo de La Ribera (Embarcadero 2200 €
Vadorrey)
Lote 3 C-00104 |Paseo Echegaray y Caballero (Tenerias) 4.500 €
Lote 4 C-00087 |Plaza Expo 2008 (junto a Av. José Atarés) 3.700 €

Dicho tipo ha sido establecido en funcion de la memoria econémica obrante en el expediente, por
la que se estima el valor de la utilizacion privativa para cada ocupacion objeto de la concesion. El
tipo anual minimo incluye el importe de la tasa por la instalaciéon de los veladores, dentro de las
zonas delimitadas de la concesion, tal y como se indica en la clausula 13.4.
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Seran rechazadas automaticamente las ofertas que no alcancen el mencionado tipo minimo de
licitacion. En todo caso, al utilizarse un procedimiento de licitacién, el importe final del canon sera
el correspondiente a la oferta formulada por el adjudicatario.

El importe correspondiente a este canon minimo se vera incrementado anualmente, en su caso,
respecto a la evolucion del Indice de Garantia de Competitividad (en adelante IGC) o indice que lo
sustituya, siendo su incremento minimo del 1% en cualquier caso.

El importe econdmico que suponga la realizacion a costa del concesionario del acondicionamiento
y equipamiento obligatorio y del acondicionamiento estético, en su caso, en los términos
establecidos en el presente Pliego y en sus anexos, tiene la consideracion de canon en especie a
abonar en el periodo total de la concesion y se ha descontado previamente a la fijacion del tipo de
licitacion.

Para el devengo del canon, se establece un periodo de carencia de 6 meses desde la fecha de
la formalizacién de la concesion, que se justifica por el periodo de duracién del procedimiento de
la tramitacion de licencias y el necesario para la ejecucion de obras y/o acondicionamiento. No
obstante, dicho plazo de carencia finalizara en el momento en que se dé inicio a la actividad, en
caso de producirse este inicio con anterioridad a los 6 meses indicados.

5.2. Forma de pago.

El canon anual constituira el importe a satisfacer por el adjudicatario el cual se prorrateara en
cuatro trimestres, domiciliando el pago de los recibos correspondientes en la cuenta que en el acto
de la firma del contrato deberan proporcionar.

Tanto en la primera anualidad en la que se devengue el canon, como en la ultima, el calculo de la
concesion se prorrateara por los meses de actividad.

La falta de abono del canon dara lugar a su reclamacién y cobro por via ejecutiva, sin perjuicio de
la aplicacion al concesionario de la correspondiente penalidad o, en ultima instancia, de la causa
de extincién de la concesioén prevista en este Pliego.

Tratdndose el canon concesional de un ingreso de derecho publico, se prevé expresamente la
posibilidad de aplazamiento o fraccionamiento de la deuda por este concepto, todo ello de
conformidad con lo previsto en la normativa tributaria que resulte de aplicacion en cada momento.

Il. PROCEDIMIENTO DE LICITACION, ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE
LA CONCESION
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6. PROCEDIMIENTO DE LICITACION.

Para la adjudicacion de la concesién, en base a lo previsto en el articulo 93.1 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en relacion con el articulo
83.1 del RBASO, se seguira el procedimiento abierto regulado en los articulos 156 a 158 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
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6.1. Publicidad.

Se dispondran las oportunas publicaciones de anuncios en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de Zaragoza (https://www.zaragoza.es/sede/servicio/contratacion-publica/), ello sin
perjuicio de que el anuncio de licitacion se inserte en el Boletin Oficial de la Provincia conforme al
articulo 96 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

A los efectos de generar la mayor publicidad y transparencia posible en la tramitacion del
procedimiento y facilitar con ello el cumplimiento de los tramites establecidos, se procedera a
efectuar el pertinente aviso a los licitadores de aquellos que les afecten, en el entendido de que se
trata de un medio de comunicacion adicional al legalmente establecido, cuya omisiéon en un
momento determinado no genera responsabilidad alguna al Ayuntamiento. Dicho aviso se
efectuara en la direccion de correo electronico que el licitador facilite en el momento de la
presentaciéon de su oferta.

El concesionario debera abonar los gastos de publicidad que se generen. No obstante, cuando el
6érgano competente para otorgar la concesion realice rectificaciones o aclaraciones en el anuncio
de licitacion, éstas irdn a su cargo.

Publicado el anuncio de licitacion y a los efectos de considerar la presentacion de ofertas, los
interesados podran solicitar informacion adicional al Ayuntamiento de Zaragoza sobre los pliegos y
la documentacion complementaria objeto de publicacion. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 138.3 de la LCSP, la solicitud de informacién debera realizarse con una antelacion de al
menos 12 dias antes del transcurso del plazo de presentacion de las proposiciones y seran
contestadas a mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo para la presentacion de ofertas.
Dicha solicitud debera presentarse en la sede electronica municipal y, simultaneamente,
comunicarlo a la Oficina de Gestion del Espacio Publico en la direccién de correo electrénico
gep-administracion@zaragoza.es. Sin perjuicio de lo anterior, se considerara como fecha de
presentaciéon a estos efectos la del registro electronico. La respuesta se publicara en el perfil del
contratante y tendra caracter vinculante para todos los licitadores.

6.2. Normas generales para la presentacion de ofertas.

6.2.1. El plazo para la presentacién de ofertas sera de TREINTA DIAS habiles, contados desde
el siguiente a la publicacion del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Zaragoza.

6.2.2. Podran presentar una proposicion las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna prohibicién de
contratar y acrediten su solvencia econdémica y financiera y técnica o profesional.
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Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias si las prestaciones que figuran en el objeto
de la concesion estan comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor
de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

Quienes concurran individual o conjuntamente con otros a la licitacién, podran hacerlo con el
compromiso de constituir una sociedad o Unién Temporal de Empresas (en adelante, UTE) que
sera la titular de la concesion. En este caso, la proposicion debera firmarse por cada uno de los
futuros socios y deberan estar en disposicién de acreditar cada uno de ellos el cumplimiento de
los requisitos exigidos por el Pliego, a excepcién de los criterios referidos a la solvencia, que se
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podran acumular siempre y cuando se acredite su cumplimiento de manera conjunta por los
componentes de la UTE o de la nueva sociedad.

Si durante la tramitacién de un procedimiento y antes de la formalizacién del contrato se produjese
una operacion de fusién, escision, transmision del patrimonio empresarial o de una rama de la
actividad, le sucedera a la empresa licitadora o candidata en su posicién en el procedimiento la
sociedad absorbente, la resultante de la fusion, la beneficiaria de la escisidon o la adquirente del
patrimonio empresarial o de la correspondiente rama de actividad, siempre que reuna las
condiciones de capacidad y ausencia de prohibicién de contratar y acredite su solvencia en las
condiciones exigidas en el presente Pliego para poder participar en el procedimiento de
adjudicacion.

En todo caso, las proposiciones de los interesados deberan ajustarse al Pliego y a la
documentacion que rige la licitacion y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva
alguna.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones para contratar a
las que se refiere el presente Pliego, deberan concurrir en la fecha final de presentacién de ofertas
y subsistir en el momento de la formalizacién de la concesion.

6.2.3. Para participar en el procedimiento abierto que regula este Pliego, el licitador debera
preparar y presentar obligatoriamente su oferta de forma telematica a través de los servicios de
licitacién electronica de la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Zaragoza. La presentacién
debera hacerse en todo caso siguiendo las Instrucciones Técnicas de Presentacion indicadas en
el anexo V del presente Pliego.

La Herramienta de Preparacion y Presentacion de Ofertas se encuentra disponible en la direccién
web: http://www.zaragoza.es/sede/portal/contratacion-publica/servicio/tramite/33521.

La utilizacion de estos servicios supondra:

* La custodia electréonica de ofertas por el sistema de manera cifrada.

* La preparacion, firma y presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.

* La apertura de la documentacion a través de la Herramienta en el momento de la
constitucion de la Comisién de Seleccion.

Para poder presentar su oferta los licitadores interesados deberan registrarse previamente,en el
supuesto de que no lo estén, en la Herramienta de Preparacién y Presentacion de Ofertas del
ayuntamiento de Zaragoza cumplimentando la informacion requerida. El registro en esta
Herramienta supone el consentimiento por parte del licitador para la gestién de sus datos
personales con el fin de posibilitar la presentacion de ofertas, de acuerdo con la normativa de
proteccion de datos y derechos digitales.
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En dicha zona de la Sede Electronica podran encontrar la informaciéon de ayuda necesaria para
realizar tanto el registro previo como la presentacién de ofertas.

Las ofertas deberan enviarse a través de esta Herramienta antes de la hora y fecha indicada en el
anuncio de licitacion publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil del contratante de
la web municipal, considerandose en caso de contradiccion a todos los efectos la del anuncio
insertado en el Boletin Oficial. No se admitiran aquellas ofertas que incumplan dicha obligacion.
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Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres, la Herramienta encriptara su
contenido desde el momento de la presentacion final de la oferta y hasta la apertura de los sobres
en la sesion de la Comision de Seleccion, donde seran desencriptados mediante la firma
electrénica de los miembros de la Comisién habilitados para ello.

Cada licitador presentara una Unica oferta por licitacién o, en su caso, por lote.

Un mismo licitador podra presentar oferta para uno o varios de los lotes objeto de la licitacion. Los
licitadores que presenten proposicion a mas de un lote deberan presentar la documentacion
completa para cada uno de ellos, excepto la documentacion comun del sobre 1, especificando en
dicho sobre los lotes a los que concurre y el resto de informacioén indicada en la clausula 6.3.

No se admitiran ofertas que no sean presentadas por los medios descritos.

Sin perjuicio de lo indicado anteriormente, las incidencias que puedan producirse durante el plazo
de presentaciéon de ofertas seran resueltas, previa comprobacién del funcionamiento de la
herramienta, por el érgano competente para otorgar la concesion, que adoptara en cada caso las
medidas oportunas siempre en orden a garantizar la efectiva concurrencia.

6.2.4. La documentacién electrénica se presentara en los sobres (archivos), que habran sido
configurados previamente por el Ayuntamiento de Zaragoza en la Herramienta de Preparacion y
Presentacién de Ofertas.

Cada sobre incluira los documentos electronicos requeridos en el Pliego. Deberan presentarse en
formato electronico PDF y el limite maximo de tamafo de cada documento se establece en 25
MB. El nombre del archivo PDF debera indicar de qué documento se trata. En el caso de ser
documentos pertenecientes a distintas empresas de una UTE (constituida o no), debera indicarse
en el nombre del archivo la razén social de la empresa a la que corresponde ese documento.

En el caso de que el licitador necesite subir un documento de mayor tamafio, y sin perjuicio de los
limites de extensiéon que puedan fijarse en los pliegos, se admite que se presente fraccionado en
diferentes archivos, siempre que indique claramente en el nombre del archivo PDF que forman
parte de un mismo documento.

Cada archivo sera firmado electronicamente de manera individual. No obstante, la oferta no se
considerara presentada hasta el envio final de la misma.

Una vez realizada la presentacion, el licitador podra descargar un justificante de envio en el que
constaran los identificadores electronicos (hash) de los archivos presentados, el momento de su
presentacion y firmantes.
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6.2.5. La presentacion de las proposiciones supone la aceptacion incondicional por el interesado
de las clausulas de este Pliego, quedando excluida toda negociacion de los términos de la
concesion con los licitadores.

6.2.6. Cada licitador no podra presentar mas de una proposicidon para la presente licitacion.
Tampoco podra suscribir ninguna proposicion conjunta con otros si lo ha hecho individualmente o
de forma conjunta con otros integrantes. El incumplimiento de estas limitaciones dara lugar a la no
admision de todas las proposiciones por él suscritas.
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6.2.7. Se presentaran los sobres (archivos electrénicos) firmados digitalmente con la
documentacion que posteriormente se especifica en la clausula 6.3. Las proposiciones para
concurrir a esta licitacion deberan ajustarse a los modelos que se insertan al final del Pliego.

6.2.8. Una vez presentada la citada documentacion, no podra ser modificada bajo ningun pretexto
y Unicamente podra ser retirada por causa debidamente justificada de fuerza mayor, cuya concreta
concurrencia apreciara el Ayuntamiento de Zaragoza.

6.2.9. El licitador debera presentar la documentacion fehaciente precisa con los requisitos exigidos
en la normativa vigente. Asi:

a) Conforme al articulo 23 del RGLCAP, las empresas extranjeras que contraten en Espana
presentaran la documentacion traducida de forma oficial al castellano..

b) Si los documentos presentados no reunen los requisitos exigidos en el presente Pliego se
requerira a los licitadores para que subsanen las faltas o acompafien los documentos
preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hicieran, se les tendra por desistidos de su
oferta.

c) La Administracion podra comprobar, tanto antes como después de la adjudicaciéon y
durante la vigencia de la concesién, la veracidad del contenido de los documentos
presentados, entendiéndose que la falsedad o inexactitud de los datos y circunstancias
presentados puede ser causa de extincién de la concesién, en su caso, por incumplimiento
imputable al concesionario, con pérdida de la fianza definitiva constituida o indemnizacion
por valor de aquélla si no se ha constituido.

6.2.10. La forma de acceso publico al perfil del contratante, donde figuran las informaciones
relativas a la presente convocatoria, se realizara a través de la pagina web
https://www.zaragoza.es/sede/servicio/contratacion-publica/. En él los interesados podran
examinar el Pliego y documentacion complementaria del presente procedimiento de licitacion.

6.3. Contenido de los sobres.

Los documentos que deberan contener los sobres son los siguientes:

SOBRE 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Este sobre tendra el siguiente contenido:
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1.- Designacion del lote/s a los que el licitador desea concurrir, nUmero maximo de lotes que
desea explotar en caso de concurrir a varios de los lotes y resultar propuesto adjudicatario,
especificando el orden de preferencia entre los mismos.

2.- Declaracién responsable de que la sociedad, en caso de personas juridicas, esta
validamente constituida y que conforme a su objeto social puede presentarse a la licitacion,
asi como que el firmante o firmantes de la declaracién ostenta/n la debida representacion
para la presentacién de la proposicion.

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

13
Este documento contiene datos no especialmente protegidos
DOCUMENTO Hosteleria-Pliego_20260330-con Anexos ID FIRMA 15559968 PAGINA 13/157
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. JORGE ULLO MUNOZ - ECONOMISTA DE LA OFICINA DE GESTION DEL ESPACIO PUBLICO 30 de marzo de 2026

2. LORENA MUNIESA AZCON - JEFA DE LA UNIDAD DE CONCESIONES DE LA OFICINA DE GESTION DEL ESPACIO PUBLICO 30 de marzo de 2026



g Za ra goza AREA DE HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

A GE S Oficina de Gestion del Espacio Publico

3.- Declaracion responsable de que el licitador, sea persona fisica o juridica, cumple los
requisitos de capacidad, no estando incurso en causa de prohibicién para contratar, asi
como los de solvencia econdmica-financiera y técnica o profesional exigidos por el Pliego.

4.- Declaracion expresa de pertenencia o no a grupo empresarial de acuerdo con los supuestos
expresados en el articulo 42 del Codigo de Comercio y otros supuestos alternativos respecto
de los socios que la integran, y en caso afirmativo, si alguna de las empresas que lo
componen se presenta también a la licitacién.

5.- Declaracion de la informacién considerada confidencial de la oferta presentada, debiéndose
indicar de manera expresa y concreta los documentos que revisten tal caracter, sefalando
esta circunstancia en el propio documento.

No se podra declarar como confidencial el contenido integro de cualquiera de los sobres o
de la totalidad de la oferta y los documentos declarados confidenciales deberan cumplir con
las condiciones del articulo 133 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

6.- Designacion de una direccion de correo electronico habilitada para efectuar las
notificaciones.

En caso de concurrencia de varios empresarios agrupados con el compromiso de constituir
una sociedad mercantil o una Uniéon Temporal de Empresas, se aportaran las declaraciones
anteriores por cada empresa participante, asi como el compromiso conjunto de constitucion.

A tal efecto, se cumplimentara y se incluira en el sobre el documento que figura como anexo I.
Se excluira directamente a aquel licitador que incluya en el sobre 1, cualquier documento

que sirva de valoracion de acuerdo con los criterios de adjudicacién de la concesién.

SOBRE 2: DOCUMENTACION RELATIVAA LA JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE
LOS CRITERIOS DE VALORACION OBJETIVA (MEDIANTE LA APLICACION DIRECTA O
FORMULA MATEMATICA)

Este sobre contendra la propuesta econdmica, canon ofertado, mejora de la inversién minima,
nuamero minimo de dias de apertura y mejora del quiosco en aspectos ambientales, criterios que
seran valorados conforme a lo previsto en la clausula 6.4. Se realizara conforme al anexo Il
suscrito por persona con poder bastante, debiendo figurar la identidad de quien firma con su
numero de DNI y la denominacién y el Numero de ldentificacion Fiscal de la empresa a que
represente en el caso de personas juridicas. Se debera presentar un modelo cumplimentado del
referido anexo para cada uno de los lotes a que se desea concurrir y que el licitador haya
sefalado en el sobre 1. Se tendran por no presentados aquellos sobres 2 (archivos) que incluyan
ofertas a algun lote no identificado en el sobre 1 por el licitador.
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En este sobre, ademas, los licitadores deberan incluir un Plan econémico-financiero detallado de
la concesion que recoja todas las obligaciones que recogen los pliegos de la adjudicacion y sus
fuentes de financiacién, de acuerdo con la oferta presentada por el licitador.
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Este Plan econdmico-financiero debera incluir todos los conceptos empleados en los calculos
econdémicos, de forma clara y precisa, con el siguiente contenido:
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1. Respecto a los ingresos previstos:

* Ingresos estimados por la explotacion del quiosco, indicando precios, criterios de
estimacion de aforo, ingreso medio por usuario (segun tipo consumicion), ...

» Otros ingresos previstos de explotacion, si existen.

2. Respecto a los costes previstos:

* Costes de inversion: Detallando todos sus conceptos, para cada de las ubicaciones
del lote.

* Costes de personal: coste unitario por categoria, incluyendo y detallando todos sus
costes: salario, seguridad social, complementos y otras prestaciones. Detallar los
costes indirectos de personal como vestuario, formacién y similares.

« Canon concesional.

¢ Costes de mantenimiento, renovacién y limpieza.

« Consumos, suministros, material de oficina y otros.
* Impuestos al que estad sometida la actividad.

» Cualquier otro necesario para determinar el coste del servicio.

3. Cuadro de resultados estimados: Prevision de resultados por ano para todo el periodo
concesional, de acuerdo al desglose realizado en los apartados 1y 2.

El Plan econdémico-financiero se presentara impreso, con una extension maxima de 20 paginas,
aplicando los mismos criterios de formato que los indicados para el punto SEGUNDO. El
Ayuntamiento, una vez abierto el sobre 2, podra solicitar al licitador la entrega de dicho plan en
version electrénica (hoja de calculo), de forma que se pueda analizar la formulacion de las
distintas celdas.

Este Plan no formara parte de la documentacion contractual y servira, junto con el resto de
documentacion de la oferta, para verificar la coherencia de la oferta presentada por el licitador.

6.4. Criterios de valoracion de las solicitudes.

Las propuestas que en el procedimiento de publica concurrencia se presenten, seran objeto de
informe y valoracién conforme a los siguientes criterios. La Comision de Seleccién propondra al
o6rgano competente la adjudicacion al licitador cuya oferta reciba la mayor puntuacion.
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Para la determinacion de la oferta mas ventajosa se tendran en cuenta los siguientes criterios de
valoracion, aplicables a todos los lotes, que sobre 100 puntos seran aplicados a las ofertas
presentadas:

6.4.1.- Mejora del canon (maximo 50 puntos).
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Canon ofertado, que en ningun caso podra ser inferior al tipo minimo de licitacion. La puntuacion
maxima se otorgara a la oferta que proponga el mayor importe de canon y al resto
proporcionalmente, en aplicacion de la férmula matematica que figura al final de la presente
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clausula. Se otorgaran 0 puntos a aquellas propuestas que oferten un canon igual al tipo minimo
de licitacién.

Seran rechazadas automaticamente las ofertas que no alcancen el mencionado tipo minimo de
licitacion. En todo caso, el importe final del canon sera el correspondiente a la oferta formulada por
el concesionario.

6.4.2. — Mejora de la inversiéon minima (maximo 25 puntos).

Inversion a realizar para la adecuacion y mejora del quiosco, que en ningun caso podra ser inferior
a la minima establecida en la presente clausula para cada uno de los Lotes y que se detalla en el
anexo IV del Pliego. La puntuacion maxima se otorgara a la oferta que proponga el mayor importe
de inversion y al resto proporcionalmente, en aplicacion de la formula matematica que figura en la
clausula 6.4.5. En la oferta se consignara el importe sin IVA.

. Nuam. de . Inversion minima (IVA
NUm. lote Emplazamiento .
control excluido)
Lote 1 C-00021 |Parque Castillo Palomar 22.967 €
Lote 2 C-00088 Paseo de La Ribera (Embarcadero 66.003,95 €
Vadorrey)
Lote 3 C-00104 |Paseo Echegaray y Caballero (Tenerias) 24.484,25 €
Lote 4 C-00087 | Plaza Expo 2008 (junto a Av. José Atarés) 16.005,50 €

En el supuesto de que se ofertase una inversion igual o inferior al minimo requerido en el Pliego,
se considerara en ambos casos que oferta el minimo establecido otorgandose en ese caso la
puntuacién de cero en este apartado, no suponiendo la exclusion del procedimiento de licitacion.

6.4.3. - Namero minimo de dias de apertura (maximo 21 puntos):

Debera indicarse el total de dias de apertura al afio a que se compromete, que debera ser
superior al minimo obligatorio establecido en la clausula 14.1 del Pliego.

En el supuesto de que se ofertase un niumero de dias igual o inferior al minimo requerido en el
Pliego, se considerara en ambos casos que oferta el minimo obligatorio establecido en la clausula
14.1, otorgandose en ese caso la puntuacién de cero en este apartado, no suponiendo la
exclusion del procedimiento de licitacion.
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6.4.4.- Mejora del quiosco en aspectos ambientales (maximo 4 puntos).
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» Instalaciéon de aparatos con la mejor calificacién de eficiencia energética......... 1 punto.
» Instalaciéon de equipos eficientes que optimicen el consumo de agua ............. 1 punto.
* Instalacion de aparcamientos para bicicletas ...........ccooii 1 punto.
e Uso de energias renovables. ... 1 punto.
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6.4.5.- Formula aplicable:

Los criterios a los que se refieren los apartados 6.4.1, 6.4.2, y 6.4.3 se otorgara la puntuacion
maxima a la oferta mas alta, y a los restantes en proporcién por aplicacion de la formula
siguiente :

* O

Pmax i
P, =—5—

max

Siendo:

Pi = Puntuacion obtenida por la oferta i.
Pmax=Puntuacion maxima en cada criterio

O; = Oferta que se puntuia en cada criterio del licitante i.
Omax = Oferta mas alta en cada criterio ofertada.

7. COMISION DE SELECCION.

7.1. Composicion de la Comisiéon de Seleccion.

La Comision de Seleccién sera el érgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y
actuara conforme a lo previsto en los articulos 326 LCSP y 22.1 del Real Decreto 817/2009, de 8
de mayo.

Estara integrada por los siguientes miembros:

Presidencia: La Consejera del Area de Hacienda y Fondos Europeos o Concejal u érgano
directivo en quien delegue.

Vocales:
« Un Concejal no perteneciente al equipo de Gobierno del Ayuntamiento de
Zaragoza.
* El Interventor General Municipal o funcionario en quien delegue.
» El Titular de la Asesoria Juridica o Letrado/a en quien delegue.
* El Jefe de la Oficina de Gestion del Espacio Publico.
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Secretaria: La Jefa de la Unidad de Concesiones de la Oficina de Gestiéon del Espacio
Publico.

Todos los miembros de la Comision de Seleccion tendran voz y voto, excepto el que asuma la
funcién de secretaria, que actuara con voz pero sin voto.

En el caso de que alguno de los miembros de la Comisién no pudiera asistir a las reuniones, seran
sustituidos de la forma siguiente: el Presidente por el Concejal u érgano directivo que al efecto se
designe; el Concejal por el miembro de la Corporaciéon que a tal efecto se designe; el Titular de la
Asesoria Juridica por el Vicesecretario General o un Letrado de la Asesoria Juridica; el Interventor
General por un Funcionario Técnico de la Intervencién General en quien delegue; el Jefe de la
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Oficina por un funcionario de la Oficina de Gestién del Espacio Publico o del Area en quien
delegue; y la Jefa de Unidad de Concesiones por cualquier otro funcionario nivel A1 de la Oficina o
del Area en quien delegue.

7.2. Constitucion.

Para la valida constitucion de la Comisidon deberan estar presentes la Presidenta, la Secretaria y
los dos vocales que tengan atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y
al control econémico-presupuestario.

7.3. Adopcién de Acuerdos.

Los acuerdos de la Comision requeriran mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se
decidira por voto de calidad de la Presidenta. De los acuerdos se levantara acta de la que dara fe
la Secretaria de la misma.

7.4. Asistencia técnica a la Comision.

La Comisién podra acordar el nombramiento de cuantos asesores considere conveniente en
razén de sus especiales conocimientos técnicos, que podran asistir a las reuniones, con voz y sin
voto, asi como emitir los informes previos pertinentes, sin que tengan la consideracion de
miembros de la Comisién de Seleccidn, ni otra funcién que no sea la de informar y asesorar, de
forma no vinculante.

7.5. Normas de funcionamiento.

Salvo las especialidades contenidas en los apartados anteriores, la Comision de Seleccién, dado
su caracter de 6rgano colegiado, se regira en su procedimiento por lo establecido en los articulos
15 a 18 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

8. ACTUACIONES CORRESPONDIENTES A LA APERTURA DE SOLICITUDES.

8.1. Constituida la Comision en la forma prevista en los apartados anteriores, como primera
actuacioén se procedera, en acto interno, a la apertura, examen y calificacién de la documentacion
administrativa contenida en el sobre 1 presentado por los licitadores en tiempo y forma. Si la
Comision observase defectos en la documentacidn presentada que resultasen subsanables,
concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador subsane el error.
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Si no se procede a la subsanacion, no se efectuara la apertura del resto de los sobres de dicho
participante, quedando excluido de la licitacion.

8.2. Una vez ftranscurrido el plazo, en su caso, para la subsanacién o subsanada la
documentacion administrativa, la Comisién de Seleccidon procedera a dar cuenta de las ofertas
que, a la vista del examen de la documentacién administrativa contenida en el sobre 1, han sido
admitidas y, en su caso, excluidas.
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Sin solucion de continuidad, se procedera en acto publico a la apertura de los sobres nimero 2,
correspondientes a los documentos valorables mediante la aplicacién de formulas. Si la Comisién
lo considera oportuno, se solicitara la emision del correspondiente informe técnico sobre la
valoracién del contenido del sobre numero 2.

8.3. En caso de haberse solicitado informe técnico en relacion al contenido del sobre 2, en la
fecha y hora que se comunicara oportunamente a los licitadores, la Comision de Seleccién
procedera en acto publico a dar cuenta mediante su lectura de las valoraciones obtenidas por los
distintos participantes. La Comisién de Seleccién, vistos los informes en su caso requeridos,
procedera efectuar la clasificacion en orden decreciente de las ofertas y ordenara que se solicite
al licitador que haya quedado clasificado en el primer lugar, la presentacion de la documentacion
administrativa a que se hace referencia en la clausula 11 del Pliego, que debera efectuarse en el
plazo de diez dias habiles a partir de la fecha del requerimiento.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, la Comisién de
Seleccién propondra al érgano de contratacion que acepte que la oferta ha sido retirada y que
queda excluido del procedimiento de licitacién, haciendo propuesta de peticion de documentacion
al licitador siguiente, segun el orden en que hayan sido clasificadas las ofertas.

8.4. Presentada la documentacion, sera comprobada y validada por la Comisién de Seleccion en
acto interno y en consecuencia, formulara la propuesta de adjudicacion al érgano competente
para otorgar la concesiéon. Igualmente, formulara propuesta motivada respecto de la
documentacion que no haya sido admitida, en su caso. Cuando lo estime procedente, la Comisién
podra proponer que la licitacion se declare desierta, debiendo en todo caso motivar dicha
propuesta.

8.5. Si de la aplicacion de los criterios de valoracion previstos se produjera un empate en la
puntuacion obtenida por varios licitadores, éste se dirimira a favor de la empresa que tenga en su
plantilla un porcentaje de trabajadores con discapacidad superior al que les imponga la normativa.
En caso de que varias empresas acrediten lo anterior, tendra preferencia en la adjudicacién el
licitador que disponga del mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla.
En su defecto o persistiendo el empate, tendra preferencia la empresa con un menor porcentaje
de trabajadores temporales en plantilla y, persistiendo el empate, a favor de la empresa que
acredite la realizacion de mas medidas de caracter social y laboral que favorezcan la igualdad de
oportunidades entre mujeres y hombres. En caso de que la aplicacion de los anteriores criterios
no hubiera dado lugar a desempate, se realizara un sorteo.

A los efectos anteriores, la Comisién de Seleccién requerira la documentacién pertinente a las
empresas afectadas, otorgandoles un plazo minimo de cinco dias naturales para su aportacion.
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8.6. La Comision de Seleccidn, antes de formular propuesta de adjudicacién, podra solicitar
cuantos informes considere precisos a tal efecto de los servicios técnicos municipales.

9. REQUISITOS DE SOLVENCIA.
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9.1. Solvencia econdémica y financiera.

El volumen de negocios minimo para concurrir a la presente licitacion se fija en las siguientes
cantidades para cada uno de los Lotes:
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Num. lote Num. de Emplazamiento Solvencia econémica
control
Lote 1 C-00021 |Parque Castillo Palomar 27.790,07 €
Lote 2 C-00088 Paseo de La Ribera (Embarcadero 79.864,77 €
Vadorrey)
Lote 3 C-00104 |Paseo Echegaray y Caballero (Tenerias) 29.625,94 €
Lote 4 C-00087 | Plaza Expo 2008 (junto a Av. José Atarés) 19.366,66 €

Dicho importe vendra referido al afio de mayor cifra de negocios de los tres ultimos afos.

La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdémica y financiera se efectuara
de conformidad con lo establecido en la clausula 11.5.

En el caso de que se opte a dos 0 mas lotes, la solvencia econdmica minima vendra determinada
por la suma de las solvencias de cada lote.

9.2. Solvencia técnica.

El concesionario debera acreditar una solvencia técnica consistente en la realizacion de servicios
o trabajos en los tres afios anteriores a esta licitacién, en relaciéon con actividades similares a las
que son objeto de este procedimiento, por un importe minimo para cada uno de los Lotes de:

Num. Num. de . el
Emplazamiento Solvencia técnica
lote control
Lote 1 C-00021 Parque Castillo Palomar 19.453,05 €
Lote 2 C-00088 Paseo de La Ribera (Embarcadero 55.005,34 €
Vadorrey)
Lote 3 C-00104 Paseo Echegaray y Caballero (Tenerias) 20.783,16 €
Lote 4 C-00087 Plaza Expo 2008 (junto a Av. José Atarés) 13.556,66 €
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Dicho importe vendra referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres afios anteriores a
esta licitacion.

La acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia técnica se efectuara de conformidad
con lo establecido en la clausula 11.5.

En el caso de que se opte a dos 0 mas lotes la solvencia técnica minima vendra determinada por
la suma de las solvencias de cada lote.
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10. GARANTIA DEFINITIVA.

El concesionario estara obligado a constituir a disposicién del 6rgano concedente una garantia
definitiva cuya cuantia sera igual al 4 % de del importe del canon de adjudicacion referido al plazo
de vigencia de la concesion establecido en la clausula cuarta. Dicha garantia podra constituirse en
cualquiera de las formas admitidas por el articulo 108 de la LCSP. Se entendera por importe de
adjudicacion el del canon anual ofertado en la proposicion econdémica del adjudicatario por la
totalidad de afios de vigencia de la concesion.

La garantia se constituira en la Tesoreria Municipal. Los documentos en que se constituya la
garantia definitiva deberan ser conformados y fiscalizados por la Unidad Central de Tesoreria
cuando se haya prestado mediante aval bancario o seguro de caucion.

El plazo de la garantia abarcara el periodo de tiempo que dure la prestacién de la concesion. Asi,
no sera devuelta hasta que se haya cumplido satisfactoriamente las condiciones de la concesion,
hasta que se declare judicialmente la extincion de la misma sin culpa del concesionario o en el
caso de rescate de la misma por razones de interés publico, y sin perjuicio de su afectacion a las
responsabilidades a que pudiera haber lugar. En el resto de supuestos de extincion de la
concesion dicha garantia sera incautada.

11. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION A LA OFERTA MAS VENTAJOSA.

Conforme a lo dispuesto en la clausula 8.4, la Oficina de Gestidon del Espacio Publico requerira al
licitador que haya presentado la mejor oferta, para que dentro del plazo de diez dias habiles a
contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento en la direccion
electrénica habilitada, presente la documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos
siguientes:

11.1. Personalidad y capacidad del empresario.

- La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se acreditara
mediante la escritura o documento de constitucidn, los estatutos o el acta fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que
se trate.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion del D.N.I. o el
documento que lo sustituya legalmente.
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- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo se acreditara por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo
con la legislacion del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentaciéon de una
declaraciéon jurada o un certificado, en los términos que se establezcan
reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacién.
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- Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe
de la Mision Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la
Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.
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11.2. Representacion de los licitadores.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan presentar bastanteo de escritura de poderes. Para la obtencion del bastanteo, se
solicitara en el Servicio de Tramitacion de Asuntos Judiciales, siendo preciso para ello presentar
los siguientes documentos:

* DNI o pasaporte, originales o en fotocopia compulsada.

» Escrituras de apoderamiento o de constitucion de la persona juridica donde consten el
mandato, nombramiento o poder, vigencia del cargo y facultades del apoderado o
representante para participar en licitaciones publicas, Debera presentarse en original
(primera o sucesivas copias) o en testimonio notarial.

El bastanteo devengara la tasa por expedicion de bastanteo de poderes segun la Ordenanza
Fiscal n°11 del Ayuntamiento de Zaragoza.

11.3. Medio para las comunicaciones e interlocutores.

El licitador debera designar una direccion de correo electronico habilitada, como medio para que la
administracién pueda hacerle llegar las comunicaciones relativas al procedimiento.

11.4. Declaracion responsable de no estar incursos en prohibicion de contratar.

Los licitadores deberan presentar declaracion de este caracter, haciendo constar que no se hallan
comprendidos en ninguna de las circunstancias de incapacidad o de prohibicion para contratar, sin
perjuicio de la utilizacién del cualquier otro medio de acreditacion a los que se refiere el articulo 85
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

11.5. Justificacion de la solvencia econémica-financiera y técnica o profesional.

En el caso de que el licitador se presente a varios lotes debera cumplir con los criterios indicados
una sola vez y por lo tanto no sera necesario duplicar los requisitos exigidos en los apartados
siguientes.

La solvencia econdmica y financiera debera acreditarse por el volumen anual de negocios, segun
el art. 87.1.a) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. El volumen
de negocios minimo, referido al afo de mayor cifra de negocio de los tres anteriores, para
concurrir a la presente licitacion se fija para cada lote en la clausula 9.1 del presente Pliego. La
acreditacion documental de la suficiencia de la solvencia econdémica y financiera se efectuara de
conformidad con lo establecido en el art. 87.3 de la citada Ley.
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Para acreditar la solvencia econdémico-financiera exigida, los licitadores podran basarse en la
solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que mantengan con ellas, siempre que demuestren ante la Comisién de Seleccién que,
para la ejecucion del objeto establecido en este procedimiento, dispondran efectivamente de
dichos medios durante toda la vigencia de la concesion. A tal efecto, podran aportarse
cualesquiera medios de prueba admitidos en Derecho, conforme a lo previsto en el articulo 75 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, siendo la Comision de
Seleccion el 6érgano competente para valorar su suficiencia. En todo caso, se debera aportar el
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correspondiente compromiso de dichas entidades de poner a disposicién del concesionario los
medios necesarios para la ejecucion del objeto de la concesion.

La solvencia técnica se acreditara mediante la presentacion de una relacién de los principales
servicios o trabajos realizados, ya sea por la persona fisica o juridica que resulte propuesta como
adjudicataria de la licitacion o por el personal de gestion o de direccidén adscrito a la misma, en los
3 afos anteriores a esta licitacion, en relacién con actividades similares a las que son objeto de
este procedimiento, con una cifra de negocios superior a la fijada en la clausula 9.2 del presente
Pliego (referido al afio de mayor de cifra de negocios dentro de los tres periodos anteriores a esta
licitacion). Los servicios o trabajos efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos o
visados por el érgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico;
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por este o, a falta
de este certificado, mediante una declaracion del empresario acompafiado de los documentos
obrantes en poder del mismo que acrediten la realizacion de la prestaciéon. Al listado deberan
acompafar documentos que prueben y acrediten la realizacién efectiva de las actividades
resefiadas.

Para acreditar la solvencia técnica exigida los licitadores podran basarse en la solvencia y medios
de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con
ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del objeto establecido en este procedimiento,
se dispone efectivamente de esos medios, siendo aceptable cualquier medio de prueba valido en
derecho, a juicio de la Comisién de Seleccion. En todo caso, se debera aportar el correspondiente
compromiso de dichas entidades de poner a disposicion del concesionario los medios necesarios
para la ejecucion del objeto de la concesion.

11.6. Manifestacion por escrito de que en la oferta presentada se han tenido en cuenta las
obligaciones relativas a las disposiciones sobre proteccion y condiciones de trabajo.

11.7. La constitucion en la Caja Municipal de la garantia definitiva segln lo dispuesto en la
clausula 10.

11.8. Acreditacion del pago del anuncio o anuncios de licitacion en los diarios oficiales
correspondientes, a cuyo fin se expedira en la Oficina de Gestidén del Espacio Publico el recibo
correspondiente.

11.9. Presentacion de la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de
sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorizacién para obtener de forma directa
la acreditacion de ello.

11.10. Documento por el se designe a un representante de la empresa adjudicataria para las
actuaciones tendentes a la adecuada ejecucion de la concesién.
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11.11. Cuando resulte adjudicataria una U.T.E. o una sociedad de nueva constitucion, ademas de
la documentacion anteriormente indicada habra de aportarse, dentro del mismo plazo, escritura
publica de su constitucion y nombramiento de representante o apoderado con poder bastante.

11.12. Se justificara por el concesionario la cobertura de la responsabilidad civil por dafios exigida
en el presente Pliego. A estos efectos, se requerira la presentacion de un proyecto o propuesta de
seguro de responsabilidad civil que cumpla con las exigencias recogidas en este Pliego, quedando
supeditado a la presentacion de una pdliza de seguro con las mismas caracteristicas al momento
de la formalizacién de la concesion.
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11.13. Documentacion justificativa de disponer efectivamente de los medios personales y
materiales que se ha comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién de la concesion.

De no presentar la documentacién exigida en el plazo establecido, se entendera que el licitador ha
retirado su oferta y se procedera a exigirle el 3% del canon anual minimo, en concepto de
penalidad. En este supuesto se procedera a recabar la misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado las ofertas.

12. OTORGAMIENTO Y FORMALIZACION DE LA CONCESION.

12.1. Resolucidn de otorgamiento de la concesion.

El otorgamiento de la concesion se realiza salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
tercero. El 6rgano concedente debera otorgar la concesion dictando resoluciéon expresa dentro de
los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacién requerida.

La adjudicacion debera ser motivada y contendra pronunciamiento expreso sobre la oferta
presentada. Se notificara a los licitadores y simultaneamente se publicara en el perfil de
contratante.

12.2. Formalizacion de la concesion.

La concesion debera formalizarse en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las
condiciones de la licitacion, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a
cualquier registro publico. No obstante, el concesionario podra solicitar que el contrato se eleve a
escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos. En este caso, el
concesionario viene obligado a la entrega de una copia autorizada a la Administracién contratante.

La formalizaciéon de la concesion debera efectuarse no mas tarde de los quince dias habiles
siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicacioén al licitador y candidatos en la
forma prevista en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

En ningln caso se podran incluir en el documento en que se formalice la concesion clausulas que
impliquen alteracién de los términos de la adjudicacion. En caso de discrepancias entre los
términos del documento de formalizacion de la concesion y las condiciones recogidas en el
presente Pliego, prevalecera siempre este ultimo.

i
[8]
o
=
=
2
zZ
<

(o))
=
(e}

N
L
@)
=z
[92]
o
=
=
™

jo))

@)
zZ
[92]

(8]
[t
=
N~
]
N
o
Te}
c
©
Q
[
L2
=
o
>
3]
©
e

>

(o))
(3]
"
o
2
=}
O
@)

12.3. Efectos de la falta de formalizacion.

Cuando por causas imputables al concesionario no se hubiese formalizado la concesién dentro del
plazo indicado, la Administracion podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del
importe de un 10% del canon anual minimo.
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En este caso, la concesion se adjudicara al licitador siguiente segun el orden de calificacion de
sus ofertas. Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracién, se
indemnizara al concesionario de los danos y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.
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M. CARACTERiSTICA§ TECNICAS PARA LA PUESTA EN MARCHA Y
POSTERIOR EJECUCION DE LA CONCESION.

13. DELIMITACION DEL ESPACIO Y DESCRIPCION DE LOS LOCALES.

13.1. Caracteristicas generales de los quioscos.

La descripcion de las caracteristicas técnicas figura en el informe técnico individualizado para
cada quiosco que figura en el anexo IV. Dicha descripcidon se ha llevado a cabo conforme a su
situacion estructural y de instalaciones actual en consideraciéon al uso a que ha venido siendo
destinado. Ello no prejuzga la autorizacién para otros posibles usos, dentro de los establecidos en
la clausula 3.1, siempre que se lleven a cabo las adaptaciones estructurales y arquitecténicas que
fueren necesarias.

En relacion con dicho anexo, se debe indicar que la referencia a la Ordenanza Municipal
reguladora de la instalacion de Terrazas y Veladores se entendera referida a vigente en cada
momento (actualmente BOPZ n.° 150 de 3 de julio de 2021).

En los Lotes 1, 2 y 4, con caracter general, el area de superficie cerrada define la superficie sobre
la que se debe ubicar obligatoriamente la superficie construida del quiosco vy, al estar dotados de
un espacio interior suficiente, se sefala un area de movimiento de superficie cerrada
correspondiente al mismo volumen edificado, por lo que no se permitira su ampliacion.

En el Lote 3, con caracter general el &rea de movimiento de superficie cerrada define la superficie
sobre la que se debe ubicar obligatoriamente la superficie construida cerrada del Quiosco;
mediante una ampliacién del propio edificio o mediante la instalacién de una pérgola acristalada
permanente con el fin de conseguir un espacio interior cerrado.

En ningun caso el concesionario, efectuada la adjudicacion, podra alegar desconocimiento del
estado de las instalaciones y plantear reclamacién alguna por tal motivo. Durante el plazo previsto
para la presentacion de la oferta, los interesados podran visitar el interior de cada instalacién,
previa solicitud ante la Oficina responsable de la licitacion. Dicha solicitud debera presentarse, a
través de correo electrénico a la direccion electrénica municipal gep-administracion@zaragoza.es,
indicando lote que se desea visitar, dentro de los siete dias naturales siguientes a la publicacién
del presente Pliego en el Perfil del Contratante. La visita se llevara a cabo dentro de los tres dias
habiles siguientes. No se atendera solicitud alguna presentada fuera del plazo indicado.
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El quiosco se entrega en las condiciones que quedaran resefadas y fijadas en el acta de entrega
que se suscribira conjuntamente con quien resulte adjudicatario.

Desde el momento de la adjudicacién del uso privativo mediante la concesion al licitador que
resulte adjudicatario, se le otorga y reconoce el derecho en exclusiva a la utilizacion y a la
explotacion de la actividad sin perjuicio de los acuerdos que con la Administracién se pudieran
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formalizar.
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13.2. Criterios de disefo.

El Ayuntamiento de Zaragoza ha establecido unos criterios de disefio para quioscos situados en
parques o entornos urbanos de Zaragoza con el objetivo de los mismos tengan una imagen
parecida, sin obligar a un disefio concreto. Asi, se propone una estética en torno a unos materiales
y colores dejando libertad de combinaciéon/composicién de los mismos al disefiador. Por lo tanto,
en caso de que los adjudicatarios planteen realizar obras de reforma o renovacién de los
quioscos, deberan tener en cuenta y respetar en la medida de lo posible tanto los criterios
estéticos como los de sostenibilidad y accesibilidad definidos en el “Documento de criterios
generales de disefio, accesibilidad y sostenibilidad y de caracteristicas de los materiales” que se
incorpora como anexo lll al presente Pliego.

13.3. Obras minimas a realizar.

La informacidn relativa a las obras minimas a realizar en cada uno de los quioscos objeto de la
presente licitacion se desarrolla en los respectivos informes sobre criterios técnicos y estéticos
incluidos en el anexo IV del presente Pliego y en la correspondiente oferta presentada por el
adjudicatario.

Formalizada la concesion, el concesionario debera dentro de los 60 dias naturales siguientes,
presentar el proyecto para la ejecucion material de la totalidad de las obras concernientes al
acondicionamiento, equipamiento y/o construccion del quiosco, conforme al contenido de este
Pliego y la oferta realizada y aceptada. El proyecto se presentara en la forma legalmente
establecida junto con el informe de idoneidad expedido por el Colegio Profesional
correspondiente.

El proyecto de ejecucién del quiosco debera ajustarse a la documentacion técnica que figura en el
anexo V. No obstante, cuando por acreditadas razones de caracter técnico, se propusiera alguna
modificacion respecto del contenido de dicho anexo, referido al lote que corresponda, se
solicitaran los informes técnicos oportunos, resolviendo de forma motivada. No sera objeto de
consideracion la proposicion de modificaciones que afecten a elementos contenidos en la oferta
del licitador y que por lo tanto hayan sido objeto de valoracién. De la misma manera, no se
autorizara variacion alguna de las dimensiones de la superficie a ocupar, cuando suponga un
aprovechamiento superior al concedido.

Para la redaccion del proyecto, el técnico que se encargue de la misma debera comprobar la
posible existencia en el subsuelo afectado de instalaciones pertenecientes a redes tanto publicas
como privadas destinadas a la prestacion de servicios (agua, electricidad, telefonia etc) y cuya
modificacion o alteracion sea necesaria para la correcta ejecucion de las obras del quiosco. Como
consecuencia, el Ayuntamiento no resultara responsable de los posibles retrasos en la ejecucion
de las obras ni tampoco del importe de los gastos que conlleve por no haber observado la debida
cautela aqui establecida.
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Se emitiran los informes técnicos oportunos sobre la conformidad del proyecto a lo requerido por
el Pliego y la oferta presentada.

El concesionario debe prever que toda realizacion de obra de construccion o de reforma requiere
del correspondiente titulo urbanistico, en atencion a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de
medios de intervencion en la actividad urbanistica. A la documentacién que corresponda presentar
para la obtencién del titulo que corresponda, debera acompafnarse copia de la formalizacién de la
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concesion y debera constar informe favorable de la Oficina gestora de la concesién respecto de la
adecuacion el proyecto a las prescripciones del Pliego.

Igualmente, la entrada en funcionamiento de la actividad requerira del titulo urbanistico
correspondiente.

Durante la vigencia de la concesion, el concesionario debera realizar, previa notificacion y visto
bueno del Servicio gestor de la concesiéon cuantas obras sean necesarias para el correcto
mantenimiento de la edificacién y la adecuacion de las instalaciones a la finalidad prevista,
manteniéndolas en 6ptimas condiciones de funcionamiento y ornato.

13.4. Veladores.

El concesionario de la ocupacion destinada a la actividad hostelera tiene la posibilidad de utilizar
los espacios al aire libre -denominados como area de movimiento de terraza-, de conformidad con
la prevision que a tal efecto figura en la documentacion técnica de los quioscos que figuran en el
anexo IV.

El numero maximo de veladores a instalar, dentro del ambito de la concesion, sera el siguiente:

Num. de

NUm. lote Emplazamiento Numero veladores
control
Lote 1 C-00021 Parque Castillo Palomar 33
; Planta primera (Terraza 1): 31
Lote 2 C-00088 Paseo de la Ribera (Embarcadero P ( )
Vadorrey) Interior: 9
Lote 3 C-00104 Paseo Echegara,y y Caballero 33
(Tenerias)
Lote 4 C-00087 Plaza de la Expo (junto a Av. José 10

Atarés)

Sin perjuicio de que, tal y como se indica en la clausula 5, la tasa de instalacion de veladores esta
incluida en el importe del canon concesional, debera solicitar autorizacion al servicio municipal
competente. Si el concesionario desea instalar un ndmero de veladores superior al indicado
debera solicitar la correspondiente licencia de veladores y abonar la tasa correspondiente.
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En todo caso, tanto los veladores incluidos en la superficie de la concesion como aquellos
autorizados a través de la correspondiente licencia, estaran sujetos a las prescripciones
contenidas en la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacion de terrazas de veladores
vigente en cada momento.
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14. EXPLOTACION DE LA ACTIVIDAD.

14.1. Condiciones de ejercicio.

1°. Es obligatoria la apertura del establecimiento un minimo de 105 dias al afio, debiendo estar
abierto, en todo caso, los viernes, sabados y festivos, entre los meses de abril y septiembre. Estos
dias minimos podran ser mejorados por el concesionario segun la clausula 6.4.3 del Pliego.

El horario maximo de cierre sera el siguiente:

* De domingo a jueves, ambos inclusive, hasta las 24:00 horas.

* Los viernes, sabados y visperas de dias festivos hasta las 1:30 horas de la
madrugada.

El adjudicatario expondra en lugar visible y en el exterior de las instalaciones un cartel anunciador
con indicaciéon del régimen de apertura, horario, teléfono de atencién al visitante y cuantas
modificaciones en los mismos se produzcan.

Antes del 31 de enero de cada aino, el concesionario debera presentar ante el Ayuntamiento de
Zaragoza relacion del calendario y horarios de apertura para el correspondiente periodo anual.

2°. El suministro al quiosco se realizara, sin excepcion alguna, en las condiciones que determine
el Ayuntamiento, a fin de evitar molestias de trafico.

3°. El concesionario debera mantener la zona exterior ubicada en el ambito de la concesion en
perfecto estado de limpieza, recogiendo los residuos que genere la actividad y dandole el destino
que corresponda segun su naturaleza. El concesionario queda obligado a clasificar y evacuar de
forma selectiva los residuos de papel-carton, envases ligeros y vidrio, asi como estar dado de alta
en un sistema de recogida de aceite de gran productor.

La recogida de basuras se concertara con la empresa concesionaria del Servicio de Limpieza, de
tal forma que las basuras no queden acumuladas evitandose problemas de contaminacién, olores
0 molestias.

El coste, mantenimiento, asi como la seguridad de este Servicio, sera de cuenta del
concesionario.

4°. El concesionario esta obligado a mantener en condiciones de seguridad y ornato publico todo
el mobiliario de terrazas, por lo que realizara un mantenimiento eficaz del mismo, de forma que
debera retirarse el existente en mal estado o con roturas que pudiera causar dafios a los usuarios.
Al finalizar la jornada, debera apilar o recoger el mobiliario.
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El concesionario queda asimismo obligado a cumplir las disposiciones que el Ayuntamiento
establece respecto a las caracteristicas estéticas o de materiales del mobiliario de las terrazas, sin
derecho a compensacion alguna.
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5°. El concesionario estd obligado a guardar y controlar el almacenamiento de cajas, botellas,
utiles y demas enseres precisos para la actividad, en lugar apropiado para ello.
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6°.- De acuerdo con la excepcion incluida en el art. 14.1 de la Ordenanza municipal reguladora de
la instalacion de terrazas de veladores, se permite la instalacion y uso de aparatos de
reproduccion de imagen y/o sonido, sin perjuicio de las restricciones o limitaciones que puedan
establecerse en los titulos habilitantes correspondientes o en los planes o programas reguladores
del parque en cuestion, o que puedan imponerse si se constatan molestias o perturbacién al uso
del parque o del entorno de la instalacion.

7°. Los aseos seran de uso publico, no pudiéndose negar el acceso a ninguna persona, aunque
no sea cliente del establecimiento. Se pondra en lugar visible la sefalizacién necesaria con esta
clausula.

8°. El concesionario del quiosco y sus dependientes quedan obligados a dispensar agua corriente
a cualquier persona que la solicite.

14.2. Actividades complementarias

14.2.1. Actividades obligatorias.

El concesionario, durante la vigencia de la concesion, debera garantizar un minimo de actividades
complementarias que gozaran de continuidad al objeto de ser utilizadas por el publico usuario de
forma permanente y gratuita.

A tal efecto, debera tener, al menos, la siguiente oferta gratuita de prensa y juegos, que deberan
mantenerse en perfecto orden de uso y de limpieza y que seran renovados en su totalidad, al me-
nos, anualmente:

* 1 ejemplar de prensa local.

* 1 ejemplar de prensa nacional o deportiva.

« 8 libros infantiles para edades de 1 a 6 afos.

* 4 juegos de mesa

* 4 juegos de cartas (baraja espafiola, juegos didacticos para nifios,etc).

14.2.2. Actuaciones de caracter voluntario.

El concesionario podra realizar actuaciones complementarias de caracter cultural, de
entretenimiento y de animacién en horario de mafiana y/o de tarde. Dichas actuaciones deberan
ser comunicadas al Ayuntamiento, a titulo meramente informativo, con una antelacion minima de
15 dias habiles a la fecha de su realizaciéon. En la comunicacion se debera indicar la fecha y
horario en que se va a realizar la actuacion, el tipo de actuaciéon y el lugar de realizacién. El
Ayuntamiento podra realizar las objeciones que en virtud de sus competencias y de lo establecido
por el Pliego de condiciones entienda procedentes a los efectos de su correccion.

No obstante, cuando se realicen actuaciones de caracter cultural, de entretenimiento y de
animacién que tengan la consideracion de ocasionales o extraordinarias, se debera obtener previa
autorizacion expresa del Ayuntamiento de Zaragoza. Tendra la consideracion de actuacion
ocasional o extraordinaria cuando concurra cualquiera de las circunstancias siguientes:

¢ Precise para su desarrollo una instalacién portatii o desmontable, como puede ser
escenario, atraccion, etc.
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* Suponga una utilizacién del entorno que supere la superficie que segun el titulo
concesional se tenga otorgada.

¢ Cuando, de cualquier otra forma, represente una afeccién que deba ser valorada por el
Ayuntamiento, en cuanto al libre uso de zonas verdes y espacios libres, asi como de
mobiliario urbano.

Respecto a las actuaciones que tengan consideracion de ocasionales o extraordinarias, el
Ayuntamiento resolvera lo que proceda teniendo en cuenta cuantos informes técnicos sea preciso
solicitar. La solicitud de autorizacion debera remitirse con una antelacion minima de 30 dias
habiles a la fecha de celebracién. Si llegada la fecha de la actuacion no se ha dictado resoluciéon
expresa, el silencio administrativo resulta negativo conforme a lo previsto en el articulo 24.1 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicos, no pudiendo desarrollarse en consecuencia la actuacion.

A la solicitud se acompafara la documentacién que resulte necesaria a fin de que el 6rgano
competente disponga de toda la informacion para poder fundamentar su decisiéon, y que, como
minimo debera ser:

a) Memoria descriptiva de la actuacion: fecha y horario de realizacion, actuaciones a realizar,
artista o grupo de actuacion, instalaciones y otros elementos a montar, si necesita
conexion eléctrica diferente a la del establecimiento, y cualquier otra informacién
necesaria.

b) Plano de ubicacién de la actuacion y croquis de instalacion de todos los elementos que
debera de estar a escala e indicarlas superficies concesionales y las ocupadas por la
actuacion.

c) Documentacion técnica de aquellas instalaciones que por su categoria la necesiten.

d) Certificado del seguro que garantice expresamente que dicha actuacion esta incluida.

15. RESPONSABILIDAD CIVIL.

El concesionario asume la plena y exclusiva responsabilidad por cuantos dafos y perjuicios, tanto
materiales como personales, pudieran producirse con motivo de la explotaciéon de las actividades
que estén comprendidas dentro del objeto concesional.
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Alos efectos descritos, el concesionario debe suscribir una pdéliza de seguro con caracter previo al
inicio de la actividad que cubra todos los posibles riesgos derivados de la explotacion y posibles
dafios causados a los usuarios y a terceros, asi como los derivados de las instalaciones en que se
desarrolle o incendio en las mismas. El capital minimo asegurado debera ser conforme a lo
dispuesto en el Decreto 13/2009, de 10 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba
el Reglamento que regula los seguros de responsabilidad civil en materia de espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos en la Comunidad Auténoma de
Aragon o las actualizaciones o modificaciones del mismo que se encuentren vigentes para cada
periodo anual de actividad. En todo caso, el capital minimo asegurado no debera ser inferior a
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300.000 euros y no podra ser objeto de minoracion mediante sublimites por siniestro y
victima. En caso de que en la pdliza aparezcan sublimites, cada uno de estos debera cubrir la
cantidad sefalada como capital minimo.

En todo caso, para acreditar el contenido minimo del citado articulo, se debera aportar al inicio de
la concesiodn y durante la ejecucion, con una periodicidad anual, lo siguiente:

« Certificado de la aseguradora o pdliza suscrita.

* Recibo de pago que vigoriza la pdliza.

IV. RELACIONES GENERALES ENTRE LA ADMINISTRACION Y EL
CONCESIONARIO.

16. DERECHOS Y OBLIGACIONES.

16.1. Derechos del concesionario.

Son derechos del concesionario, ademas de los expresamente previstos en las restantes
clausulas del presente Pliego, los siguientes:

a) La utilizacién del dominio publico y a la explotacion de las actividades de conformidad con lo
establecido en el presente Pliego, durante el plazo de duracién de la concesion, sin que el
Ayuntamiento participe en el resultado de la gestion econdémica.

La explotacién sera a su riesgo y ventura, sin que tenga derecho a reclamar medida alguna
tendente al mantenimiento del equilibrio econémico, salvo en el supuesto de que el perjuicio sea
imputable directamente a una actuacién municipal que no tenga el deber juridico de soportar.

b) Obtener del Ayuntamiento la proteccién que resulte necesaria para el pacifico goce de la
concesion, pudiendo solicitar la intervencién municipal oportuna.

c¢) Percibir la indemnizacion que en cada caso corresponda por los dafios y perjuicios acreditados
que sufra durante la explotaciéon de la concesion por causas imputables al Ayuntamiento de
Zaragoza que no tenga el deber juridico de soportar.
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16.2. Obligaciones del concesionario.

Son obligaciones del concesionario, ademas de las expresamente previstas en las restantes
clausulas del presente Pliego, las siguientes:

a) Hacerse cargo de los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios publicos, otras
prestaciones de caracter publico y demas gravamenes y exacciones que resulten de aplicacion,
segun las disposiciones vigentes, con ocasién o0 como consecuencia de la concesién o de su
ejercicio. Todo ello sin perjuicio de las bonificaciones a que pueda tener derecho de conformidad
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con las normas legales y ordenanzas fiscales vigentes en cada momento y siempre que se
cumplan los requisitos marcados.

b) Llevar a cabo la explotacion de la actividad objeto de la concesién con la continuidad convenida
y manteniendo los estandares de calidad establecidos en el presente Pliego y en el resto de
documentos que rigen la concesion.

c) Gestionar a su exclusiva cuenta el alta en el suministro de energia eléctrica contratando la
correspondiente péliza en base a las necesidades del servicio instalando contador independiente,
siendo de su exclusiva cuenta todos los gastos ocasionados por el consumo de energia eléctrica.
Sera responsable asimismo del mantenimiento y buen uso de estas instalaciones.

d) Ejecutar, a su costa, las obras de renovacion y mejora de las instalaciones sobre las que se
desarrolla la concesién conforme a las previsiones contenidas en este Pliego y en la oferta
presentada, no pudiendo alegar en ningin caso el desconocimiento del estado de las
instalaciones.

e) Mantener en buen estado la porcion de dominio utilizado y las obras y mejoras que realice. Asi,
el concesionario debera llevar a cabo, a su costa, las instalaciones y trabajos de conservacion,
mantenimiento, reparacion, sustitucion y reconstruccion, en su caso, de cualquier componente de
las instalaciones que utilice para su explotacién, manteniéndolo en perfecto estado de
conservacién y, en general, asumir todos los gastos necesarios para la correcta explotacion,
funcionamiento, seguridad, vigilancia y limpieza de todas las instalaciones y el desarrollo de los
servicios que se ofrezcan.

f) Asumir la total responsabilidad frente a terceros y al Excmo. Ayuntamiento del buen
funcionamiento de la actividad objeto de concesion.

g) Justificar la formalizacién de las pdlizas de seguros necesarias para garantizar cualquier riesgo
que pueda producirse tanto para los usuarios como para el personal o las instalaciones, segun la
clausula 21.5.

h) Garantizar el cumplimiento de la normativa reguladora de las relaciones laborales y de
seguridad e higiene en el trabajo, y la correspondiente a la prevencion de riesgos en el trabajo, sin
perjuicio de que la relacién entre el concesionario y el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza es
exclusivamente administrativa. A estos efectos, los trabajadores de la empresa no adquirirdn
vinculo laboral alguno con el Excmo. Ayuntamiento y este no asumira responsabilidad alguna
respecto de las obligaciones existentes entre el concesionario y sus empleados, aun cuando las
medidas que en su caso adopte sean consecuencia directa o indirecta del cumplimiento,
incumplimiento o interpretacion de las condiciones de la concesion o de la extincién de la misma.
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i) Cumplir con todas las condiciones impuestas por la normativa higiénico sanitaria, debiendo
obtener las autorizaciones que resulten precisas en cumplimiento de ésta.

j) Cuando una norma legal, un convenio colectivo o un acuerdo de negociacién colectiva de
eficacia general, imponga al concesionario la obligacion de subrogarse como empleador en
determinadas relaciones laborales, el contratista vendra obligado a dicha subrogacion.
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k) Finalizado el plazo de la concesién, abandonar y dejar libres a disposicion de la Administracion
los bienes objeto de la utilizacion, de conformidad con lo estipulado en el presente Pliego.
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[) Garantizar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de datos de
caracter personal, en particular, el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016 (Reglamento General de Proteccion de Datos) y Ley Organica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccidon de Datos Personales y garantia de los derechos digitales
(LOPD-GDD).

m) La instalacién de cualquier tipo de maquina automatica expendedora, debera contar con las
autorizaciones administrativas correspondientes, admitiéndose como maximo la colocacién de
aquéllas que, por la configuracién del quiosco, queden situadas sin sobresalir de los paramentos
exteriores de éste. No se admite la instalacién de maquinas o mecanismos como “caballitos,
coches” etc, que requieran, para su utilizacién por los usuarios, el abono de cantidad alguna.

n) El Ayuntamiento de Zaragoza podra inspeccionar la totalidad de las instalaciones, asi como
conocer y revisar la documentacion relacionada con su funcionamiento y mantenimiento. El
adjudicatario debera cumplir las 6rdenes e instrucciones que el Ayuntamiento de Zaragoza le dirija
para garantizar el correcto funcionamiento de la actividad.

) Mantener durante toda la vigencia de la concesién los compromisos derivados de este Pliego y
los asumidos en su oferta, asi como garantizar el cumplimiento de cuantas obligaciones con esta
Excma. Corporacién contrajera el concesionario por razén de la adjudicacion.

17. POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO.

17.1. El Ayuntamiento de Zaragoza se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesién antes
de su vencimiento, si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante
resarcimiento de los dafios que se causaren, o sin resarcimiento cuando no procediere.

17.2. El Ayuntamiento tiene la potestad de fiscalizar la gestion realizada, a cuyo efecto podra
inspeccionar las actividades, las obras e instalaciones y la documentacion relativa al objeto de la
concesion, asi como dictar las 6rdenes para mantener y restablecer la debida prestacion.

17.3. El Ayuntamiento de Zaragoza, haciendo uso de su potestad reconocida legalmente, podra
recuperar la tenencia del bien previos los tramites oportunos, y ejecutar por si mismo el
lanzamiento.

17.4. Cualesquiera otros derechos reconocidos por las leyes.
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V. CONTROL DE LA EJECUCION DE LA CONCESION.

18. REGIMEN DE PENALIDADES.
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18.1. El desarrollo de las actividades comprendidas en el ambito la concesién queda sometido al
régimen de de penalidades previsto en la presente clausula, que comprende una serie de
incumplimientos de caracter contractual y el establecimiento de sus correspondientes penalidades.
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18.2. Los incumplimientos se clasifican en leves, graves y muy graves.
a) Se consideraran incumplimientos LEVES:

- La falta de provision de informacién y/o documentacion relativa a la gestion de la
concesion que resulte necesaria para el ejercicio de las funciones de inspeccion vy
control por parte del Ayuntamiento, siempre que no pueda constituir un incumplimiento
grave o muy grave.

- El incumplimiento de 6rdenes o requerimientos municipales, o cumplimiento parcial de
las mismas en el tiempo fijado, siempre que no impliquen situaciones de deterioro o de
riesgo para bienes y personas.

- Descuidar la limpieza de la instalacion y de su entorno, siempre que no sea calificada
como grave 0 muy grave.

- Acumulacién de enseres, embalajes, cajas de botellas, etc., en el exterior, dando mala
imagen del entorno.

- Acumulacién de basuras en el contenedor o papeleras directamente relacionadas con
el entorno.

- Defectos de limpieza y ornato del mobiliario de la terraza, asi como no retirar el
mobiliario defectuoso que pueda originar riesgos.

- Inobservancia de las instrucciones dadas por los Servicios Municipales competentes en
relacion con el cumplimiento de las prescripciones del presente Pliego.

- El retraso u omisién en la comunicacion del calendario y horarios de apertura y la
modificacion de manera puntual de los horarios o el calendario de apertura sin previa
comunicacion al Ayuntamiento, siempre y cuando no se incumplan los criterios
establecidos en el presente Pliego para su determinacion.

- La omision de la comunicacién previa al Ayuntamiento con ocasion de la realizaciéon de
acuaciones complementarias permitidas por el Pliego, siempre y cuando no esté
supeditada a la autorizacién municipal.

b) Se consideraran incumplimientos GRAVES:

- Incumplimiento de la obligacion de explotar el quiosco personalmente o, en el caso de
las personas juridicas, a través de empleado o socio en las condiciones establecidas.

- Colocar megafonia y/o instalar musica o realizar actividades musicales sin autorizacion.
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- Disponer de cualquier clase de publicidad, estatica o dinamica, ya sea mediante
elementos fijos, adicionales o sobre el mobiliario (mesas, sombrillas, sillas etc) sin la
previa autorizacién municipal.

- Consentir a los usuarios la organizacion de tumultos, actos molestos a otros usuarios,
etc.

- Inobservancia grave o reiterada de las instrucciones dadas por los Servicios
Municipales competentes en relacién con el cumplimiento de las prescripciones del
presente Pliego.
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- La realizacion de actuaciones de caracter ocasional o extraordinario sin la
correspondiente autorizacién municipal.
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AT Oficina de Gestion del Espacio Publico

- La subcontratacion de cualquiera de las actividades objeto de la presente concesion.

- No realizar las actuaciones minimas previstas para el acondicionamiento del local
conforme los informes para cada uno de los quioscos incluidos en el anexo IV o en la
oferta.

- Descuidar la limpieza de la instalacién y de su entorno de manera reiterada en el
tiempo.

- El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones relativas a la ejecucion de la
concesion que no se encuentren calificadas expresamente como incumplimientos leves
0 muy graves.

- Lareincidencia o reiteraciéon de cualquier incumplimiento leve.

c) Se consideraran incumplimientos MUY GRAVES:

- Reiterado incumplimiento de los dias obligatorios de apertura. A tal efecto se entendera
reiterado todo incumplimiento que se constate después de haber sido apercibido el
concesionario por un incumplimiento anterior.

- Los comportamientos o actitudes del concesionario o de sus trabajadores hacia los
usuarios que impliquen un trato vejatorio o discriminatorio, suponiendo un menoscabo a
la integridad fisica y/o moral de aquellos.

- Instalar maquinas recreativas o expendedoras incumpliendo las prescripciones del
Pliego.

- No realizar las actuaciones necesarias para mantener en condiciones de seguridad y
ornato publico todas las instalaciones, incluido el mobiliario las de las terrazas, cuando
suponga un peligro para las personas o bienes o pueda suponer un problema de
insalubridad publica.

- Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto de la concesién, asi como el
desarrollo de actividades sin el titulo habilitante para su ejercicio.

- No dejar, a la extincién de la concesién por cualquier causa, el espacio ocupado a
disposicion del Ayuntamiento, libre y expedito y en perfectas condiciones.

- Lareincidencia o reiteraciéon de cualquier incumplimiento grave.

Una vez que la sancion correspondiente al apartado e) sea firme, podran iniciarse nuevos
procedimientos sancionadores si la infraccion tipificada en dicho apartado persiste, no teniendo el
caracter de infraccion continuada.
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18.3. La cuantia de las penalidades a imponer sera:

a) Para los incumplimientos leves: multa que oscilara entre 300 a 750 €.
b) Para los incumplimientos graves: multa de 750,01 a 1.500 €.

¢) Para los incumplimientos muy graves: multa de 1.500,01 a 3.000 €.

18.4. Como criterios de graduacién de las penalidades se podran tener en cuenta los establecidos
en la normativa sobre procedimiento administrativo comun, asi como los contenidos en la
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normativa en materia de espectaculos publicos que se encuentre vigente en ese momento en el
caso de que se opte por realizar actividades sujetas a dicha normativa.

18.5. Cuando se tenga conocimiento de un posible incumplimiento por parte del concesionario,
se seguira el procedimiento de imposicion de penalidades de acuerdo con los siguientes pasos:

18.5.1. Una vez constatada por el Servicio municipal competente la existencia de deficiencia,
incumplimiento o cualquier otra conducta que por accidon u omisiéon pueda constituir un presunto
incumplimiento de los previstos en el presente Pliego, procedera a documentarla y dar traslado de
la misma al concesionario a fin de que, en el plazo de 5 dias habiles, manifiesten todo aquello que
a su derecho convenga.

Recibida la documentacién a que se hace referencia, la Oficina responsable del seguimiento de la
concesion, previa ponderacion de las razones vy justificacion esgrimida por el concesionario, podra
dar solucién a la controversia o remitir la oportuna propuesta de manera motivada al érgano
competente para iniciar formalmente el procedimiento de imposicién de penalidades.

18.5.2. En caso de proponerse la imposicion de penalidad, se dictara un acuerdo de inicio en el
que se describiran los hechos que motivan la posible penalidad y se otorgara un plazo de diez
dias habiles desde el dia siguiente a la notificacion de dicho acuerdo para que el concesionario
presente las alegaciones y aporte las pruebas que estime oportunas. Cuando se trate de
incumplimientos de caracter leve que no sean repetitivos, se podra instar al concesionario para el
cumplimiento de la obligacion, eximiéndole de imposicion de penalidad en caso de proceder a su
subsanacion en el plazo otorgado.

18.5.3. Transcurrido el plazo de alegaciones y valoradas las mismas, en su caso, el érgano
competente podra:

a) Dictar resolucion motivada imponiendo la penalidad que corresponda, si se acredita el
incumplimiento.

b) Archivar el procedimiento si se acredita que no se ha producido el incumplimiento, si concurren
causas justificadas o si se trata de un incumplimiento de caracter leve subsanado dentro del plazo
concedido a tal efecto.

18.5.4. La resolucion sera notificada al concesionario y contra la misma podra interponerse
recurso en los términos previstos en la normativa aplicable.

18.6. Sin perjuicio de lo regulado en la presente clausula, y dada la especificidad de las distintas
actividades comprendidas en este documento, las mismas estaran sometidas al régimen
sancionador aplicable en razén de las diferentes infracciones que puedan cometerse y que estén
tipificadas por la normativa que les resulte de aplicacién, con independencia de la Administracion
que resulte competente para su tramite y sancion. En concreto, y sin caracter limitativo, resulta de
aplicacion el régimen sancionador recogido en la normativa reguladora de los espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de la Comunidad Autébnoma de
Aragon. Asi, se estara a lo que en dicha normativa se determine respecto del régimen
sancionador, en particular respecto a la autoria del hecho y la responsabilidad derivada del mismo.
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VI. MODIFICACION, CESION Y EXTINCION DE LA CONCESION.

19. MODIFICACION DE LA CONCESION.

Una vez formalizada la concesion, el érgano concedente sélo podra introducir modificaciones por
razén de interés publico en los elementos que lo integran en los términos del articulo 205 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Las modificaciones de la concesion que sean objeto de aprobacion por el érgano concedente,
habran de formalizarse en la forma establecida en el articulo 205 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico. Esta formalizaciéon sera requisito previo para la
ejecucion de la modificacion a ejecutar, debiendo reajustarse de forma previa el importe de la
garantia definitiva.

20. CESION DE LA CONCESION.

El concesionario no podra transmitir la concesion a un tercero directa ni indirectamente mediante
fusién, escisioén, aportacion o transmisién de empresas o ramas de actividad de las mismas, sin la
previa autorizacion expresa del Ayuntamiento de Zaragoza y en los términos previstos en este
Pliego.

Cuando se produzca la enajenacion de acciones o participaciones del adjudicatario, se reputara
cesioén de la concesion a los efectos de este articulo cuando se produzca un efectivo cambio de
control de la misma, considerandose que se produce en todo caso cuando se ceda el 51 por
ciento de las acciones o participaciones.

Para obtener la autorizacion de cesion de la concesion, el concesionario y el nuevo cesionario
deberan acreditar previamente el cumplimiento de los requisitos legalmente exigidos, teniendo en
cuenta lo previsto para los casos de cesion de los contratos en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico. En particular, se debera acreditar que el cesionario reune los
requisitos de capacidad y solvencia técnica y econdémico-financiera establecidos en este Pliego.

Dicha transmision no afectara en ningin caso al periodo de vigencia de la concesién ni al resto de
términos de la misma, quedando el cesionario subrogado en todos los derechos y obligaciones del
anterior concesionario.
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21. EXTINCION DE LA CONCESION.

21.1. La concesidn se extinguira por las siguientes causas:

1. Muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o extincién de la
personalidad juridica.
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2. Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacién, por fusion,
absorcion o escision, de la personalidad juridica del concesionario.
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Caducidad por vencimiento del plazo de la concesion.
Rescate de la concesion, previa indemnizacion.

Mutuo acuerdo.

o gk~ w

Renuncia del concesionario, debiendo indicar en todo caso los motivos en los que se
fundamenta la misma. Esta causa de extincién requerira la aceptacion de la misma por el
Ayuntamiento, que determinara en virtud de los motivos y de las circunstancias
concurrentes si procede la extincién por renuncia o se ha de basar en otra u otras de las
causas contenidas en la presente clausula.

7. Falta de pago del canon de tres recibos trimestrales o falta de aportacion de la informacion
necesaria para el calculo y liquidacion del mismo en el plazo estipulado.

8. Cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del titular de la concesién, declarado por
el 6rgano que otorgd la concesién. En particular, sera causa de resolucién la reincidencia o
reiteracion en la comisidon de cualquier incumplimiento calificado en el presente Pliego
como grave y la comisidon de cualquiera de los incumplimientos calificados como muy
graves.

9. Declaracion de concurso o declaracion de insolvencia en cualquier procedimiento.

En caso de declaraciéon en concurso, el Ayuntamiento potestativamente continuara con la
concesion si razones de interés publico asi lo aconsejan, siempre y cuando el
concesionario prestare las garantias adicionales suficientes para su ejecucion.

10. Desaparicion del objeto sobre el que recae o imposibilidad de la explotacién como
consecuencia de acuerdos adoptados por el Ayuntamiento con posterioridad a la
adjudicacion de la concesién.

11. Falta de uso, actividad o de prestacion del servicio, salvo que, a juicio del érgano
concedente, obedezca a causa justificada o de fuerza mayor.

12. Constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia, sin autorizaciéon del 6rgano
concedente.

21.2. La Corporacion se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesion antes del
vencimiento, si lo justifican circunstancias sobrevenidas de interés publico, mediante resarcimiento
de los dafnos que se causaren o sin él cuando no proceda.

22. REVERSION DE LA CONCESION.
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En caso de extinciéon de la concesion, todas las instalaciones fijas revertiran automaticamente al
Ayuntamiento de Zaragoza, gratuitamente y libre de cargas; salvo que se decida su levantamiento
y retirada del domino publico, de la totalidad o parte de las mismas, por el concesionario y a sus
expensas.

Si el Ayuntamiento no se pronuncia expresamente, se entendera que opta por su mantenimiento,
sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda decidir su levantamiento y
retirada.

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

En el caso de que la Administracion municipal haya optado por el levantamiento de las obras e
instalaciones, el titular retirara las mismas dentro del plazo que se le indique, pudiendo la
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Administracion ejecutar subsidiariamente los trabajos que no haya efectuado el titular en el plazo
fijado.

De la recepcién de los bienes revertidos, se levantara la correspondiente acta de la recepcidn por
los técnicos municipales, en presencia del concesionario. En el acta se resefiara el estado de
conservacion de los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros que presenten.

Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el correspondiente expediente, en el
que se concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira al concesionario. Si
éste no cumpliese esa obligacion, respondera la garantia de explotacion, y si ésta no fuese
suficiente se utilizara, si fuera necesario, el procedimiento administrativo de apremio.

Aprobado el inventario de reversion el Ayuntamiento, sin mas tramite, tomara posesién de los

bienes e instalaciones, pudiendo solicitar a las empresas suministradoras de energia eléctrica,
agua, gas y telecomunicaciones la suspensién del correspondiente suministro.

VIl. OTRAS CLAUSULAS.

23. CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS.

23.1. El concesionario debera respetar el caracter confidencial de aquella informaciéon a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion de la concesion a la que se le hubiese dado el referido
caracter en el Pliego o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal.
Este deber se mantendra durante el plazo de duracién de la concesién y un periodo adicional de
cinco afos desde la finalizacién de la misma.

23.2. Al amparo de lo previsto en el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril (Reglamento General de Proteccion de Datos o RGPD), y en la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los
derechos digitales (LOPD-GDD), se informa a los licitadores que sus datos personales seran
incorporados a un fichero titularidad del Ayuntamiento de Zaragoza, que actuard como
responsable del tratamiento. La finalidad del tratamiento de estos datos se limitara a la tramitacién
del presente procedimiento de licitacion y, posteriormente, a la ejecucion de la concesion con el
licitador que resulte concesionario. Los datos podran ser cedidos a otras Administraciones
publicas en el ejercicio fundado en el cumplimiento de una obligacién legal, o en el cumplimiento
de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos a este
Ayuntamiento, cuando derive de una competencia atribuida por una norma con rango de ley. La
base juridica del tratamiento es el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos y de las correspondientes obligaciones legales. Se podran ejercer,
en su caso, los derechos de acceso, rectificacion, oposicion, supresion, limitacion del tratamiento y
portabilidad, asi como aquellos otros previstos en la normativa de proteccion de datos, utilizando
los formularios descargables en el enlace de la sede electrénica y siguiendo el procedimiento
previsto en https://www.zaragoza.es/sede/servicio/tramite/23680. Se podra obtener informacién
adicional en https://www.zaragoza.es/sede/portal/politica-privacidad.

i
[8]
o
=
=
2
zZ
<

(o))
=
(e}

N
L
@)
=z
[92]
o
=
=
™

jo))

@)
zZ
[92]

(8]
[t
=
N~
]
N
o
Te}
c
©
Q
[
L2
=
o
>
3]
©
e

>

(o))
(3]
"
o
2
=}
O
@)

(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

39
Este documento contiene datos no especialmente protegidos
DOCUMENTO Hosteleria-Pliego_20260330-con Anexos ID FIRMA 15559968 PAGINA 39/157
FIRMADO POR 2 FIRMANTES FECHA FIRMA
1. JORGE ULLO MUNOZ - ECONOMISTA DE LA OFICINA DE GESTION DEL ESPACIO PUBLICO 30 de marzo de 2026

2. LORENA MUNIESA AZCON - JEFA DE LA UNIDAD DE CONCESIONES DE LA OFICINA DE GESTION DEL ESPACIO PUBLICO 30 de marzo de 2026



(1]
Q
g

=

()
2

0

®

©

N

o

(@]

(]

c

©

N
é

(2]

o
=
ey

N

(&)
S
©

>

=)

(]

()

)
g
k=

=

()
>

5
g

c

()

£

]
2

oy
O
=

(&)
Q

()

o
e}

©

£
£
=

o
2

c

(]

£

3

(&)

o
[a]

&

N

o

(@]

©

<
©
N

()
©

o
2

c
g

£

©
IS

c

=]

>
<

g Za ra goza AREA DE HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

e Oficina de Gestion del Espacio Publico

23.3. El tratamiento de datos personales por el concesionario en el marco de la concesion, se
realizara por dicho concesionario en calidad de responsable del tratamiento, el cual debera
cumplir con la normativa vigente en materia de proteccion de datos. El eventual acceso por parte
de este Ayuntamiento a dichos datos personales tendra el caracter de mera comunicacion o
cesion en base al ejercicio de las facultades de inspeccién y control de la concesién o en
cumplimiento de una obligacion legal o de una misién realizada en interés publico.

24. JURISDICCION Y RECURSOS.

24.1. La concesion objeto de este Pliego es de naturaleza administrativa. Por consiguiente,
cuantas incidencias se deriven del mismo asi como la interpretacién del presente Pliego seran
resueltas en primer término por el érgano competente para otorgar la concesién, contra cuyas
resoluciones podra interponerse recurso potestativo de reposicién, previo a la interposicion del
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

24.2. Para la resolucion de las cuestiones litigiosas, las partes se someten a la jurisdiccién de lo
Juzgados y Tribunales de lo contencioso-administrativo de Zaragoza.
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ANEXO |- MODELO DE DECLARACION DE LOTES QUE SE DESEAN EXPLOTAR Y
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA (A INCLUIR EN EL SOBRE 1)

1.- Designacion de lote/s a los que deseo concurrir: (indicar a cudles de los lotes presenta oferta).

¢ Lote 1 sito en parque Castillo Palomar. SI-NO
* Lote 2, sito en Paseo de La Ribera (Embarcadero de Vadorrey). SI-NO
* Lote 3, sito en Paseo Echegaray y Caballero (Tenerias). SI-NO
* Lote 4, sito en Plaza Expo 2008 (junto a Av. José Atarés). SI-NO

- Numero maximo de lotes que deseo explotar (completar solo si concurre a varios lotes): .......

(en caso de resultar propuesto adjudicatario para varios de los lotes a los que concurre, indicar si
quiere ser adjudicatario de uno, dos, tres o, en su caso, los cuatro lotes, en nimero y letra)

- Orden de preferencia (completar solo si concurre a varios lotes): (indicar orden de preferencia de
los lotes a los que concurre).

Orden de preferencian® 1, lote n° .....

Orden de preferencia n® 2, lote n° .....

Orden de preferencia n® 3, lote n° .....

Orden de preferencian® 4, lote n° .....
2.- Declaro responsablemente que la sociedad licitadora esta validamente constituida y que
conforme a su objeto social puede presentarse a la licitacion, asi como que el firmante o firmantes

de la declaracion ostenta/n la debida representacion para la presentacién de la proposicion. (Solo
en el caso de personas juridicas),

3.- Igualmente declaro que se cumplen los requisitos de capacidad, no estando incurso en causa
de prohibicion para contratar, asi como los de solvencia econémico-financiera y técnica o
profesional exigidos por el Pliego.
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4.- Declaracién expresa de pertenencia o no a grupo empresarial de acuerdo con los supuestos
expresados en el articulo 42 del Cdédigo de Comercio y otros supuestos alternativos respecto de
los socios que la integran, y en caso afirmativo, si alguna de las empresas que lo componen se
presenta también a la licitacion. (Solo en el caso de personas juridicas),
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5.- Declaraciéon de la informacién considerada confidencial de la oferta presentada, debiéndose
indicar de manera expresa y concreta los documentos revisten tal caracter, sehalando esta
circunstancia en el propio documento.

(No se podra declarar como confidencial el contenido integro de cualquiera de los sobres o de la
totalidad de la oferta y los documentos declarados confidenciales deberan cumplir con las
condiciones del articulo 133 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.)

NOTA.- En caso de concurrencia de varios empresarios agrupados con el compromiso de
constituir una sociedad mercanti o una Uniéon Temporal de Empresas, se aportaran las
declaraciones anteriores por cada empresa participante, asi como el compromiso conjunto de
constitucion.

Fecha y firma del/los licitador/es

Fdo.
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ANEXO Il — MODELO DE PROPOSICI’ON A INCLUIR EN EL SOBRE 2 - CRITERIOS
EVALUABLES MEDIANTE FORMULAS (CLAUSULA 6.4).

DID? e con D.N.I. n® ... en nombre propio o0 en
representacion de........cccuviiieieiiiiiiiieeeeeeeee e con N.LF.................... y domicilio
BN manifiesta lo siguiente:

1 ° Que presenta oferta en relacién con el LOTE ............. (INDICAR N.° DE LOTE).

2° Que examinado el Pliego de condiciones, muestra su conformidad y lo acepta en su integridad.

3° Que oferta tomar a su cargo la concesién administrativa del mencionado quiosco ofreciendo las
condiciones siguientes:

3.1.- Mejora del canon (Criterio 6.4.1): .....oocuiiiiiieeeieee e euros (en numero y letra).

3.2.- Importe total de inversion ofertada (Criterio 6.4.2): ............cocoeee. euros (importe sin IVA'y
en numero y letra)

3.3.- Numero total de dias de apertura anual (Criterio 6.4.3): ............coceeviennnn. dias (en numero y
letra). (El numero total de dias indicado deberé ser superior al minimo de 105 dias anuales,
obteniendo puntuacioén de 0 si se indica un nimero igual o inferior).

3.4.- Mejora del quiosco en aspectos ambientales. (Criterio 6.4.4) (Rodear con un circulo las
opciones elegidas)

* Instalacion de aparatos con la mejor calificacion de eficiencia energética. SI-NO
* Instalacién de equipos eficientes que optimicen el consumo de agua. SI-NO
* Instalacién de aparcamientos para bicicletas. SI-NO
* Uso de energias renovables. SI-NO

Fecha y firma del/los licitador/es

(Continuar en hoja aparte, de ser necesario. La hoja aparte debera ir fechada y firmada por el/los
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ANEXO Ill: DOCUMENTO DE CRITERIOS GENERALES DE DISENO,
ACCESIBILIDAD Y SOSTENIBILIDAD Y DE CARACTERISTICAS DE LOS
MATERIALES.
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QUIOSCO
LA GRANJA

CRITERIOS DE DISENO QUIOSCOS-BAR

SERVICIOS PUBLICOS
UNIDAD: @FI...INA* ECONOMI d

ARQUITECTO: Danlel Moreno Dommgo
ENERO /2020
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DOCUMENTO.-
CRITERIOS DE DISENO

INTRODUCCION

El objetivo del presente pliego es el de fijar unos criterios que contribuyan a actualizar la
imagen y las condiciones de uso de varios quioscos situados en parques o entornos urbanos de
Zaragoza.

Es intencién del Ayuntamiento de Zaragoza unificar la imagen de los quioscos-bar fiiando
unos criterios de disefio comunes a todos ellos. El objetivo es que tengan una imagen parecida
los unos a los otros sin obligar a un disefio concreto. Los criterios se fijan en torno a unos
materiales y colores dejando libertad de combinacion/composicion de los mismos al disefiador.
Con esto se pretende contribuir a la mejora de la escena urbana y crear una imagen identificativa
de los quioscos del Ayuntamiento.

Dentro de la implicacion del Ayuntamiento con el Medio Ambiente y la concienciacién con el
Desarrollo Sostenible, las soluciones aportadas deberan, en la medida de lo posible, seguir
criterios sostenibles. Se seguiran también criterios de accesibilidad para potenciar el uso por un
numero mayor de personas.

Los quioscos estaran compuestos por una construccién fija y una terraza para veladores.

La construccion fija consta de un volumen en planta baja. En algunos casos este volumen
se debera ampliar para situar aseos.

A continuacién se indican unas directrices para el disefio de las fachadas asi como del
interior de los locales y del mobiliario de las terrazas de veladores, con el objeto de lograr una
calidad elevada en el disefio de los quioscos. Ello contribuiré a la mejora de la escena urbana
actual.

El Ayuntamiento se reserva el derecho a revisar los disefios y especificaciones del proyecto
pudiendo sugerir en cualquier momento todo tipo de modificaciones para obtener desde el punto
de vista funcional y estético el mejor resultado en la concepcién general del conjunto quiosco-
terraza.

Se cumplirg la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacion de Terrazas de Veladores
(BOPZ n°180, de 7 de agosto de 2012).

Los criterios de disefio que se establecen se concretan en los siguientes:

- Criterios estéticos
- Criterios de sostenibilidad
- Criterios de accesibilidad
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1.- CRITERIOS ESTETICOS

1.1.- Criterios generales

La reforma y ampliacion en su caso de los Quioscos, se realizara utilizando un lenguaje
propio de la arquitectura de nuestro tiempo, evitando recursos formales de otras épocas.

Teniendo en cuenta que se parte de unas edificaciones existentes, los criterios se han
elegido en cuanto a la formalizacion del edificio mediante su geometria. Los criterios unifican
colores y materiales combinados en unas proporciones minimas.

Se ha elegido el color negro como color base y la madera clara como elemento adicional
que debera aparecer en al menos un 20% de la superficie de la fachada.

Se distinguen unos requisitos minimos en el disefio que todo quiosco debe cumplir y unas
propuestas de mejora que se deja a criterio del disefiador o del posible concesionario.

1.2.- Cerramiento

Los cerramientos de fachada podran ser fijos, plegables o deslizantes, pudiendo sobresalir
de la linea de fachada mientras el quiosco esté abierto al publico y quedando en la linea de
fachada con su cierre.

Para las protecciones contra intrusion, no se permiten cierres plegables laterales tipo “tijera”.
El cajén de la persiana debera quedar integrado en el disefio de la fachada. Se recomiendan
cerramientos que una vez desplegados de la envolvente del Quiosco puedan realizar la funcion
de proteccién del cierzo. Se recomiendan cierres de proteccién metélicos de las zonas vidriadas.

Se disefiara un edificio que favorezca el confort en su interior, aun teniendo en cuenta que
se trata de edificios abiertos, mejorando la composicion de los cerramientos. Para ello se plantea
como mejora el muro vegetal. Con ello se consigue una proteccién frente a la radiacion solar,
reduciendo la temperatura en el interior en los meses mas calurosos que son en los que
principalmente estara en uso.

Se utilizaran materiales duraderos, de bajo mantenimiento y preferentemente
antivandalicos. Se dara preferencia a la eleccion de materiales ecoldgicos.

Para la composicion de la fachada se puede distinguir un cerramiento general, que se refiere
al cerramiento actual y un revestimiento decorativo que se colocara sobre el cerramiento actual.

1.2.1.- Fachada

u Requisitos minimos: Se revestird entre el 20 y el 80% del cerramiento de la
fachada con paneles de madera natural, paneles de fibras de madera tipo Trespa o similar o
mediante listones. El resto del cerramiento de la fachada se pintara en los colores cuyos rales se
indican a continuacién y que son grises oscuros cercanos al negro, o negro. En el caso de que a
través de los listones se vea el cerramiento original (por ejemplo de ladrillo rojo), este (el ladrillo)
se pintara como el resto de la fachada.

. Mejoras: Como alternativa al pintado en negro, se pueden utilizar revestimientos
exteriores de mayor calidad (en los colores admitidos) como paneles de chapa arquitecténica,
paneles composite de aluminio o material porcelénico de gran formato. Otra mejora posible es el
aumento de la superficie revestida con paneles de madera natural, paneles de fibras de madera
tipo Trespa o similar o de listones, de manera que supongan mas del 20% de la superficie del
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cerramiento que se exige como requisito minimo. Otra opcion de mejora es la incorporacién de
un muro vegetal. Si se opta por el tratamiento verde del cerramiento, este puede ser de plantas
trepadoras o muro vegetal con sustrato vertical. En todo caso se debera respetar el minimo del
20% de madera.

Colores

El color de estos materiales sera negro o tonalidades en gamas de grises oscuros. La
aplicacién serd en la superficie no ocupada por los revestimientos decorativos, pudiendo
duplicarse en el caso de que existan revestimientos, es decir, puede existir una superficie pintada
de negro sobre la que se coloca una celosia de madera.

RAL 7015 Gris | RAL 7016 Gris antracita____ | RAL 7021_Gris negruzco

RAL 7022_Gris sombra RAL 8022 Pardo negruzco RAL 9005 Negro intenso

Tonos de madera

Los tonos seran de maderas claras. Para uso en el exterior se emplearan maderas de
especies adecuadas o tratadas.
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1.2.2.- Cubierta
" Requisitos minimos: No intervenir en la cubierta, salvo dafios a reparar.
= Mejoras: Sustituir las geometrias impropias del lenguaje actual por otras méas

acordes con el lenguaje contemporaneo.

1.2.3.- Cerrajeria

. Requisitos minimos: Pintar la cerrajeria existente
" Mejoras: Sustituir las persianas, sustituir las puertas. Los colores utilizados seran
los antes indicados para el cerramiento (color gris-negro o madera).

1.3.- Rétulos

= Requisitos minimos: Roétulo de letras corpéreas de 60cm de altura maxima de
letra.

= Mejoras: No procede.

1.4.- Barra de bar

" Requisitos minimos: Dejar la existente.
u Mejoras: Revestimiento de la barra mediante paneles fendlicos en acabados
similares al revestimiento de fachada.

1.5.- Mobiliario

. Requisitos minimos: Se combinaran materiales y colores de los anteriormente
descritos en una misma pieza de mobiliario. Ademés se podran utilizar el blanco y colores neutros
como cremas 0 gama de grises

] Mejoras: No procede.

A titulo orientativo se establecen estos colores.
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RAL 1013_Blanco perla RAL 1015_Marfil claro RAL 9001_Blanco crema
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1.6.- Acabados interiores

- Requisitos minimos: Revestir los paramentos visibles interiores de la zona de bar
mediante paneles OSB. Pintar el resto de paramentos. En el caso de quioscos en los que la zona
de bar cuenta con una superficie cubierta, los paramentos ciegos deberan revestirse siguiendo
los criterios de las fachadas, con un 20% de madera o bien con paneles OSB.

. Mejoras: Revestir resto de paramentos visibles en zonas distintas al bar con
materiales de calidad.

Panel OSB.

Los colores permitidos para la pintura son los cremas (ver los permitidos en el mobiliario), los
grises y los siguientes, evitando los colores estridentes, no armoniosos con el entorno natural:

RAL 1002 RAL 1003
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RAL 6002 RAL 6005

RAL 6018 RAL 6021

RAL 8000 RAL 8011

1.7.- Toldos en fachada

Se refiere a los toldos colocados sobre la fachada, la fachada sirve de soporte a los
mismos.

L] Requisitos minimos: No es exigible toldo en caso de no disponer del mismo.
. Mejoras: Colocar toldos de material textil, lisos y de color negro (mismo RAL que
el utilizado en el cerramiento).

1.8.- Velador
u Requisitos minimos: Dejar el pavimento existente.
. Mejoras: Sustituir el pavimento por pavimento descontaminante tipo Airclean de

Breinco o similar. En caso de disponer paravientos este serd mediante estructura con base
metalica pintada de negro, con contrapeso y vidrio de seguridad. O bien, paravientos integrados
en la pérgola. Los paravientos integrados en la pérgola sélo podran disponerse en las direcciones
de viento dominante.

En caso de ampliacion de la superficie cerrada mediante pérgola acristalada, esta se realizara
con perfiles metalicos de aluminio o acero pintado en negro. El vidrio sera de seguridad.
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El mobiliario sera de los colores arriba indicados para cerramientos y revestimientos. Ademas se
podran utilizar el blanco y colores neutros como cremas o gama de grises
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2.- CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

Zaragoza

AYUNTAMIENTO

Requisito minimo: se exige que la madera utilizada en la fachada posea certificado de origen de
plantaciones con gestion forestal sostenible.

Mejoras: Se valoraran las buenas practicas ambientales en los dmbitos de:

- Energia: uso de energias renovables, emisiones CO, consumo energético, eficiencia de
la maquinaria...

- Agua: reduccion del consumo con equipos eficientes...

- Transporte: uso de materiales de proximidad, aparcamiento bicis...

- Salud y Bienestar: confort visual, térmico, acustico, calidad del aire...

- Uso de materiales de bajo impacto ambiental: etiquetas y declaraciones ambientales

- Gestion de los residuos generados en obra y durante el desarrollo de la actividad

Listado de materiales
Se optara por materiales duraderos y de bajo mantenimiento.
Se optara por materiales ecolégicos y sostenibles.
e Madera con certificado de origen de plantaciones con gestion forestal sostenible

Los productos de madera natural contaran con certificado FSC o PEFC que garantiza que
la madera ha sido obtenida en bosques gestionados de una forma sostenible y respetuosa con
el medio ambiente.

@Tu eleccion responsable
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Promueve la gestion
forestal sostenible

0.
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PEFC
PEFC/14- 7

UN MUNDID EX EL AUT LAS PERSONAS
GESTIONAK LOS BOSUES OF FORMA SOSTERIBLE -

Q. Facilita una cadena de
“2m ¥ sumlinistro responsable
d
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Elige PEFC

e Pinturas ecologicas fabricadas con productos vegetales y minerales naturales
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¢ Aislamientos de origen natural (corcho...). Productos derivados de la madera utilizados
para aislamientos, como los paneles de fibras, constituidos con los residuos generados
en los aserraderos o los tableros OSB formados por capas de virutas o astillas orientadas
e Pavimentos descontaminantes fotocatalitico

(Tiog+ hr > hive NOx
(h*+ OH- = OH"
le+0,- 07
[H*+0,-> HO')

[NO+HO," 5 NO, + OH') |

(NO_ + OH* -> HNO;

¢ Uso de sensores de luz y temporizadores

¢ Colocacion de indicaciones para concienciar de determinadas précticas beneficiosas con
el medio ambiente. Por ejemplo, en aseos, sobre el uso del jabén, papel, agua de los
aparatos sanitarios.
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3.- CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD

Requisito minimo: En caso de que no exista, se dispondrd de un aseo accesible para
usuarios en silla de ruedas.

Mejoras: Se procurara, ademas de tener en cuenta las medidas de obligado cumplimiento
respecto a accesibilidad, implementar otras medidas que contribuyan a mejorar la experiencia
de uso del espacio del quisco-terraza a todas las personas y a su disfrute en condiciones de
seguridad. A modo de ejemplo:

- Se facilitara acceso a la zona de la barra a personas invidentes o con problemas de

vision

- La barra podra disponer de una zona a diferente altura para uso de personas en silla de
ruedas

- Se facilitara la aproximacion frontal a las mesas y a las barras a personas en sillas de
ruedas

- Podra disponer de mobiliario cdmodo para personas con dificultades para moverse, por
ejemplo, con respaldo y reposabrazos para facilitar el sentarse y levantarse

- Se recomienda el uso de piezas de cobertura de los alcorques de los arboles. Quedaran
perfectamente enrasados con el pavimento circundante
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AYUNTAMIENTO

Oficina de Gestion del Espacio Publico

g Za ra goza AREA DE HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

ANEXO IV: DOCUMENTACION TECNICA CORRESPONDIENTE A LA
DESCRIPCION DE LOS QUIOSCOS OBJETO DE LA LICITACION.
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Asunto: Estado actual y criterios técnicos y estéticos para la explotacién de un Quiosco-bar situado en

el Parque Castillo Palomar
Numero de control: C-0021

Emplazamiento: Parque Castillo Palomar

A la vista de las actuaciones administrativas a seguir en el procedimiento de adjudicacion de la
concesién administrativa para la utilizacion privativa y explotacion de quiosco para actividad hostelera y

habiendo realizado visita de inspeccién el dia 25 abril de 2025, se emite el presente informe.

1. INFORME

1.1 Ubicacién y situacion urbanistica
El edificio esta ubicado en el Parque Castillo Palomar, que esta recogido dentro del Texto Refundido del

Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza de 2024 (Plano de calificacion y regulacion del suelo I-

14 del PGOU). como Sistema General urbano, ZV (PU) 40.08.
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Detalle del plano de calificacién y regulacion del suelo 1-14 del PGOU
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1.2 Descripcién del edificio. Estado actual
Se trata de un edificio existente, de uso BAR. Actualmente se encuentra desocupado. El uso inicial

previsto es el mismo, de BAR, sin cocina, aunque dispone actualmente de campana extractora.

Se trata de un edificio de una sola planta. Linda con la parcela del CEIP Ana Mayayo. La planta se
distribuye en una zona de acceso restringido al personal del quiosco, dividida en zona de barra y
almacén, y otra de uso publico, con zona de mesas, ademas de los aseos, separados para ambos sexos,

pero sin aseos accesibles para personas con movilidad reducida.

En el exterior, el quiosco cuenta con unas construcciones no permanentes, a modo de contenedor, que

se utilizan para almacenar las mesas y sillas.
Las superficies totales actuales son aproximadamente las siguientes:
- Superficie util total:
« cerrada: 170 m?
+  de terraza exterior: 169 m?
+  zona almacenes contenedores no permanentes: 18 m’

- Superficie aproximada construida cerrada: 185 m?

1.2.1 Sistema estructural

La construccion esta ejecutada con estructura de hormigdn armado, con un sistema convencional de

vigas y pilares.

1.2.2 Cubierta

La construccion cuenta con cubierta de teja curva ceramica. Existe una chimenea de salida de humos.
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1.2.3 Cerramientos, cerrajeria y carpinteria

La zona cerrada original, almacén y barra, tiene cerramiento de ladrillo caravista pintado.
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La terraza cubierta y cerrada se delimita al exterior mediante carpinterias plegables de aluminio lacado
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en blanco, y cuenta con persianas metélica enrollables exteriores entre los pilares de hormigén.
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La zona de barra ha sido revestida por el exterior de la edificacién con paneles de madera. Las ventanas
de la barra, de carpinteria de aluminio, tienen persianas plegables metélicas exteriores a modo de

barreras contra intrusion, y enrollables en el interior.

Las carpinterias interiores son en general de madera. La puerta de acceso a aseos es metalica.

1.2.4 Revestimientos

Los revestimientos interiores son de pintura sobre el ladrillo caravista, con alicatado parcial en los
aseos. La barra tiene también un revestimiento de tablero fendlico, y existen en algunas zonas
superficies revestidas con tablero OSB. En la zona de la campana de extraccién hay revestimiento de

acero inoxidable.
En la barra, aseos y parte de almacén hay falso techo registrable vinilico.

La parte interior de la cubierta esta recubierta interiormente con panel OSB.

1.2.5 Pavimentacion

El pavimento de la zona de terraza cubierta es de hormigén. El resto del quiosco cuenta con un

pavimento de baldosa de distintos tipos.

En el exterior el pavimento es de adoquin de hormigon.

1.2.6 Instalaciones
El quiosco cuenta con instalaciones de electricidad, abastecimiento de agua potable con contador,

evacuacion de aguas y proteccion contra incendios.

1.2.7 Servicios higiénicos

El quiosco cuenta con dos aseos, separados por sexos. No cuenta con aseo accesible para personas con

movilidad reducida.

1.3 Estado de conservacién y obras a realizar
De acuerdo al deber de conservacion establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 asi como en la normativa

urbanistica de Aragdn, concretamente en el articulo 254 del Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
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del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
se deben mantener las edificaciones en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico
y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los trabajos y obras precisos para
conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la

habitabilidad o el uso efectivo.

Por todo ello, y en vistas a realizar una nueva concesion, se deberan realizar las actuaciones oportunas
para dar cumplimiento a la normativa en vigor. Las obras deberan realizarse cumpliendo con toda la
normativa en vigor aplicable al uso y a la edificacion y a las instalaciones que sean necesarias. Dichas
obras se deberan reflejar en la correspondiente documentacion técnica, firmada por técnico
competente, que deberd presentarse para la obtencion de las autorizaciones o titulos habilitantes
oportunos. En dicha documentacion se deberd acreditar el cumplimiento de toda la normativa
relacionada, fundamentalmente el Codigo Técnico de la Edificacién, las Ordenanzas del Ayuntamiento

de Zaragoza y los reglamentos de instalaciones.

Se debera prestar especial atencion a las obras relacionadas con la normativa sectorial en materias de
bares y requisitos higiénico-sanitarios. En particular, las siguientes normas, en lo que resulte de

aplicacién al establecimiento:

» Decreto 81/1999, de 8 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen
normas sobre ordenacién de bares, restaurantes y cafeterias y establecimientos con

musica, espectaculo y baile.

* Real Decreto 1021/2022, de 13 de diciembre, por el que se regulan determinados requisitos en
materia de higiene de la produccion y comercializacién de los productos alimenticios en

establecimientos de comercio al por menor.

» Decreto 8/2024, de 10 de enero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula el Registro
Sanitario de Establecimientos Alimentarios de Aragdn y se establece el procedimiento de

inscripcion y autorizacion de los establecimientos alimentarios

* Orden de 13 de octubre de 2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo por la

que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 131/2006.
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* ORDEN SAN/994/2019, de 25 de julio, por la que se modifica la Orden de 13 de octubre de
2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo, por la que se desarrollan

determinados aspectos del Decreto 131/2006.

* Reglamento (CE) no 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de 2004,

relativo a la higiene de los productos alimenticios.

* Ordenanza Municipal de Higiene Alimentaria (BOPZ no 227 de 03.10.1988 y Modificacion (BOPZ
no 291, de 19/12/1996).

Se debera asumir por parte del licitador la redaccién del proyecto correspondiente y las posteriores

obras de acondicionamiento del quiosco bar asi como su mantenimiento.

La documentacion a aportar para la obtencién de las autorizaciones o titulos habilitantes oportunos
debera plasmar una propuesta funcional y atractiva acorde a las necesidades de uso y explotacion de su
actividad bajo criterios de sostenibilidad y de accesibilidad. Estos criterios quedan definidos en el
documento de “Criterios de Disefio” (Anexo Ill, aptdos. 2 y 3) los cuales deberan regir los

planteamientos generales de la propuesta.

El Ayuntamiento revisard los disefios y especificaciones del proyecto final, pudiendo modificar en
cualquier momento las soluciones adoptadas para obtener desde el punto de vista funcional y estético

el mejor resultado en la concepcion general del conjunto quiosco-terraza.
El proyecto debera contar con la aprobacién del Ayuntamiento de Zaragoza.

Tras las obras se deberdn presentar los certificados de final de la obra, asi como los boletines o

certificados de las instalaciones que sean necesarios.

Tras realizar visita de inspeccion en abril de 2025 se sefalan las actuaciones, de caracter minimo a
realizar, que se relacionan a continuacion. Todo ello se entiende sin perjuicio de otras posibles

actuaciones que pudieran resultar necesarias.

1.3.1 Sistema estructural
Se considera que el estado de conservacion general de la estructura es bueno, sin apreciarse signos de

lesiones, por lo que se considera que no se debe actuar.
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1.3.2 Cubierta
La cubierta superior del edificio debera ser revisada y reparada en caso de que hubiese algun dafio en
la misma. Se revisara en particular si hubiese sefales de filtraciones de agua en la zona que rodea el
arbol que atraviesa la cubierta. Se asegurara la perfecta estanqueidad de la cubierta y se procedera a la

limpieza de la misma y de los elementos de evacuacion de pluviales.

1.3.3 Cerramientos, cerrajeria, carpinteria y vidreria
Todos los elementos a sustituir, renovar o colocar, asi como la imagen final del conjunto deberd ser

acorde a los criterios estéticos definidos en el Documento.

Se comprobara que toda la cerrajeria y carpinteria exterior (puertas, ventanas, persianas etc.) funciona
correctamente y se reparara en caso de que no lo haga. Se sustituira o eliminara el cierre tipo tijera

exterior de la barra.

Se procedera al pintado de la superficie exterior del quiosco, incluidas las persianas metalicas y
contenedores exteriores, y se eliminaran los grafitis existentes. En particular el revestimiento de madera
de la zona exterior de la barra debera ser pintado con los mismos criterios que el resto de la fachada.

Todo ello se realizard de acuerdo a las condiciones recogidas en el Anexo IV de Criterios de Disefio.

Los elementos a sustituir, renovar o colocar deberan ser acordes a los criterios estéticos definidos en el

Documento de criterios incluido en el Anexo lIl.

Como posible mejora segin se contempla en el Documento de “Criterios estéticos” se plantea la

posibilidad de incorporar un muro vegetal.

1.3.4 Revestimientos

Los paramentos interiores deberan repintarse en las zonas no alicatadas o con otro tipo de
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revestimiento, tras ser reparados los posibles desperfectos o defectos de las tabiquerias de soporte.

Los paneles de los falsos techos que se encuentren en mal estado deberan ser reparados o sustituidos.
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Se repararan o sustituiran los pavimentos dafiados o defectuosos, igualandolos por dependencia.
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1.3.6 Instalaciones
Las instalaciones se encuentran en buen estado general. No obstante, se deberan revisar y realizar las
operaciones de reparacion que resulten pertinentes, asegurando su correcto funcionamiento y

obteniendo los boletines y certificados oportunos.

Respecto de la instalacién de proteccion contra incendios, deberdn colocarse los extintores y la

sefalizacién oportuna. Debera asegurarse el buen funcionamiento de la iluminacién de emergencia.

1.3.7 Servicios higiénicos accesibles
El quiosco no cuenta con aseo accesible para personas con movilidad reducida, por lo que se debera
ejecutar dicho aseo. Para ello se admitira, entre otras posibles soluciones, modificar la distribucion
existente de manera que resulten finalmente dos aseos, separados por sexos, estando uno de ellos

adaptado para personas con movilidad reducida de uso mixto.

1.3.8 Rétulo

Se sefializard en un lugar visible el nombre del quiosco mediante un rétulo de letras corpdreas de

dimensiones 60 cm. de altura como maximo.

1.4 Condiciones de posicion y volumen
Se definen dos areas de movimiento del edificio en las que se delimitan las actuaciones a realizar para

la colocacion de los veladores, pérgolas o posibles ampliaciones de los quioscos.

1.4.1 Area de movimiento de la superficie cerrada:

Con caracter general el area de movimiento de superficie cerrada define la superficie sobre la que se

debe ubicar obligatoriamente la superficie construida cerrada del Quiosco.
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En este caso, al estar dotado de un espacio interior suficiente, se sefiala el drea de movimiento de

superficie cerrada correspondiendo al mismo volumen ya edificado, por lo que no se permitira su

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1
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1.4.2 Area de movimiento de terraza:
Es el area susceptible de ser ocupada con la colocacién de mesas y sillas a modo de terraza velador
como complemento a la superficie destinada a superficie cerrada. Deberan ser bien terrazas ordinarias o
bien protegidas, segun la definicion y condiciones descritas en la Ordenanza Municipal reguladora de la

instalacion de Terrazas de Veladores del Ayuntamiento de Zaragoza.

En ellas se permitird Unicamente el mobiliario portatil, sombrillas, parasoles o demas elementos
permitidos en la Ordenanza reguladora de la instalacion de Terrazas de Veladores, de acuerdo con el

Articulo 7 de Condiciones de Orden Estético referidos a estos elementos, fijados en la propia normativa.

En ningln caso dentro del drea de movimiento de terraza podran instalarse terrazas integradas con
elementos anclados al suelo ni cualquier tipo de construccion que pueda dar lugar a la creaciéon de

nuevos espacios cerrados.
Se debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida a toda la zona de veladores.

El nUmero maximo de veladores a instalar debera ser previamente aprobado por el Ayuntamiento. No
obstante, con caracter provisional se estima que el nimero de veladores a instalar podria acercarse en

este caso a 33.

1.5 Resumen de las actuaciones a realizar
Las actuaciones se desarrollaran de acuerdo a los “Criterios de Disefio” definidos en el Anexo lll, donde
se establecen criterios estéticos (aptdo. 1), de sostenibilidad (aptdo. 2) y de accesibilidad (aptdo. 3). Asi
mismo, cumpliran la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacion de Terrazas de Veladores
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de 26 de mayo de 2021 (publicacion BOPZ n°150
de 3 de julio de 2021), en lo que no sea contrario a lo establecido en éste informe, en el pliego de

clausulas que rige la concesién y demas documentacion adjunta al mismo.

A modo de resumen de lo mencionado en el punto anterior, sin perjuicio de otras posibles actuaciones

que puedan resultar necesarias:

* Revision de la cubierta superior, reparacion de posibles desperfectos y comprobacion posterior

de la estanqueidad.

» Comprobacioén del estado de cerrajeria y carpinterias exteriores, y reparacién, en su caso.
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» Eliminacién de los cierres tipo “tijera” de las ventanas.

* Limpieza, eliminacién de grafitis y pintado exterior de todos los cerramientos, carpinterias y

cerrajerias de acuerdo a las condiciones recogidas en el Anexo IV.
» Limpieza general del interior de la construccion
* Pintura de los paramentos interiores, y reparacion de soporte de ser necesario.
» Reparacion o sustitucion de baldosas, azulejos o falsos techos dafiados.

* Revisién y, en su caso, actualizacion de las instalaciones de electricidad, proteccién contra

incendios, abastecimiento de agua y evacuacion de aguas.

* Reforma interior de la zona de aseos para la creacién de al menos un aseo accesible para

personas de movilidad reducida.

1.6 Valoracion de las actuaciones a realizar

La valoracién aqui contenida es aproximada y no vinculante y se entiende sin perjuicio de otras

posibles actuaciones que resulten necesarias.

No incluye honorarios profesionales ni equipamiento interior asociado al uso de bar que pudiera ser

necesario (campana extractora, cocina, camaras frigorificas, mesas, etc.).
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RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

El Presupuesto estimado de la actuacion desglosado seria el siguiente:

- RESUMEN DE PRESUPUESTO
L Quiosco Parque Castillo Palomar
] =
s (&)
= 2
= 7
() ] ,
= S CAPITULO IMPORTE
%]
o
Gcé % ACTUACIONES PREVIAS 600,00 €
N S Limpieza general 600,00 €
S N
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E <>E~. Revisidn- reparacion
N =
- ?) E CERRAMIENTOS, CERRAJERIAS, CARPINTERIAS Y VIDRERIA 5.700,00 €
3] 2 Revision 500,00 €
= &) = >,\] Pintura exterior 3.000,00€
-\Ui = N = Desmontaje ‘tijeras” 200,00 €
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EZ 3 =
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1.7 Fotografias del estado actual
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Asunto: Estado actual y criterios técnicos y estéticos para la explotacion de un Quiosco-bar

situado en el Paseo de la Ribera, s/n, junto al embarcadero de Vadorrey
Numero de lote: 1
Numero de control: C-0088

Emplazamiento: Paseo de la Ribera, s/n, Embarcadero Vadorrey.

A la vista de las actuaciones administrativas a seguir en el procedimiento de adjudicacion de la
concesién administrativa para la utilizacién privativa y explotacion de quiosco para actividad hostelera y
habiendo realizado visita de inspeccién el dia 16 de noviembre de 2023 y 27 de febrero de 2024, se

emite el presente informe.
1. INFORME

1.1 Ubicacién y situacion urbanistica
El edificio estd ubicado a un lado del andador Mario Gaviria, dentro de la zona verde de la
Ribera Izquierda del Ebro, ZV (PU) 52.21, segun el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién

Urbana de Zaragoza de 2007 (Plano de calificacién y regulacién del suelo L-15 del PGOU).
' < ¢ 22200 T Tl /' // 495 A )f /92.590 /

3.
240 s —

[Cad 454200
192850

ZV (PU)

Detalle del plano de calificacién y regulacién del suelo L-15 del PGOU
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1.2 Descripcion del edificio. Estado actual

Se trata de un edificio existente, de uso BAR con cocina, junto al Embarcadero de Vadorrey.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

Tiene su origen en una concesion aprobada en el afio 2010 para la construcciéon y concesién del
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uso del edificio.
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El edificio se ubica junto al embarcadero en la margen izquierda del rio Ebro, entre el Puente de

La Union y el Azud del rio.

En este lugar se practican diversas actividades deportivas acuaticas. Por ello, el edificio se cred
para dar servicio a las necesidades de las embarcaciones deportivas complementando la actividad con

el uso hostelero.

Se trata de un edificio con dos plantas y con dos usos diferenciados. Por un lado, tiene uso
deportivo en parte de la planta baja (espacios de vestuarios y almacenaje que quedan fuera de la

concesidn de quiosco-bar) y por otro, uso hostelero en la planta primera.

Actualmente la zona deportiva se encuentra en uso mientras que la de quiosco-bar se

encuentra sin actividad.
El conjunto de la edificacién posee una imagen propia que emula a una embarcacién nautica.

En la planta superior se ubica la terraza exterior superior de 210 m?y el establecimiento. Este se
configura como un prisma rectangular que sobrevuela sobre el paseo y la terraza se configura como la

cubierta de un barco sobre el rio.

El espacio interior se configura en dos mitades, una publica compuesta por el comedor de 86
m? Utiles y una banda de servicios organizada en los aseos en torno a 8 m? (tiles, la zona de barra de 24
m? Utiles y la cocina con casi 23 m? (tiles. Ademas, existen dos cuartos de servicio mas y un cuarto de

limpieza.

A la primera planta del edificio se accede por una pasarela accesible desde el Paseo de la Ribera
y mediante unas escaleras en su parte longitudinal desde el lateral del rio. A pesar de ser una primera

planta accesible, los aseos interiores no son accesibles para personas con movilidad reducida

Todo el conjunto queda ubicado bajo un gran vela textil tensada que otorgan la imagen mas
caracteristica al edificio. Los cuatro postes de sujecién de la gran cubierta textil tenian ademas velas

verticales, que se encuentran actualmente rotas y en mal estado.

A efectos de renovacion y mantenimiento, el exterior del edificio queda a cargo del
adjudicatario en la superficie de cerramientos correspondiente a los usos de planta primera incluidos en

la concesion.
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Por Ultimo, se sefiala que el edificio se encuentra en zona de afeccién por inundaciones del rio
Ebro, quedando la parte baja en zona inundable con periodo de retorno de 50 afios. La planta primera
se considera zona de menos riesgo al estar elevada sobre la cota del rio, pero pudiera sufrir
inundaciones en periodos extraordinarios. Estd también la edificaciéon dentro de la zona de policia del
cauce, por lo que sera necesario obtener la correspondiente autorizacion previa por parte de la

Confederacién hidrografica del Ebro para la realizacion de las actuaciones.

La zona de terraza exterior se distribuye en la terraza de la planta primera, con
aproximadamente 210 m? de superficie Util, y en planta baja en la parte frontal del edificio junto al

paseo de la ribera, con 113 m?,
Las superficies totales actuales son aproximadamente las siguientes:
- Superficie util total:
+ cerrada: 152 m?
+ de terrazas: 323 m?
- Superficie aproximada construida cerrada: 175 m?

- Situacion de uso actual: Desocupado (las dependencias destinadas a BAR).

1.2.1 Sistema estructural

El edificio consta de una estructura mixta compuesta por estructura de hormigén armado y

estructura metalica.

La planta baja se compone en su totalidad de pantallas de hormigén armado con acabado visto

y un pilar circular también de hormigén bajo el vuelo del prisma rectangular del bar.

El forjado del techo de la planta baja se construydé mediante una losa de hormigén armado de la

cual nacen los pilares metélicos que componen la estructura del establecimiento.

Cadigo Seguro de Verificacion: 50297MTc20DU1MzAwWNzEOOTEzMDM30Tk4

Por ultimo, el forjado del techo de la planta primera se constituye por un forjado metalico

compuesto por vigas perimetrales UPN-240, vigas entre pilares de IPE-240 y vigas transversales a estas

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

Gltimas IPE-180.
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1.2.2 Cubierta
Dada la forma del edificio, la terraza superior transitable es la cubierta de gran parte de la planta

baja. Posee un acabado pintado y diversos sumideros repartidos por la terraza.

La cubierta superior del edificio, correspondiente al establecimiento, es plana, de chapa metalica
con pendientes hacia el interior con un canaldén oculto central con sumideros. Esta misma chapa

metalica forra el exterior del canto de la cubierta visible desde el exterior.

En esta cubierta existen dos chimeneas de salida de humos. Debido al reciente afio de

construccion del edificio se presupone que la cubierta esta correctamente aislada e impermeabilizada.

1.2.3 Cerramientos, cerrajeria y carpinteria
En la planta primera, el espacio cerrado del establecimiento se diferencia con el tratamiento de
sus dos mitades. Acristalada con pafios continuos de suelo a techo mediante un muro cortina para la
parte publica del espacio de bar y muros de cerramiento opaco con un aplacado exterior ceramico en
negro para las zonas de servicio. Recientemente el edificio ha sido vandalizado y se han colocado
paneles metéalicos temporales sobre las carpinterias de planta primera para evitar nuevas

vandalizaciones.

En las partes de servicio se abren al exterior huecos corridos horizontales por todo el
cerramiento con carpinteria de aluminio en negro. Formalmente, estos cerramientos se retranquean de
la alineacién de los pilares, quedando estos vistos por el exterior con un acabado de pintura en gris

claro.

Toda la cerrajeria de barandillas, pasarela puertas de acceso y pérgolas se encuentra pintada en

gris claro.

Interiormente, los paramentos verticales interiores estan revestidos con distintos materiales de
vinilos, plasticos, papeles y pintura sobre yeso laminado en las particiones interiores. La cocina se

encuentra alicatada en su totalidad.

Todas las estancias cuentan con falso techo continuo de aplacado de yeso laminado en la parte

de bar y desmontable vinilico para el interior de las zonas de servicio.
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1.2.4 Pavimentacion
Los solados interiores poseen un acabado continuo tipo resinas diferenciando la zona de la

cocina con un pavimento de PVC sobre el forjado.

Por Ultimo, en planta baja el pavimento del espacio ocupado por los veladores es el propio del
Paseo de la Ribera sobre soleras de hormigén pulido, mientras que en la terraza superior el hormigdn

se encuentra sin pulir con un acabado de pintura.

1.2.5 Instalaciones

El quiosco cuenta con instalacion de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como instalacién

eléctrica, ventilacion y climatizacion.

Por la reciente construccién se prevé el correcto funcionamiento de las instalaciones asi como la

obtencién de los boletines y certificados oportunos.

1.3 Obras a realizar

De acuerdo al deber de conservacion establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 asi como en la normativa
urbanistica de Aragdn, concretamente en el articulo 254 del Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de julio,
del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon,
se deben mantener las edificaciones en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico
y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizardn los trabajos y obras precisos para
conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la

habitabilidad o el uso efectivo.

Por todo ello y en vistas a realizar una nueva concesién, se deberan realizar las actuaciones

oportunas para dar cumplimiento a la normativa en vigor. Las obras deberan realizarse cumpliendo con
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toda la normativa en vigor aplicable al uso y a la edificacion y a las instalaciones que sean necesarias.
Dichas obras se deberan reflejar en la correspondiente documentacion técnica, firmada por técnico

competente, que deberd presentarse para la obtencién de las autorizaciones o titulos habilitantes

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

oportunos. En dicha documentacion se deberd acreditar el cumplimiento de toda la normativa

relacionada, fundamentalmente el Codigo Técnico de la Edificacion, las Ordenanzas del Ayuntamiento
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de Zaragoza y los reglamentos de instalaciones.
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Se debera prestar especial atencién a las obras relacionadas con la normativa sectorial en
materias de bares y requisitos higiénico-sanitarios. En particular, las siguientes normas, en lo que resulte

de aplicacion al establecimiento:

+ Decreto 81/1999, de 8 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se establecen
normas sobre ordenacion de bares, restaurantes y cafeterias y establecimientos con

musica, espectaculo y baile.

* Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se establecen las normas de higiene

para la elaboracién, distribucién y comercio de comidas preparadas.

* Orden de 13 de octubre de 2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo por la

que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 131/2006.

* ORDEN SAN/994/2019, de 25 de julio, por la que se modifica la Orden de 13 de octubre de
2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo, por la que se desarrollan

determinados aspectos del Decreto 131/2006.

* Reglamento (CE) no 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de 2004,

relativo a la higiene de los productos alimenticios.

* Ordenanza Municipal de Higiene Alimentaria (BOPZ no 227 de 03.10.1988 y Modificacién (BOPZ
no 291, de 19/12/1996).

Se debera asumir por parte del licitador la redaccion del proyecto correspondiente y las

posteriores obras de acondicionamiento del quiosco bar asi como su mantenimiento.

El proyecto debera plasmar una propuesta funcional y atractiva acorde a las necesidades de uso
y explotacion de su actividad bajo criterios de sostenibilidad y de accesibilidad. Estos criterios quedan
definidos en el documento de “Criterios de Disefio” (Anexo lll, aptdos. 2 y 3) los cuales deberan regir los

planteamientos generales de la propuesta.

El Ayuntamiento revisara los disefios y especificaciones del proyecto final, pudiendo modificar
en cualquier momento las soluciones adoptadas para obtener desde el punto de vista funcional y

estético el mejor resultado en la concepcién general del conjunto quiosco-terraza.

El proyecto debera contar con la aprobacion del Ayuntamiento de Zaragoza.
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Tras las obras se deberan presentar los certificados de final de la obra, asi como los boletines o

certificados de las instalaciones que sean necesarios.

Tras realizar visita de inspeccion en diciembre de 2023 y febrero de 2024, se sefalan las
actuaciones que se relacionan a continuacion. Todo ello se entiende sin perjuicio de otras posibles

actuaciones que pudieran resultar necesarias.

1.3.1 Sistema estructural
En defecto de actuaciones mas profundas, se considera que el estado de conservacién general
de la estructura de hormigén y la parte de estructura metalica es buena, sin apreciarse signos de

lesiones ni oxidacién en los elementos visibles. Por lo que se considera que no se debe actuar.

1.3.2 Cubierta

Debido a la forma del edificio, la terraza superior transitable es la cubierta de gran parte de la

planta baja. Se compone de una losa de hormigén armada con un acabado pintado.

Esta pintura se encuentra deteriorada, levantada en diversas zonas y con problemas de suciedad
por acumulacién de agua en torno a los sumideros que se encuentran obstruidos por falta de

mantenimiento.

Por ello se debera reparar con pintura impermeabilizante toda la terraza superior, limpiar o

reparar los sumideros obstruidos y garantizar la correcta evacuacién de agua de la misma.

La cubierta superior del edificio se encuentra en buen estado aparente, no apreciando humedad
por filtracion ni otros sintomas de degradacién. Debera ser revisada y sustituir o reparar en caso de que

hubiese algin dafio en la misma.

1.3.3 Cerramientos, cerrajeria, carpinteria y vidreria
Debido al emplazamiento del edificio en la ribera del Ebro y a su construccién con el Plan de
Acompafiamiento de la EXPO 2008, el edificio guarda relacion formal y de materiales con 4 quioscos
mas, que son el quiosco-bar ubicado en el Parque Macanaz, el quiosco-bar del Paseo de Echegaray
junto al barrio de las Tenerias, el de la Avenida de José Atarés y el quiosco de la Ribera junto al barrio de

la Almozara.
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Asi, la edificacion posee una imagen en comun con los otros edificios con inspiracién nautica en
un mismo entorno natural de ribera. Por ello, no se considera adecuada la asimilacién de este edificio a
los Criterios estéticos definidos para el resto de los quioscos urbanos de la ciudad (Anexo llI, aptdo. 1)
por lo que quedan excluidos de su aplicacién en aras de conservar la imagen propia de la edificacién y

su relacion con los otros los citados edificios.

Los cerramientos exteriores presentan numerosos pintadas y grafitis que requieren de su

limpieza y eliminacién, con objeto de reparar la imagen original de la edificacion.

Recientemente numerosos vidrios exteriores de planta primera han sido vandalizados y se
requiere su sustitucion, por lo que puede ser mas recomendable la sustitucién completa de las
carpinterias exteriores de planta primera que abren a la terraza. Para prevenir nuevas vandalizaciones se

han instalado recientemente paneles metalicos temporales sobre los cerramientos de la planta primera.

En la planta primera, se deberan arreglar dafios superficiales en la pintura de acabado de las
pérgolas existentes en la terraza superior. Se sustituiran los toldos deteriorados de las mismas y se
retiraran o sustituiran por otros similares los textiles que conforman las separaciones entre areas bajo la

pérgola.

Los elementos de sujecion y anclaje al suelo de las velas y la carpa deberan ser revisados para
garantizar su mantenimiento y se deberan reparar las partes oxidadas de las mismas. Las velas

verticales, que se encuentran en mal estado, seran sustituidas por otras similares o retiradas.

Se comprobara que toda la cerrajeria y carpinteria exterior (puertas, ventanas, persianas etc.)

funciona correctamente y se reparara en caso de que no lo haga.

Por Ultimo, se deberd desmontar y retirar la pérgola existente en planta baja en su parte mas

cercana al embarcadero, para posibilitar el paso a vehiculos de emergencia.

Los responsables de los usos deportivos procederan a la retirada de las embarcaciones ubicadas
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en el exterior del edificio asi como de las estructuras que las sostienen.

1.3.4 Pavimentacion y falsos techos

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

Se debera proceder a la limpieza total del interior de la planta primera, subsanando las
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deficiencias y sustituyendo los elementos vandalizados o en mal estado.

Respecto a la nueva zona de aseos, se debera pavimentar con un pavimento de facil limpieza.
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Los paneles de los falsos techos que se encuentran en mal estado deberan ser reparados o

sustituidos.

Seria recomendable la sustitucion del falso techo de la sala por otro con propiedades acusticas,

asi como la instalacion de elementos que contribuyan a reducir la reverberacion.

1.3.5 Instalaciones
Las instalaciones se encuentran en buen estado general. No obstante, se deberan revisar y
realizar las operaciones de reparacion que resulten pertinentes, asegurando su correcto funcionamiento

y obteniendo los boletines y certificados oportunos.

1.3.6 Servicios higiénicos accesibles
El quiosco actual no cuenta en planta primera con aseos accesibles para personas con movilidad
reducida ni en silla de ruedas. Se deberdn ejecutar dichos aseos. Para ello se admitira, entre otras
posibles soluciones, modificar la distribucion existente de manera que resulten finalmente dos aseos,
separados por sexos, estando uno de ellos adaptado para personas con movilidad reducida de uso

mixto.

Para ello se prevé la demolicion de tabiques interiores y la reordenacién de los aseos para
reubicar un aseo masculino y un aseo femenino adaptado para el uso mixto de personas con movilidad

reducida, asi como el cerramiento del distribuidor de bafios y cuarto de limpieza respecto del comedor.

1.3.7 Rétulo
Existe en la actualidad un rétulo de grandes dimensiones en su fachada norte para facilitar su
lectura desde la distancia. Se mantendra el existente o se sustituird uno de similares caracteristicas

mediante letras corpdreas de un maximo de 60 cm. de altura.

Cadigo Seguro de Verificacion: 50297MTc20DU1MzAwWNzEOOTEzMDM30Tk4

1.4 Condiciones de posicion y volumen
Se definen dos areas de movimiento del edificio en las que se delimitan las actuaciones a

realizar para la colocacion de los veladores, pérgolas o posibles ampliaciones de los quioscos.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1
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1.4.1 Area de movimiento de la superficie cerrada:
Con caracter general el area de movimiento de superficie cerrada define la superficie sobre la

que se debe ubicar obligatoriamente la superficie construida cerrada del Quiosco.

En este caso y dada las caracteristicas del edificio, su ubicacion junto al Ebro y al estar dotado
de un espacio interior suficiente, se sefala el &rea de movimiento de superficie cerrada

correspondiendo al mismo volumen ya edificado, por lo que no se permitira su ampliacion.

1.4.2 Area de movimiento de terraza:
Es el area susceptible de ser ocupada con la colocaciéon de mesas y sillas a modo de terraza
velador como complemento a la superficie destinada a superficie cerrada. Deberan ser bien terrazas
ordinarias o bien protegidas, segun la definicién y condiciones descritas en la Ordenanza Municipal

reguladora de la instalacién de Terrazas de Veladores del Ayuntamiento de Zaragoza.

En ellas se permitira Unicamente el mobiliario portatil, sombrillas, parasoles o demas elementos
permitidos en la Ordenanza reguladora de la instalacién de Terrazas de Veladores, de acuerdo con el

Articulo 7 de Condiciones de Orden Estético referidos a estos elementos, fijados en la propia normativa.

En ningln caso dentro del area de movimiento de terraza podran instalarse terrazas integradas
con elementos anclados al suelo ni cualquier tipo de construccién que pueda dar lugar a la creacién de
nuevos espacios cerrados. En planta primera se podra mantener la pérgola ya instalada existente, que

no podra ser cerrada.

Se debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida a toda la zona de

veladores.

Se establecen en este caso dos posibles zonas de veladores: el espacio de terraza de planta

primera (terraza 1) y otro espacio al nivel de planta baja (terraza 2).

Este espacio en planta baja (terraza 2) queda disponible para la colocacién de veladores, aunque
no han sido contabilizados en el nimero de veladores incluido en la concesién. Por tanto el
adjudicatario podréa ampliar el nimero maximo de veladores incluido en la concesion, para su
disposicién en la terraza en planta baja, en una futura solicitud por el procedimiento ordinario para su
utilizacién. En este espacio en planta baja (terraza 2) se utilizara para los veladores mobiliario removible,

sin elementos fijos, para posibilitar el paso puntual de vehiculos de emergencia. En caso de que se
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obtenga licencia de veladores para esta terraza en planta baja, se podran utilizar los aseos accesibles de
planta baja, de manera compartida con su utilizaciéon por parte de los usuarios de los usos deportivos

instalados en planta baja.

El nimero maximo de veladores a instalar deberd ser previamente aprobado por el
Ayuntamiento. No obstante, con caracter provisional se estima que el nimero de veladores a instalar

podria acercarse en este caso a 31 en terraza 1y otros 9 en el interior.

Ademas, en la documentacion grafica presentada queda sefalada la ubicacion para la
colocacion de un parque Infantil en el lateral del edificio, si se opta a ello, siguiendo las consideraciones

técnicas y de elementos fijados por el Ayuntamiento, consensuando la solucién final.

1.5 Resumen de las actuaciones a realizar
Las actuaciones se desarrollaran de acuerdo a los “Criterios de Disefio” definidos en el Anexo llI,
donde se establecen criterios de sostenibilidad (aptdo. 2) y criterios de accesibilidad (aptdo. 3). Asi
mismo, cumplirdn la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacion de Terrazas de Veladores
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de 26 de mayo de 2021 (publicacion BOPZ n°150
de 3 de julio de 2021), en lo que no sea contrario a lo establecido en éste informe, en el pliego de

cladusulas que rige la concesion y demas documentacion adjunta al mismo.

A modo de resumen de lo mencionado en los puntos anteriores, sin perjuicio de otras posibles

actuaciones que puedan resultar necesarias:
* Limpieza general de la terraza de la planta primera y repintado con pintura impermeabilizante.

* Limpiar, reparar o sustituir sumideros obstruidos en terraza en planta primera para su

funcionamiento.

» Revision de la cubierta superior, reparacion de posibles desperfectos y comprobacion posterior

de la estanqueidad.
* Limpiezay eliminacién de grafitis de todos los cerramientos, carpinterias y cerrajerias.

» Sustitucion de paneles de vidrio vandalizados o sustitucién de carpinterias completas en planta

primera.
13
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» Sustitucion de los toldos existentes en mal estado y sustitucién o eliminacion de textiles en

pérgola de planta primera.
* Reparacion de dafios en pintura de pérgola de planta primera.

+  Sustitucion o retirada o de velas verticales dafiadas y revisién y mantenimiento de sus anclajes y

elementos de sujecion.
* Revisidn y reparacion, en su caso, de cerrajeria exterior.
* Retirada de la pérgola de planta baja.

* Limpieza general del interior de la construccién y reparacién o sustitucion de elementos en mal

estado
* Reparacion o sustitucion de falsos techos dafiados.

* Revisidén y, en su caso, actualizacion de las instalaciones de electricidad, proteccién contra

incendios, abastecimiento de agua y evacuacién de aguas.

* Reforma interior de la zona de aseos para la creacion de al menos un aseo accesible para
personas de movilidad reducida y cerramiento del distribuidor de bafios y cuarto de limpieza

respecto del comedor.

1.6 Valoracion de las actuaciones a realizar

La valoracion aqui contenida es_aproximada y no vinculante y se entiende sin perjuicio de

otras posibles actuaciones que resulten necesarias.

No incluye honorarios profesionales ni equipamiento interior asociado al uso de bar que

pudiera ser necesario (campana extractora, cocina, camaras frigorificas, mesas, etc.).

RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

Cadigo Seguro de Verificacion: 50297MTc20DU1MzAwWNzEOOTEzMDM30Tk4

El Presupuesto estimado y desglosado de las actuaciones seria el siguiente:

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
Quiosco Embarcadero de Vadoirey
CAPITULO IMPORTE
1 ACTUACIONES PREVIAS 2.472,00€

Limpieza general y despeje mobiliario

Levantado de carpinteria exterior.

Levantado de puerta interior.

Demolicion de tabique de placas de yeso laminado.
Demolicion de marquesina metdlica

Desmontaje de toldos, velas y corinas

2 CERRAMIENTO Y DIVISIONES 9.373.00€
Limpieza de grafitis en fachadas con decapantes
Instalacion de tabiques de yeso laminado

7 CUBIERTA 453200 €
Impermeabilizacién de cubierta plana transitable, terraza planta primera
Revision y/o sustitucion de sumideros
Reparacion de impermeabilizacion cubierta

8 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 5.665,00 €
Nuevo aseo y vestibulo previe
Reparacion de falsos techos
Repintado local

10 PAVIMENTOS 46350 €
Muevo aseo y vestibulo previe

12 INSTALACIONES 149350 €
Revisidn y adecuacion de las instalaciones de fontaneria, saneamiento, electricidad y PCI
Nuevo aseo

13 CARPINTERIA, CERRAJERIA Y PROTECCIONES 25.904,50 €
Carpinterias exteriores y vidrios
Puertas interiores
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16 MOBILIARIO, EQUIPAMIENTO Y SENALIZACION 154500 €
Aseo PMR
17 GESTION DE RESIDUOS 2.060,00 €
18 CONTROL DE CALIDAD 618,00 €
19 SEGURIDAD Y SALUD 133900 €
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 55.465,50 €
13,00% Gastos generales 721052 €
6% Beneficio industrial 3.327903€
Suma 10.538,45€
PRESUPUESTO DE CONTRATA 66.003,95 €
219 VA 13.860,83 €
PRESUPUESTO LIQUIDO TOTAL 79.864,77 €
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Asunto: Estado actual y criterios técnicos y estéticos para la explotacién de un Quiosco-
bar situado en el Parque Tenerias en el Paseo Echegaray y Caballero, junto al puente de la

Union.

Numero de control: 0104

Emplazamiento: Parque Tenerias en el Paseo Echegaray y Caballero, préximo al puente
de la Unién.

A la vista de las actuaciones administrativas a seguir en el procedimiento de adjudicacién
de la concesién administrativa para la utilizacién privativa y explotacién de quiosco para
actividad hostelera y habiendo realizado visita de inspeccidn el dia 16 febrero de 2026, se
emite el presente informe.

1. INFORME

1.1 Ubicacidn y situacion urbanistica

El edificio estd ubicado en el Parque Tenerias junto a la Pasarela del Huerva en el Paseo
Echegaray y Caballero, que esta recogido dentro del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza de 2024 (Plano de calificacién y regulacién del suelo I-15
del PGOU), como Sistema General urbano, ZV (PU) 7.01.
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1.2 Descripcion del edificio. Estado actual

Edificio de uso bar con cocina, situado en el Parque Tenerias, en el Paseo Echegaray y
Caballero, junto al puente de la Union.

Se trata de una concesién aprobada en el afio 2010 para la construccién y uso del edificio.

El edificio se ubica en el Parque Tenerias en la margen derecha del rio Ebro, cercano a la
desembocadura del rio Huerva.

Se trata de un edificio de una planta. Cuenta con zona de barra, zona de estancia del bar,
cocina, aseos y almacén. En el exterior tiene una pérgola que cubre una amplia superficie
anexa al cuerpo cerrado.

Actualmente el quiosco-bar se encuentra sin actividad. El conjunto de la edificacién posee
elementos que le confieren una imagen que recuerda a las embarcaciones nauticas.

El espacio interior se configura en dos partes formando dos prismas desplazados en zeta.
Una parte es publica y estd compuesta por la estancia del bar de 66,87 m2 (tiles.

La otra parte es de servicios con la zona de barra de 15,12 m? utiles, la cocina con 14,30
m?2 (tiles, un almacén que sirve de paso desde el exterior con 13,76 m2 utiles, un pequefio
almacén de 1,72 m? (tiles, dos aseos de 3,31 m2 y 4,30 m? (tiles y un pasillo de
comunicacién con la zona de estancia del bar de 3,36 m2 . Ademas existe un cuarto de
instalaciones de 0,97 m? con acceso directo desde el exterior.

Dispone de dos accesos independientes, uno a la zona de estancia del bar y otro a la zona
de servicio.

Todo el conjunto se encuentra a la misma de cota excepto la zona de la barra que se eleva
9 cm respecto al resto.

Una gran vela textil tensada otorga la caracteristica imagen al edificio. El mantenimiento y
la reparacién de estas velas forma parte de la concesién del establecimiento. Al igual que,
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a efectos de renovacién y mantenimiento, todo el exterior del edificio queda a cargo del
adjudicatario.

Por Ultimo, se sefala que el edificio se encuentra en parte, en zona de afeccién por
inundaciones del rio Ebro.
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La zona de terraza exterior cubierta por una pérgola se extiende hacia el oeste a
continuacion de la zona cerrada. Se ha instalado un cerramiento formado por carpinteria
de hojas correderas en dos lados de la estancia y en una parte de otro.

Las superficies totales actuales son las siguientes:
- Superficie Gtil total:
» Superficie quiosco util total: 124 m?
* Superficie de terraza exterior: 349 m2 .

Dentro de esta superficie, se incluyen los 122 m? bajo la pérgola
cerrada.

- Superficie aproximada construida cerrada: 137 m?2 (sin incluir la pergola de 122 m?).

1.2.1 Sistema estructural

La construccién consta de estructura metdlica formada por vigas y pilares.

Los pilares son a base de perfiles circulares. Sobre las vigas descansa una chapa ondulada
formando la cubierta.

1.2.2 Cubierta

La cubierta del edificio es plana, de chapa metélica. El canto de la cubierta visible desde el
exterior también se forra con chapa metdlica. No se ha podido acceder a la cubierta.

En esta cubierta existe una chimenea de salida de humos.

Debido al reciente afio de construccién del edificio se presupone que la cubierta esta
correctamente aislada e impermeabilizada.
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1.2.3 Cerramientos, cerrajeria y carpinteria

El espacio cerrado del establecimiento se diferencia con el tratamiento de sus dos
mitades. Acristalada con pafios continuos de suelo a techo mediante un muro cortina para

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

la parte publica del espacio de bar y muros de cerramiento opaco con un aplacado exterior
cerdmico en negro para las zonas de servicio.
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En estas partes de servicio se abren al exterior huecos corridos horizontales por todo el
cerramiento con carpinteria de aluminio en negro. Formalmente, estos cerramientos se
retranquean de la alineacién de los pilares, quedando estos vistos por el exterior con un
acabado de pintura en gris claro.

Toda la cerrajeria de barandillas, pasarela puertas de acceso y pérgolas se encuentra
pintada en gris claro.

Interiormente, los paramentos verticales interiores estdn revestidos con distintos
materiales predominando la madera en la zona de bar en paramentos verticales y falso
techo. Los aseos y la cocina se encuentran alicatados en su totalidad. En la cocina puede
ser necesario reparar alguna zona del alicatado.

La zona de bar cuenta con falso techo de listones de madera. Las zonas de servicio con
falso techo desmontable vinilico.

1.2.4 Revestimientos

Consta de un aplacado exterior ceranico en negro en zonas de servicio con cerramientos
acristalados. La cocina se encuentra alicatada.

1.2.5 Pavimentacion

Los solados interiores poseen un acabado continuo tipo resinas diferenciando la zona de la
cocina con un pavimento de PVC sobre el forjado.

Por ultimo, en planta baja el pavimento del espacio ocupado por los veladores es el propio
del Parque Tenerias sobre soleras de hormigén pulido.

En las soleras se encuentran anclados los elementos de sujecion de las velas.
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1.2.6 Instalaciones
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El quiosco cuenta con instalacién de abastecimiento y evacuacién de agua, asi como
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instalacién eléctrica, ventilacién y de climatizacién.

La cocina se encuentra vandalizada. No estd el equipamiento de la misma y la campana
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extractora de humos ha sido arrancada del techo.
La reciente construccién prevé el correcto funcionamiento de las instalaciones una vez

realizadas las reparaciones y repuestos los elementos vandalizados.

1.2.7 Servicios higiénicos

El quiosco cuenta con dos aseos, separados por sexos. Uno de ellos, es accesible para
personas con movilidad reducida.

1.3 Estado de conservacion y obras a realizar

De acuerdo al deber de conservaciéon establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 asi como en la
normativa urbanistica de Aragdén, concretamente en el articulo 254 del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, se deben mantener las edificaciones en
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental,
cultural y turistica. A tal efecto, realizardn los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la
habitabilidad o el uso efectivo.

Por todo ello, y en vistas a realizar una nueva concesién, se deberdn realizar las
actuaciones oportunas para dar cumplimiento a la normativa en vigor. Las obras deberan
realizarse cumpliendo con toda la normativa en vigor aplicable al uso y a la edificacién y a
las instalaciones que sean necesarias. Dichas obras se deberan reflejar en la
correspondiente documentaciéon técnica, firmada por técnico competente, que debera
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presentarse para la obtencién de las autorizaciones o titulos habilitantes oportunos. En
dicha documentacién se deberd acreditar el cumplimiento de toda la normativa
relacionada, fundamentalmente el Cédigo Técnico de la Edificacién, las Ordenanzas del
Ayuntamiento de Zaragoza y los reglamentos de instalaciones.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

Se deberd prestar especial atencién a las obras relacionadas con la normativa sectorial en
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materias de bares y requisitos higiénico-sanitarios. En particular, las siguientes normas, en
lo que resulte de aplicacién al establecimiento:
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« Decreto 81/1999, de 8 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se establecen
normas sobre ordenacién de bares, restaurantes y cafeterias y establecimientos con
musica, espectaculo y baile.

* Real Decreto 1021/2022, de 13 de diciembre, por el que se regulan determinados
requisitos en materia de higiene de la produccién y comercializacion de los
productos alimenticios en establecimientos de comercio al por menor.

« Decreto 8/2024, de 10 de enero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula el
Registro Sanitario de Establecimientos Alimentarios de Aragén y se establece el
procedimiento de inscripcién y autorizacién de los establecimientos alimentarios

* Orden de 13 de octubre de 2009, de la Consejera del Departamento de Salud y
Consumo por la que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 131/2006.

+  ORDEN SAN/994/2019, de 25 de julio, por la que se modifica la Orden de 13 de
octubre de 2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo, por la que
se desarrollan determinados aspectos del Decreto 131/2006.

* Reglamento (CE) no 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril
de 2004, relativo a la higiene de los productos alimenticios.

* Ordenanza Municipal de Higiene Alimentaria (BOPZ no 227 de 03.10.1988 y
Modificacién (BOPZ no 291, de 19/12/1996).

Se debera asumir por parte del licitador la redaccién del proyecto correspondiente y las
posteriores obras de acondicionamiento del quiosco bar asi como su mantenimiento.

La documentacién a aportar para la obtencién de las autorizaciones o titulos habilitantes
oportunos deberd plasmar una propuesta funcional y atractiva acorde a las necesidades
de uso y explotacion de su actividad bajo criterios de sostenibilidad y de accesibilidad.

El Ayuntamiento revisard los disefios y especificaciones del proyecto final, pudiendo

N
s
-
(&)
'_
=
=
=
'_
(@]
>
o
N
=
L
j))
)
=
—
j))
)
Z
2]
(&)
'_
=
~
[e2]
N
o
Ln
c
he)
Q
o]
QL
=
o
>
5]
©
o
=
>
(o))
3]
()]
o
2
©
\e]
@]

modificar en cualquier momento las soluciones adoptadas para obtener desde el punto de
vista funcional y estético el mejor resultado en la concepcién general del conjunto quiosco-
terraza.

El proyecto deberd contar con la aprobacion del Ayuntamiento de Zaragoza.
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Tras las obras se deberan presentar los certificados de final de la obra, asi como los
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boletines o certificados de las instalaciones que sean necesarios.
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La actuacién de mayor entidad a realizar es la reforma de la cocina. Reponer el
equipamiento, el alicatado de una de las paredes, la extracciéon de humos y el falso techo.

Por ultimo, se sefiala que, a efectos de renovaciéon y mantenimiento, todo el exterior del
edificio queda a cargo del adjudicatario.

Igualmente, el adjudicatario serd el responsable de realizar las reparaciones necesarias
tanto en la edificacién como en las acometidas de la instalaciones de suministro eléctrico,
saneamiento y agua potable en caso de ser necesarias.

Tras realizar visita de inspeccién en febrero de 2026 se sefalan las actuaciones, de
caradcter minimo a realizar, que se relacionan a continuacién. Todo ello se entiende sin
perjuicio de otras posibles actuaciones que pudieran resultar necesarias.

1.3.1 Sistema estructural

En defecto de actuaciones mas profundas, se considera que el estado de conservacién
general de la estructura es buena, sin apreciarse signos de lesiones a excepcién de la
oxidacion en los elementos en contacto con el suelo. Se considera que la actuacién a
realizar en la estructura consistird en el lijado y pintado (con proteccién) de las partes
oxidadas.

1.3.2 Cubierta

La cubierta superior del edificio deberd ser revisada y reparada en caso de que hubiese
algun dafo en la misma. No se ha podido acceder a la misma. Tanto por el exterior como
por el interior, la cubierta del edificio se encuentra en buen estado aparente. No se
aprecian signos de deterioro o humedades por filtracién ni otros sintomas de degradacién.
Teniendo en cuenta que existe falso techo en todo el interior las humedades pueden estar
ocultas a la vista. Debera ser revisada y sustituir o reparar en caso de que hubiese algun
dafio en misma.
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Se deberdn limpiar los sumideros para garantizar la correcta evacuacién de agua.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1
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1.3.3 Cerramientos, cerrajeria, carpinteria y vidreria
Debido al emplazamiento del edificio en la ribera del Ebro y a su construccién con la
reforma de las riberas del propio rio entorno a las obras de la EXPO2008, el edificio guarda
relacion formal y de materiales con 4 quioscos mas, que son el quiosco-bar ubicado en el
Parque Macanaz, el quiosco-bar del embarcadero de Vadorrey, en el paseo de la Ribera, el
de la avenida de José Atarés y el quiosco de la ribera junto al barrio de la Almozara.

Asi, la edificacién posee una imagen en comun con los otros edificios con inspiracion
nautica en un mismo entorno natural de ribera. Por ello, no se considera adecuado la
asimilacién de este edificio a los criterios estéticos definidos para el resto de los quioscos
urbanos de la ciudad. Por lo que quedan excluidos de su aplicacién en aras de conservar la
imagen propia de la edificacién y su relacién con los otros los citados edificios.

Los cerramientos exteriores presentan pintadas y grafitis que requieren de su limpieza y
eliminacién, con objeto de reparar la imagen original de la edificacién. Parte de la fachada
se encuentra revestida de piezas cerdmicas. Al ser un material poroso, de dificil limpieza,
se prevé su pintado.

La vela se encuentra en un estado aparentemente bueno de conservacién en su parte
textil. Los elementos metalicos inferiores de anclaje y sujecién presentan oxidacion.
Deberd limpiarse el 6xido y pintarse con proteccién. En general, deberd revisarse todo el
sistema de sujecién, cables y fijaciones, para garantizar su estabilidad e integridad.

Toda la cerrajeria exterior (puertas, ventanas, persianas etc.) se comprobara que funciona
correctamente y se reparard en caso de que no lo haga.

Interiormente, se deberd proceder a la limpieza total de todos los cerramientos,
subsanando las deficiencias o elementos en mal estado.

La pérgola exterior esta constituida por una doble estructura. Una estructura metalica
exterior que da soporte a la cubierta y una estructura de madera interior formando un
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falso techo de listones de madera. Ambas estructuras se encuentran en aparente buen
estado. Se revisard sobre todo la cubierta, reparando los desperfectos para garantizar la
correcta evacuacion de agua. Los elementos textiles de la pérgola deberdn limpiarse en
caso de estar en buen estado o sustituirse. Se ha instalado un cerramiento formado por

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

carpinteria de hojas correderas en dos lados de la estancia y en una parte de otro.
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1.3.4 Revestimientos

Los paramentos interiores deberan repintarse en las zonas no alicatadas o con otro tipo de
revestimiento, tras ser reparados los posibles desperfectos o defectos de las tabiquerias
de soporte.

Los paneles de los falsos techos que se encuentren en mal estado deberan ser reparados o
sustituidos.

1.3.5 Pavimentacion

Los pavimentos interiores presentan un estado de conservacién aceptable, sin perjuicio de
su necesidad de limpieza. Se repararan o sustituirdn los pavimentos dafiados o
defectuosos.

1.3.6 Instalaciones

Las instalaciones se encuentran en buen estado general. No obstante, se deberdn revisar
y realizar las operaciones de reparacién que resulten pertinentes, asegurando su correcto
funcionamiento y obteniendo los boletines y certificados oportunos.

Respecto de la instalacidn de proteccién contra incendios, deberan colocarse los extintores
y la sefalizacién oportuna. Debera asegurarse el buen funcionamiento de la iluminacion
de emergencia.

1.3.7 Servicios higiénicos accesibles

El quiosco actual cuenta con aseo accesible para personas con movilidad reducida y en
silla de ruedas realizado en el momento de construccién del quiosco.

1.3.8 Roétulo
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Existe en la actualidad un rétulo en la fachada sur; se sustituird por uno que cumpla el
pliego de condiciones estéticas. Se sefializard en un lugar visible el nombre del quiosco
mediante un rétulo de letras corpdreas de dimensiones 60 cm. de altura como méaximo.
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1.4 Condiciones de posiciéon y volumen
Se definen dos areas de movimiento del edificio en las que se delimitan las actuaciones a
realizar para la colocacién de los veladores, pérgolas o posibles ampliaciones de los
quioscos.

1.4.1 Area de movimiento de la superficie cerrada:

Con caréacter general el area de movimiento de superficie cerrada define la superficie
sobre la que se debe ubicar obligatoriamente la superficie construida cerrada del Quiosco;
mediante una ampliacién del propio edificio o mediante la instalacién de una pérgola
acristalada permanente con el fin de conseguir un espacio interior cerrado.

1.4.2 Area de movimiento de terraza:

Es el area susceptible de ser ocupada con la colocacién de mesas y sillas a modo de
terraza velador como complemento a la superficie destinada a superficie cerrada. Deberan
ser bien terrazas ordinarias o bien protegidas, segln la definicién y condiciones descritas
en la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacién de Terrazas de Veladores del
Ayuntamiento de Zaragoza.

En ellas se permitird Unicamente el mobiliario portatil, sombrillas, parasoles o demas
elementos permitidos en la Ordenanza reguladora de la instalacién de Terrazas de
Veladores, de acuerdo con el Articulo 7 de Condiciones de Orden Estético referidos a estos
elementos, fijados en la propia normativa.

En ningln caso dentro del area de movimiento de terraza podran instalarse terrazas
integradas con elementos anclados al suelo ni cualquier tipo de construccién que pueda
dar lugar a la creacién de nuevos espacios cerrados.
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Se deberd garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida a toda la zona de

veladores.

El nUmero maximo de veladores a instalar deberd ser previamente aprobado por el
Ayuntamiento. No obstante, con caracter provisional se estima que el nimero de veladores

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

a instalar podria acercarse en este caso a 33.
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1.5 Resumen de las actuaciones a realizar

Cumplirédn la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacién de Terrazas de Veladores
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de 26 de mayo de 2021 (publicacién
BOPZ n2150 de 3 de julio de 2021), en lo que no sea contrario a lo establecido en éste
informe, en el pliego de cldusulas que rige la concesién y demds documentacién adjunta al

mismo.

A modo de resumen de lo mencionado en el punto anterior, sin perjuicio de otras posibles
actuaciones que puedan resultar necesarias:

+ Revisién de la cubierta superior, reparacién de posibles desperfectos vy
comprobacién posterior de la estanqueidad.

+ Limpieza y revisién de la cubierta de la pérgola, reparacién de desperfectos y
sustitucién de los elementos textiles deteriorados.

e Limpieza y eliminacién de grafitis de todos los cerramientos, carpinterias y
cerrajerias.

Sustitucién de las piezas rotas del revestimiento ceramico.
« Pintado del revestimiento cerdmico exterior para eliminar los grafitis.

« Pintado de las cerrajerias, carpinterias, puertas y estructura vista previa eliminacién

del 6xido, limpieza y preparacion del soporte.

« Reparacion y repintado de los elementos de sujecién de las velas.

« Limpieza general del interior de la construccion.

» Retirada del alicatado en la pared de la cocina que presenta falta de piezas y

reposicién del mismo.
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» Reposiciéon del falso techo de la cocina.
« Pintado de los paramentos del espacio interior en superficies accesibles.

» Reposicién de elementos de iluminacién interior.

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

» Colocacién de rétulo de letras corpéreas de 60 cm. de altura.
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« Revisién y, en su caso, actualizacién de las instalaciones de electricidad, protecciéon
contra incendios, abastecimiento de agua y evacuacién de aguas.

« Comprobacién del estado de cerrajeria y carpinterias exteriores, y reparacién, en su

caso.

1.6 Valoracion de las actuaciones a realizar

La valoracién aqui contenida es aproximada y no vinculante y se entiende sin perjuicio

de otras posibles actuaciones que resulten necesarias.

No incluye honorarios profesionales ni equipamiento interior asociado al uso de bar que
pudiera ser necesario (campana extractora, cocina, camaras frigorificas, mesas, etc.).
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RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

El Presupuesto estimado de la actuaciéon desglosado seria el siguiente:

RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

1. Actuaciones previas 1.160,00 €
Despeje y limpieza general con retirada de mobiliario y de enseres 920,00
Retirada rétulo con transporte a vertedero o planta reciclaje 240,00

2. Cubierta 3.250,00 €
Revision de la cubierta superior, reparacion de desperfectos y
comprobacion de posterior de estanqueidad. 750,00

Limpieza y revision de los elementos de la pérgola, reparaciéon de

desperfectos y sustitucion de los elementos textiles deteriorados 2.500,00

3. Alumbrado interior 1.600,00 €
Reposicion de elementos de iluminacion interior 1.600,00

4. Cerramientos, carpinteria y cerrajeria. 10.715,00 €
Sustitucion de las piezas rotas de revestimiento de ceramica 1.350,00
Pintado de revestimiento ceramico exterior para eliminar grafitis. 1.930,00

Limpieza y eliminacién de grafitis de todos cerramientos, carpinterias
vidrios y cerrajerias mediante aplicacién en superficie de decapante
mordiente e incluso aclarado con agua. 1.220,00

Pintado de cerrajerias y carpinterias, puertas y estructura vista, previa
eliminacion de 6xido, limpieza y preparacion del soporte. 1.725,00

Reparacion y repintado de los elementos de sujecion de velas. 910,00

Retirada del alicatado defectuoso en la pared de la cocina que
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presenta falta de piezas y reposicion de las mismas. 870,00
Pintado de los paramentos del espacio interior en superficies accesib 1.010,00
Reposicion de falso techo en cocina. 500,00
Colocacién de rétulo de letras corpoéreas de 60 cm de altura 1.200,00

5. Instalaciones 3.250,00 €
Revision y adecuacion de la instalacion de fontaneria y saneamiento 850,00
Revision y adecuacion de la instalacién eléctrica. 1.200,00
Revision y adecuacion de la instalacion de proteccion contra incendio 1.200,00

6. Gestién de residuos 200,00€
Gestién de residuos 200,00

7. Seguridad y Salud 400,00€
Seguridad y Salud 400,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 20.575,00€
13% Gastos Generales 2.674,75
6% Beneficio Industrial 1.234,50
Suma 3.909,25
PRESUPUESTO DE CONTRATA 24.484,25€
21% IVA 5.141,69
PRESUPUESTO LIQUIDO TOTAL 29.625,94 €
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1.7 Fotografias del estado actual
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Asunto: Estado actual y criterios técnicos y estéticos para la explotacién del Quiosco-Bar Q8,

situado en el Parque Fluvial de la Expo, junto al embarcadero Expo.
Ndmero de control: 0087

A la vista de las actuaciones administrativas a seguir en el procedimiento de adjudicacién de la
concesion administrativa para la utilizaciéon privativa y explotacién de quiosco para actividad
hostelera y habiendo realizado visita de inspeccién el dia 17 de marzo de 2026, se emite el

presente informe.

INFORME

1.1.- Ubicacion

El edificio estd ubicado en el Parque Fluvial de la Expo, junto al embarcadero Expo y préximo a la
Pasarela del Voluntariado, que esta recogido dentro del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacidon Urbana de Zaragoza de 2024 (Plano de calificacién y regulacién del suelo J-13 del

PGOU), como Sistema General urbano, ZV (PU) 93.19.
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1.2.-Descripcién del edificio. Estado actual

Se trata de un edificio de uso bar con cocina, situado en la marquen izquierda del rio Ebro, en el
Parque Parque Fluvial de la Expo, junto al embarcadero Expo con acceso peatonal desde la Avda
José Atarés a la altura de la Pasarela del Voluntariado.

Inicialmente se trataba de un quiosco bar formado por un moédulo prefabricado instalado
durante la Exposicién Internacional de Zaragoza del 2008. Mas tarde, en el afio 2013 se redacto
un proyecto de ampliacién y se realizaron las obras, mejorando la accesibilidad de los aseos,
ampliando la cocina y los almacenes y afiadiendo una espacio cerrado que permite el uso
continuado de la actividad en los meses de invierno.

Se trata de un edificio de una planta. Cuenta con zona de barra, zona de estancia cerrada de bar
cafeteria, cocina, aseos, almacén/vestuario interior y almacén con entrada desde fuera. En el
exterior presenta dos pérgolas. La primera, de menor superficie en la parte Sur del quiosco y se
encuentra anexa al cuerpo cerrado, con el pavimento al mismo nivel. La segunda pérgola, se
sitda en la parte Este del mismo, con estructura de maderay con toldos correderos.

Dispone de cuatro accesos independientes, dos a la zona de estancia del bar y otros dos a la zona
de servicio.

A efectos de renovacién y mantenimiento, todo el exterior del edificio queda a cargo del
adjudicatario.

Por ultimo, se sefiala que el edificio se encuentra en parte, en zona de afeccién por inundaciones

del rio Ebro.

Actualmente el quiosco-bar se encuentra sin actividad.
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El espacio interior se configura en dos partes. Una zona es publica y esta compuesta por la

estancia del bar con 93,40 m? (tiles.
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La otra parte, es de servicios, con la zona de barra de 18,61 m? (tiles, la cocina con 19,78 m?

datiles, un almacén-vestuario con acceso desde el exterior con 5,21 m? Gtiles, un pequefio almacén
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exterior de 4,27 m? (tiles y dos aseos con 16,34 m? (tiles en conjunto.
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La zona mas importante de terraza exterior cubierta por pérgola, presenta una superficie de
62,23 m? y se extiende hacia el Este a continuacién de la zona cerrada de servicios. Esta abierta
por los laterales. Esta pérgola presenta unos 15 m? con techo en cristal y estructura metalica, en
el acceso principal al quiosco por la parte Norte. El resto, tiene estructura de madera y con toldos

correderos.

En la parte Sur se ubica la otra zona de terraza cubierta de 22,20 m? y se sitéa al mismo nivel que

la estancia cerrada publica de bar.

Las superficies totales actuales son las siguientes:
- Superficie util total:
+ Superficie quiosco util total: 157,59 m?
« Superficie de terraza exterior: 207,71 m? . Dentro de esta superficie, se

incluyen los 62,23 m? méas los 22,20 m? bajo las dos pérgolas abiertas.

- Superficie aproximada construida cerrada: 175,65 m?

1.2.1.-Sistema estructural

Podemos distinguir diferentes zonas. La primera seria la constituida por el médulo prefabricado
instalado durante la Expo construido en perfileria metdlica. Posteriormente se afiadieron las

pérgolas y la construccién cerrada que ampliaba el espacio interior del edificio. Esta ultima consta
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de estructura metdlica formada por vigas IPE 220 y pilares; la cimentacion se realizé mediante

zapatas de hormigén armado arriostradas.
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1.2.2.-Cubierta
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Sobre las vigas IPE 220 descansa una chapa deck de acero galvanizado con lamina

impermeabilizante, lana de roca de 40 mm, formando la cubierta. El canto de la cubierta visible,
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desde el exterior, también se forra con chapa metdlica. No se ha podido acceder a la cubierta.
Debido al reciente afio de construccion del edificio se presupone que la cubierta esta

correctamente aislada e impermeabilizada.

1.2.3.-Cerramientos, cerrajeria y carpinteria

El espacio cerrado publico del establecimiento se encuentra delimitado por ventanales realizados
carpinteria metdlica de acero oculta con junquillos. En la parte inferior existe un zécalo
compuesto por una bastidor metalico de soporte de carpinteria forrado por el exterior en chapa
lacada y revestimiento interior en panel de madera fendlica. En la parte baja, existe un rodapié
en chapa lacada que recoge el agua.

En cerrajeria y sobre carpinteria metalica se emplea pintura al esmalte tipo oxiron con
imprimacion previa y acabado oscuro.

La zona de servicio esta formada por el quiosco inicial, ampliado con cerramientos en chapa
ondulada perforada lacada en color blanco. Las puertas son metdlicas; dos son cerradas de
acceso a cocina y al almacén-vestuario y las otras dos con parte acristalada para el acceso del
publico. En la parte sur existen ademas dos puertas de dos hojas para el almacén exterior.

La zona de barra se abre al exterior mediante cuatro cierres metalicos practicables.

1.2.4.-Revestimientos

Las particiones para la distribucién interior de cocinas y bafios, se realiza mediante tabique de
carton yeso de 15 mm y estructura auxiliar de acero galvanizado de 46 mm de anchura o paneles
fendlicos.

La ampliaciéon de cocina y barra se realiza en alicatado con baldosa de gres blanco esmaltado

n
=z,
=
pu
=
n
2
zZ
<
=
N
=
[To)
Ll
[
=
-l
j))
@)
Z
[9¢]
(&)
[t
=
~
[e]
N
o
n
c
©
Q
]
o
=
o
>
(]
©
e
>
(o))
(]
(%))
o
2
°©
Q
O

20x20.
La cocina y barra se encuentran alicatadas con baldosa de gres blanco esmaltado 20x20 cm. En

los aseos predomina la baldosa oscura de gres de 20x20 cm.
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Las zonas de servicio se realizan con falso techo desmontable vinilico. Los paramentos y techos
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de placas de cartdén yeso terminan con pintura plastica al esmalte lavable.
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1.2.5.-Pavimentacion

Los solados interiores poseen alguna zona con acabado continuo tipo resinas diferenciando otra
zona con un acabado laminado tipo pergo o similar, en la zona cerrada para el publico vy
finalmente, con solado de gres en la zona de servicio.

Por ultimo, los veladores exteriores se colocan sobre soleras de hormigén pulido.

1.2.6.-Instalaciones

El quiosco cuenta con instalacién de abastecimiento y evacuacion de agua, asi como

instalacion eléctrica, ventilacién y de climatizacion.

La reciente construcciéon y uso del mismo, prevé el correcto funcionamiento de las instalaciones

una vez realizadas las reparaciones y repuestos los elementos necesarios.

1.2.7.-Servicios higiénicos

El quiosco cuenta con dos aseos accesibles para personas con movilidad reducida, separados por

Sexos.

1.3.-Estado de conservacién y obras a realizar

De acuerdo al deber de conservacion establecido en el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 asi como en la normativa
urbanistica de Aragdn, concretamente en el articulo 254 del Decreto- Legislativo 1/2014, de 8 de

julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Urbanismo
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de Aragdn, se deben mantener las edificaciones en adecuadas condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los

trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento
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las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

]
Qo
=
=
(&)
>
2
(2]
Q
<
N
o
(@)
&
g
a
N
3
—
[%2]
o
=
ey
N
(]
=l
©
>
]
2]
()
=}
g
=
=
()
>
)
o
c
Q
£
]
Q
c
O
=
(8]
Q
(&)
o
he]
]
£
£
=
o
ko)
c
(&)
IS
]
[&]
=]
=}
@
N
o
()]
]
o
S
N
()
o
@]
S
c
kS
S
]
8
c
]
>
<

Por todo ello, y en vistas a realizar una nueva concesion, se deberan realizar las actuaciones

oportunas para dar cumplimiento a la normativa en vigor. Las obras deberan realizarse

7
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cumpliendo con toda la normativa en vigor aplicable al uso y a la edificacién y a las instalaciones
que sean necesarias. Dichas obras se deberdn reflejar en la correspondiente documentacién
técnica, firmada por técnico competente, que deberd presentarse para la obtencién de las
autorizaciones o titulos habilitantes oportunos. En dicha documentacién se debera acreditar el
cumplimiento de toda la normativa relacionada, fundamentalmente el Cédigo Técnico de la

Edificacién, las Ordenanzas del Ayuntamiento de Zaragoza y los reglamentos de instalaciones.

Se debera prestar especial atencion a las obras relacionadas con la normativa sectorial en
materias de bares y requisitos higiénico-sanitarios. En particular, las siguientes normas, en lo que
resulte de aplicacion al establecimiento:

+ Decreto 81/1999, de 8 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se establecen
normas sobre ordenacién de bares, restaurantes y cafeterias y establecimientos con
musica, espectaculo y baile.

+ Real Decreto 1021/2022, de 13 de diciembre, por el que se regulan determinados
requisitos en materia de higiene de la produccién y comercializacién de los productos
alimenticios en establecimientos de comercio al por menor.

+ Decreto 8/2024, de 10 de enero, del Gobierno de Aragdn, por el que se regula el Registro
Sanitario de Establecimientos Alimentarios de Aragén y se establece el procedimiento de
inscripcidn y autorizacion de los establecimientos alimentarios

* Orden de 13 de octubre de 2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo
por la que se desarrollan determinados aspectos del Decreto 131/2006.

* ORDEN SAN/994/2019, de 25 de julio, por la que se modifica la Orden de 13 de octubre de

2009, de la Consejera del Departamento de Salud y Consumo, por la que se desarrollan
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determinados aspectos del Decreto 131/2006.
+ Reglamento (CE) n° 852/2004 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de
2004, relativo a la higiene de los productos alimenticios.

* Ordenanza Municipal de Higiene Alimentaria (BOPZ n°® 227 de 03/10/1988 y Modificacién

Cédigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg3MTQ3NDEzOTg4NjMwMDc1

(BOPZ n° 291, de 19/12/1996).
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Se debera asumir por parte del licitador la redacciéon del proyecto correspondiente y las
posteriores obras de acondicionamiento del quiosco asi como su mantenimiento.

La documentacion a aportar para la obtencion de las autorizaciones o titulos habilitantes
oportunos debera plasmar una propuesta funcional y atractiva acorde a las necesidades de uso y
explotacion de su actividad bajo criterios de sostenibilidad y de accesibilidad.

El Ayuntamiento revisara los disefios y especificaciones del proyecto final, pudiendo modificar en
cualquier momento las soluciones adoptadas para obtener desde el punto de vista funcional y
estético el mejor resultado en la concepcién general del conjunto quiosco-terraza.

El proyecto debera contar con la aprobacién del Ayuntamiento de Zaragoza.

Tras las obras se deberan presentar los certificados de final de la obra, asi como los boletines o

certificados de las instalaciones que sean necesarios.

La edificacién actual se encuentra en general en un estado aceptable de conservacidn si bien
aparecen grafitis en algunas zonas y se vandalizé la terraza sur. La parte estructural cubierta, se
encuentran en un estado de conservacién aceptable pudiendo ser necesaria la renovacién de

ciertas instalaciones o elementos del quiosco.

Por ultimo, se sefiala que, a efectos de renovacién y mantenimiento, todo el exterior del edificio
queda a cargo del adjudicatario.

Igualmente, el adjudicatario sera el responsable de realizar las reparaciones necesarias tanto en
la edificacién como en las acometidas de la instalaciones de suministro eléctrico, saneamiento y
agua potable en caso de ser necesarias. En el caso de ser necesarias nuevas acometidas de
saneamiento y agua potable, los costes y la tramitacién seran por cuenta del adjudicatario.

Tras realizar visita de inspeccién el 17 de marzo de 2026 se sefialan las actuaciones, de caracter

minimo a realizar, que se relacionan a continuacién. Todo ello se entiende sin perjuicio de otras
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posibles actuaciones que pudieran resultar necesarias.
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1.3.1.-Sistema estructural
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En defecto de actuaciones mas profundas, se considera que el estado de conservacién general de

la estructura es buena, sin apreciarse signos de lesiones a excepciéon de algunos puntos que
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puedan presentar oxidacion . Se considera que la actuacién a realizar en la estructura consistira
en pintado de las zonas con grafitis, el lijado y pintado (con proteccién) de las partes metdlicas
que puedas estar desgastadas y oxidadas. A la hora de elegir los colores y terminaciones se
puede seguir las propuesta del anexo “Criterio de disefio de Quioscos”, si bien, también se debera
mantener una estética acorde a otros establecimientos de similares caracteristicas en la ribera

del Ebro; por lo que la propuesta, debera se aprobada por el Ayuntamiento de Zaragoza.

1.3.2.-Cubierta

La cubierta superior del edificio deberd ser revisada y reparada en caso de que hubiese algin
dafio en la misma. No se ha podido acceder a la misma. Tanto por el exterior como por el interior,
la cubierta del edificio se encuentra en buen estado aparente. No se aprecian signos de deterioro
o humedades por filtracion ni otros sintomas de degradacién. Se deberan limpiar los sumideros

para garantizar la correcta evacuacion de agua.

1.3.3.-Cerramientos, cerrajeria, carpinteria y vidreria

Los cerramientos exteriores presentan pintadas y grafitis que requieren de su limpieza y

eliminacién, con objeto de reparar la imagen original de la edificacién.

Toda la cerrajeria exterior (puertas, ventanas, etc.), se comprobara que funciona correctamente y
se reparara en caso de que no lo haga.
Interiormente, se debera proceder a la limpieza total de todos los cerramientos, subsanando las

deficiencias o elementos en mal estado.
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La pérgola exterior de mayor supeficie esta constituida por una estructura de madera con toldo
plegables que se recogen. Se debera revisar, reparar y proteger la madera con un tratamiento

adecuado.
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En la pérgola Sur, se deberan reponer las tres vigas de madera que se han desprendido y revisary
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asegurar el resto en caso de ser necesario. También habra que reponer el toldo o similar.
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1.3.4.-Revestimientos

Los paramentos interiores deberan repintarse en las zonas no alicatadas o con otro tipo de
revestimiento, tras ser reparados los posibles desperfectos o defectos de las tabiquerias de

soporte.

1.3.5.-Pavimentacion

Los pavimentos interiores presentan un estado de conservacién aceptable, sin perjuicio de su

necesidad de limpieza. Se repararan o sustituiran los pavimentos dafiados o defectuosos.

1.3.6.-Instalaciones

Las instalaciones se encuentran en buen estado general. No obstante, se deberan revisar y
realizar las operaciones de reparacién que resulten pertinentes, asegurando su correcto
funcionamiento y obteniendo los boletines y certificados oportunos.

Respecto de la instalaciéon de proteccién contra incendios, deberan colocarse los extintores y la
sefializacion oportuna. Debera asegurarse el buen funcionamiento de la iluminaciéon de

emergencia.

1.3.7.-Servicios higiénicos accesibles

El quiosco actual cuenta con aseos accesibles para personas con movilidad reducida.
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1.3.8.-Rétulo

Existe en la actualidad un rétulo en la fachada sur; se sustituird por uno que cumpla el pliego de
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condiciones estéticas. Se sefializara en un lugar visible el nombre del quiosco mediante un rétulo
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de letras corporeas de dimensiones 60 cm. de altura como maximo.
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1.4.-Condiciones de posicién y volumen

Se definen un area de movimiento del edificio en las que se delimitan las actuaciones a realizar

para la colocacién de los veladores.

1.4.1.-Area de movimiento de la superficie cerrada

Con caracter general el area de movimiento de superficie cerrada define la superficie sobre la que
se debe ubicar obligatoriamente la superficie construida cerrada del Quiosco; mediante una
ampliacién del propio edificio o mediante la instalacién de una pérgola acristalada permanente
con el fin de conseguir un espacio interior cerrado. En el caso que nos ocupa, al tratarse de un
quiosco que ya fue ampliada su zona cubierta y al encontrarse en zona de afecciéon por
inundaciones del rio Ebro y a menos de 100 metros del cauce, para cualquier ampliacion o
reforma de importacia es necesario contar con el permiso de la CHE Confedracién Hidrografica
del Ebro. Se entiende que con la superficie cerrada actual es suficiente para el uso continuado de

la actividad en los meses de invierno y verano por lo que no es posible ampliar la zona cerrada.

1.4.2.-Area de movimiento de terraza

Es el area susceptible de ser ocupada con la colocacién de mesas y sillas a modo de terraza
velador como complemento a la superficie destinada a superficie cerrada. Deberan ser bien
terrazas ordinarias o bien protegidas, segun la definicién y condiciones descritas en la Ordenanza

Municipal reguladora de la instalaciéon de Terrazas de Veladores del Ayuntamiento de Zaragoza.

En ellas se permitird Unicamente el mobiliario portatil, sombrillas, parasoles o demas elementos
permitidos en la Ordenanza reguladora de la instalacién de Terrazas de Veladores, de acuerdo

con el Articulo 7 de Condiciones de Orden Estético referidos a estos elementos, fijados en la

Cadigo Seguro de Verificacion: 50297MTc3NDg1MTES5MzM4Njg5Mjl1MjY5

propia normativa.
En ningun caso, dentro del area de movimiento de terraza, podran instalarse terrazas integradas
con elementos anclados al suelo ni cualquier tipo de construccién que pueda dar lugar a la

creacién de nuevos espacios cerrados.
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Se debera garantizar la accesibilidad a personas con movilidad reducida a toda la zona de
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Estas zonas de movimiento de terrazas estan formadas por:
« Terraza 1 bajo pérgola de madera (Sur) de 22,20 m2.
« Terraza 2 bajo pérgola de madera (Este) de 62,23 m?.
+ Zona marcada con franjas blancas en el pavimento de 87,28 m?.

» Zona solera a continuacién de la pérgola de madera (este) de 36 m?.

El ndmero maximo de veladores a instalar deberd ser previamente aprobado por el
Ayuntamiento. No obstante, con caracter provisional se estima que el numero de veladores a
instalar podria acercarse en este caso a 10.

Si lo considera necesario, el concesionario podrd ampliar los veladores siguiendo el

procedimiento de solicitud correspondiente.

1.5.-Resumen de las actuaciones a realizar

Cumpliran la Ordenanza Municipal reguladora de la instalacion de Terrazas de Veladores
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de 26 de mayo de 2021 (publicacion BOPZ
n°150 de 3 de julio de 2021), en lo que no sea contrario a lo establecido en éste informe, en el

pliego de clausulas que rige la concesion y demas documentacion adjunta al mismo.
En general, la edificacién actual se encuentra en un estado aceptable de conservacién, si bien es
necesaria una profunda limpieza, eliminacion de grafitis en algunas zonas y pequefias

reparaciones.

A modo de resumen de lo mencionado en el punto anterior, sin perjuicio de otras posibles
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actuaciones que puedan resultar necesarias:

+ Limpieza general del interior de la construccion.
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+ Revisién de la cubierta superior, reparacion de posibles desperfectos y comprobacion

posterior de la estanqueidad.
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* Reposicién de tres vigas de madera en la pérgola sur, reparaciéon de desperfectos y
sustitucién de los elementos textiles deteriorados.

+ Limpiezay eliminacién de grafitis de todos los cerramientos, carpinterias y cerrajerias.

+ Pintado de las cerrajerias, carpinterias, puertas y elementos metdlicos vistos previa
eliminacién del 6xido, limpieza y preparacién del soporte.

* Pintado de los paramentos del espacio interior en superficies accesibles.

* Reposicién de algunos elementos de iluminacién interior.

» Revision de las instalaciones de climatizacion.

» Colocacidn de rétulo de letras corpéreas de 60 cm. de altura.

* Revisién y, en su caso, actualizacién de las instalaciones de electricidad, proteccién contra
incendios, abastecimiento de agua y evacuacién de aguas.

+ Comprobacion del estado de cerrajeria y carpinterias exteriores, y reparacion, en su caso.

Reparacién en puerta de acceso sur con reposicién de vidrios.

1.6- Valoracion de las actuaciones a realizar

La valoracion aqui contenida es aproximada y no vinculante y se entiende sin perjuicio de otras

posibles actuaciones que resulten necesarias.
No incluye honorarios profesionales ni equipamiento interior asociado al uso de bar que pudiera

ser necesario (cocina, camaras frigorificas, mesas, etc.).
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RESUMEN DE PRESUPUESTO APROXIMADO

El Presupuesto estimado de la actuacién desglosado seria el siguiente:

1. Actuaciones previas 1.070,00 €
Despeje y limpieza general con retirada de mobiliario y de enseres 850,00
Retirada rotulo con transporte a vertedero o planta reciclaje 220,00

2. Cubierta 1.580.00 €
Revision de la cubierta superior, reparacion de desperfectos y
comprobacién de posterior de estangueidad. 750,00
Reposicion de tres vigas de madera y revision del resto en pérgola
(sur) con renovacion elementos textiles deteriorados 800,00

3. Alumbrado interior 850,00 €
Reposicion de elementos de iluminacion interior 850.00

4. Cerramientos, carpinteria y cerrajeria. 6.280,00 €
Sustitucion de las piezas rotas de revestimientos de ceramica y
pequefias reparaciones en paredes y techos. 500,00

Limpieza y eliminacién de grafitis de todos cerramientos, carpinterias
vidrios y cerrajerias mediante aplicacion en superficie de decapante
mordiente e incluso aclarado con agua. 400,00

Pintado de cerrajerias y carpinterias, puertas y elementos metalicos
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e
o 3 o
2 g = 6. Gestion de residuos 200,00€
. g Gestion de residuos 200,00
= o o
o > 2 7. Seguridad y Salud 350,00 €
s 2 NS Seguridad y Salud 350,00
E o ©
3 3 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 13.450.00 €
o (@]
[}
2 0 13% Gastos Generales 1.748,50
ﬁ % 6% Beneficio Industrial 807,00
% S Suma 2.555,50
O
@©
o O PRESUPUESTO DE CONTRATA 16.005.50 €
N 21% WA 3.361.16
)
©
o PRESUPUESTO LIQUIDO TOTAL 19.366.66 €
c
Q
E
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AREA DE MOVIMIENTO DE TERRAZA
Superficie Area de mov terrazas = 207,71m?
Mesas previstas: 10 mesas (de 4 sillas)
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AREA DE MOVIMIENTO DE SUPERFICIE CERRADA
Superficie construida = 175,65 m?
No se permite ampliacién de la superficie construida.
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g Za ra goza AREA DE HACIENDA Y FONDOS EUROPEOS

AT Oficina de Gestion del Espacio Publico

ANEXO V — INSTRUCCIONES TECNICAS DE PRESENTACION

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula sexta del presente Pliego, el licitador debera cumplir
con las siguientes instrucciones técnicas de presentacion:

a) El licitador debera registrar correctamente la informacién sobre el NIF y razén social de la
empresa, asi como el DNI/NIE y nombre de sus representantes legales. El certificado digital que
se utilice para la presentacion de la oferta debera coincidir con el NIF de la empresa (si se trata de
certificado digital de persona juridica) y/o con el DNI/NIE del representante legal (si se trata de
certificado digital de representante o de persona fisica). En caso de no coincidir la Herramienta
permitira adjuntar documentacién pero NO firmarla ni realizar el envio definitivo por lo que se
tendra por no presentada.

b) El botén de envio definitivo de la oferta debe pulsarse UNA UNICA VEZ. Firmada la
documentacion, el botdn Enviar realiza la presentacion definitiva de manera que la Herramienta
encripta electrénicamente la documentacion hasta su apertura por la Mesa de Contratacion. Si el
licitador pulsa el botéon Enviar repetidamente, la oferta puede cifrarse mudltiples veces
convirtiéndose en irrecuperable, teniéndose por no presentada.

c) El envio debe hacerse en un formato PDF compatible con las normas técnicas de
interoperabilidad recogidas en la Resolucion de 3 de octubre de 2012, de la Secretaria de Estado
de Administraciones Publicas, por la que se aprueba la Norma Técnica de Interoperabilidad de
Catalogo de estandares (ISO 19005-1:2005 y ISO 19005-2:2011, versiones pdf 1.4 y 1.7). El
licitador debe abstenerse de utilizar funcionalidades que Unicamente sean compatibles con una
solucion de software concreta y no con estandares abiertos. Se tendra por no presentada la
documentacion a la que no se pueda acceder a través de lectores de PDF genéricos compatibles
con los estandares de interoperabilidad.

d) El licitador debera informar al Ayuntamiento de Zaragoza en el caso de cambio en los
representantes legales que le impida acceder al perfil de empresa registrado en la Herramienta,
para proceder a su actualizacion. En todo caso dicho cambio debera comunicarse con al menos
48 horas de antelacion al plazo de finalizaciéon de ofertas para que pueda acceder a los datos de
la empresa ya registrada en la Herramienta.

e) En el caso de concurrir varios licitadores en UTE que no se encuentre ya constituida, la oferta
debera presentarse por cualquiera de las empresas de la UTE. Sin perjuicio de las firmas que
exige la Herramienta de Preparacion y Presentacion de Ofertas para su efectiva presentacion, la
documentacioén debera incorporar antes de subirse a la Herramienta las firmas electrénicas que
procedan de las demas empresas que integren la UTE o sus representantes legales.
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f) El licitador debera abstenerse de usar proxys, cortafuegos y configuraciones de redes
informaticas corporativas que restrinjan o limiten la conectividad con la red informatica municipal
del Ayuntamiento de Zaragoza. La falta de conectividad con la administracidon electronica
municipal se considerara imputable al licitador cuando no conste ninguna incidencia técnica en el
funcionamiento de los servicios web municipales ni en los servicios de firma electronica
dependientes de la Administracion General del Estado.
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Asimismo se recomienda a los licitadores registrar el perfil de empresa y preparar su oferta en la
Herramienta con antelacién al objeto de poder resolver cualquier incidencia que pueda surgir con
ocasion de la presentacion de su oferta.
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