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VIVIENDA AREA DE PROYECTOS Y OBRAS

Entorno de las calles Armas y Casta Alvarez en el barrio de San Pablo de
Zaragoza.

La recuperacion funcional del Casco Historico sélo es posible si se produce una estrecha colaboracion
entre los poderes publicos y los agentes sociales de las zonas afectadas, de tal forma que se articulen
mecanismos que permitan la ejecucion de las actuaciones respetando el equilibrio de los diferentes
intereses puestos en juego con la participacion de los distintos niveles de la Administracion y de la
poblacién beneficiaria.

El germen de esta actuacion se encuentra en la aprobacion del Plan Especial de Reforma Interior, en
1999, para la manzana comprendida entre las calles Casta Alvarez, Armas, Aguadores y Sacramento.

Entre los objetivos de este PERI se encontraban, ademas de hacer realidad los aprovechamientos
urbanisticos para la realizacion de 82 viviendas, la obtencion de una plaza publica como espacio de
relacion de los habitantes del barrio, la generacion de suelo para la construccion de un Centro de la
Mdsica, recayente a la plaza mencionada, y la utilizacién del espacio que se libera en el interior de la
manzana para uso publico.

DESCRIPCION DEL AMBITO DE ATUACION Y DEL ENTORNO URBANO

La actuacion se ubica en terrenos con la forma caracteristica producto de la estructura viaria
reticular del ensanche medieval del barrio de San Pablo, con largas calles paralelas al curso del Ebro
con reducidas dimensiones en su seccion transversal.

El limite norte y oeste de la plaza Mariano de Cavia lo constituye la edificacion residencial construida
como desarrollo del planeamiento de reforma interior y que contiene al Centro Cultural. Este edificio
de planta baja, tres alzadas y atico retranqueado da frente a la plaza en el 50 % de su extension. El
Centro Cultural ocupa la planta baja completa -y el cuerpo anadido en el frente norte en sus dos
plantas- y una parte de la primera planta del edificio. Se divide en dos porciones por el pasaje
peatonal hacia el interior de manzana previsto en el planeamiento. En la esquina de la plaza con la
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calle Armas se ha previsto la ubicacion del bar-cafeteria del Centro Cultural que podra ampliar su
actividad con veladores y terrazas hacia los espacios publicos exterior e interior de manzana.

El edificio de viviendas asume la condicion de frente continuo y unitario a los espacios publicos.
Ademas, la inexistencia de portales de acceso a las viviendas en el frente de la plaza, permite dotar al
Centro Cultural del mayor protagonismo en ésta, ocupando todo su frente, construido con la maxima
transparencia que permita la comprensién unitaria de todos los espacios publicos del MPERI.

La plaza, en sus fachadas sur y este, presenta el aspecto edificado propio del barrio de San Pablo,
edificios en parcelas estrechas y con una media de cuatro plantas. Frente a la plaza se situa otro
edificio publico, el Centro Municipal de Servicios Sociales, ubicado en un edificio histérico de tres
plantas que dara el debido contrapunto funcional y urbano al futuro Centro Cultural.

El espacio interior de manzana, por definicion se encuentra “cerrado” por los edificios residenciales
de desarrollo del MPERI, promovidos por la Sociedad Zaragoza Vivienda, y el frente edificado, de
traseras y medianeras de entre tres y cinco plantas de los edificios historicamente radicados en la
manzana. La particularidad de esta manzana tras el desarrollo urbanistico en comparacién con otras
del mismo barrio es que se han obtenido mas espacios libres tan necesitados en el barrio por la
construccion de los edificios con un notable descenso de la edificabilidad.

La topografia del lugar presenta una ligera inclinacién hacia el norte y hacia el oeste, siendo el punto
de mayor altura el pasaje que comunica el espacio interior con la plaza publica. Su rasante resulta
intermedia entre las de las dos calles, Casta Alvarez al norte y las Armas al sur, que presentan la
particularidad de tener su vertiente natural en direccion contraria al curso fluvial del Ebro.

VIVIENDAS

Se han construido 15.555 m? de los cuales 2.521 m? corresponden al Centro de Musica, y el resto a las
82 viviendas, 9 locales comerciales, 111 plazas de aparcamiento y 116 trasteros. La parcela sobre la
que se han construido es de 3.772 m2

La mayor parte de las viviendas son de dos dormitorios, estar, cocina y bafio y una superficie media
de unos 57 m? aunque también existen viviendas de 1, 3 y 4 dormitorios para superficies Utiles de
vivienda de entre 40 m?*a 9o m>.

Desde la realizacion del proyecto de viviendas y urbanizacion hasta hoy, se han producido algunas
circunstancias que han introducido nuevas expectativas sobre los espacios urbanos y edificios
publicos del ambito del PERI, y que modifica los criterios utilizados en la confeccién de los primeros
proyectos: el uso del Centro Cultural se ha definido especificamente para actividades musicales, la
plaza se volcaba hacia este Centro de manera timida respetando las formas del espacio rectangular
resultante de su unidon con el callején Sacramento, contrastando con la geometria del barrio. En el
interior, la concepcién del espacio asignado a las viviendas pesaba sobre el dominio publico, que
escasamente disfrutaba del paseo y estancia, las zonas ajardinadas se comportaban como frontera
con los edificios mas antiguos de la manzana restandoles la posibilidad de participar del nuevo
espacio creado.

Tras la redaccion del Centro Musical Las Armas, su escenario exterior orientado hacia la plaza obtiene
un protagonismo en la escena urbana por las actividades previstas a desarrollar en él. El Centro
Musical se convierte en el corazon generador de usos y actividad y promotor de flujos peatonales
hacia esta parte de la ciudad; por lo que esta escena urbana debera adquirir la necesaria calidad
material y de diseno.
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CENTRO DE MUSICA

El Centro Musical “Las Armas” se va a construir en la Plaza Mariano de Cavia, plaza publica de nueva creacion
obtenida tras el desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior (MPERI), del ambito Casta Alvarez, Armas,
Aguadores y Sacramento de la ciudad de Zaragoza.

La superficie total de espacios donde se va a ubicar el Centro Musical es de 2.521,60 m2 repartidos en varias
plantas; ocupa parcialmente las plantas sétano -2, sétano -1, baja y primera, ademas de la ocupacion en el nivel
de planta segunda del cuerpo de maquinaria en el edificio que cierra la plaza Mariano de Cavia por el norte.

Descripcion de los locales destinados a Centro Musical:

Los espacios en los que se proyecta el Centro Musical se encuentran orientados hacia la plaza Mariano de Cavia
por la que tienen su acceso principal. Ocupan parte del edificio residencial definido como R3 y mas
concretamente las siguientes dependencias con la previsiéon de usos a los que van destinados:

Edificio adosado al que ocupan las viviendas (R3) que albergard los usos especificos de creaciéon y emision de
muUsica dada su configuracién de “caja cerrada”. Su composicién es de planta baja, primera y porciéon de planta
segunda sobre rasante y plantas de primer y segundo sétano (que ocupan las galerfas de instalaciones). Sus
dimensiones exteriores son de 18,00 m de frente a la plaza Mariano de Cavia y 15,00 m. de fondo.

Se colocara en planta segunda la sala de tratamiento de aire, no como construccion admitida por encima de la
altura maxima sino dentro de la altura maxima del edificio, toda vez que quedd incluida la superficie completa
de este cuerpo entre las superficies ocupables al 100% en el plano P.5 Ordenacion y Alineaciones del Texto
Refundido, noviembre de 2002 del PERI Armas —Casta Alvarez. No obstante, ya se definieron los limites de esta
planta segunda en el proyecto de 38 VPA de modo que las dos viviendas que dan fachada a la plaza - y que se
encuentran en la vertical del Centro Musical - cumplieran con el espacio minimo de ventilacion que establece el
articulo 2.3.15 Vivienda exterior del PGOU de Zaragoza para ser consideradas como exteriores.

Ocupa también, toda la edificacion de la planta baja del edificio de viviendas R3 denominado “corrala”, con
excepcioén de los portales de acceso a viviendas ubicados en las calles Casta Alvarez en su lado norte y Armas en
el sury el paso de acceso a la zona interior de propiedad privada y uso publico cuya definicion procede del Texto
Refundido del MPERI (en adelante TR MPERI) y que ademas hace las funciones de acceso al propio Centro Musical.

Ademas incluye, toda la superficie de la planta sétano -1 de la edificacion antes descrita, cuya superficie
aumenta por ocupar parte del area exenta de la zona interior de uso publico, con excepcion del portal de acceso
al edificio en la calle Armas y una pequefa porcién de superficie destinada a aparcamiento asignado al Centro
Musical y que previsiblemente pueda ser utilizado para carga y descarga del mismo.

Porcion de superficie en la planta sétano -2 coincidente con la proyeccién bajo el edificio de viviendas del limite
hacia la plaza del cuerpo adosado en una profundidad de 15,00 m. En este lugar se ubicaran las instalaciones
generales del Centro y la salida de evacuacién de esta planta y de la planta sétano -1 hacia el portal viviendas
denominado R3.a y la calle Casta Alvarez.

Por Ultimo, porcién de la planta primera del edificio de viviendas coincidente en su vertical con tres de ellas,
ocupa practicamente la misma dimension que la planta soétano -2. En esta zona se ubicaran las dependencias de
uso publico de la mediateca.

El edificio tiene una estrecha relacion con su entorno, esta vinculacion se realiza no sélo con el edificio de
viviendas con el que comparte algo mas que la estructura, sino sobre todo y como idea generatriz de la
intervencion con la plaza y el espacio interior de uso publico. Por ello el Centro Musical se abre en todas sus
fachadas a las calles circundantes y a la plaza Mariano de Cavia que ocupa la fachada sur.

Fruto de esta relacion con el entorno urbanizado se incluyd en el proyecto de urbanizacién de la plaza publica la
instalacion de una fuente que vierte sus aguas hacia un patio inglés, sobre el espacio publico y bajo el edificio de
viviendas prolongando verticalmente en sétano -1 el Porche establecido en el TR MPERI cuya funcién es la de
iluminar la planta sétano del equipamiento municipal de este Centro Musical. El patio se convierte en la gran
estrategia para la introduccién de usos en la planta sétano, que siendo perfectamente validos, aumentan sus
posibilidades y mejoran sus prestaciones hacia los trabajadores y usuarios al ser dotados de la luz natural.
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Este patio inglés participa de la plaza y del Centro Musical, en la charnela de espacios publicos que se establece
en esta confluencia de los lugares antes citados y el paso al espacio interior de uso publico que genera el MPERI
en el interior de la manzana.

Sobre la fuente que vierte las aguas hacia el patio inglés se construira el escenario, definido en el proyecto de
urbanizacion en su nivel inferior y que quedara equipado con la propuesta que se incluye en este proyecto para
acometer las funciones previstas de divulgacion de la musica. La fuente, laminar en su formacion, se concentra
en una gran gargola, que vierte sus aguas sobre el aljibe-sumidero que recupera la forma circular (en planta) de
los antiguos depodsitos de vino o aceite asociados a los usos agricolas habituales en la zona. El movimiento
permanente del agua incorpora actividad de la plaza en la planta inferior permitiendo a los trabajadores del
Centro la interrelacién con le espacio superior. Su murmullo permanente incorpora una sensacién de
tranquilidad que ayuda a la concentracién de los musicos.

CENTRO DE EMPRENDEDORES Y ADECUACION DE LOCALES COMERCIALES

En la percepcion del barrio que el ciudadano puede realizar en los recorridos por sus calles observara
la escasez de tejido comercial en las calles Armas y Casta Alvarez. El pequefio comercio que todavia
estd implantado en el barrio se sitla en las calles S Blas y S Pablo. La reducida actividad economica
explica la exclusiéon de los recorridos peatonales comerciales que generan riqueza, a pesar de su
posicion en el centro de la ciudad.

La solucién de crear un nuevo tejido comercial en la manzana en construccion con la intervencién en
la planta baja de estos edificios y la creacién de un gran zocalo comercial especializado relacionado
con las actividades artesanales y culturales enlazadas con la musica, que a su vez apoye y
complemente las actividades municipales de la Escuela de MUsica y Centro de Musica, y actie como
elemento potenciador del barrio.

Estas actividades comerciales se basan en dos aspectos ligados: la inversion de la Sociedad Municipal
Zaragoza Vivienda en la adecuaciéon de 9 locales que ocupan la planta baja de algunos edificios
residenciales para destinarlos a un rapido alquiler. Todos ellos tienen doble orientacion, calle y
espacio interior de manzana.

calle las armas

La prevision de instalacién de un posible mercadillo de fines de semana, especializado, como los
locales comerciales, en las actividades musicales que daran el espaldarazo definitivo a la iniciativa
PICH de “/a calle Las Armas, calle de la Mdsica” La sucesion de Escuela de Musica, Centro Musical,
locales y posible mercadillo, todos ellos orientados a actividades musicales, necesita de un espacio
continuo y fluido que actuara de igual modo en el interior y en el exterior de la manzana.
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Interior de la manzana

El presupuesto para la adecuacién de estos locales de manera que el tratamiento sea similar entre
ellos, y la inversion a realizar por los futuros usuarios de estos locales no sea elevada en el momento
de la apertura de los mismos, supondra una inversion por parte de la Sociedad Municipal de unos
330.000 €, incluyendo los proyectos técnicos necesarios.

El Area de Fomento del Ayuntamiento de Zaragoza y la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda han
optado por la ubicacion en la misma manzana de la operacion del PERI, en el edificio sito en Armas 72,
de un Centro de Emprendedores que dinamice el comercio de manzana y del barrio. Esta operacion
consiste en la reforma y adaptacion del citado edificio para la creacion de una nueva sede
administrativa en el barrio, en el centro de la manzana, y que ocupa una posicion central del barrio de
San Pablo.

Este edificio publico adquiere un doble
compromiso ya que a la fachada a la calle Armas
o suma la fachada hacia el espacio interior, de
modo que participara de modo definitivo en la
gestion de las actividades comerciales vy
culturales que se produciran en este espacio
publico.

As{ se muestra en los espacios de trabajo del
edificio.
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calle las Armas

Esta obra de reforma y adaptacion de edificio de viviendas para oficinas, se ha contratado por un
presupuesto de 384.000 € incluidos los honorarios de los proyectos técnicos necesarios y de la
direccion de estas obras.

La modificacién conceptual de los criterios utilizados para la redacciéon de los proyectos de
arquitectura y de urbanizacion del entorno de Armas | Casta Alvarez ha llevado a la Sociedad
Municipal Zaragoza Vivienda a estimar conveniente la redaccion de un nuevo proyecto de
urbanizacién, en julio de 2009, que incluyera respuestas urbanas constructivas a las nuevas
necesidades:

Realizacién del Centro de Emprendedores.
Adecuacion de los locales en la planta baja de los edificios de viviendas.

Actuacién y disefio sobre parte de los edificios de Casta Alvarez 85/83 en la parte que hace frontera

con el espacio interior de manzana. Tras la adquisicion de algunos volumenes que forman parte de

| estos edificios, se podran liberar los obstaculos que

B condicionan la conexién entre la plaza y el espacio interior,

permitiendo una mejora de la escena urbana interior y un
mejor funcionamiento del mercadillo musical.

La futura anexion de parte de estas traseras de algunas
parcelas de Casta Alvarez que no pertenecian a la actuacion.
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La consolidacion de restos de derribo en las traseras de Casta Alvarez 87/89 en la parte que linda con
el espacio libre interior de parcela, estableciendo una fachada adecuada sin la visién de tendidos y
elementos funcionales, ayudara a reducir las afecciones visuales y eliminar las visuales a medianeras
o fachadas traseras.

Redefinicion de rasantes en la plaza exterior para una mayor concrecion del espacio plaza.
Incorporacion de la placita existente entre el callejon de Sacramento y Casta Alvarez, aumentando la
superficie del PERI para actuar en el entorno.

Cambio en el destino de las viviendas que pasan a ofertarse en alquiler, con lo que la inversion a
realizar se controlara su mantenimiento.

Nueva promocion de viviendas en los solares 79/81/83/85 de la calle Armas frente a una de las
entradas al espacio publico interior, también realizadas por Zaragoza Vivienda, y que vendran a
apoyar esta actuacion, tanto en los locales como en las viviendas.

Todo ello hizo necesario la reflexion y posterior realizacién de proyecto que aunando las nuevas

expectativas en las plantas bajas unificara y enriqueciera la urbanizacion de los espacios de interior
de parcela y de la plaza exterior, ambos de uso publico.

La solucién se expone en la planta:
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Como colofén a la produccion musical, el Centro se dota de un elemento que, a la postre, sera
determinante en el buen funcionamiento y en la obtencion de resultados patentes (sino es suficiente
ya con la mera mejora de la cultura musical). Junto al acceso al vestibulo del Centro se ubica el bar del
Centro Musical, espacio creado para la calidad y la polivalencia de modo que su uso pueda y deba ser
compatible y complementario con el Centro Musical, ademas de acoger las diferentes actividades
que se dan en el barrio de modo que se convierta en el bar de referencia del barrio, lugar de
encuentro, y consumacion de la apuesta municipal por los espacios publicos de calidad.

El diafano espacio interior permite la transparencia de la plaza y del espacio publico interior a su
través. La gran barra que da frente a la plaza esta apoyada sobre una alfombra de madera y se orienta
hacia el escenario eventual delimitado por la doble entrada mediante vestibulo acustico desde la
plaza, desde la que se podra seguir la trasera del concierto. Los limites fisicos de aseos, obviamente
opacos, contrastan con las vitrinas de vidrio iluminadas con luz de color que separan posibles usos
mas privativos en la fachada de la calle Las Armas, y delimitan la zonas de cafeteria en la fachada
hacia el espacio interior de uso publico. El bar del Centro Musical se abre también hacia éste para
integrar su actividad también hacia él permitiendo la coexistencia de usos incluso si la actividad
nocturna ha cerrado el acceso al espacio interior tal y como establece el Plan Especial.

Su construccidon debe respetar el entorno, de modo que su referencia sea positiva, de ahi la
importante inversion que en ¢l se realiza para dotarle del maximo aislamiento acustico posible. Para
su acondicionamiento acuUstico, de modo que puedan entenderse tanto las conversaciones como la
musica en vivo, utilizamos elementos absorbentes que ordenan el techo con su cuelgue ritmado a
modo de cuadernas de un barco.

San Pablo, 61. 50003 Zaragoza. Tfno 976-28-26-59. Fax 976-28-10-62. www.zaragozavivienda.es

Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, Sociedad Limitada Unipersonal
Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza. Tomo 1.895, seccion octava, folio 40, hoja Z-5.770 - C.LF. B-50.005.701



Zaragoza
VIVIENDA AREA DE PROYECTOS Y OBRAS

ESPACIOS PUBLICOS

Consecuencia inmediata de la idea “calle Las Armas, calle de la MUsica” ha sido la potenciacion del
uso musical y cinematografico dentro de los posibles del Centro Cultural Armas-Casta Alvarez.

Una adecuada programacién de actividades permitird al Centro Cultural convertirse en el corazon
generador de usos y actividades culturales, aumentando su atraccion urbana de la escala de barrio a
la escala de ciudad. Esta dinamica podria potenciar las actividades empresariales y comerciales en sus
especialidades, lo que generaria un previsible el aumento de flujo de ciudadanos hasta el barrio.

La capacidad de atraccién del Centro Cultural no se limita a sus propias actividades internas; su
escenario exterior orientado hacia la plaza Mariano de Cavia podria alcanzar un gran protagonismo
en la escena urbana. Ademas otras actividades podran desarrollarse en los nuevos emplazamientos
que ahora se crean en el espacio de uso publico interior de la manzana y entre ellas se puede
destacar la recuperacién para el ambito del Cine de Verano. Todas estas razones refuerzan la idea de
que el espacio de actividad debe “presentarse” con la debida calidad funcional y material.

El cine de verano comenzd a desarrollarse en este mismo solar y, posteriormente con la
denominacién de “Cine con Gancho”, se ha venido celebrando en la plaza de San Pablo. Se trata de
aprovechar la oportunidad para adecuar dentro de este ambito el espacio necesario para hacer
posible su programacion veraniega y, por qué no su ampliacion a otras fechas.

El lugar elegido en el interior de la manzana permite la presencia de mayor nimero de espectadores
que en otros emplazamientos y una posiciéon mas adecuada para la proyecciéon cinematografica lo
que redunda en una mayor calidad y una mejora en sus aspectos auditivos.

Para este fin se construye una pérgola-pantalla de cine de verano se identifica formalmente con las
que se pretende dotar al espacio interior, pero de mayor altura y dimensién construida con chapas de
acero cortén —material que sirve de elemento de unioén en toda la actuacion y utilizado en el Centro
Cultural- y que configura un espacio arquitectdnico bajo el cual se podrd celebrar también el
mercadillo o servir de lugar de estancia y juego los dias en los que no hagan otras actividades.

Mercadillo, cine de verano, estancia y mejora de la escena urbana son actividades que estan
intimamente ligadas con la construccion de las pérgolas y las jardineras sobre las que se apoyan.

Las jardineras-pérgolas-mercadillo son arquitecturas que configuran los lugares donde realizar las
actividades descritas y su existencia permite configurar el orden interior, secuenciar los espacios
especializados y dotar a la intervencion de una imagen de modernidad y respeto por el lugar en que
se ubican. Permiten la percepcién alta de la vegetacion, el aporte de sombra para proteccion de la
zona de estancia del banco y, parcialmente, del agua de lluvia. Reducen, a su vez, el efecto visual de
las medianeras y traseras del entorno porque que las ocultan parcialmente. Finalmente sirven de
apoyo y proteccion y configuran arquitectonicamente el mercadillo y la pantalla o escenario del cine
de verano. La vegetacién elegida para las jardineras las asocia a la idea de “hortus’ que fue el uso
original del espacio interior de manzana cuando se planificd el ensanche medieval, las espacies
arbéreas seleccionadas para el interior refuerzan la idea. Las del exterior se relacionan mas con la
tradicion arbérea de las calles de la ciudad.

Dotacion del mobiliario/lequipamiento para los diferentes espacios publicos que forman parte del
area de intervencion, interior del Centro Cultural y los espacios exteriores, plaza- espacio publico
interior.
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Otras decisiones ayudan a la mejora de la escena urbana para los espacios de este proyecto. La
recuperacion del trazado de las alineaciones historicas de la manzana y la incorporacion al area de
actuacion del espacio publico (placita) existente entre callejon de Sacramento y la calle Casta Alvarez.

Esta situacion permite dotar al espacio-plaza de una mejor concrecién respecto del espacio-calle,
ajustando los limites de la pavimentacion de la plaza —e incorporando a ella su superficie- al trazado
de las alineaciones histéricas del callejon de Sacramento.

Se mejora asi la relacion entre el escenario exterior del Centro Cultural y su graderio ya que lo
posiciona de manera mas centrada en la dimensién transversal de la plaza. El graderio, en los dias sin
actividad musical se convierte en la zona estancial de la plaza, aprovechando el mobiliario urbano
con el que se dota. Queda definido de este modo el espacio “interior” de la plaza respecto de las
calles circundantes mediante la configuracion de los necesarios desniveles que los enlazan, y una
estudiada alineacion de bolardos, arbolado y farolas que evitan en conjunto el mal uso de los espacios
urbanos como el aparcamiento de vehiculos. Esta barrera de arbolado cumple ademas la funcion de
reducir, en la medida de lo posible, la accion del sonido musical sobre los edificios cercanos.

En toda la intervencidn se utiliza el recurso hidrico con dos diferentes modelos, con una
formalizacion material semejante y construidas en acero corten:

Por un lado se construye -como fondo de la plaza y limite de respeto del Centro Cultural - de una
lamina de agua que respete el patio inglés disefado para aportar iluminaciéon natural a la planta
sotano del Centro y permita el tratamiento ajardinado del patio inglés y la replantacion del ailhantus
altisima que un dia ocupd este espacio. Contigua y relacionada con la lamina de agua es la
adecuacion para sala de bombas y depuracién del espacio bajo rasante de toda la dimensién de ésta
con acceso desde la plaza mediante escalera.

Para potenciar la nueva area de centralidad provocada por la existencia la pérgola-soporte de la
pantalla del cine de verano se prevé la instalacion de la gran fuente de tres cafios. Su posicion, en la
confluencia de los recorridos peatonales longitudinales y de los transversales que proceden de los
pasajes de conexién con las calles Armas y Casta Alvarez es la mas adecuada por cuanto que es la mas
amplia y soleada del espacio interior. La fuente-abrevadero ubicada a medio camino entre las citadas
fomenta el recorrido peatonal sur, que se convierte en alternativo respecto del ocupado por las
jardineras-pérgolas y se relaciona espacialmente con la plataforma de juegos y baile.
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