En la Inmortal Ciudad de Zaragoza, 18 de diciembre de 2023.

Citado el Excelentisimo Ayuntamiento Pleno a sesion extraordinaria,
en primera convocatoria para las 09:00 horas del dia de hoy, con objeto de tratar de los
asuntos que figuran en el orden del dia, siendo las 09:10 horas, se retnen en el salon de
sesiones de la Casa Consistorial, bajo la Presidencia de la Excelentisima sefiora
Alcaldesa dona Natalia Chueca Mufloz, los concejales sefiores y sefioras: dofia Marta
Aparicio Sainz de Varanda, dofia Ruth Bravo Barrio, don Félix Brocate Puri, don Julio
José Calvo Iglesias, dofia Eva Maria Cerdan Diago, dofia Rosa Maria Cihuelo Simon,
dona Pilar Cortés Bureta, don Jesus Ignacio Dominguez Sanz, dofia Paloma Espinosa
Gabasa, dofia Sara Maria Fernandez Escuer, don David Flores Serrano, don Francisco
José Galan Calvo, don Miguel Angel Garcia Muro, dofia Maria Tatiana Gaudés
Lalmolda, don Carlos Gimeno Casado, don José Maria Giral Monter, don Alfonso
Gomez Gamez, don Angel Carlos Lorén Villa, don Armando Martinez Pérez, don
Alfonso Mendoza Trell, dona Maria Angeles Oros Lorente, don Guillermo Ortiz Ortiz,
dofia Maria Dolores Ranera Gomez, don José Miguel Rodrigo Pérez, don Horacio Royo
Rospir, don Victor Manuel Serrano Entio, dofia Blanca Solans Garcia, dofia Elena
Tomés Bona y dona Eva Maria Torres Pulido.- Ausente dofia Ana Carmen Becerril
Mur.- Presente el Interventor General, don José Ignacio Notivoli Mur y el Secretario
General del Pleno, don Luis Jiménez Abad.

Antes de comenzar la sesion interviene la sefiora Alcaldesa con las
siguientes palabras: Muy buenos dias. Buenos dias a todos. Buenos dias,
compafieros de corporacion. Quiero empezar dandote un recuerdo carifioso, Ros,
nuestra compafiera Ros Cihuelo, que estds hoy aqui con todos y que acaba de
fallecer tu marido la semana pasada, asi que recibe todo el cariio de la
corporaciéon y nuestro apoyo en todo momento. La verdad es que ha sido un
ejemplo la entereza con la que has estado en todo momento sonriendo y, ademas,



en una situacion muy complicada. Tienes toda nuestra admiracion y lo sabes.
Empezamos. Sesion publica. Sefior Secretario General, puede comenzar con la

lectura del punto del orden del dia de la sesion.

UNICO.- Expediente 62089/2023.- Aprobar la constitucion de la sociedad
mercantil “La Nueva Romareda, S.L” junto con el Gobierno de Aragén y el
Real Zaragoza SAD y otros acuerdos.- Su texto: PRIMERO.- Aprobar la
constitucion de la sociedad mercantil ""La Nueva Romareda S.L" junto con el
Gobierno de Aragon y el Real Zaragoza SAD en cumplimiento del protocolo
marco de actuaciones aprobado por el Gobierno de Zaragoza en fecha 27 de
octubre de 2023 y suscrito por los socios fundadores en la misma fecha, con el
objeto de promover la construccion y explotacion de un nuevo Estadio de
Futbol en el emplazamiento que ocupa actualmente el Estadio de Futbol
Municipal «La Romareda». SEGUNDO.- El Ayuntamiento de Zaragoza
suscribira y desembolsara un capital social de 24.500.000 euros mediante la
aportacion no dineraria del derecho de superficie constituido a favor de esa
sociedad segin acuerdo del Gobierno de Zaragoza adoptado en el dia de hoy,
en sesion celebrada inmediatamente anterior a ésta. TERCERO.- Aprobar
los estatutos y los pactos parasociales a suscribir con los socios fundadores y
la sociedad que se acompafnan como Anexos Iy II a este acuerdo. CUARTO.-
Autorizar a la Alcaldesa-Presidenta en las mas amplias facultades posibles
para la plena ejecucion y aplicacion de todos los acuerdos adoptados, asi
como para la subsanacion de las omisiones o errores de los mismos y la
realizacion, promocion y formalizacion de los actos y documentos publicos o
privados necesarios en razon a los acuerdos adoptados, incluyendo la
elevacion a publico de los mismos, para su plena efectividad, y en especial
para el otorgamiento de la escritura fundacional de la sociedad y designacion
de administradores.

ANEXO 1
ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA"LA NUEVA ROMAREDA SOCIEDAD LIMITADA"

CAPITULO I
Disposiciones generales



Articulo 1°. Denominacioén social y régimen juridico.

Con la denominacion "La Nueva Romareda S.L." se constituye una
sociedad de responsabilidad limitada que se regira por los presentes estatutos, por
las disposiciones del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (en adelante, LSC) y
por las demads disposiciones legales que le sean aplicables.

Articulo 2°. Objeto social

Constituye el objeto social de “La Nueva Romareda S.L. la
construccion y explotacion de un nuevo Estadio de Futbol en el emplazamiento
que ocupa actualmente el Estadio de Futbol Municipal «La Romareda» y la
explotacion del derecho de superficie de la parcela de titularidad publica
municipal aneja al Estadio de Futbol para usos terciarios lucrativos.

Las actividades que integran el objeto social podran ser desarrolladas
total o parcialmente de forma directa o indirecta a través de la titularidad de
participaciones o acciones en otras entidades de similar objeto social o mediante
cualesquiera otras formulas admitidas en Derecho.

Quedan excluidas del objeto social todas aquellas actividades para
cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
sociedad.

La CNAE de la actividad principal es 4122 Construccion de edificios
no residenciales.

Articulo 3°. Duracion

La sociedad se constituye con duracion indefinida.

Articulo 4°. Domicilio social

El domicilio de La Nueva Romareda S.L. queda establecido en la
Casa Consistorial, Plaza del Pilar 18, 50071 Zaragoza.

El 6rgano de administracion sera el érgano competente para trasladar
el domicilio social dentro del territorio nacional.

El 6rgano de administracion sera asimismo competente para acordar la
creacion, supresion o traslado de cuantas sucursales, agencias o delegaciones

tenga por conveniente, tanto en el territorio nacional como en el extranjero.

CAPITULO I
Capital social y participaciones sociales
Articulo 5°. Capital social



El capital social queda establecido en la cifra de cincuenta millones
quinientos mil (50.500.000) euros.

El capital se encuentra integramente suscrito y desembolsado y esta
dividido en CIENTO UNA MIL (101.000) participaciones indivisibles y
acumulables de QUINIENTOS (500) euros de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente del 1 al 101.000, que no podran estar representadas
por medio de titulos ni de anotaciones en cuenta ni denominarse acciones y en
ningln caso tendrén el caracter de valores mobiliarios.

Articulo 6°. Libro registro de socios.

La sociedad limitada llevard un Libro registro de socios en soporte
electronico, en el que se hardn constar la titularidad originaria y las sucesivas
transmisiones, voluntarias o forzosas, de las participaciones sociales, asi como la
constitucion de derechos reales y otros gravdmenes sobre las mismas. En cada
anotacion se indicara la identificacion, nacionalidad y domicilio del titular de la
participacion social o del derecho o gravamen constituido sobre aquella.

La sociedad sélo reputara socio a quien se halle inscrito en dicho
libro. Los datos personales de los socios podran modificarse a su instancia, no
surtiendo entretanto efectos frente a la sociedad. Cualquier socio podra examinar
el Libro registro de socios, cuya llevanza y custodia corresponde al 6rgano de
administracion.

El socio y los titulares de derechos reales o de gravamenes sobre las
participaciones sociales, tienen derecho a obtener certificacion de las
participaciones, derechos o gravamenes registrados a su nombre.

Los socios residentes en el extranjero deben comunicar a la sociedad
para su anotacion en el libro registro de socios un domicilio en Espafa a afectos
de recibir notificaciones de la sociedad. Las comunicaciones entre la sociedad y
los socios, incluida la remision de documentos, solicitudes e informacion, podran
realizarse por medios electronicos. Todos los socios y administradores, por el
mero hecho de adquirir dicha condicion, aceptan que las comunicaciones entre
ellos y con la sociedad puedan realizarse por medios telematicos y estan obligados
a notificar a la sociedad una direccién de correo electronico y sus posteriores
modificaciones si se producen. Las de los socios se anotaran en el Libro Registro
de Socios. Las de los administradores podran consignarse en el acta de su
nombramiento y en el documento de inscripcién de su cargo en el Registro

Mercantil.



Articulo 7°. Prestacion accesoria.

Se establece la siguiente prestacion accesoria:

El socio fundador privado Real Zaragoza, S.A.D. titular de las
participaciones numero 89.001 a 101.000 ambas inclusive, queda impuesto en la
prestacion accesoria de entrega a la sociedad, a mas tardar el 31 julio de 2024, del
proyecto de construccion del nuevo Estadio de fatbol La Romareda, con el
correspondiente visado del Colegio de Arquitectos que corresponda. Dicha fecha
constituye término esencial a los efectos del cumplimiento de esta obligacion. La
Sociedad podra conceder una prorroga al socio privado para el cumplimiento de
esta obligacion siempre que se acuerde con anterioridad al 31 de julio de 2024.

Esta prestacion accesoria es de caracter retribuido, consistiendo la
retribucion en el coste del proyecto de construccion del nuevo estadio que no
podra ser superior al valor de mercado de dicho proyecto.

El incumplimiento voluntario de esta prestacion accesoria por el socio
privado serd sancionado con el abono de una indemnizaciéon a la sociedad
equivalente a lo pagado por el socio privado por el referido proyecto de
construccion del nuevo Estadio de futbol La Romareda. A esta cantidad habra de
sumarse la correspondiente al devengo de intereses de demora que quedan
establecidos en el interés legal incrementado en dos puntos a partir del 31 de julio
de 2024. En el caso de que le sea concedida una prorroga al socio privado para la
entrega del proyecto de construccion del nuevo Estadio de futbol La Romareda,
¢éste debera abonar en el interés legal incrementado en dos puntos sobre el coste
del proyecto a partir del 31 de julio de 2024.

Articulo 8°. Transmision de las participaciones sociales.

8.1 Normas generales

8.1 a). Prohibicion de transmision de participaciones sociales.

Queda prohibida la transmision voluntaria de las participaciones
sociales durante un periodo de tiempo cinco (5) afios a contar desde la fecha de
constitucion de la sociedad. Para las participaciones procedentes de una
ampliacion de capital, el periodo minimo de permanencia de cinco (5) afios se
entenderd en todo caso con respecto a ellas desde la fecha de constitucion de la
Sociedad.

Sin perjuicio de esta prohibicion, los socios podran durante este
periodo de lock-up transmitir sus participaciones sociales a entidades del mismo
grupo empresarial o a sociedades filiales de cada uno de ellos previo



consentimiento de la sociedad conforme al procedimiento que se detalla en el
articulo 8.2 de estos estatutos.

8.1 b). Transmision de participaciones con prestaciones accesorias.

Serd necesaria la autorizacion de la sociedad para la transmision
voluntaria por actos inter vivos de cualquier participacion perteneciente a un socio
personalmente obligado a realizar prestaciones accesorias y para la transmision de
aquellas concretas participaciones sociales que lleven vinculada la referida
obligacion. La autorizacion sera competencia de la Junta General

En cualquier caso, transcurrido el plazo de dos meses desde que se
hubiera presentado la solicitud de autorizaciéon sin que la sociedad haya
contestado a la misma, se considerara que la autorizacion ha sido concedida.

8.1.c) Adquisicion por la sociedad de sus propias participaciones.

La sociedad so6lo podrda adquirir sus propias participaciones, o
participaciones o acciones de su sociedad dominante en los casos previstos en el
articulo 140 de la LSC.

8.1.d) Documentacion de la transmision.

La transmisién de participaciones se formalizara conforme a lo
previsto en la LSC y debera comunicarse por escrito a la sociedad para su
inscripcion en el Libro registro de socios. La transmision que no se ajuste a lo
previsto en los presentes estatutos y en la LSC cuando proceda, no producirad
efecto alguno frente a la sociedad.

8.1.e) Transmision del derecho de asuncion preferente.

Las reglas previstas en los apartados 8.1 a), 8.1.b), 8.1c) y 8.1.d) de
estos estatutos serdn de aplicacion a la transmision del derecho de asunciéon
preferente de nuevas participaciones de la sociedad.

8.1. f) Cotitularidad de participaciones sociales

En caso de copropiedad sobre una o varias participaciones, los
copropietarios habran de designar una sola persona para el ejercicio de los
derechos de socio y responderan solidariamente frente a la sociedad de cuantas
obligaciones se deriven de esta condicion. La misma regla se aplicard a los demas
supuestos de cotitularidad de derechos sobre las participaciones.

8.2. Transmision voluntaria por actos intervivos.

La transmision voluntaria de participaciones por actos inter vivos
entre socios o en favor de sociedades pertenecientes al mismo grupo que la
transmitente queda sometida al consentimiento de la sociedad conforme al



procedimiento que se detalla en este articulo. El concepto de grupo a los efectos
de este apartado es el recogido en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

Las transmisiones voluntarias de participaciones sociales por actos
inter vivos que no quedan subsumidas en el primer apartado de este articulo 8.2
quedan también sometidas al consentimiento de la sociedad conforme al
procedimiento que se detalla en el parrafo siguiente.

a) El socio que se proponga transmitir su participacion o
participaciones debera comunicarlo por escrito a los administradores, haciendo
constar el numero y caracteristicas de las participaciones que pretende transmitir,
la identidad del adquirente y el precio y demas condiciones de la transmision.

b) La transmision quedard sometida al consentimiento de la sociedad,
que se expresard mediante acuerdo de la Junta General, previa inclusion del
asunto en el orden del dia, adoptado por la mayoria ordinaria establecida por la
ley.

c¢) La sociedad so6lo podra denegar el consentimiento si comunica al
transmitente, por conducto notarial, la identidad de uno o varios socios o terceros
que adquieran la totalidad de las participaciones. No sera necesaria ninguna
comunicacion al transmitente si concurri6 a la junta general donde se adoptaron
dichos acuerdos. Los socios concurrentes a la junta general tendran preferencia
para la adquisicion. Si son varios los socios concurrentes interesados en adquirir,
se distribuiran las participaciones entre todos ellos a prorrata de su participacion
en el capital social.

Cuando no sea posible comunicar la identidad de uno o varios socios o
terceros adquirentes de la totalidad de las participaciones, la Junta General podra
acordar que sea la propia sociedad la que adquiera las participaciones que ningun
socio o tercero aceptado por la Junta quiera adquirir, conforme a lo establecido en
el articulo 140 de la LSC.

d) El precio de las participaciones, la forma de pago y las demas
condiciones de la operacion, seran las convenidas y comunicadas a la sociedad por
el socio transmitente. Si el pago de la totalidad o de parte del precio estuviera
aplazado en el proyecto de transmision, para la adquisicion de las participaciones
serd requisito previo que una entidad de crédito garantice el pago del precio
aplazado.

En los casos en que la transmision proyectada fuera a titulo oneroso
distinto de la compraventa o a titulo gratuito, el precio de adquisicién sera el



fijado de comun acuerdo por las partes y, si se considerase excesivo este precio de
adquisicion por la sociedad, el precio sera el valor razonable de las participaciones
el dia en que se hubiera comunicado a la sociedad el propdsito de transmitir. Se
entendera por valor razonable el que determine un experto independiente, distinto
al auditor de la sociedad, designado a tal efecto por los administradores de ésta.

En los casos de aportacion a sociedad anéonima o comanditaria por
acciones, se entendera por valor real de las participaciones el que resulte del
informe elaborado por el experto independiente nombrado por el registrador
mercantil.

e) El documento publico de transmision debera otorgarse en el plazo
de un mes a contar desde la comunicacion por la sociedad de la identidad del
adquirente o adquirentes.

f) El socio podréd transmitir las participaciones en las condiciones
comunicadas a la sociedad cuando hayan transcurrido tres meses desde que
hubiera puesto en conocimiento de ésta su propdsito de transmitir sin que la
sociedad le hubiera comunicado la identidad del adquirente o adquirentes.

8.3. Transmision forzosa inter vivos.

La transmision forzosa inter vivos de participaciones sociales se regira
por las siguientes reglas:

a) Notificado a la Sociedad el inicio o apertura de un procedimiento
administrativo o judicial de apremio o embargo de las participaciones sociales
frente a cualquiera de los socios de la sociedad que tuviera como objeto la
inmovilizacion de las mismas que pudiera desembocar en un procedimiento de
ejecucion forzosa, la sociedad, a través del organo de administracion, podra
adquirir la totalidad de las participaciones embargadas, debiendo ejercitar el
derecho en un plazo maximo de tres meses a contar desde la notificacion a la
sociedad del procedimiento de embargo. En tal caso, podra la Sociedad a través de
su organo de administracion adquirirlas para si misma siempre que se cumplan los
requisitos legales de las participaciones en autocartera, o bien adquirirlas con el
fin de amortizarlas en un acuerdo de reduccion de capital.

b) Si la Sociedad no hubiera ejercitado este derecho, el 6rgano de
administracion, en un plazo maximo de cinco dias a contar desde el acuerdo por el
que rehuse la adquisicion en los términos anteriormente establecidos, o desde el
vencimiento del plazo resefiado en el parrafo anterior, pondra en conocimiento de

todos los socios su derecho a adquirir las participaciones embargadas, quienes



dispondran de un plazo maximo de veinte dias a contar desde la notificacion
efectuada por el 6rgano de administracién para notificar a la sociedad el ejercicio
de dicho derecho. Si todos o alguno de los socios comunican su intencion de
adquirir las citadas participaciones, éstas se adjudicaran en proporcidon a su
participacion en el capital social recalculado sin computar las participaciones
objeto de embargo ni, en su caso, las participaciones de los socios no interesados
en la adquisicion.

¢) En caso de adquisicion de las participaciones sociales por la propia
Sociedad o por los socios a tenor de lo dispuesto en los parrafos anteriores, el
precio de la transmision se correspondera con el valor razonable de las
participaciones. Se entendera por valor razonable el que determine un experto
independiente, distinto al auditor de la sociedad, designado a tal efecto por los
administradores de ésta.

8.4 Suspension del derecho de voto de las participaciones embargadas.

En tanto las participaciones sociales afectadas por el embargo no sean
transmitidas en los términos previstos en los presentes estatutos, conferiran a su
titular el ejercicio de sus derechos econdmicos y politicos, a excepcion del
ejercicio del voto en acuerdos que tengan por objeto decisiones que requieran de
una mayoria reforzada segun lo establecido en la Ley y en los presentes estatutos,
detrayéndose su participacion del computo de votos a los efectos de quorum y
mayorias establecidas. En cualquier caso, en caso de producirse el embargo de
participaciones de cualquiera de los socios, se estara a lo dispuesto en el articulo
relativo a la exclusion de socios.

8.5 Transmision mortis causa.

La adquisicion de alguna participacion social por sucesion hereditaria
confiere al heredero o legatario la condicion de socio.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los socios
sobrevivientes, y, en su defecto, la sociedad, podran adquirir al contado las
participaciones del socio fallecido en el plazo de treinta (30) dias a partir de la
comunicacion a la sociedad de la adquisicion hereditaria, apreciadas en el valor
razonable que tuvieren el dia del fallecimiento del socio. La valoracion se regira
por lo dispuesto en el articulo 353 de la LSC.

8.6. Transmisiones indirectas

A los efectos de este articulo, se entendera que se ha producido una

“Transmision indirecta” cuando se produzca (i) un cambio de control en uno de



los socios privados personas juridicas de la Sociedad; o (ii) cuando un socio
persona fisica haya traspasado sus participaciones en la Sociedad a una compania
de la que tenia mas del 50% del capital social y haya disminuido su participacion
en el capital de dicha compaiiia.

En estos casos el socio deberd ofrecer a la sociedad la venta de sus
participaciones por el valor razonable que determine un experto independiente
designado por el Registrador mercantil, aplicindose en lo demés mutatis mutandis
del articulo 8.2 de los presentes estatutos ("Transmision voluntaria por actos
intervivos”).

La transmision de participaciones sociales por cualquiera de los socios
fundadores a entidades de su mismo grupo empresarial o a sociedades filiales de
cada uno de ellos requerira el previo consentimiento de la sociedad conforme al
procedimiento que se detalla en el articulo 8.2 de estos estatutos. Sera ademas
aplicable a estas transmisiones la prohibicion de transmision voluntaria de las
participaciones sociales durante un periodo de tiempo cinco (5) afios en los
términos establecidos en la clausula 8.1 a).

Articulo 9°. Usufructo de participaciones sociales.

En caso de usufructo de participaciones la cualidad de socio reside en
el nudo propietario, pero el usufructuario tendra derecho en todo caso a los
dividendos acordados por la sociedad durante el usufructo. El ejercicio de los
demas derechos del socio corresponde al nudo propietario. El usufructuario queda
obligado a facilitar al nudo propietario el ejercicio de estos derechos.

En las relaciones entre el usufructuario y el nudo propietario regira lo
que determine el titulo constitutivo del usufructo y, en su defecto, lo previsto en
esta ley y, supletoriamente, lo dispuesto en el Codigo Civil.

Articulo 10°. Prohibicién prenda sobre las participaciones sociales.

Se prohibe a los socios la constitucion del derecho real de prenda asi
como la celebracion de cualquier otro contrato de garantia que tenga como
consecuencia, en caso de incumplimiento, el traspaso de la titularidad de las

participaciones sociales a persona ajena distinta de los socios.

CAPITULO III
De los 6rganos sociales
Seccion 17, De la Junta General
Articulo 11°. Principio mayoritario.



Todos los socios, incluso los disidentes y los que no hayan participado
en la reunidén, quedan sometidos a los acuerdos de la junta general, sin perjuicio
de los derechos y acciones que la LSC les reconoce.

Los acuerdos sociales se adoptaran por las mayorias previstas en la
LSC con las excepciones previstas en los articulos siguientes. No se computaran
los votos en blanco.

Articulo 12°. Mayoria reforzada.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, se exigiran las
siguientes mayorias reforzadas para la adopcion de los siguientes acuerdos:

El voto favorable de, al menos, dos tercios de los votos
correspondientes a las participaciones en que se divida el capital social y el voto
favorable de, al menos, los socios que representen dos tercios de los socios
integrantes de la sociedad para acordar el aumento o la reduccion del capital y
cualquier otra modificacion de los estatutos sociales, la autorizacion a los
administradores para que se dediquen, por cuenta propia o ajena, al mismo,
analogo o complementario género de actividad que constituya el objeto social; la
supresion o la limitacion del derecho de preferencia en los aumentos del capital; la
transformacion, la fusion, la escision, la cesion global de activo y pasivo y la
exclusion de socios de la sociedad

Quedan a salvo los acuerdos que deban adoptarse por unanimidad asi
como aquellos que requieran superiores mayorias especiales por ley imperativa

Articulo 13°. Clases de Juntas.

Las Juntas Generales podran ser ordinarias o extraordinarias.

La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se
reunird necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, para,
en su caso, aprobar la gestion social, las cuentas del ejercicio anterior y resolver
sobre la aplicacion del resultado. No obstante, la Junta General Ordinaria sera
valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.

Todas las demds juntas tendran la consideracion de Junta General
Extraordinaria y se celebraran cuando las convoque el 6érgano de administracion
siempre que lo considere conveniente para el interés social y en todo caso, cuando
lo soliciten uno o varios socios titulares de, al menos, el cinco por ciento del
capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar conforme al
procedimiento previsto al respecto en la LSC.

No obstante, aunque la Junta haya sido convocada con caracter de



ordinaria, podra también decidir sobre cualquier otro asunto de su competencia
previamente incluido en el orden del dia de la convocatoria.

Articulo 14°. Forma y contenido de la convocatoria.

14.1 Forma.

La convocatoria para las Juntas Generales Ordinarias y
Extraordinarias se realizarda mediante comunicacion individual y escrita por
cualquiera de los siguientes medios: a) carta certificada con acuse de recibo o
burofax con acuse de recibo dirigido a todos los socios al domicilio por éstos
designado o, en su defecto, al que conste en la documentacion de la sociedad
(considerandose como tal el que figure en el Libro registro de socios, y a falta de
él, el domicilio que conste en el documento o titulo de adquisicion de la condicion
de socio) o, b) mediante correo electronico dirigido a la direccion que indique
cada socio, con confirmacion de lectura teniendo en cuenta que la negativa de
confirmaciéon a la peticion de lectura del envio del correo de convocatoria
producird los efectos de la misma siempre que no hubiera sido devuelto por el
sistema.

14.2 Plazo y contenido de la convocatoria. Lugar de celebracion de la
Junta.

Entre la remision de la ultima comunicacion individual a cada socio y
la fecha prevista para la celebracion de la junta debera existir un plazo de al
menos quince dias salvo en los casos de fusion, escision y otras modificaciones
estructurales y en aquellos otros que la normativa exija un plazo distinto. La
convocatoria expresard el nombre de la sociedad, la fecha y hora de la reunion, el
orden del dia, en el que figuraran los asuntos a tratar, el cargo de la persona o
personas que realicen la convocatoria y las demds menciones que exija la LSC en
funcion de los temas a tratar.

Si se omitiera el lugar de celebracion, se entendera que la junta ha sido
convocada para su celebracion en el domicilio social.

Los socios podran participar a distancia en la Junta General, por
videoconferencia o analogos medios telematicos que garanticen debidamente la
identidad del sujeto, asi como la emision del voto a distancia. En la convocatoria
de la junta se expresard, ademds de lo indicado en el primer parrafo de este
articulo, los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos del socio que
permitan el ordenado desarrollo de la junta. En lo que se refiere a la participacion

del socio en la junta general, el medio utilizado permitird la comunicacion



bidireccional para que los socios puedan tener noticia de lo que ocurre en tiempo
real y puedan intervenir y dirigirse a la junta genera desde un lugar distinto al de
su celebracion. Los administradores podran determinar que las intervenciones y
propuestas de acuerdos que, conforme a esta Ley, tengan intencion de formular
quienes vayan a asistir por medios telematicos, se remitan a la sociedad con
anterioridad al momento de la constitucion de la junta. Las respuestas a los socios
0 sus representantes que, asistiendo telemdticamente, ejerciten su derecho de
informacion durante la junta se produciran durante la propia reunién o por escrito
durante los siete dias siguientes a la finalizacion de la junta.

Las Juntas Generales podran ser convocadas para ser celebradas sin
asistencia fisica de los socios o sus representantes de conformidad con lo previsto
en la LSC. El anuncio de convocatoria informara de los tramites y procedimientos
que habran de seguirse para el registro y formacion de la lista de asistentes, para el
ejercicio por estos de sus derechos y para el adecuado reflejo en el acta del
desarrollo de la junta. La asistencia no podrd supeditarse en ningun caso a la
realizacion del registro con una antelacion superior a una hora antes del comienzo
previsto de la reunion. La celebracion de la junta exclusivamente telematica esta
supeditada en todo caso a que la identidad y legitimacion de los socios y de sus
representantes se halle debidamente garantizada y que todos los asistentes puedan
participar efectivamente en la reunion mediante videconferencia, audio u otros
medios de comunicacion a distancia apropiados, complementados con la
posibilidad de mensajes escritos durante el transcurso de la junta, tanto para
ejercitar en tiempo real los derechos de palabra, informacion, propuesta y voto
que les correspondan como para seguir telematicamente las intervenciones de los
demas asistentes. A tal fin, los administradores deberan implementar las medidas
necesarias con arreglo al estado de la técnica y a las circunstancias de la sociedad
en el momento de la convocatoria de la junta, asi como al nimero de socios que la
integran.

14.3. Deber de asistencia de los administradores. Autorizacidon para
asistir a otras personas.

Los administradores deberdn asistir a las Juntas Generales de la
sociedad.

El Presidente de la Junta General podra autorizar la asistencia del
director general de la sociedad, directores, gerentes o personal técnico de esta, o

de cualquier otra persona que juzgue conveniente con interés en la buena marcha



de los asuntos sociales. Estas personas podran intervenir por videoconferencia o
cualquier medio telematico analogo. La Junta, no obstante, podrd revocar dicha
autorizacion.

Articulo 15°. Junta universal.

En todo caso, la junta general quedara validamente constituida para
tratar cualquier asunto, sin necesidad de previa convocatoria, siempre que esté
presente o representada la totalidad del capital social y los concurrentes acepten
por unanimidad la celebracion de la reunion.

La Junta Universal podra reunirse en cualquier lugar del territorio
nacional o del extranjero, sin perjuicio de la posibilidad de facilitar la
participacion a distancia, por videoconferencia o medios telematicos analogos que
garanticen la identidad del sujeto.

Podra asimismo celebrarse junta universal de forma exclusivamente
telematica siempre que a) la totalidad del capital social, presente o representado,
acepte la celebracion de la junta universal de forma exclusivamente telematica, b)
la identidad y legitimacion de los socios u de su representante se halle
debidamente garantizada, el secretario de la junta general reconozca su identidad
y asi lo exprese en el acta, que remitird de inmediato a las direcciones de correo
electronico de los asistentes y, c) todos los asistentes puedan participar
efectivamente en la reunion mediante medios de comunicacion a distancia como
audio o video, complementados con la posibilidad de enviar mensajes escritos
durante el desarrollo de la junta, tato para ejercitar en tiempo real los derechos de
palabra, informacion, propuesta y voto que les correspondan, como para seguir
telematicamente las intervenciones de los demas asistentes a la junta.

La Junta Universal exclusivamente telemdtica se considerara
celebrada en el domicilio social, con independencia de donde se halle fisicamente
el presidente de la junta general.

Articulo 16°. De la representacion del socio en la Junta General.

El socio s6lo podra hacerse representar en la junta general por otro
socio o por persona que ostente poder general conferido en documento publico
con facultades para administrar todo el patrimonio que el representado tuviere en
territorio nacional.

La representacion debera conferirse por escrito. Si no constare en
documento publico, debera ser especial para cada junta.

La representacion comprendera la totalidad de las participaciones de



que sea titular el socio representado.

Articulo 17°. Mesa de la Junta, deliberaciones y acta.

Actuaran como Presidente y Secretario de la Junta los que lo sean del
Consejo de Administracion. En ausencia de estos, los que los socios concurrentes
a la junta designen al comienzo de la reunion.

Las deliberaciones las dirigira el Presidente de la Junta.

Cada punto del orden del dia sera objeto de votacion separada.

En todo caso, aunque figuren en el mismo punto del orden del dia,
deberan votarse de forma separada:

a) el nombramiento, la ratificacion, la reeleccion o la separacion de
cada administrador.

b) en la modificacion de estatutos sociales, la de cada articulo o grupo
de articulos que tengan autonomia propia.

Solo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos en el orden
del dia publicado en la convocatoria de la junta, con las excepciones recogidas en
los articulos 223 y 228.1 LSC.

El voto sobre las propuestas comprendidas en el orden del dia de
cualquier clase de junta podra ser ejercido por el socio mediante correspondencia
postal, electronica o cualquier medio de comunicacion a distancia que garantice
debidamente la identidad del sujeto que vota y la seguridad de las comunicaciones
electronicas.

Todos los acuerdos sociales deberan constar en acta que incluird
necesariamente la lista de asistentes y que deberd ser aprobada por la propia junta
al final de la reunién o, en su defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el
presidente de la junta general y dos socios interventores, uno en representacion de
la mayoria y otro por la minoria.

Los acuerdos sociales podran ejecutarse a partir de la fecha de la
aprobacion del acta en la que consten, que tendra fuerza ejecutiva a partir del
momento de su aprobacion.

Los administradores podran requerir la presencia de notario para que
levante acta de la junta general y estaran obligados a hacerlo siempre que, con
cinco dias de antelacion al previsto para la celebracion de la junta, lo soliciten
socios que representen, al menos, el cinco por ciento en la sociedad de
responsabilidad limitada. En este caso, los acuerdos solo seran eficaces si constan
en acta notarial. El acta notarial no se sometera a tramite de aprobacion, tendra la



consideracion de acta de la junta y los acuerdos que consten en ella podran
ejecutarse a partir de la fecha de su cierre. Los honorarios notariales seran de
cargo de la sociedad.

Seccion 2. Del Organo de Administracion.

Articulo 18°. Modos de organizar la administracion.

La sociedad serd administrada y representada, segiin acuerde la junta
general, por un administrador unico, dos o mdas administradores solidarios o
mancomunados hasta un maximo de tres (3) o por un consejo de administracion,
integrado por un nimero de miembros no inferior a tres ni superior a doce, todos
los cuales podran no ser socios, pudiendo serlo tanto personas fisicas como
personas juridicas.

En el caso de que existan mas de dos administradores mancomunados,
el poder de representacion correspondera y se ejercera mancomunadamente por
dos cualesquiera de ellos.

Articulo 19°. Del Consejo de Administracion.

19.1. Composicion del Consejo

Si el organo de administracion fuese un consejo, el nimero exacto de
sus miembros sera fijado por la junta general.

19.2. Funcionamiento del consejo de administracion

El consejo de administracion se reunird en los dias que ¢l mismo
acuerde y siempre que lo disponga su presidente o quien haga sus veces, debiendo
reunirse al menos una vez al trimestre.

Las reuniones del consejo de administracion se celebraran en el
domicilio social de la sociedad o en el lugar dentro de Espafia o en el extranjero,
que se sefiale en la convocatoria.

Si solicitaren la convocatoria administradores que constituyan al
menos un tercio de los miembros del consejo, y sin causa justificada este no se
hubiere celebrado en el plazo de un mes, la reunion podra ser convocada por ellos
mismos, indicando el orden del dia y el lugar de celebracion en la localidad donde
radique el domicilio social.

Las convocatorias deberan ser realizadas por correo postal, burofax o
correo electronico dirigido a cada uno de los consejeros con al menos dos dias de
antelacion. No obstante, el consejo podra ser convocado excepcionalmente por
razones de urgencia con la antelacion suficiente para que la convocatoria llegue a

conocimiento de todos los miembros del consejo, de modo que puedan reunirse.



Seran validas las reuniones no convocadas conforme al apartado
anterior cuando estén presentes o representados todos los consejeros, estos
declaren estar informados sobre los asuntos que se habran de tratar en el orden del
dia y decidan por unanimidad la celebracion de la correspondiente sesion.

El consejo de administracion quedard validamente constituido cuando
concurran, presentes o representados, la mayoria de los vocales. La representacion
para concurrir al consejo debera recaer necesariamente en otro consejero.

19.3 Adopcion de acuerdos

Las deliberaciones se efectuaran por puntos separados y seran
moderadas por el presidente. Para adoptar acuerdos, que también se votaran por
separado, serd preciso el voto favorable de las dos terceras partes de los
concurrentes a la sesion. En caso de empate, el Presidente del Consejo tendrd voto
de calidad.

Asimismo, se podran adoptar acuerdos por escrito y sin sesion
siempre y cuando ningun consejero se oponga a este procedimiento. Los
consejeros deben remitir su voto a la propuesta de acuerdos, por escrito firmado o
por procedimientos telematicos al secretario del consejo de administracion en el
plazo de diez (10) dias naturales a contar desde la fecha en que se reciba la
solicitud de emision del voto. La remision del voto por medios telematicos se hara
a la direccion de correo electronico que el secretario del consejo de administracion
debera mantener a estos efectos. En estos casos la sesion del consejo se
considerard unica y celebrada en el lugar del domicilio social y en la fecha de
recepcion de los ultimos votos emitidos.

El consejo de administracién podra igualmente celebrarse de forma
exclusivamente telematica o en varios lugares conectados por medios telematicos
(incluyendo sistemas de multiconferencia, videoconferencia o telepresencia o
cualesquiera otros sistemas similares) que permitan el reconocimiento e
identificaciéon de los asistentes, la permanente comunicacion entre los
concurrentes independientemente del lugar en el que se encuentren, asi como la
intervencion y emision del voto, todo ello en tiempo real. Los asistentes, sea
mediante asistencia fisica en alguno de los lugares sefalados, sea de forma
telematica, se considerardn a todos los efectos relativos al consejo de
administracién como asistentes a la misma y tnica reunion.

La reunion se entendera celebrada donde se encuentre el presidente

del consejo de administracion o quien, en su ausencia, presida la reunion, si bien,



en el caso de que la reunion fuera exclusivamente telematica, se entendera
celebrada en el domicilio social.

Las discusiones y acuerdos del consejo de administracion se llevaran a
un libro de actas y seran firmadas por el presidente y el secretario o por el
vicepresidente y el vicesecretario en su caso. Para facilitar la ejecucion de
acuerdos, y en su caso la elevacién a publico, las actas podran ser aprobadas
parcialmente, pudiendo recogerse en cada una de las partes aprobadas uno o mas
acuerdos.

Las certificaciones de las actas seran expedidas por el secretario del
consejo de administracidon o, en su caso, por el vicesecretario con el visto bueno
del presidente o del vicepresidente en su caso. La elevacion a instrumento publico
de los acuerdos sociales podra ser efectuada de acuerdo con lo previsto en el
articulo 108 del Reglamento del Registro Mercantil, por la persona con facultad
para certificarlos y por cualquiera de los miembros del 6rgano de administracion
con nombramiento vigente e inscrito en el Registro Mercantil.

19.4. Designacion de cargos

La Junta General designara al Presidente del Consejo de
Administracion. Este acuerdo se adoptara con el voto favorable de, al menos, dos
tercios de los votos correspondientes a las participaciones en que se divida el
capital social.

La junta general podrd designar al secretario del consejo de
administracion y, si lo considera oportuno, uno o varios vicepresidentes y/o
vicesecretarios.

Si la junta no los hubiera designado, el consejo nombrard en su seno,
si lo considera oportuno, uno o varios vicepresidentes, asi como la persona que
haya de desempefar el cargo de secretario y, si lo estima conveniente, uno o
varios vicesecretarios, que podran ser consejeros. El secretario y el vicesecretario
en su caso asistiran a las reuniones con voz pero sin voto, salvo que posean la
condicion de consejeros. Asimismo, el consejo podra designar en su seno una
comision ejecutiva o uno o mas consejeros delegados, siempre que cumpla con los
requisitos legales.

Articulo 20°. Duracion del cargo.

Los administradores desempenaran su cargo por tiempo indefinido
pero podran ser separados de su cargo en cualquier momento por la junta general,
aunque la separacion no figure en el orden del dia. El acuerdo de separacion se



adoptara por mayoria reforzada que no podra ser superior a los dos tercios de los
votos correspondientes a las participaciones en que se divida el capital social.

Articulo 21°. Representacion de la sociedad.

La representacion de la sociedad, en juicio o fuera de él, corresponde a
los administradores con el ambito establecido en el articulo 234 de la LSC.

La atribucion del poder de representacion se regird por las siguientes
normas:

a) En el caso de administrador unico, el poder de representacion
correspondera necesariamente a éste.

b) En caso de varios administradores solidarios, el poder de
representacion corresponde a cada administrador, sin perjuicio de los acuerdos de
la junta sobre distribucion de facultades, que tendran un alcance meramente
interno.

c) En el caso de varios administradores conjuntos, el poder de
representacion sera ejercido mancomunadamente por dos cualesquiera de ellos.

d) En el caso de consejo de administracion, el poder de representacion
corresponde al propio consejo, que actuara colegiadamente.

Cuando el consejo, mediante el acuerdo de delegacion, nombre una
comision ejecutiva o uno o varios consejeros delegados, se indicara el régimen de
su actuacion.

Articulo 22°. Remuneracion.

El cargo de administrador es gratuito.

Quedan a salvo las retribuciones que el administrador tenga derecho a
percibir por cualesquiera relaciones de prestacion de servicios o de obra no
inherente al desarrollo de sus funciones y competencias propias del cargo de
administrador.

Articulo 23°. Prohibicién de competencia.

Los administradores no podran desarrollar actividades por cuenta
propia o ajena que entrafien una competencia efectiva, sea actual o potencial con
la sociedad o que, de cualquier otro modo, lo sitiien en un conflicto permanente
con los intereses de la sociedad salvo dispensa mediante acuerdo expreso y
separado de la junta general, en el supuesto de que no quepa esperar dafio para la
sociedad o el que quepa esperar se vea compensado por los beneficios que prevén
obtenerse de la dispensa.

Articulo 24°. Libro de actas.



La sociedad llevara un libro de actas en el que constaran al menos
todos los acuerdos tomados por los drganos colegiados de la sociedad con
expresion de los datos relativos a la convocatoria y a la constitucion del 6rgano,
un resumen de los asuntos debatidos, las intervenciones de las que se haya
solicitado constancia, los acuerdos adoptados y los resultados de las votaciones.

Cualquier socio y cualesquiera personas que hubieren asistido a la
junta general en representacion de los socios no asistentes podran obtener en
cualquier momento certificacion de los acuerdos y de las actas de las juntas
generales.

CAPITULO IV
Del ejercicio social

Articulo 25° Ejercicio econdmico.

El ejercicio econdmico de la sociedad comenzard el 1 de enero y
finalizara el 31 de diciembre de cada afo.

Como excepcion, el primer ejercicio social comenzara el dia de la
firma de la escritura de constitucion y terminara el dia 31 de diciembre de 2023.

Articulo 26°. Cuentas anuales.

En el plazo maximo de tres meses contados a partir del cierre del
ejercicio social, el 6rgano de administracion deberd formular las cuentas anuales,
el informe de gestion, que incluird, cuando proceda, el informe de sostenibilidad,
y la propuesta de aplicacion del resultado, asi como, en su caso, las cuentas y el
informe de gestion consolidados.

A partir de la convocatoria de la junta general ordinaria que habra de
celebrarse antes del 30 de junio de cada afio, cualquier socio podra obtener de la
sociedad, de forma inmediata y gratuita, los documentos que han de ser sometidos
a la aprobacion de la misma, asi como en su caso, el informe de gestion y el
informe del auditor de cuentas; en la convocatoria de la junta se recordaré este
derecho.

Se excluye expresamente la posibilidad reconocida en el articulo
272.3 de la LSC al socio que represente al menos el 5% del capital social, de
examinar en el domicilio social, por si o en unién de experto contable, los
documentos que sirvan de soporte y de antecedente de las cuentas anuales.

Articulo 27°. Aplicacion del resultado.

La junta resolvera sobre la aplicacion del resultado, con estricta



observancia de las disposiciones legales sobre reservas, provisiones Yy
amortizaciones. Los beneficios liquidos se distribuirdn entre los socios en

proporcion a su participacion en el capital social.

CAPITULO V
Modificacion de los estatutos

Articulo 28°. Competencia.

Cualquier modificacion de estos estatutos serd competencia de la junta
general. Se exceptia de la competencia de la junta el cambio del domicilio social
dentro del territorio nacional, para lo que se le reconoce la competencia al 6érgano
de administracion.

La modificacion de los presentes estatutos se llevard a cabo con
arreglo a lo previsto en la LSC con excepcion de lo previsto en el parrafo
siguiente.

Los acuerdos de la junta sobre modificaciones estatutarias requerirdn
el voto favorable de, al menos, dos tercios de los votos correspondientes a las
participaciones en que se divida el capital social y el voto favorable de, al menos,
dos tercios de los socios integrantes de la sociedad.

CAPITULO VI
Separacion y exclusion del socio

Articulo 29°. Causas legales de separacion

El socio podra separarse de la sociedad en los casos contemplados en
el articulo 346 de la LSC. Para el ejercicio de este derecho se estara a lo dispuesto
en la LSC.EI socio carece del derecho de separacion en el supuesto contemplado
en el articulo 348 bis de la LSC.

Articulo 30° Causas de exclusion del socio.

Son causas de exclusion del socio:

a) El incumplimiento por el socio privado de la prestacion accesoria
remunerada a que se refiere el articulo 7 de estos estatutos. La apreciacion del
incumplimiento de esta prestacion accesoria queda sujeta al acuerdo de la Junta
General.

b) El incumplimiento por el socio administrador de la prohibicion de
competencia. En estos supuestos se seguira el procedimiento contemplado en la
LSC. La apreciacion del incumplimiento de esta prestacion accesoria queda sujeta



al acuerdo de la junta general En todo caso el socio administrador debera abonar a
la sociedad en concepto de cldusula penal una indemnizacion de cinco (5)
millones de euros.

c) Cuando el socio hubiera sido condenado por sentencia firme a
indemnizar a la sociedad los dafios y perjuicios causados por actos contrarios la
LSC o a estos estatutos o los realizados por ¢l sin la debida diligencia. En estos
supuestos se seguira el procedimiento contemplado en la LSC.

d) El inicio de un procedimiento administrativo o judicial que acuerde
el embargo de las participaciones de cualquier socio, ya sea de forma total o
parcial. No obstante, dicha exclusion deberd ser acordada por la junta general.
Iniciado el proceso de exclusion de la Sociedad, ésta procedera a amortizar las
participaciones sociales del socio afectado por la exclusion, cuya valoracion a
efectos de su contraprestacion correspondera con el valor razonable de las
participaciones afectadas. Se entendera por valor razonable el que determine un
experto independiente, distinto al auditor de la sociedad, designado a tal efecto
por los administradores de ésta.

La sociedad podrd compensar el montante de la obligacion de
reembolso al socio consecuencia de su exclusion de la sociedad con otros créditos
que aquella tuviera frente a este y cualquiera sea su causa, salvo en el caso de
exclusion prevista en el apartado d) por inicio de un procedimiento administrativo

o judicial que acuerde el embargo de las participaciones.

CAPITULO VI
Disolucion y liquidacion

Articulo 31°. Disolucion.

La sociedad se disolvera por las causas establecidas en la LSC. La
disolucion abrird el periodo de liquidacion. Quienes fueran administradores al
tiempo de la disolucion quedardn convertidos en liquidadores salvo que, al
acordarse la disolucion, la junta general designe otros. El 6rgano de liquidacion
actuara de acuerdo con las mismas reglas con las que venia actuando el 6rgano de
administracién con anterioridad a la adopcion del acuerdo de disolucién y por
tanto, segun el caso, colegiada, individual o conjunta mente, salvo que la junta
general acuerde otra cosa en relacion con el modo en que los liquidadores han de
ejercer sus facultades.

Articulo 32°. Inventario y balance inicial.



En el plazo de tres (3) meses a contar desde la apertura de la
liquidacion, los liquidadores formulardn un inventario y un balance de la sociedad
con referencia al dia en que se hubiere disuelto.

Articulo 33°. Aprobacion del balance final.

Concluidas las operaciones de liquidacion, los liquidadores someteran
a la aprobacion de la junta general un balance final, un informe sobre dichas
operaciones y un proyecto de reparto entre los socios del activo resultante.

La cuota de liquidaciéon sera proporcional a la participacion de cada
socio en el capital social y no podra ser satisfecha sin el previo pago a los
acreedores del importe de sus créditos o sin consignar dicho importe en una
entidad de crédito del término municipal del domicilio de la sociedad.

Articulo 34°. Extincion de la sociedad.

A la escritura publica de extincion de la sociedad se incorporara el
balance final de liquidacion y la relacion de socios en la que conste su identidad y

el valor de la cuota de liquidacion que le hubiere correspondido a cada uno.

PACTO DE SOCIOS
relativo a la sociedad
LA NUEVA ROMAREDA, S.L.
entre
EL AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA
LA CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE ARAGON S.L.U.
y
REAL ZARAGOZA, S.A.D
como Socios Fundadores,
y
LA NUEVA ROMAREDA S.L.

En adelante, los Socios Fundadores de La Nueva Romareda S.L. seran
referidos conjuntamente como los “Socios”, cada uno de ellos individualmente
como el “Socio”, y estos y la Sociedad seran referidos conjuntamente como
“Partes” y cada uno de ellos, individualmente, como la “Parte”.

Las Partes se reconocen reciprocamente, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente contrato y, al efecto,

EXPONEN
I. Que los socios fundadores de LA NUEVA ROMAREDA S.L. han



suscrito un Protocolo Marco de Actuaciones con fecha 27 de octubre de 2023, en
el que se manifiesta la intencidén de las partes realizar las actuaciones juridicas
necesarias para la construccion del nuevo estadio de futbol de la Romareda,
comprometiéndose a abordar esta mision con los mayores esfuerzos para que
Zaragoza cuente con un estadio que le permita ser sede de eventos nacionales e
internacionales del maximo nivel, entre ellos el Mundial de Futbol 2030. Se
acompafia el texto del citado Protocolo como ANEXO I al presente pacto
parasocial.

II. Que la sociedad LA NUEVA ROMAREDA S.L., constituida en el
dia de hoy en escritura autorizada ante la Notario de Zaragoza , D* Elisa Calzada
Castafio manifiesta su voluntad de adherirse al presente pacto parasocial.

1. Que el AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA, Socio Fundador es
titular de 49.000 participaciones sociales de la Sociedad, numeradas de la 1 a la
49.000, ambas inclusive, de 500 euros de valor nominal cada una de ellas,
representativas del 48,52 % del capital social, adquiridas en virtud de la escritura
de constitucion de la Sociedad, otorgada en el dia de hoy ante la Notario de
Zaragoza, D? Elisa Calzada Castafio.

IV. Que la CORPORACION EMPRESARIAL PUBLICA DE
ARAGON S.L.U. , Socio Fundador es titular de 40.000 participaciones sociales
de la Sociedad, numeradas de la 49.001 a la 89.000, ambas inclusive, de 500 euros
de valor nominal cada una de ellas, representativas del 39,60 % del capital social,
adquiridas en virtud de la escritura de constitucion de la Sociedad, otorgada en el
dia de hoy ante la Notario de Zaragoza , D* Elisa Calzada Castaio.

V. Que el REAL ZARAGOZA, S.A.D., Socio Fundador es titular de
12.000 participaciones sociales de la Sociedad, numeradas de la 89.001 a la
101.000 ambas inclusive, de 500 euros de valor nominal cada una de ellas,
representativas del 11,88% del capital social, adquiridas en virtud de la escritura
de constitucion de la Sociedad, otorgada en el dia de hoy ante la Notario de
Zaragoza , D Elisa Calzada Castafio.

VI. Que la sociedad de responsabilidad limitada La Nueva Romareda,
S.L. tiene el propdsito singular de financiacion de las obras publicas de
construccion antes del 31 de diciembre de 2023. La Nueva Romareda S.L. esta
integrada en el momento fundacional por el Ayuntamiento de Zaragoza, la
Corporacion Empresarial Publica de Aragon S.L.U. y el Real Zaragoza S.A.D.

VII. Que todos los Socios Fundadores han acordado promover la



entrada en el capital social de La Nueva Romareda, S.L. de otras entidades
publicas aragonesas, asi como de entidades privadas financieras y no financieras,
a fin de reforzar la capacidad econdmica de la sociedad y permitirles unirse a un
proyecto de tanta importancia para nuestra Ciudad y nuestra Comunidad
Auténoma, tal y como consta en el Protocolo citado en el Expositivo L.

VIII. Que las Partes desean regular el régimen de ejecucion de las
futuras Ampliaciones de Capital y sus Aportaciones en la Sociedad, asi como sus
relaciones como socios de la misma incluyendo, entre otros, algunos aspectos del
sistema de gobierno y la direccion y funcionamiento de la Sociedad, previendo
para ello en el presente documento las reglas a que han de someterse, tanto la
Sociedad como los propios Socios, en cuanto titulares de la totalidad del capital
social de aquélla.

IX. Que con el objetivo de los firmantes de recoger el compromiso
comun de todos ellos sobre aspectos fundamentales de su participacion en la
sociedad La Nueva Romareda S.L. y de esta Sociedad, y de cumplir y hacer
cumplir el compromiso comin de los Socios Fundadores, las partes,
reconociéndose mutuamente la capacidad legal y la representacion necesarias, han
convenido en suscribir el presente pacto parasocial (en adelante, indistintamente el

“Pacto de Socios” o el “Pacto”), que se regira por las siguientes

CLAUSULAS

1. Objeto del pacto.

El presente Pacto regula las relaciones entre los Socios en su
condicion de socios de la Sociedad, y de la Sociedad con los socios, relaciones
que se regiran exclusivamente por los términos y condiciones de este Pacto y por
los Estatutos de la Sociedad.

Las Partes reconocen y acuerdan que el contenido del presente Pacto
prevalecera sobre los estatutos de la Sociedad (en su version en vigor en cada
momento) y sobre el Protocolo marco de actuaciones formalizado el 27 de octubre
de 2023. Por tanto, en el supuesto de que cualquiera de las estipulaciones del
presente Pacto no se vea reflejada integramente en los estatutos de la Sociedad y
en el citado Protocolo surja una incoherencia entre el primero y los segundos, por
lo que respecta a las Partes y a la Sociedad, prevalecera lo estipulado en este Pacto
y si cualquier Socio asi lo solicita, las Partes haran uso de todas las facultades y
derechos a su alcance para hacer efectivas las estipulaciones de este Pacto y



procurar la modificacion de los estatutos de la Sociedad de forma que se ajusten al
presente Pacto en la méxima medida posible.

Los Socios se comprometen a cumplir cada una de las estipulaciones
de este Pacto y, en particular, a ejercer sus derechos de voto y el resto de derechos
que les correspondan como socios de la Sociedad para hacer plenamente efectivos
los términos de este Pacto y los derechos y obligaciones de las Partes
contemplados en el mismo.

Las Partes declaran solemnemente que los pactos y acuerdos que
forman parte del presente Pacto de Socios tienen fuerza de ley para los Socios,
comprometiéndose entre si a cumplirlos fielmente. En particular, los Socios se
comprometen a: (i) ejercitar todos los derechos politicos inherentes a las
participaciones de la Sociedad de su propiedad con el objeto de dar pleno efecto a
los términos y condiciones del presente Pacto de Socios; (ii) llevar a cabo, o dar
las correspondientes instrucciones para que se dé pleno efecto a los términos y
condiciones del presente Pacto de Socios; y (iii) cesar y reemplazar a sus
representantes en la Sociedad si sus acciones no se ajustan a las disposiciones de
este Pacto de Socios, sin perjuicio de la responsabilidad en la que puedan incurrir
por dichos actos.

A los efectos de este Pacto de Socios, cualquier persona fisica o
juridica que sea designada para ocupar cualquier cargo en los 6rganos de gobierno
de la Sociedad a propuesta de uno de los Socios, serd considerada representante
del mismo, y éste sera responsable, en la medida en que ello sea legalmente
posible, de las acciones u omisiones de su representante como si fueran acciones u
omisiones propias. Cualquier obligacion derivada del presente Pacto de Socios de
votar a favor o en contra, o de abstenerse, en la votacion sobre cualquier asunto,
incluira la obligacion de procurar la convocatoria del correspondiente 6rgano
societario y la inclusion de tal asunto en el orden del dia, asi como la obligacion
de acudir, presente o debidamente representado, a la reunion del 6rgano societario
correspondiente.

2.- Ambito subjetivo y objetivo.

2.1 Ambito subjetivo.

2.1.1 Quedan obligados a cumplir las normas establecidas en el
presente pacto los Socios Fundadores, la sociedad La Nueva Romareda S.L. asi
como las personas fisicas o juridicas que mediante la adquisicion de
participaciones de La Nueva Romareda S.L. adquieran la condicién de socio de



esta sociedad.

2.1.2. Las Partes adoptaran las medidas legales oportunas para
asegurar que la adquisicion de participaciones de la sociedad por nuevos socios
mediante negocios juridicos inter vivos exija a los adquirentes el compromiso
ineludible de someterse a las normas del presente Pacto.

2.2 Ambito objetivo.

2.2.1. Quedan sujetas al contenido del presente Pacto las
participaciones sociales de la Sociedad o cualquier derecho sobre las mismas o
sobre el capital o beneficios de dicha sociedad.

2.2.2 Quedaran también sujetos los derechos sobre las acciones o
participaciones que, directa o indirectamente, ostente la Sociedad sobre otras
entidades.

2.2.3. Quedaran asimismo sujetos los derechos sobre acciones o
participaciones de entidades que en el futuro se incorporen a la Sociedad al ser
adquiridas o constituidas por alguna de las entidades que pertenezcan al grupo
empresarial de cualquier socio.

2.2.4. El contenido del presente Pacto prevalecera sobre el contenido
de los Estatutos sociales de la Sociedad y de las entidades que formen parte del
grupo empresarial de cualquier socio.

2.2.5 En caso de que se modifique total o parcialmente este Pacto, los
Socios se obligan a modificar los Estatutos de ser necesario, con objeto de reflejar
en ellos, en todo momento y hasta donde sea legalmente posible, lo dispuesto en
el Pacto.

3. Actividad de la sociedad.

3.1. A menos que se decida otra cosa de conformidad con el presente
Pacto, la Sociedad, directamente (o, en su caso, a través de sus filiales en cada
momento), desarrollara las actividades previstas en el Expositivo I, incluidas
aquellas actividades que resulten accesorias o necesarias para el desarrollo de su
actividad en la localidad de Zaragoza o, en su caso, las que estén incluidas en el
objeto social de la Sociedad en cada momento.

3.2. Las partes se comprometen a que la sociedad realice la licitacion
de las obras de demolicion del actual Estadio La Romareda en torno al primer
trimestre de 2024. También asumen en nombre de la sociedad el compromiso de
licitacion de las obras de construccion del nuevo Estadio en torno al segundo
semestre de 2024.



3.3. Las partes se comprometen a que la sociedad disponga o tenga
comprometidos los fondos propios de La Nueva Romareda S.L y,en su caso, los
fondos ajenos que sean necesarios para cubrir financieramente el presupuesto base
de las licitaciones a que se refiere la clausula 3.2. anterior.

3.4. A los efectos del presente Pacto, por “Filial” o “Filiales” se
entenderd cualquier sociedad o entidad perteneciente al grupo de la Sociedad
(segun la definicion prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio). A estos
efectos, a dia de hoy no existe ninguna Filial de la Sociedad.

3.5. Las Filiales que, en su caso, fueran constituidas con posterioridad
a la entrada en vigor del presente Pacto, se regiran de acuerdo con lo dispuesto en
el Pacto de Socios. En este sentido, las materias legal o estatutariamente
reservadas a la Junta de la Sociedad que debieran ser aprobadas por la junta
general de cualquiera de las Filiales, deberan ser aprobadas previamente por la
junta general de la Sociedad con las mayorias cualificadas previstas. Una vez
adoptado el correspondiente acuerdo en la junta general de la Sociedad, el 6rgano
de administracion adoptard el acuerdo correspondiente en la junta general de la
Filial que en su caso corresponda.

4. Ejecucion de la inversion en la Sociedad. Compromiso de inversion
de los socios.

4.1. La futura distribucion del capital social, siempre que finalmente
no participen en la constitucion de la nueva sociedad mercantil mas entidades que
los tres Socios Fundadores suscriptores de este acuerdo, a alcanzar una vez que el
Ayuntamiento de Zaragoza, la Corporacion Empresarial Publica de Aragén S.L.U
y el Real Zaragoza S.A.D. completen su compromiso de acudir a las sucesivas
ampliaciones de capital previstas en la clausula 4.2 y se dé por finalizada la

construccion del nuevo estadio, serd como sigue:

Ayuntamiento de Zaragoza 80.002 33,34%

Corporacion  Empresarial Publica de

. 79.999 33,33%
Aragoén.

Real Zaragoza. 79.999 33,33%



TOTAL 240.000 100%

4.2. Los compromisos de los socios fundadores son los siguientes:

Fase 0 Constitucion de la sociedad.

Ayuntamiento de Zaragoza 49.000 48,52%
Corp9ra01on Empresarial Publica de 40.000 39.60%
Aragon.

Real Zaragoza. 12.000 11,88%
TOTAL 101.000 100%

Fase 1 Periodo 2024-2028

a) El Ayuntamiento se compromete a acudir a las sucesivas
ampliaciones de capital que realice “La Nueva Romareda S.L.” hasta el limite de
15.501.000 euros, de forma que devenga titular de participaciones sociales por un
importe total de 40.001.000 euros antes de finalizar el afio 2028. Por ello se
compromete a incluir en sus presupuestos el correspondiente programa plurianual
que refleja este compromiso.

b) La Corporacion Empresarial Publica de Aragon S.L.U. se
compromete a acudir a las sucesivas ampliaciones de capital que realice “La
Nueva Romareda S.L.” hasta el limite de 19.999.500 de euros, de forma que
devenga titular de participaciones sociales por un importe total de 39.999.500
euros antes de finalizar el afio 2028.

c) El Real Zaragoza SAD, se compromete a acudir, directamente o a
través de una entidad integrada en su mismo Grupo Empresarial o de una filial
creada al efecto, a las sucesivas ampliaciones de capital que realice “La Nueva
Romareda S.L.” hasta el limite de 33.999.500 euros de forma que devenga titular
de participaciones sociales por un importe total de 39.999.500 euros antes de
finalizar el afio 2028.

4.3. En las sucesivas ampliaciones de capital a realizar durante el



periodo 2024-2028, todos los comparecientes, reciprocamente, se comprometen a
renunciar a su derecho de adquisicion preferente de las nuevas participaciones
sociales de La Nueva Romareda S.L. a fin de que cada uno de ellos pueda
incrementar el importe de su participacion en el capital social correspondiente a su
aportacion total respectiva indicada en el parrafo anterior , de forma que cifra final
del capital social de “La Nueva Romareda S.L.” tras las sucesivas ampliaciones
prevista serd de 120 (CIENTO VEINTE) millones de euros.

Los Socios se comprometen a ejecutar la inversion en la Sociedad a
través de la asuncidon y desembolso de las sucesivas Ampliaciones de Capital
conforme al Calendario de inversidon, asi como, en su caso, a través de las
Aportaciones previstas en el Calendario de Inversion, via aumento de capital y/o
aportaciones no reintegrables de los Socios, con renuncia, en su caso, al derecho
de asuncion preferente de nuevas participaciones sociales de La Nueva Romareda
S.L. en los términos expuestos en el parrafo anterior.

El calendario de inversion (en euros) y las aportaciones de cada
socio seran las siguientes:

Socio 2024 2025 2026 2027 2028
Ayuntamiento 3.100.000  3.100.000  3.100.000 3.100.000 3.101.000
CEPA 4.000.000  4.000.000  4.000.000 4.000.000 3.999.500
Real Zaragoza 6.800.000  6.800.000  6.800.000 6.800.000 6.799.500
TOTAL 13.900.000 13.900.000 13.900.000 13.900.000 13.900.000

El calendario anterior se configura como inversion minima y sin
perjuicio de que los socios acuerden a la vista de las necesidades de fondos para la
ejecucion de las obras de construccion del campo adelantar sus aportaciones en las
sucesivas ampliaciones de capital.

5. Otras decisiones de los compromisos de inversion y compromisos
de gestion.

5.1. Las Partes se comprometen a llevar a cabo cuantas actuaciones
sean necesarias para completar la inscripcion en el Registro Mercantil de
Zaragoza de las sucesivas escrituras publicas de Ampliacién de Capital Social lo
antes posible a partir de la fecha del otorgamiento de las correspondientes
escrituras publicas y, en caso de que el Registro Mercantil deniegue practicar
dicha inscripcion, llevaran a cabo cuantas actuaciones resulten necesarias para
modificar las escrituras publicas de forma que se garantice su adecuada

inscripcion respetando, en todo caso, las disposiciones del presente Acuerdo y su



espiritu.

5.2. Aportaciones previstas en el Calendario de Inversion de la Fase 1.

a) Las Aportaciones sucesivas se realizaran via aumento de capital o,
mediante acuerdo de todos los socios, por aportaciones no reembolsables de los
Socios que seran realizadas de forma proporcional a su participacion en el capital
social.

b) A tal efecto, el consejo de administracion notificara el importe
conjunto de la Aportacion y su distribucion entre los Socios con, al menos, quince
(15) dias habiles de antelacion la fecha en la que esté previsto el desembolso de
cada una de las Aportaciones contempladas en el Calendario de Inversion (la
Notificacion de la Aportacion”) y los Socios se comprometen a realizar el
correspondiente desembolso en la fecha notificada.

5.3 Incumplimiento de la Fase 1 del Calendario de Inversion.

a) Cada uno de los Socios sera responsable frente al resto de Socios y
frente a la Sociedad del cumplimiento de las obligaciones asumidas por todos
respecto de la Fase 1 del Calendario de Inversion. Las Partes reconocen y
manifiestan que el incumplimiento por parte de los Socios de la realizacion de la
Aportacion de la Fase 1 en el plazo notificado puede causar perjuicios de dificil
reparacion para el resto de Socios y para la Sociedad.

b) Sin perjuicio de lo anterior, en caso de Incumplimiento de la
Aportacion de la Fase 1 por el Socio privado, este Socio incumplidor, sin
perjuicio de cualesquiera otros derechos que le sean conferidos al resto de Socios
por este Pacto o por Ley, se obliga irrevocablemente a transmitir la totalidad de su
participacion en la Sociedad a favor de la Sociedad, a requerimiento de ésta. En
este sentido, todos los Socios conceden de forma irrevocable en este acto una
opcion de compra (en adelante, la “Opcion de Compra”) a favor de la propia
Sociedad sobre la totalidad de las participaciones sociales de las que fueran
titulares, directa o indirectamente, con arreglo a los siguientes términos y
condiciones

(1) Concedentes: Cada uno de los Socios

(i1) Optante: La Sociedad.

(1i1) Objeto: La totalidad de las participaciones sociales del Socio que
se encuentre en un supuesto de Incumplimiento de la Aportacioén prevista en el
Calendario de inversion.

(iv) Precio: El precio de adquisicion de las participaciones sociales



serd el valor neto contable de la Sociedad correspondiente a dichas participaciones
en el momento del ejercicio de la Opcion de Compra, minorado en un veinticinco
por ciento (25%). El precio de venta de las participaciones sociales objeto de la
Opcion de Compra deberd satisfacerse al contado y en el momento de transmision
de las referidas participaciones sociales una vez sea ejercitada la Opcion de
Compra

(v) Plazo y forma de ejercicio: La Sociedad podra ejercitar la Opcion
de Compra en caso de Incumplimiento por un Socio Privado de la Aportacion,
total o parcial, en cualquiera de las sucesivas Ampliaciones de Capital mediante
acuerdo de la junta general. El consejo de administracion debera convocar
inmediatamente junta general para la adopcion de este acuerdo, adoptado por
mayoria reforzada con la abstencién del Socio incumplidor. Las participaciones
titularidad de este Socio incumplidor se deducirdn del capital social para el
computo de la mayoria de los votos del referido acuerdo. El consejo de
administracion comunicard inmediatamente al Socio incumplidor la decision de la
junta general de ejercer la Opcion de Compra en un plazo maximo de tres (3)
meses, junto con la hora, fecha y la Notaria de Zaragoza en la que se procedera al
otorgamiento del correspondiente documento publico de transmision. El
Concedente estara obligado a comparecer en la referida Notaria, a la fecha y hora
indicada, para proceder al otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica de
compraventa. La formalizacion de la transmision deberd llevarse a cabo, en todo
caso, antes del transcurso de un (1) mes desde la finalizacion del plazo méaximo de
ejercicio sefialado anteriormente. Una vez ejercitada la Opcion de Compra, la
compraventa quedara firme y en estado de ejecucion.

(vi) Acuerdos Societarios: La junta general que apruebe el ejercicio de
la Opcion de Compra, deberd adoptar también el correspondiente acuerdo de
reduccion de capital mediante amortizacion de participaciones propias que se
adoptara por las mayorias estatutariamente previstas con la abstencion del Socio
incumplidor.

(vii) Poder irrevocable: A los efectos de asegurar el cumplimiento de
la Opcién de Compra los Socios otorgan a favor de la Sociedad un poder
irrevocable en los términos previstos en el Anexo II ejercitable unicamente en
caso de que, habiéndose ejercitado Opcion de Compra, el Socio incumplidor no
compareciera a la firma en la fecha y hora notificada.

c) La presente Opcion de Compra se inscribira en el Libro Registro de



Socios.

d) El socio privado incumplidor de su obligacién de aportacion en esta
Fase 1 debera ademas indemnizar a la Sociedad y a los demas socios de los dafios
y perjuicios causados en una cantidad como minimo del 50% del valor neto
contable de la Sociedad correspondiente a dichas participaciones. La falta del
abono del importe de dicha indemnizacion devengara desde la fecha del acuerdo
de la junta de ampliacion del capital social, el interés moratorio consistente en el
interés legal incrementado en dos puntos respecto al precio de adquisicion
calculado conforme al apartado anterior.

5.4 Compromiso de gestion.

El socio privado Real Zaragoza S.A.D. se encargard de gestionar el
campo de futbol La Romareda con respeto a la delimitacion de las actividades que
constituyen el objeto social del Real Zaragoza SAD. En tanto en cuanto no se
modifique su objeto social esta sociedad anonima deportiva no podra percibir los
dividendos acordados por La Nueva Romareda S.L. procedentes de actividades de
gestion que no se encuentren comprendidas en el objeto social del Real Zaragoza
SAD. Las condiciones de dicha gestién no alcanzan a la organizacion y gestion de
eventos no deportivos en tanto en cuanto no se modifique el objeto social del Real
Zaragoza SAD.

La gestion del campo de futbol La Romareda se instrumentard a través
de una relacion contractual que, en los términos que legalmente corresponda, que
debera precisar tanto el alcance como las condiciones técnicas y economicas que
deberan respetar un equilibrio econdomico entre las partes contratantes. En todo
caso la compensacion a satisfacer por la gestora por la utilizacion del complejo
serd la cantidad fija que anualmente acuerde la Junta General de socios entre un
minimo de 150.000 euros y un maximo de 3.050.000 euros mas una cantidad
variable consistente en un porcentaje minimo del 3% y un maximo del 5% de los
ingresos de la gestion del campo de futbol que igualmente acordard la Junta
General. Una vez finalizada la construccion del campo el limite minimo de la
cantidad fija serd de 500.000 euros y serd, junto con el limite maximo de la
cantidad fija, objeto de actualizacion anualmente en funcion del Indice de Precios
al Consumo.

Las Partes convienen que, en garantia del pago por parte del Real
Zaragoza S.A.D. de los canones fijo y variable referidos en el parrafo anterior, se

constituiran uno o varios derechos de prenda suficientes a favor de La Nueva



Romareda, S.L. sobre los derechos de crédito futuros de los que el Real Zaragoza,
S.A.D. sea titular en cada momento a resultas del ejercicio de las actividades que
le son propias y que se determinaran y pactaran expresamente en el contrato de
gestion.

Los derechos de prenda referidos con anterioridad se constituirdn, en
todo caso, con inclusion de las clausulas estandares en este tipo de operaciones
con inclusion de cldusulas como la de ejecucion directa sin subasta dada la
naturaleza liquida del objeto de las prendas.

La atribucién al Real Zaragoza S.A.D. de la gestion del nuevo estadio
en los términos previstos en este pacto tiene caracter esencial de forma que si, por
cualquier causa, aunque sea ajena a la voluntad de todos los socios aqui
comparecientes, la misma se atribuyera a un tercero o quedara en manos de La
Nueva Romareda, S.L. o no se encomendara al Real Zaragoza S.A.D.,el Real
Zaragoza, S.A.D. podra exigir al resto de los socios la adquisicion por
compraventa de sus participaciones sociales en La Nueva Romareda, S.L., a un
precio igual al importe satisfecho por las mismas en el momento de su
suscripcion. En caso de incumplimiento por parte del Real Zaragoza S.A.D de esta
obligacion de gestionar el campo se aplicara lo dispuesto en la clausula 5.3

Queda expresamente excluido del objeto de la presente obligacion la
explotacion de los equipamientos terciarios de la parcela de titularidad municipal
en la que se construird el nuevo estadio de futbol.

6. Gobierno y funcionamiento de la Sociedad. Consejo de
Administracion.

Consejo de Administracion.

6.1. La administracion y representacion de la Sociedad corresponde a
un Consejo de Administracién formado por seis (6) consejeros, designados por los
Socios en los términos previstos en la presente Clausula.

6.2 De los seis (6) consejeros referidos en el apartado anterior: dos (2)
seran designados por Ayuntamiento de Zaragoza, dos (2) seran designados por la
Corporacion Empresarial Publica de Aragon S.L.U y dos (2) por el Real
Zaragoza S.A.D.

6.3. Los miembros del Consejo de Administracion propuestos por los
socios seran profesionales de reconocida experiencia en el dmbito empresarial y
en la gestion de empresas y deberan ser personas de reconocida honorabilidad

comercial y profesional, poseer conocimientos y experiencia adecuados para



ejercer sus funciones y estar en disposicion de ejercer un buen gobierno de la
Sociedad. No podran ocupar el cargo las personas en alguna prohibicion o
incompatibilidad legal.

6.4. Las Partes se comprometen, en la medida de lo legalmente
posible, a que los miembros del Consejo de Administracion por ellas designados
cumplan y hagan cumplir en todo momento el presente Pacto. El consejero que
incumpliera este Pacto serd cesado inmediatamente y sustituido por un nuevo
miembro. Cada una de las Partes serd responsable por cualquier actuacion
contraria a este Pacto por parte de los consejeros por ella designada.

6.5 Cada uno de los Socios se obliga a votar a favor del nombramiento
del consejero propuesto por cada uno de los Socios conforme a la distribucién
acordada en la presente Clausula.

6.6. Distribucion de cargos

a) La Junta General designard al Presidente del Consejo de
Administracion que sera siempre uno de los Consejeros propuestos por el
Ayuntamiento de Zaragoza. Este acuerdo se adoptara con el voto favorable de, al
menos, dos tercios de los votos correspondientes a las participaciones en que se
divida el capital social.

Las Partes acuerdan que el cargo de Presidente recaera inicialmente
sobre D* Natalia Chueca Mufioz.

b) Por su parte, el cargo de Secretario recaera sobre una persona ajena
al Consejo de administracion de la Sociedad, que deberd ser un jurista de
reconocido prestigio con al menos diez (10) afos de practica profesional y serd
nombrado a propuesta del Consejo. El nombramiento, cese o sustitucion del cargo
de secretario del Consejo de Administraciéon de la Sociedad se aprobara por
mayoria absoluta de los consejeros. En caso de empate, el Presidente del Consejo
de Administracion tendra voto de calidad.

6.7. Adopcion de acuerdos.

a) El Consejo se entendera validamente constituido cuando asistan, al
menos, cuatro (4) miembros que podrdn adoptar acuerdos con arreglo a las
mayorias establecidas en la Ley.

b) No obstante lo anterior, las siguientes materias se consideran
reservadas al consejo de administracion (en adelante, las “Materias Reservadas del
Consejo de Administracion”), que deberan adoptarse por el Consejo en Pleno y no
podran ser en ningin caso objeto de delegacion en ningun apoderado de la



Sociedad, requiriendo para su aprobacion el voto favorable de al menos cuatro (4)
miembros del Consejo de Administracion:

(1) La adopcion de cualesquiera decisiones relativas a la adquisicion y
enajenacion de filiales, sucursales, sociedades, asociaciones y la adopcion de
politicas en estas materias, asi como la adquisicion o enajenacion de
participaciones sociales o cuotas en otras sociedades o personas juridicas.

(i) Prestar cualquier tipo de financiaciéon o asistencia financiera a
terceros.

(i1i1) La celebracion de contratos sobre materias que estén fuera del
curso ordinario de los negocios de la Sociedad y/o cuyos términos no sean
estandar de mercado.

(iv) La conclusion de transacciones u operaciones comerciales o
celebracion de acuerdos de cualquier clase entre la Sociedad y sus consejeros,
socios directos o indirectos u otros cualesquiera que tengan la consideracion de
operaciones vinculadas.

(v) Ejecucion de operaciones comerciales con Socios, consejeros o
directivos de la Sociedad, sus familiares hasta cuarto grado y sociedades en las
que alguno de ellos ostente participacion.

(vi) Venta, cesion, transmision o concesion de licencias sobre los
derechos de propiedad intelectual, industrial, know-how o software de la Sociedad
o la constitucioén de cualquier carga, gravamen o derecho sobre los mismos.

(vii) La dispensa a los consejeros afectados por una situacion de
conflicto de interés de acuerdo con lo previsto en los articulos 229 y 230 de la Ley
de Sociedades de Capital o, en caso de que el consejero conflictuado hubiera
incumplido su obligacion de comunicar al consejo de administracion dicha
situaciéon de conflicto de interés, la determinacion de la existencia de dicha
situaciéon de conflicto de interés. A efectos aclaratorios, los consejeros se
abstendran de participar en las sesiones del consejo de administracion donde se
traten asuntos que les posicionen en una situacion de conflicto de interés.

(viii) Delegacion, permanente o no, de facultades del consejo de
administraciébn en una comisiéon ejecutiva o en un consejero delegado, la
designacion de las personas que hayan de ocupar tales cargos, asi como la
creacion de comisiones y organos de seguimiento en el seno de la Sociedad y su
composicion, el otorgamiento de poderes que incluyan alguna de las materias

enumeradas en el presente listado, y la revocacion y renovacion de las



delegaciones de facultades y de dichos apoderamientos.

A efectos aclaratorios, el nimero de votos favorables requeridos para
la aprobacion de una Materia Reservada del Consejo de Administracion se
reducira en el mismo nimero de miembros que deban abstenerse de votar esa
Materia Reservada del consejo de administracion por una situacion de conflicto de
interés.

6.8 Comité Delegado del Consejo de Administracion

Los Socios podran acordar la creacion un Comité Delegado del
Consejo de Administracion que tendra como funcion principal realizar la
supervision y control del cumplimiento del plan de negocio de la Sociedad y el
proceso de promocion y construccion del Proyecto, y que se reunira con caracter
mensual. A estos efectos, el comité delegado estard integrado por 3 miembros, de
los cuales uno serd designado por El Ayuntamiento de Zaragoza, uno sera
designado por la Corporaciéon Empresarial Piblica de Aragén S.L.U. y uno sera
designado por el Real Zaragoza, S.A.D.

6.9. Situacion de bloqueo

a) Se considerard que existe una situacion de bloqueo (“Situacion de
Bloqueo”) cuando tras haberse sometido a votacion de la Junta de Socios un
acuerdo relativo a alguna de las materias reservadas legal o estatutariamente a la
Junta tres (3) veces consecutivas en un plazo de tres (3) meses, no se alcancen las
mayorias necesarias estatutariamente establecidas para adoptar el acuerdo
correspondiente y, directamente por ello, se produzca una situacion de paralisis o
impasse dentro de la Junta de Socios de modo que resulte imposible su
funcionamiento, hasta el punto de poder llevar a la Sociedad a una causa de
disolucioén legal.

b) Si concurre una Situacion de Bloqueo, cualquiera de los Socios lo
podra poner de manifiesto mediante notificacion, por escrito, a los otros Socios
(en adelante, “Declaracion de Bloqueo™), para entablar un periodo de negociacion
durante quince (15) dias naturales desde la recepcion de la Declaracion de
Bloqueo, a efectos de alcanzar una solucion de compromiso que permita
desbloquear la Sociedad.

¢) Si la Situacién de Bloqueo no se resuelve por el método previsto en
el apartado anterior y persistieran las desavenencias entre los Socios y se
produjeran nuevas Situaciones de Bloqueo que impidieran el normal

funcionamiento de la Sociedad, cualquier Socio (la“Parte Oferente’) podra poner



fin a su participacion en la Sociedad enviando a los otros Socios (la “Parte
Ofrecida”) una notificacion (“Notificacion de Terminacion”) en la que ofrezca su
separacion de aquélla mediante la transmision de todas sus participaciones
sociales e indicando que acepta el precio por participacion social que como valor
razonable haya determinado un auditor de cuentas. A tales efectos, se entendera
por valor razonable el determinado por una empresa de auditoria elegida de
comun acuerdo entre los Socios. En caso de que los Socios no alcanzaran un
acuerdo respecto de la designacion de la empresa de auditoria en el plazo de
treinta (30) dias desde que se produzca la Notificacion de Terminacién, la
Sociedad podra requerir al Registrador Mercantil de Zaragoza que corresponda
para que proceda a dicha designacion. La valoracion del auditor debera
comunicarse en el plazo de quince (15) dias desde su nombramiento, a todos los
Socios y a la propia Sociedad que satisfara los honorarios de la empresa de
auditoria.

d) Los Socios que componen la Parte Ofrecida tendran un periodo de
diez (10) dias naturales desde la fecha de recepcion de la Notificacion de
Terminacion para decidir si desean adquirir la totalidad de las participaciones
sociales que ofrece la Parte Oferente o si desean que las adquiera la Sociedad,
adoptando a tal efecto los acuerdos que sean necesarios. En este caso, la
transferencia de las participaciones sociales y el pago de su precio tendran lugar
dentro de los diez (10) dias siguientes a la aceptacion de la oferta. En caso de que
varios Socios hubieran ejercido su derecho de adquirir las participaciones sociales
de la Parte Oferente, éstas se distribuirdn entre todos ellos a prorrata de su
participacion en el capital social de la Sociedad. En caso de que los Socios
hubieran comunicado su decision de que las participaciones sean adquiridas por la
Sociedad, el plazo de diez (10) dias para la transmision y pago del precio se
computara a partir de la Sociedad haya adoptado los acuerdos sociales necesarios
y, en todo caso, dentro del plazo de un (1) mes desde la aceptacion de la oferta.

e) Si todos los Socios que componen la Parte Ofrecida deciden no
comprar por si o a través de la Sociedad, la Parte Oferente tendra la opcion de
comprar la totalidad de las participaciones sociales de la Parte Ofrecida al mismo
precio por participacion social que el que se haya establecido como valor
razonable segln se define este término en la Clausula 6.1.8 ¢) y la Parte Ofrecida
estara obligada a venderlas dentro de los diez (10) dias siguientes a la recepcion
de la oferta.



7. Régimen de transmision de las participaciones sociales de la
Sociedad.

7.1. Compromiso de permanencia (Lock-up)

7.1.1. Los Socios no podran, durante un plazo de cinco (5) afios a
contar desde la firma de este Pacto de Socios, transmitir, ceder, entregar o
enajenar por medio o titulo alguno ninguna de sus participaciones en la Sociedad
(en adelante, el “Periodo de Lock-up”).

7.1.2. Si, durante la vigencia de este Pacto de Socios, la Sociedad
acordare ampliar su capital mediante la creaciéon de nuevas participaciones, el
pacto de permanencia previsto en este apartado se extenderd automaticamente a
las nuevas participaciones asumidas por los socios desde el otorgamiento de la
escritura publica de su ejecucion, pero el periodo minimo de permanencia de
cinco (5) afios se entenderd en todo caso con respecto a ellas desde la fecha del
Pacto de Socios.

7.1.3. A estos efectos, los Socios acuerdan y se obligan a que la
Sociedad tampoco podra, durante el Periodo de Lock-up, transmitir, ceder,
entregar o enajenar por medio o titulo alguno el Proyecto.

7.2. Pignoracién o gravamen de las participaciones sociales.

Ninguno de los Socios pignorara o gravara sus participaciones
sociales en la Sociedad ni los derechos de preferencia que resulten de las mismas
ni otorgara a ningun tercero derechos de opcion o cualquier otro derecho sobre los
anteriores, ni los utilizara de otro modo como garantia o para cualquier otro objeto
que pudiera dar como resultado una transmision involuntaria de dichas
participaciones sociales a favor de un tercero, salvo (i) con el acuerdo previo del
resto de Socios; o (ii) en garantia de la financiacién bancaria que pudiera obtener
la Sociedad en un sistema de Project Finance o similar. En este ultimo supuesto,
los Socios estaran obligados a pignorar y/o gravar las participaciones sociales de
las que son titulares en los términos que acuerde la Sociedad para la obtencion de
la financiacion.

7.3. Derecho de acompafiamiento a la transmision (tag along right).

Salvo en los supuestos regulados en Clausula 7.1. anterior o en
aquellas transmisiones efectuadas conforme a la Clausula 7.4 siguiente, en el caso
de que uno o varios Socios (el/los “Socio/s Transmitente/s”) desee/n efectuar una
transmision de todas o parte de sus participaciones que en el conjunto representen
igual o mas del cincuenta coma cero uno por ciento (50,01%) del capital social de



la Sociedad existiendo un cambio de control, lo comunicard/n a los restantes
Socios (el/los “Socio/s no Transmitente/s”), identificando las participaciones
sociales en venta, el precio por participacion social asi como todos los términos y
condiciones relativos a la propuesta de transmision que hayan recibido del
potencial adquirente y los datos de identificacion de este tltimo.

Los Socios no Transmitente/s podran en tal caso, y en el plazo de
quince (15) dias habiles desde la recepcion de la comunicacidon, manifestar su
voluntad de enajenar, en las mismas condiciones comunicadas y al mismo
potencial adquirente, la totalidad de sus participaciones.

Si alguno de los Socios no Transmitente/s no realiza la notificacion de
ejercicio de su derecho de acompafiamiento en el referido plazo, se entendera que
renuncia al ejercicio de su derecho de acompafiamiento.

Si el numero de participaciones ofrecidas para su enajenacion de
acuerdo con lo previsto en el parrafo anterior supera el nimero de las que propone
adquirir el potencial adquirente, cada uno de los Socios que hubieran manifestado
su intencion de transmitir, incluido el Socio Transmitente, tendra derecho a
transmitir un nimero de participaciones que represente, sobre el volumen total
que el potencial adquirente esté dispuesto a adquirir, el mismo porcentaje que su
participacion represente sobre la cifra total del capital social.

Si el potencial adquirente no consiente en llevar a cabo la adquisicién
en los términos previstos en los dos parrafos anteriores, el Socio Transmitente
podra decidir entre (i) que los Socios que hubieran manifestado su intencion de
transmitir vendan al potencial adquirente junto con el Socio Transmitente, cada
uno en proporcion a su participacion, un numero de participaciones sociales tal
que la suma de todas ellas sea igual al nimero de participaciones sociales que el
potencial adquirente deseaba adquirir inicialmente o, (ii)) no transmitir sus
participaciones sociales al potencial adquirente.

Las Partes reconocen y manifiestan que el incumplimiento de lo
dispuesto en esta Clausula por parte del Socio Transmitente puede causar
perjuicios de dificil reparacion para los Socios que hubieran manifestado su
intencion de transmitir dada la iliquidez de su participacion en la Sociedad.

En consecuencia, si el Socio Transmitente enajena efectivamente sus
participaciones sin respetar el derecho de acompafiamiento previsto en esta
Cléusula, los restantes Socios que hayan manifestado oportunamente su intencion
de enajenar sus participaciones tendran el derecho, ejercitable de manera



inmediata y a su solo requerimiento, de venderlas al Socio Transmitente en la
proporcion que corresponda de acuerdo con lo previsto en los parrafos anteriores
de esta disposicion; el Socio Transmitente tendréd la obligacion de adquirirlas (la
“Opcion de Venta”).

Por tanto, y al objeto de dotar de efectividad a lo pactado por los
Socios en esta Clausula los Socios otorgan, en este acto y durante toda la vigencia
del presente Pacto, una Opcion de Venta sobre la totalidad de sus participaciones
sociales, ejercitable en el supuesto en que los Socios Transmitentes incumplan sus
obligaciones bajo esta Clausula, de acuerdo con los siguientes términos:

(i) Concedentes: cada uno de los Socios.

(i1) Optante: Aquellos Socios que hayan manifestado oportunamente
su intencidn de enajenar sus participaciones al Socio Transmitente incumplidor.

(ii1) Objeto: La totalidad de las participaciones sociales del Socio que
hubiera manifestado oportunamente su intencion de enajenar sus participaciones.

(iv) Precio: El precio de dicha transmision serd el mismo por el que el
Socio Transmitente hubiera transmitido sus participaciones al tercero,
incrementado en un 10 % en concepto de penalizacion. El precio de venta de las
participaciones sociales objeto de la Opcion de Venta debera satisfacerse al
contado y en el momento de transmision de las referidas participaciones sociales
una vez sea ejercitada la Opcion de Venta.

(v) Supuestos de ejercicio: La Opcion de Venta podrd ejercitarse
siempre y cuando los Socios Transmitente/s hayan procedido a transmitir sus
participaciones sin cumplir con lo previsto en esta Clausula .

(vi) Plazo y forma de ejercicio: (a) La opcidon podra ejercitarse por el
Socio, en el plazo méximo de un (1) mes a contar desde la fecha en que dicho
Socio tenga conocimiento del incumplimiento por parte de los Socios
Transmitente/s que constituye un supuesto de ejercicio de la Opcion de Venta. El
Concedente estara obligado a comparecer en la referida Notaria, a la fecha y hora
indicada, para proceder al otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica de
compraventa. La formalizacion de la transmision debera llevarse a cabo, en todo
caso, antes del transcurso de un (1) mes desde la finalizacion del plazo maximo de
gjercicio sefialado anteriormente. (b) La notificacion de ejercicio de la Opcion de
Venta debera realizarse con una antelacion minima de diez (10) dias habiles
respecto a la fecha prevista para la formalizacion de la transmision de las
participaciones sociales. (¢) Una vez ejercitada la Opcion de Venta, la



compraventa quedara firme y en estado de ejecucion.

(vii) Poder irrevocable: A los efectos de asegurar el cumplimiento de
la Opcion de Venta los Socios otorgan a favor de la Sociedad un poder irrevocable
en los términos previstos en el Anexo III ejercitable unicamente en caso de que,
habiéndose ejercitado Opcion de Venta, el Socio Transmitente no compareciera a
la firma en la fecha y hora notificada.

(viil) La presente Opcion de Venta se inscribird en el Libro Registro
de Socios.

7.4. Derecho de arrastre en la transmision por la mayoria (drag along
right).

Salvo en los supuestos anteriores regulados en la Clausula 7, en caso
de que un tercero realice una oferta de adquisicion por el 100% de las
participaciones sociales de la Sociedad a varios Socios que representen igual o
mas de un setenta y cinco (75%) del capital social de la Sociedad, podran estos
Socios exigir de los restantes Socios que consientan en transmitir al tercero
oferente, en las condiciones de la referida oferta, todas las participaciones de las
que sean titulares.

A estos efectos la oferta debera ser comunicada a cada uno de tales
Socios junto con la manifestacion del ejercicio del derecho de arrastre
identificando las participaciones sociales en venta, el precio por participacion
social, asi como todos los términos y condiciones relevantes relativos a la
propuesta de transmision que hayan recibido del potencial adquirente y los datos
de identificacion de este Ultimo e indicando nombre y domicilio del fedatario
publico de su eleccion y el dia y hora para proceder a la formalizacion de la
transmision de las participaciones sociales (la “Comunicacion de Arrastre”). La
fecha indicada para la transmision en la Comunicacion de Arrastre no podra ser
inferior a quince (15) dias habiles y el precio de la participacion no podra ser
inferior al indicado en el parrafo siguiente en caso de disconformidad de los
socios notificados con precio de la participacion indicado en la Comunicacion de
Arrastre.

Los Socios notificados quedardn, desde la recepcion de la
Comunicacion de Arrastre, obligados a vender la totalidad de sus participaciones
sociales, por el mismo precio y en términos idénticos para €stos que aquellos
aplicables a la transmision de las participaciones sociales del resto de Socios. Si
cualquiera de los socios notificados no estuviera conformes con el precio de las



participaciones sociales consignado en la Comunicacién de Arrastre podra, en el
plazo de 5 dias desde la recepcion de la Comunicacion de Arrastre, solicitar del
Registrador mercantil del domicilio de la Sociedad la designacién de un experto
independente que proceda a la valoracion de las participaciones sociales.

Las Partes reconocen y manifiestan que el incumplimiento de lo
dispuesto en la presente Clausula por parte de los Socios a los que se notifique la
Comunicacion de Arrastre puede causar perjuicios de dificil reparacion para los
Socios que hubieran manifestado su intencion de ejercitar el derecho de arrastre.

En consecuencia, si alguno de los Socios obligados en razéon de lo
establecido en la presente Clausula incumpliera su obligacion de transmitir sus
participaciones al tercero oferente en la fecha fijada en la Comunicacién de
Arrastre o transcurridos 10 dias desde la recepcion del informe de valoracion de
las participaciones sociales emitido por el experto independiente, los Socios que
hubieran comunicado su intencion de ejecutar el derecho de arrastre tendran frente
a tales Socios incumplidores el derecho, ejercitable de manera inmediata y a su
solo requerimiento, de adquirir los mismos dichas participaciones sociales en las
condiciones de la oferta formulada por el tercero (Ia“Opcidén de Compra”) en la
que se habrd de sustituir, en su caso, el precio de adquisicion de las
participaciones por el que resulte del informe emitido por el experto independiente
designado por el Registrador mercantil del domicilio social. Esta Opcion de
Compra se configura expresamente como transmisible, de manera que los Socios
Transmitentes podran cederla al tercero oferente con plenos efectos frente a los
restantes Socios sin necesidad de ulterior consentimiento de éstos y aun contra su
oposicidn expresa.

Por tanto, y al objeto de dotar de efectividad a lo pactado por los
Socios en la presente Clausula, los Socios otorgan, en este acto y durante toda la
vigencia del presente Pacto, una opcion de compra sobre la totalidad de sus
participaciones sociales, ejercitable en el supuesto en que los Socios incumplan
sus obligaciones bajo la presente Clausula de acuerdo con los siguientes términos:

(1) Concedentes: cada uno de los Socios.

(i1) Optante: Aquellos Socios que hayan manifestado oportunamente
su intencion de ejecutar el derecho de arrastre.

(ii1)) Objeto: La totalidad de las participaciones sociales del Socio
incumplidor.

(iv) Precio: El precio de dicha transmision serd el precio notificado en



la Comunicacion de Arrastre o el que resulte del informe emitido por el experto
independiente designado por el Registrador mercantil del domicilio social. El
precio de venta de las participaciones sociales objeto de la Opcion de Compra
deberd satisfacerse al contado y en el momento de transmisién de las referidas
participaciones sociales una vez sea ejercitada la Opcion de Compra.

(v) Supuestos de ejercicio: La Opcion de Compra podréd ejercitarse
siempre y cuando se haya producido la Comunicacion de Arrastre de conformidad
con lo previsto en esta Clausula y el Socio comunicado no hubiera comparecido
ante el fedatario publico, en la fecha y hora indicadas en la Comunicacién de
Arrastre y/o no haya formalizado la transmisién de sus participaciones sociales, y
asi conste en certificacion expedida por el referido fedatario publico.

(vi) Plazo y forma de ejercicio: (a) La Opciéon de Compra podra
ejercitarse por los Socios que hubieran enviado una Comunicacion de Arrastre, en
el plazo maximo de un (1) mes a contar desde la fecha indicada en la
Comunicacion de Arrastre o desde la fecha de recepcion del informe de experto
independiente sobre el valor de las participaciones sociales. El Concedente estara
obligado a comparecer en la referida Notaria, a la fecha y hora indicada, para
proceder al otorgamiento de la correspondiente escritura publica de compraventa.
La formalizacion de la transmision debera llevarse a cabo, en todo caso, antes del
transcurso de un (1) mes desde la finalizacion del plazo méximo de ejercicio
sefialado anteriormente. (b) La notificacion de ejercicio de la Opcion de Compra
debera realizarse con una antelacion minima de diez (10) dias habiles respecto a la
fecha prevista para la formalizacion de la transmision de las participaciones
sociales. (c) Una vez ejercitada la Opcion de Compra, la compraventa quedara
firme y en estado de ejecucion.

(vii) Poder irrevocable: A los efectos de asegurar el cumplimiento de
la Opcion de Compra los Socios otorgan a favor de la Sociedad un poder
irrevocable en los términos previstos en el Anexo II ejercitable Unicamente en
caso de que, habiéndose ejercitado Opcion de Compra, el Socio incumplidor no
compareciera a la firma en la fecha y hora notificada.

(viii) La presente Opcion de Compra se inscribird en el Libro Registro
de Socios.

Lo dispuesto en esta Cladusula no sera de aplicacion cuando la oferta
de adquisicion haya sido presentada por Personas Especialmente Vinculadas con
los Socios Transmitentes.



7.5. Gastos derivados de la transmision.

Cada uno de los Socios Transmitentes sufragara los gastos en que
respectivamente incurra con motivo de la transmisién, en su caso, de las
participaciones sociales de la Sociedad.

8. Subrogacion y/o adhesion del adquirente al Pacto.

En todo caso, en el supuesto de transmision por el o los Socios
Transmitentes a un tercero de la totalidad o parte de sus participaciones sociales
en la Sociedad, debidamente autorizada por los Socios No Transmitentes y salvo
que todos los Socios No Transmitentes indiquen conjunta y expresamente lo
contrario, el o los Socios Transmitentes deberan obtener, como condicion previa a
la transmision, el compromiso por escrito del tercero de subrogarse en la posicion
del Socio Transmitente en este Pacto. La obtencion del referido compromiso sera
notificada y acreditada por el o los Socios Transmitentes al resto de los Socios con
anterioridad a la ejecucion de la transmision.

9. Duracion del Pacto.

El presente Pacto entra en vigor en la fecha de su firma, y mantendra
su vigencia durante la vigencia de la sociedad.

10. Propiedad industrial e intelectual.

10.1. La Sociedad, directamente o a través de sus Filiales, sera la
propietaria de todos los derechos de propiedad intelectual e industrial relativos al
Proyecto, incluyendo los planos, disefios, modelos e informacién econdmica,
financiera o comercial derivados del mismo, Asimismo, sera titular de los
trabajos, resultados, prestaciones, investigaciones y producciones de cualquier
clase y naturaleza que surjan como consecuencia de la relacion laboral o mercantil
de los Socios, de los consejeros o del resto de empleados a favor de la Sociedad
(en adelante, la “Propiedad Industrial e Intelectual”). La Sociedad pondra todos
los medios necesarios para proteger estos derechos de la forma que considere mas
adecuada.

10.2. A los efectos del presente Pacto, se entenderd por “Propiedad
Industrial e Intelectual” cualesquiera patentes, marcas registradas, marcas de
servicio, logotipos, nombres comerciales, de negocios y de compafiias, derechos
sobre disefos, copyrights (incluyendo, sin limitacion alguna, derechos sobre
programas informaticos) y derechos morales, derechos sobre bases de datos,
derechos sobre know-how, derechos sobre disefios e invenciones, y cualesquiera

otros derechos de propiedad industrial e intelectual, estén registrados o no e



incluyendo las solicitudes para su registro, y todos los derechos o formas de
proteccion que tengan un efecto equivalente o similar en cualquier lugar del
mundo.

11. Incumplimiento del pacto.

11.1. Cada uno de los Socios sera responsable frente a los demas del
incumplimiento de las obligaciones asumidas por cada uno de ellos en virtud del
Pacto. En caso de que uno de los Socios incumpla, de manera grave o reiterada,
alguna de las obligaciones esenciales descritas en este Pacto, y no subsane dicho
incumplimiento en el plazo de quince (15) dias siguientes contados a partir de la
recepcion del requerimiento de cumplimiento que le dirija cualquiera de los
Socios no incumplidores, vendra obligado a satisfacer a cada uno de los Socios no
incumplidores, adicionalmente a las indemnizaciones y/o consecuencias ya
previstas para determinados incumplimientos del presente Pacto y en los Estatutos
de la sociedad, la correspondiente indemnizacion de dafios y perjuicios conforme
a lo dispuesto en el articulo 1.101 y siguientes del Codigo Civil.

11.2. Lo dispuesto en los apartados anteriores no sera de aplicacion en
caso de que el incumplimiento hubiere sido motivado por causa de fuerza mayor o
por imperativo legal o disposicion de las autoridades administrativas tales como
declaraciones de estado de alarma, estado de excepcion o de emergencia sanitaria.

11.3. A los efectos del Pacto se entendera por “Fuerza Mayor”
aquellas causas fuera del control de las Partes que posean las caracteristicas de
imprevisibilidad, irresistibilidad y exterioridad, tales como sean definidos por la
jurisprudencia en la materia en el momento de concurrencia de la situacion de
fuerza mayor.

11.4. La Parte que invoque con éxito este apartado quedara eximida de
su deber de cumplir sus obligaciones en virtud del Pacto y de cualquier
responsabilidad por dafios y perjuicios o de cualquier otra penalizacion
contractual por incumplimiento del Pacto, desde el momento en que el
impedimento haya provocado la incapacidad para cumplirlo, siempre que preavise
de ello sin demora. Si la notificacion no se efectiia sin demora, la exencidon de
responsabilidad seréd efectiva desde el momento en que la notificacion llegue a la
otra Parte. Cuando el efecto del impedimento o hecho invocado sea temporal, las
consecuencias mencionadas se aplicaran solo mientras el impedimento invocado
impida el cumplimiento por la Parte afectada de sus obligaciones contractuales.
Cuando la duracion del impedimento invocado tenga el efecto de privar a las



Partes de lo que razonablemente tenian derecho a esperar en virtud del Pacto o
impedir el ejercicio de sus derechos o cumplimiento de sus obligaciones,
cualquiera de las Partes tendrd derecho a resolver el Pacto mediante una
notificacion dirigida al resto con un preaviso razonable. Salvo acuerdo en
contrario, las Partes acuerdan expresamente que el Pacto podréd ser resuelto por
cualquiera de ellas si la duracion del impedimento excede de seis (6) meses.

12. Miscelanea.

12.1. Gastos e impuestos

Las Partes seran, cada una de ellas, responsables y soportaran
separadamente todos los costes y gastos propios o en los que hayan incurrido por
propia iniciativa en cualquier momento (incluidos, en su caso y entre otros, los
gastos de intermediacion, asi como los de sus respectivos asesores o
representantes) relacionados con la preparacion, la negociacion, el seguimiento y
la consumacion del presente Pacto y los documentos derivados del mismo.

Los impuestos seran soportados por las Partes con arreglo a la ley.

12.2. Principio de conservacion del Pacto

Si cualquiera de los pactos de este Pacto fuere declarado o deviniere
nulo o ineficaz por imperativo legal, dicho pacto sera considerado como no puesto
y el Pacto continuara produciendo plenos efectos como si tal pacto no existiere. El
pacto afectado serd sustituido por otro que, siendo conforme con la legislacion
aplicable, refleje en la medida de lo posible el acuerdo inicialmente alcanzado por
las Partes.

12.3. Modificacion del Pacto

Todas las modificaciones del Pacto de Socios se haran por unanimidad
y por escrito.

12.4. Anuncios

Cualquier anuncio publico o comunicado de prensa relevante que la
Sociedad pretenda hacer en relacion con el Proyecto deberd ser previamente
sometido al conocimiento, consensuado y aprobado por el consejo de
administracion de la Sociedad, salvo que se trate de anuncios o comunicados de
marketing, de la propia actividad o giro ordinario de la Sociedad o ya aprobados
en el Plan de Negocio. En todo caso, en caso de que el anuncio quiera hacer
mencion a alguno de los Socios, el Socio correspondiente deberd haberlo
aprobado previamente de manera expresa.

12.5. Otorgamiento de escritura publica



El Pacto sera elevado a publico a requerimiento de cualquiera de los
Socios. Entre la fecha de recepcion del citado requerimiento dirigido a los
restantes Socios y la formalizacion del instrumento ptiblico mediard un plazo no
superior de treinta (30) dias a contar desde la fecha de recepcion del requerimiento
por el ultimo Socio. Los gastos derivados de dicha elevacion a publico seran
soportados por la Sociedad.

13. Ley aplicable y Jurisdiccion.

13.1. El Pacto queda sometido a la ley espafiola y, dentro de ella,
conforme a los principios y reglas del derecho civil, sin remision a las normas de
conflicto de leyes.

13.2. Salvo que en el Pacto se prevea otro sistema de resolucion de
conflictos, las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que les pudiera
corresponder, acuerdan que todo litigio o reclamacion resultantes de la ejecucion
o interpretacion del presente Pacto de Socios se sometera a la jurisdiccion de los

juzgados y tribunales de la ciudad de Zaragoza

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, las Partes firman el presente
Contrato por cuadruplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha

indicados en el encabezamiento.

ANEXO 11

Facultades poder irrevocable Opcion de Compra.

1.-Los socios apoderan irrevocablemente a la Sociedad para que, con
su sola firma pueda, en nombre y representacion del Socio incumplidor, en caso
de que este, habiéndose ejercitado Opcion de Compra en los términos de las
clausulas 5.3 b) y 7.4 del pacto parasocial, no compareciera a la firma en la fecha
y hora notificada conforme al procedimiento descrito en la referida clausula,
ejercitar las siguientes facultades, incluyendo expresamente la facultad de
autocontratacion, conflicto de intereses y multi-representacion.

2.- Otorgar cuantos documentos publicos o privados fueran necesarios
para el ejercicio, la ejecucion, suscripcion, elevacion a publico, subsanacion,
confirmacion y/o ratificacion de la Opcion de Compra y subsiguiente transmision
de las Participaciones Sociales sujetas a Opcion en favor del socio o Socios
Transmitentes en los términos previstos en el Pacto parasocial.

3.- Realizar cualesquiera notificaciones que sean necesarias o



convenientes para dar efectividad a los términos de la Opcion de Compra.

4.-Designar y nombrar notarios publicos u otras entidades o
profesionales a cualesquiera efectos, cuyo nombramiento sea necesario o
conveniente seguin los términos de la Opcion de Compra, segun proceda.

5-.Ejercitar cualesquiera otras facultades diferentes de las anteriores
que fueran necesarias o convenientes para (i) dar cumplimiento a lo pactado en el
Pacto parasocial, o (ii) permitir la ejecucion o el ejercicio de los derechos
conferidos a los Socios Compradores por la Opcion de Compra y subsiguiente
transmision de las Participaciones Sociales sujetas a Opcion de la Sociedad en
favor de los Socios Compradores.

6.-Liquidar y pagar, a costa del Socio incumplidor, cualesquiera
gastos y tributos derivados de los actos realizados y documentos formalizados en
cumplimiento de lo pactado en la Opcion de Compra o en uso de las facultades
anteriores, asi como cobrar el precio de las Participaciones Sociales sujetas a
Opcion conforme a los términos del Pacto parasocial.

7.-Realizar cualquier acto o negocio que resulte preciso para que el
ejercicio de la Opcion de Compra produzca todos sus efectos y los Socios
Compradores adquieran las Participaciones Sociales sujetas a Opcion, en los
términos pactados en el Pacto parasocial.

Anexo 111
Facultades poder irrevocable Opcion de Venta.

1.-Los socios apoderan irrevocablemente a la Sociedad para que, con
su sola firma pueda, en nombre y representacion del Socio incumplidor, en caso
de que este, habiéndose ejercitado Opcion de Venta en los términos de la clausula
7.3 del pacto parasocial, no compareciera a la firma en la fecha y hora notificada
conforme al procedimiento descrito en la referida clausula, ejercitar las siguientes
facultades incluyendo expresamente la facultad de autocontratacion, conflicto de
intereses y multi-representacion.

2.-Otorgar cuantos documentos publicos o privados fueran necesarios
para el ejercicio, la ejecucion, suscripcion, elevacion a publico, subsanacion,
confirmacién y/o ratificacion de la Opcidon de Venta y subsiguiente transmision de
las Participaciones Sociales sujetas a Opcion en favor del socio o socio
adquirentes en los términos previstos en el Pacto parasocial.

3.-Realizar cualesquiera notificaciones que sean necesarias o



convenientes para dar efectividad a los términos de la Opcion de Venta.

4.- Designar y nombrar notarios publicos u otras entidades o
profesionales a cualesquiera efectos, cuyo nombramiento sea necesario o
conveniente segin los términos de la Opcion de Venta, seglin proceda.

5.-Ejercitar cualesquiera otras facultades diferentes de las anteriores
que fueran necesarias o convenientes para (i) dar cumplimiento a lo pactado en el
Pacto parasocial, o (ii) permitir la ejecucion o el ejercicio de los derechos
conferidos al Socio Vendedor por la Opcion de Venta y subsiguiente transmision
de las Participaciones Sociales sujetas a Opcion.

6.-Liquidar y pagar, a costa del Socio incumplido el precio de las
Participaciones Sociales sujetas a Opcion conforme a los términos del Pacto
parasocial, asi como cualesquiera gastos y tributos derivados de los actos
realizados y documentos formalizados en cumplimiento de lo pactado en la
Opcion de Venta o en uso de las facultades anteriores.

7.-Realizar cualquier acto o negocio que resulte preciso para que el
ejercicio de la Opcidn de Venta produzca todos sus efectos y la Sociedad adquiera
las Participaciones Sociales sujetas a Opcion, en los términos pactados en el Pacto
parasocial.

Para la exposicion de la propuesta tiene la palabra el Consejero del
grupo municipal Popular, sefior Serrano: Muchas gracias, Alcaldesa. Muy buenos
dias a todos. Acogiendo las palabras que dijo el Consejero de Presidencia en la
Comision en la que aprobamos el expediente que hoy traemos a la consideracion
del salon de plenos, hoy estamos ante un dia historico, un dia en el que, tras dos
décadas de proyectos fallidos, damos impulso definitivo con el vehiculo juridico y
el vehiculo econdémico adecuado a las obras de La Nueva Romareda. Y yo, tal y
como hice en esa Comision, quiero empezar, antes de entrar con los detalles de lo
que es el expediente, dando las gracias, porque, si hoy estamos aqui, es gracias al
trabajo de muchas personas, de mucha gente que con su trabajo, con su esfuerzo,
con su apoyo y con su consideracion ha hecho posible desatascar un proyecto de
ciudad y un proyecto historico. Quiero empezar por la Alcaldesa. Quiero empezar
por la Alcaldesa porque, Alcaldesa, sinceramente, si en el mes de septiembre nos
hubieran dicho que hoy ibamos a estar aqui, yo solo hubiese dicho que era posible
por el impulso que le has dado a este expediente desde todos los puntos de vista,
desde el punto de vista del liderazgo, desde el punto de vista de saber coordinar a



todas y cada una de las areas de esta casa, a sus excelentes profesionales, a los
excelentes técnicos con los que tenemos la suerte y el honor de poder trabajar. Y
ha sido fundamentalmente tu liderazgo y tu trabajo el que ha conseguido que, con
un esfuerzo coral, hoy estemos aqui. Quiero darle también las gracias a mi equipo
de Urbanismo, al gerente, al coordinador, porque, si hoy estamos aqui, también es
en parte porque con respecto a la modificacion de Plan General se hicieron las
cosas bien. La Romareda, La Nueva Romareda, va a ser el Unico gran
equipamiento deportivo en este pais que no ha tenido ningun varapalo judicial
desde el punto de vista urbanistico. Y eso se debe gracias al trabajo de los
magnificos funcionarios del area del Urbanismo. También a los de Presidencia:
Consejero, Félix, Concejal de Deporte, querido coordinador del area de
Presidencia, Luis Garcia Mercadal. Vuestro trabajo ha permitido que ese esfuerzo
de la Alcaldesa por ponernos a trabajar todos a una se haya hecho realidad. Hago
extensivo el agradecimiento a la Asesoria Juridica Municipal, con un trabajo
impecable desde todos los puntos de vista. También a los catedraticos de la
Catedra de Contratacion. Y me van a permitir que me detenga en los socios,
porque, si hoy estamos aqui, es también gracias a los socios politicos que hemos
tenido en este expediente, al Grupo Municipal de Vox, a quien quiero agradecer
que pese a que después del largo proceso que hemos tenido hasta llegar aqui ha
habido situaciones que han hecho que todos tuviésemos que cambiar la hoja de
ruta que teniamos establecida, yo creo sinceramente que el Grupo Municipal de
Vox, con coherencia y pensando en el interés de los zaragozanos y en cumplir el
objetivo politico que sali6 de las urnas de impulsar La Nueva Romareda, ha hecho
un esfuerzo que quiero agradecerle especialmente. Y, por supuesto, a los socios
con los que vamos a ir de la mano en este Ayuntamiento para impulsar de manera
definitiva el equipamiento. Al Gobierno de Aragén, sin cuyo Presidente
probablemente hoy tampoco estariamos aqui, no solamente por todo lo que trabajé
en su etapa anterior en esta casa, sino por su apuesta decidida desde que lleg6 al
Pignatelli por que Zaragoza tuviese el equipamiento que Aragén y Zaragoza
merecen. Por tanto, nuestro agradecimiento también al Gobierno de Aragdn, que
ha pasado de ser un adversario a un socio leal. Y, por supuesto, al Real Zaragoza,
sin cuyo compromiso con el proyecto y sin cuya aportacion en esta sociedad
tampoco hoy estariamos aqui. Yo quiero recordar que el Real Zaragoza, pese a su
decision —no entraré en los detalles; la ciudadania sabe por qué— de no acudir en

septiembre a la licitacion, lo cierto es que mostrd su compromiso siguiendo con la



redaccion del proyecto arquitectonico y llevandonos hoy a una sociedad. Y, por
ultimo, el agradecimiento fundamental, como no puede ser de otra manera, viene
para los zaragozanos, para las decenas de participantes en un proceso
participativo, en un proceso de escucha en nuestra ciudad, del que no ha habido
precedentes en ningun otro proyecto. Sin el aliento de la sociedad civil, sin el
aliento de las penas del Real Zaragoza, de todo tipo de clubes deportivos, de
nuestros colegios profesionales, de los empresarios del sector, de los trabajadores
del sector, en definitiva, sin el aliento, el apoyo y el estimulo de la sociedad civil
zaragozana hoy tampoco estariamos aqui. De manera muy breve voy a terminar,
antes de escucharles con interés las aportaciones de los Grupos Municipales,
resaltando algunas pequefias pinceladas desde un punto de vista politico y
econdémico. En primer lugar, desde el punto de vista politico, estamos sin duda
ninguna ante un proyecto de ciudad, un proyecto en el que no solamente por las
necesidades que tenemos de cumplir con los objetivos de llegar al Mundial 2030,
sino por las propias necesidades de Zaragoza y Aragdn, necesitamos sustituir un
equipamiento obsoleto que ya no cumple su funcién por un equipamiento que nos
sitie a la vanguardia europea. Existe la voluntad municipal y ciudadana de
construir ese estadio, con los condicionantes de que, ademas, lo vamos a
conseguir sin que la propiedad deje de ser nunca municipal y con todos los
informes y con todos los parabienes desde un punto de vista juridico y econémico.
Quiero resaltar, por ejemplo, el magnifico trabajo que se ha realizado desde el
area de Hacienda, querida Consejera, con un informe de solvencia de la Unidad
Central de Tesoreria y Contabilidad y, por supuesto, también con el confort que
siempre otorga el trabajo de la Intervencion Municipal con ese informe de
Intervencion 62089-3. Quiero también resaltar que, si hoy estamos hablando de
una sociedad, es porque queda acreditada su solvencia econdmica y su estabilidad
financiera, tal y como resaltan todos los estudios y, por supuesto, porque estamos
ante ese interés publico y general que, si alguien tenia alguna duda, el Tribunal
Superior de Justicia de Aragon también dejo establecido en el auto de medidas
cautelares por el que estimaba la pretension del Ayuntamiento de Zaragoza frente
a aquel recurso ante el TACPA de Podemos. Desde un punto de vista economico-
financiero, por tanto, resaltar que la sociedad cumple con los objetivos del respeto
del principio de eficiencia, de explotacion patrimonial y de buena gestion
presupuestaria, que no se van a realizar mas aportaciones dinerarias mas alla del

momento de constitucion de la sociedad —quiero resaltar esto porque fue objeto



de debate en la Comision—, que el reparto de ingresos esta basado en el canon
fijo del 22 % en los usos terciarios del 77 % y en el canon variable del 1 % y que,
por lo tanto, existe un equilibrio adecuado entre lo que es la financiacion externa y
la financiacioén interna. Escucharé con muchisima atencidon e interés todas las
intervenciones de los Grupos Municipales. Muchas gracias.

Tiene la palabra la sefiora Tomas, portavoz del grupo municipal
Zaragoza en Comun: Muchas gracias, sefiora Alcaldesa. Buenos dias a todos y a
todas. Bueno, para nosotros La Nueva Romareda supone una operacion de alto
riesgo para las arcas publicas y no solo por el alto coste, un coste que no ha
quedado claro en ninguno de los informes que el Gobierno ha presentado, sino
también por la formula juridica elegida. Y esto no lo digo yo ni lo dice Zaragoza
en Comun, esto lo dice, por ejemplo, el informe de los catedraticos de Derecho
Administrativo de la Universidad de Zaragoza hecho por José Maria Gimeno
Feliu y Gerardo Garcia Alvarez, que sefiala, y leo textualmente... Este es el
informe y leo textualmente lo que pone: "El modelo de concesion de obra publica
en cualquiera de sus modalidades, como se ha explicado, no permitiria la
implicacion del Real Zaragoza al no cumplir los requisitos de solvencia". Nos esta
hablando de la falta de solvencia del Real Zaragoza y de la necesidad de
inventarse una formula juridica para poder hacer tratos con ellos. En otra de las
paginas, en la pagina nueve, de este mismo informe se nos dice: "Sin embargo,
uno de los temas que mas justifican la colaboracion entre el sector publico y el
sector privado es la posibilidad de trasladar la inversion publica fuera del
presupuesto y la deuda fuera del balance de las administraciones publicas, aunque
sea la administracion publica la que soporte, a pesar de todo, la mayor parte de los
riesgos implicados y tenga que hacer frente en potencia a importantes costes
fiscales". Quien nos llevamos toda la carga financiera es el dinero publico, el
dinero de los zaragozanos y zaragozanas y también de todos los aragoneses. Pero
es que, ademas, en la pagina 19 nos dice: "No existen tramites legales ni
reglamentarios especificos en la normativa local ni puede justificarse una
aplicacion analdgica de las reglas propias para la constitucion de una empresa
publica local, pues existe un vacio legal": Nos encontramos con una formula legal
que dice que nos crea muchas dudas. Por lo tanto, yo no s¢ qué estudios han leido
ustedes en los que les dicen que el Real Zaragoza es solvente, porque, desde
luego, en el estudio de Derecho Administrativo de la Universidad de Zaragoza
dicen todo lo contrario. Pero es que, ademas, la misma Asesoria Juridica del



consistorio, en su informe del 3 de octubre, sefala, y leo textualmente: "En todo
caso, la sociedad resultante, de capital mayoritariamente publico, cuyo objeto
social tendria un indudable interés publico, pese a su caracter comercial, y con una
muy limitada o mas bien inexistente transferencia de riesgo al socio privado". El
riesgo lo corremos las administraciones publicas, el Ayuntamiento de Zaragoza y
el Gobierno de Aragon, eso supone que todos los aragoneses. Y si han escuchado
ustedes con atencion, la propia Asesoria Juridica aporta dos elementos
importantes. El primero es que el riesgo es para las arcas publicas, que el club de
fatbol no asumiria practicamente riesgos. Pero es que, ademas, el segundo es que
hay que cumplir los plazos que marca la Ley de Contratos del Sector Publico. Y
nosotros, para ser rigurosos, hemos solicitado en la Comisiéon de Hacienda los
plazos habituales para la Ley de Contratacion y lo que nos encontramos es que el
plazo habitual para un procedimiento abierto es de 230 dias. Por lo tanto, nos
vamos a octubre para empezar las obras, asi que los plazos no se van a cumplir.
Por esta razon creemos que se ha optado por constituir una sociedad mercantil de
proposito singular, para beneficiar a la sociedad anénima. Nos vienen con més de
433 paginas y multitud de informes e interpretaciones juridicas y financieras para
justificar el montaje de una sociedad con mayoria de capital publico con una
empresa insolvente, como dice la Universidad de Zaragoza, como es el Real
Zaragoza SAD. Y esto lo dicen los informes que ustedes mismos nos
proporcionaron, no nos lo hemos inventado nosotras. El otro dia, en la Comision
de Presidencia, nos decia el sefior Serrano que si nos habiamos leido los
expedientes. Nosotros si, ;y ustedes?;Como se los han leido ustedes? ;O es que el
sefior Brocate se ha leido uno, la sefiora Solans se ha leido otro, el sefior Serrano
se ha leido otro, pero no lo han puesto en conjunto? ;Se han comunicado entre
ustedes? ;/Se han dado cuenta exactamente de los informes que han presentado a
los Grupos Municipales, donde vemos claramente que esta formula juridica es de
alto riesgo? Porque yo creo, sinceramente, que es que no ha habido comunicacion
entre ustedes, que no hay comunicacion entre ustedes, porque, si no, no me creo
que sean tan kamikazes. Segln los calculos estimados en el expediente, hasta el
afio 2036 la Sociedad Nueva Romareda estard en pérdidas. Sin embargo, el Real
Zaragoza podria abandonar la sociedad en 2029, dejando a las administraciones
publicas con la carga econdmica. La falta de seguridad juridica es tal que, a la
hora de la presentacion del pacto de socios propuesto por el Gobierno de Chueca,
el propio Registro Mercantil les enmienda tres puntos para que los rectifiquen. Asi



que estamos hablando de riesgos con la formula juridica...

Sefiora Presidenta: Sefiora Tomas...

Senora Tomas: ...riesgos para entrar en una sociedad con otra que no
es solvente y riesgos que solo asumiria la parte de la sociedad que es publica, el
Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragon.

Sefiora Presidenta: Gracias, sefiora Tomas. Puede seguir en el segundo
turno.

A continuacion tiene la palabra el sefior Calvo, portavoz del grupo
municipal Vox: Si. Muchas gracias. Bueno, ya el otro dia en la Comision dejamos
clara cudl era nuestra posicion y yo creo que pocas cosas se pueden anadir a lo
que ya dijimos en aquel momento salvo reafirmarnos en nuestro voto positivo.
Una pregunta que sobrevuela la celebracion de este Pleno de hoy es precisamente
como hemos llegado hasta aqui, por qué se estd votando ahora mismo esta
solucion que es distinta de la que se estaba barajando a lo largo de los ultimos
meses. Y, evidentemente, hemos llegado aqui por motivos estrictamente politicos,
estrictamente politicos, porque fueron todos los palos en la rueda, todos los
obstaculos que se pusieron desde la bancada de la izquierda los que originaron, al
final, de la mano del Grupo de Podemos, o del sefior Rivarés a titulo personal, no
lo sabemos, que presentd un recurso ante TACPA, que generd la situacion de
inseguridad juridica que imposibilit6 al Zaragoza, al Real Zaragoza, el obtener la
financiacion adecuada para aquella operacion. Bueno, ha dicho el sefior Serrano
que todos hemos tenido que cambiar la hoja de ruta. No es del todo cierto.
Zaragoza en Comun creo que ha sido de todos los Grupos el mas coherente,
puesto que mantuvo su oposicion a aquella formula, aquella férmula en la cual no
se ponia en riesgo ningun dinero, ningin recurso financiero de las
administraciones publicas... En esta si, pero Zaragoza en Comun ya se oponia en
aquel entonces. Pero el resto si, hemos abandonado tanto el Grupo Municipal del
Partido Popular como el Grupo Municipal de Vox, hemos abandonado aquel
proyecto que se vio que era inviable y hemos tenido que estudiar, estudiar y
reconsiderar, nuestra posicion en este que ahora se presenta. Y lo hemos hecho
por responsabilidad exclusivamente, porque, frustrado aquel proyecto, aquel
proyecto que para nosotros era el mejor que ha tenido nunca la ciudad de
Zaragoza para resolver el viejo problema del campo de fltbol, una vez frustrado
aquel proyecto, digo, no podiamos, pienso, cruzarnos de brazos en el
Ayuntamiento, encogernos de hombros, cruzarnos de brazos y dejar que La



Romareda se hundiera. Seguimos siendo la tnica ciudad entre las grandes
ciudades espafiolas que tiene el peor campo de todos los que existen en la
geografia nacional. El PSOE, que estuvo oponiéndose con armas y bagajes al
proyecto anterior... Sorprendentemente, el otro dia, en la intervencion del senor
Horacio Royo —a mi me sorprendié personalmente—, cuando dijo que el
Gobierno estaba asumiendo ahora el proyecto o la féormula que ellos habian
venido proponiendo durante los Gltimos meses. Yo pensaba que, después de esas
palabras, por coherencia, su voto seria positivo. Sorprendentemente, fue la
abstencion. Yo digo: "No es posible que esté diciendo que se esta asumiendo, que
el Gobierno estd asumiendo ahora, el proyecto o la férmula, mejor dicho, no el
proyecto, la formula que ellos habian estado proponiendo durante meses y que
ahora, sin embargo, una vez que se asumen sus postulados, sin embargo, se
abstenga". Lo cual demuestra o escenifica, yo creo que de la mejor manera
posible, de la forma mas clara posible, la posicion politica que ha mantenido el
Partido Socialista a lo largo de todos estos meses e incluso ahora. Y no puedo sino
dejar de hacer referencia también a las declaraciones que hizo el sefior Sanchez
Quero, el Presidente de la Diputacion Provincial de Zaragoza, hace pocos dias,
que aparecen reflejadas en la prensa, donde, después de rechazar cualquier
participacion de la Diputacion Provincial de Zaragoza en este proyecto, mete prisa
para poder llegar al Mundial. Hombre, no deja de ser sorprendente. Bien, como
digo, hemos cambiado la hoja de ruta por responsabilidad, porque no nos
podiamos encoger de hombros, no nos podiamos cruzar de brazos v,
evidentemente, hay que dar solucion a este problema. Sobre la formula que se
propone, penden, ya lo dijimos el otro dia, muchas incertidumbres. Cuando dice el
sefior Serrano que cree que esta mas que garantizada la solvencia econdmica y
financiera, nosotros no creemos que esté garantizada la solvencia econdmica y
financiera, como no lo estaria de ninguna empresa que se constituya hoy en dia
teniendo en cuenta las incertidumbres que tiene la economia en estos momentos.
Si que es cierto que con esta féormula que se ha elegido, que ha sido una formula
urgente en la que ha habido que tratar de acortar los plazos todo lo posible, se
conjugan dos propdsitos. Primero, remodelar La Romareda, que es para nosotros
el proposito fundamental, el propdsito principal, y ese otro proposito accesorio,
importante también, pero accesorio, no deja de ser accesorio, que es llegar a
tiempo para que se pueda celebrar el Mundial en el afio 2030. También es verdad
que se han producido unos cambios sin los cuales no hubiera sido posible, que es



el cambio en el Gobierno de Aragéon. Continuaré luego, en mi segundo turno.
Muchas gracias.

Tiene la palabra la sefiora Ranera, portavoz del grupo municipal del
Partido Socialista: Gracias, Alcaldesa. Mire, sefior Calvo, estamos en el Grupo
Municipal preparando una lista de grandes éxitos de canciones y usted figura en el
ranking de la comparacion nimero uno con la cancion de Presuntos Implicados de
"Como hemos cambiado". Me imagino que todos los que por lo menos tienen mi
edad la recordaran perfectamente. Pero bueno, dicho esto, yo, antes de hablar de
La Romareda, quiero hacer dos reflexiones politicas, porque creo que encajan
muy bien en este debate. Miren, el Partido Socialista, cuando hemos gobernado en
este Ayuntamiento, el cual conozco bien, cuando hemos gobernado lo que
hacemos es gestionar, lo que hacemos es transformar, lo que hacemos es aceptar
los retos. ;Por qué? Porque tenemos un modelo de ciudad. ;Qué es lo que lleva
haciendo durante cuatro afios y medio el Partido Popular, con Ciudadanos antes y
ahora sin Ciudadanos, incorporados en el Partido Popular? Es confrontar. Lo
unico que ha hecho en cuatro afios y medio el Partido Popular ha sido confrontar.
Por qué? Porque nunca ha tenido modelo de ciudad, porque no acepta el reto,
porque no se compromete con los ciudadanos, porque no quiere transformar la
ciudad, porque su objetivo es confrontar. Y esa es la politica que lidera el sefor
Azcédn, solo confrontar. Ayer en Pamplona y no les voy a decir, porque seria
imposible seguirlo por el Estado espafiol. Confrontar, confrontar. Si usted tuviera
grandeza politica, sefior Serrano, hoy diria que estamos ante una buena noticia,
porque este expediente solo va a salir con dos votos en contra. Porque el objetivo
es consensuar, porque el objetivo es sumar. Usted siempre ha querido, el Partido
Popular, la sefiora Chueca, siempre han querido que el PP votemos en contra.
Pues no, no vamos a votar en contra, nos vamos a abstener. Y nos vamos a
abstener por todas las dudas que luego contaré, pero, sobre todo, es una
abstencion que lo que busca es aceptar el reto de los ciudadanos. Zaragoza
necesita un campo de futbol y, por tanto, los zaragocistas quieren un campo de
fatbol y se sigue manteniendo la parte publica, que es el objetivo que nosotros
siempre planteamos desde el primer momento. Por tanto, ;sabéis lo que pasa,
sefior Serrano? Que, cuando los que tienen que gobernar no gobiernan, otros
gobiernan por ustedes. Y luego lo iremos viendo. Por tanto, dos reflexiones: el
PSOE siempre gestiona y gobierna y el PP confronta y la segunda idea es que
otros mandan cuando el Gobierno de la ciudad no manda. A partir de ahi, yo creo



que es interesante en este expediente hablar de una linea del tiempo. Bueno,
seiora Chueca, para que usted me entienda, un hilo, que entiendo que lo va a
visualizar mejor. Miren, 23 de mayo de 2019, el tnico que pudo entrar a La
Romareda a presentar un proyecto, el sefior Azcon con un tal sefior Lapetra. Me
imagino que usted, sefiora Chueca, sabe de quién estoy hablando. Azcén presenta
un plan para reformar La Romareda. Azcon, entonces, defiende lo que hacia 15
afios llevo a los tribunales, porque aqui el tnico que ha llevado a los tribunales el
proyecto han sido el PP y el PAR. Mire, no solamente eso, sino que un periddico
de la ciudad titula que La Romareda une al PP y al Zaragoza. 17 de octubre de
2019, el sefor Serrano con el sefior Azcon y con el sefor Lapetra se van a San
Mamés a ver el campo. A partir de ahi, al dia siguiente se firma un convenio.
2020, otro momento, es cierto: "La modificacion de Plan General permitird
generar 60 millones de euros y, por tanto, se prevén 420 viviendas". Esto se habla
entonces con la actual portavoz, con la sefiora Alegria, y, al final, no llega
adelante ese proyecto. Por cierto, lo que si que llega es el COVID. 2021, Debate
del Estado de la Ciudad, el PSOE plantea un folio en blanco porque es necesaria
una Romareda. Abril del 22, clave y fundamental, cambio de propietarios en el
club del Zaragoza y dicen que van a construir el campo de fatbol, incluso lo van a
financiar. 8 de noviembre, Debate sobre el Estado de la Ciudad del 22, se anuncia
la construccidon de un nuevo campo de fltbol que va a salir a concurso. Enero del
23, empezamos en el afio de la gran mentira. Azcon dice que La Nueva Romareda
se va a pagar con inversion privada sin que le cueste un euro al Ayuntamiento de
Zaragoza. Los socios, sefiores de Vox, entran en la gran mentira y en marzo del
2023 Vox lo que dice es que el proyecto se garantizard porque la inversion es
privada y le va a costar al Ayuntamiento de Zaragoza, coste, 0 €. Eso esta en la
hemeroteca, sefior Calvo. Y la gran mentira se le une al arma electoral de la
sefiora Chueca. La Romareda es un 40% del voto de las elecciones. En septiembre
de 2023, casualmente, se queda desierto ese concurso y sigue insistiendo Vox en
que, bueno, esta premisa se va a tener en cuenta, pero nosotros seguimos en la
idea de que cueste 0 €. Y, a partir de ahi...

Sefiora Presidenta: Gracias, sefiora Ranera.

Sefiora Ranera: Termino los 20 segundos mas que le ha dado a mi
compaifiera.

Sefiora Presidenta: Y los tiene...

Sefiora Ranera: Azcén aporta los fondos del Gobierno de Aragon, dice



que los va a aportar, y en diciembre ya Vox lo que dice es que, bueno, inversion
cero no va a poder ser, pero vamos a estar muy atentos a, en concreto, dice usted,
la rentabilidad futura. Sefior Calvo, como hemos cambiado.

A continuacioén tiene la palabra el sefior Serrano, consejero del grupo
municipal Popular: Muchas gracias, Alcaldesa. Por ir contestando a los grupos en
estos cinco minutos, sefiora Tomds, es verdad, me equivoqué cuando en la
Comision dije que ustedes no se habian leido los informes. Es peor, se los leen e
intentan engafiar a la ciudadania. Porque usted ha hecho referencia a las paginas 9
y 10 del informe de la catedra ocultando que son los argumentos que la catedra
esgrime con caracter previo para eliminar formulas juridicas. Y oculta en su
discurso que en la pagina 18, al folio 127 del expediente, es cuando le da la
viabilidad a la sociedad mercantil de propodsito singular. Por lo tanto, es verdad,
sefora Tomas, ustedes se leen los informes, los tratan de manera parcial, ocultan
las conclusiones de los mismos y pretenden engafiar a la ciudadania. Con respecto
a sus apreciaciones sobre la propiedad del Real Zaragoza, prefiero no contestar.
Digan ustedes la verdad y diganle ustedes a la ciudadania que no hay ningin
obstaculo juridico ni econdmico, que ustedes llevan siempre, sistematicamente, en
esa coherencia que les reconocia el sefior Calvo, oponiéndose a La Romareda.
Sefior Calvo, tiene usted toda la razon sobre el pasado. Yo le iba a decir que hoy
era un dia para pensar en el presente y en el futuro, pero, después de oir a la
sefora Ranera, evidentemente, el argumento se queda corto. Yo también creo, a la
vista de las mutaciones de las distintas argumentaciones del Partido Socialista,
que, si el Partido Socialista ya no va a poner, que sepamos, mas palos en la rueda,
es porque se han quedado sin palos. Es que se han ido sorteando sistematicamente
uno tras otro. Sefiora Ranera, que usted le diga al sefior Calvo como hemos
cambiado... Que el Partido Socialista venga a este salon de plenos, los de ayer en
Pamplona dandole la Alcaldia a Bildu, a decir como hemos cambiado... Es
sorprendente. La seflora Ranera, que no escucha nunca con respeto las
intervenciones de los demads, habla de como hemos cambiado y hemos visto como
este sabado el sefior Sanchez Quero nos dice que nos demos prisa. El sefior
Sanchez Quero, que se ha negado a que el Partido Socialista, a que la Diputacion
Provincial de Zaragoza, participe en La Nueva Romareda diciéndonos que nos
demos prisa y nos dice que como hemos cambiado. La sefiora Ranera habla de
tuteladas, habla de un Gobierno tutelado. Sefiora Ranera, si atin no sabemos... Si
yo hace un afno y medio le pregunté en ese salon de plenos usted qué pensaba de



La Romareda y atin no ha contestado. Si la gran tutelada con La Romareda ha sido
usted. No ha habido una persona que haya tenido una posicion politica mas
tutelada que la suya. Pero si se fue usted a la sede del Partido Socialista con el
Presidente de la Diputacion, con el sefior Sdnchez Quero, a dar una rueda de
prensa con Mayte Pérez y habla usted de tutelajes. Y, por cierto, con
argumentaciones en el Partido Socialista siempre cambiantes. El sefior Royo vino
aqui a decirnos que no votaban a favor del expediente porque no querian
entorpecer el Mundial. Y hoy viene aqui la sefiora Ranera a decir que, en realidad,
votan por el Mundial. Es que no se enteran ni de lo que votan en las Comisiones
ni de lo que vienen a decir en el salon de plenos. Pero es que es mas grave
todavia, porque otro argumento que han utilizado para abstenerse es que dicen que
tienen dudas juridicas sobre la viabilidad de la operacion. Y si tienen ustedes
dudas juridicas, (por qué no han utilizado el periodo legislativo que otorga el
Reglamento Organico Municipal para venir hoy aqui con enmiendas y peticion de
nuevos informes sobre este expediente? Es que son ustedes la incoherencia
personificada. Es que no se puede decir que en un expediente administrativo hay
dudas juridicas y dudas sobre los informes de la propia Intervencion Municipal,
de la Asesoria Juridica, del area de Hacienda, etcétera, etcétera, sin hacer ni una
sola propuesta, ni una sola enmienda en el expediente. Es que es inédito. Es que
justificar una abstencion por tener dudas juridicas cuando no se ha puesto de
manifiesto ni una sola es absolutamente sorprendente. Habla la sefiora Ranera...
Decia el sefor Calvo: "No, es que este modelo es el nuestro, el modelo...". Sefiora
Alcaldesa, pediria que, por lo menos, increpen, pero en voz baja. Sefior Calvo, es
absolutamente sorprendente. Dicen que el modelo econdmico de economia mixta,
el que estamos ahora impulsando, es decir, la colaboracion publico-privada, era lo
que ellos propusieron. Claro, por eso la sefiora Ranera, en su intervencion, nos ha
recordado como se opusieron al modelo San Mamés. O sea, les gustaba tanto el
modelo de colaboracion publico-privada que, cuando el Alcalde Azcon propuso
en el afio 2019 el modelo San Mamés, colaboracion publico-privada y modelo en
el que, con este expediente, nos estamos fijando, el Partido Socialista se puso en
contra. Pero es que el Partido Socialista se ha puesto en contra del modelo
publico. La sefiora Alegria se opuso a que el Ayuntamiento, con recalificacion de
suelo, hiciera el campo. Se opuso al modelo privado, que el Real Zaragoza hiciera
el campo. Y se opone, se opuso, al modelo San Mamés, al modelo de economia
publico-privada. En definitiva, al Partido Socialista este debate se le gana siempre,



porque sobre cualquier cosa ha tenido una opinién y la contraria.

Para el segundo turno, tiene la palabra la sefiora Tomas, del grupo
municipal Zaragoza en Comun: Muchas gracias, sefiora Alcaldesa. Pues es que, la
verdad, sefior Serrano, yo no sé cémo lee usted los informes. Yo creo que los lee
en diagonal y ante el Zaragoza se pone en horizontal. Eso debe de ser, porque
nosotros no tenemos que devolver favores ni somos rehenes de los grandes
poderes publicos de esta ciudad. Eso es lo que pasa. Si, en ese informe se habla de
diferentes formas juridicas. Lo que nos decia ese informe directamente es que
habia otras formas juridicas... Por favor, estoy hablando. Luego se queja usted de
que le hablan cuando usted habla. Respéteme. En los informes hablaban de formas
juridicas que serian mas seguras, pero que, como consecuencia de la insolvencia
del Real Zaragoza, se habian tenido que inventar esta féormula juridica. Por eso
hablaban de diferentes férmulas juridicas, formulas juridicas que no se podian
hacer por culpa de la insolvencia del Real Zaragoza. Usted, por supuesto, no
quiere hablar de la solvencia del Real Zaragoza y lo entiendo, porque prefiere
seguir omitiendo la realidad. Pero es que mire, cuando hablaba de los socios con
los que vamos a ir de la mano, pues mire, si, uno de los socios con los que van a ir
de la mano es Jorge Mas, que arruind a la empresa Sintel, que llevd a los
trabajadores a ocupar el paseo de la Castellana durante 187 dias en lo que se
denominé el Campamento de la Esperanza y que tard6 en pagar diez afios las
indemnizaciones a los trabajadores de 35 millones de euros, no sin antes teniendo,
el Gobierno del sefior Aznar que presentar un plan de valor de 2500 millones de
pesetas que se firmo el 3 de agosto de 2001 para que se levantase este
campamento. Si, pagado con dinero publico, ese del que tanto se aprovechan los
empresarios de éxito. ;Saben que el Inter de Miami, del que Mas es propietario en
un 90%, es una de las franquicias con mas pérdidas de la Liga de Futbol
Profesional en Estados Unidos? ;Saben que incumplié las normas en esta liga por
las contrataciones de jugadores y tuvo que pagar sanciones? Otro de los socios es
el perejil de todas las salsas del PP en Zaragoza, el compiyogui de la sefiora
Chueca y el sefior Azcon, el sefior Juan Forcén. Ya veo yo que La Nueva
Romareda va a estar llena de sus franquicias, igual que nos llenaron el parque
Grande. Estos son algunos de sus socios. Pero miren, hay un informe del que no
me quiero olvidar, que es el del sefior Millan, asesor del Gobierno y que nos
presenta un informe llamado "Nuevo estadio para La Romareda: informe
econdémico-financiero para la justificacion de la estabilidad y la sostenibilidad



financiera de la sociedad", pero que podria llamarse perfectamente "El cuento de
la lechera" por sus ocurrencias. Porque, si estamos ante un negocio redondo, una
maquina de hacer dinero capaz de generar un negocio de 7.195 millones euros en
75 anos, a una media de casi 96 millones anuales, ;coOmo es que nadie se ha dado
cuenta? ;Como es que Ibercaja no quiere entrar? ;Como es que CaixaBank no
quiere entrar o entidades privadas o fondos de inversion? Mire, de verdad, o sea, a
mi no me intenten hacer creer que los bancos son tontos, porque los bancos tontos
no son, asi que este negocio no sera tan seguro. Yo no entiendo como no han
podido llover las ofertas. Lo que han hecho aqui es un traje a medida para el Real
Zaragoza, un traje que a ellos les queda impecable, pero que a la ciudadania no le
cabe, porque el riesgo solo lo afronta la parte publica, porque no se van a cumplir
los plazos, porque nos vamos a Pilares para empezar las obras por la Ley de
Contratacion Publica y porque sus informes hablaban de 120 millones, luego de
140, luego un 23% mas, pero es que no tienen ni idea de cudnto va a costar. Y
nosotros, segun los datos y comparativas con otras construcciones similares,
hemos calculado el precio. Recuerden este dinero: 235 millones de euros.
Recuerden este dinero: 235 millones de euros, por que ésto lo recordaremos
dentro de unos afos. Esto es lo que nos va a costar. Nos vamos a toda velocidad
contra un muro de cemento y hormigén armado con una sociedad similar a la M-
30 o a las minas de Aznalcollar, como recogen los informes, dos ejemplos de
operaciones desastrosas. Esta operacion es un riesgo y no porque lo diga Zaragoza
en Comun, sino porque lo dicen los informes técnicos tal y como he leido
literalmente. Todavia estamos a tiempo de apostar por una reforma integral de La
Romareda, por los beneficios econdmicos, ambientales y de mantenimiento de
control publico en un momento que podria contar con una financiacion europea
sin hipotecar las arcas publicas. Todavia estamos a tiempo de tener una Romareda
de calidad que sea el orgullo de la ciudad, de los y las seguidoras, y no un lastre
del que sera dificil recuperarse.

Para continuar las intervenciones tiene la palabra el sefior Calvo,
portavoz del grupo municipal Vox: Si. Muchas gracias. Bueno, pues ya que
estamos hablando de futbol, voy a emplear un simil futbolistico. Cuando he oido
las palabras de la sefiora Ranera cuando ha dicho que como hemos cambiado, nos
la ha dejado botando y a puerta vacia, porque, cuando ha dicho esas palabras, yo
la estaba mirando a usted, estaba mirando a sus compaiieros a ver si alguno de

ellos, alguno de todos ustedes, se sonrojaba minimamente. Y veo que han



permanecido impertérritos. Efectivamente, sefiora Ranera, como hemos cambiado,
como hemos cambiado. Pero no solo en el tema de La Romareda, al cual se han
estado oponiendo a todos los modelos, como ha dicho el sefior Serrano, que se han
presentado en sus momentos procesales oportunos, como hemos cambiado
también en el &mbito nacional. Antes lo que era rebelion, ahora no es ni sedicion;
antes no amnistia, si ahora; Bildu no, ahora Bildu si... Efectivamente, como hemos
cambiado. Pero vamos a centrarnos en La Romareda. Cémo han cambiado
ustedes, como han cambiado. Es decir, antes no apoyaban absolutamente nada,
ahora han pasado a la abstencion, seguramente cuando han comprobado el coste
electoral que ha tenido precisamente la escenificacion de todos estos palos en las
ruedas que han venido poniendo ustedes a todos los proyectos o todas las
formulas que se han presentado para poder resolver este problema. Bien, decia
antes que uno de los cambios que se han producido y sin el cual no hubiera sido
posible que ahora mismo esta formula estuviera en marcha es, evidentemente, la
del Gobierno de Aragén. Ahora va a tener que participar, va a participar el
Gobierno de Aragén y esto, si el sefior Lamban hubiera vuelto a ganar las
elecciones, desde luego, ahora mismo estd claro que no estariamos hablando de
esto. Simplemente nos hubiéramos encogido de hombros, nos hubiéramos cruzado
de brazos y hubiéramos abandonado La Romareda a su suerte, que,
evidentemente, su suerte, teniendo en cuenta que estamos ante un estadio que
tiene ya casi 70 afios, hubiera sido la ruina definitiva y la desaparicion del campo
de futbol de la ciudad, que en pocos afos hubiera dejado de ser 1til y hubiera sido
inservible. Bien, hemos dicho antes que penden muchas incertidumbres. Es
verdad, nosotros no tenemos tan clara la solvencia y la viabilidad econémica. La
primera incertidumbre que se presenta es, evidentemente, el coste del proyecto
que aporte el Real Zaragoza de aqui a unos meses. Yo les conmino, sefiores del
Gobierno Municipal, para que, efectivamente, estén atentos a que los costes de ese
proyecto no se disparen. Pero bueno, esa insolvencia o esas incertidumbres que
penden sobre esta formula, sobre este modelo, no son distintas de las que, en la
situacion de incertidumbre econdmica en la que nos encontramos, de dificultades
economicas, en las cuales su Gobierno tiene una parte no pequeia de
responsabilidad, por cierto, pesan o penden sobre cualquier empresa que quiera
constituirse. Una cuestion... hemos tenido que cambiar, efectivamente, de posicién
porque no habia otra férmula posible. Lo hemos hecho por responsabilidad,
sefora Ranera, igual que ustedes, que dicen ahora haber cambiado del no aquel a



la abstencion ahora cuando antes también a la férmula publico-privada, la
colaboracion publico-privada, se oponian y ahora, sin embargo, se abstienen. ;Por
qué? Pues por el coste electoral que han experimentado. Una de las cuestiones
precisamente que nos ha hecho reconsiderar nuestro voto es el que una parte muy
importante de la aportacion que tiene que hacer el Ayuntamiento precisamente es
mediante la cesion del derecho de superficie de los terrenos y que la aportacion
dineraria que va a tener que hacer, que es significativamente menor, va a estar
escalonada a lo largo de los proximos ejercicios, con lo cual, es previsible que este
Ayuntamiento no sufra tensiones presupuestarias por la aportacion que tenga que
hacer al campo de La Romareda. Y si, me habia apuntado aqui una reflexion sobre
las palabras de la sefiora Tomas cuando ha dicho que se hablaba en el informe de
los catedraticos de la Universidad de Zaragoza de la falta de solvencia del Real
Zaragoza. Evidentemente, se ha olvidado de decir que, cuando hablaba de la falta
de solvencia, decia "para rentabilizar y poder amortizar la inversion en el plazo de
40 afios". Y es por eso, le recuerdo... Si, si, si. La concesion de obra publica no
permite una concesion a un plazo superior a los 40 afios. Y precisamente el Real
Zaragoza interpuso un recurso en su momento a la modificacion del Plan General
para pedir que se sustituyera la concesion de obra publica por la cesion del
derecho de superficie, que este si permitia alargar el plazo hasta los 75 afios,
precisamente para garantizar la solvencia de la operacion y la rentabilidad y la
posibilidad de amortizar las inversiones que se hicieran. Y veo que se acaba mi
tiempo. Muchas gracias.

A continuacion interviene la sefiora Ranera, portavoz del grupo
municipal Socialista: Bueno, pues vamos a hablar de los costes, evidentemente.
Vamos a ver si dilucidamos las dudas del sefior Calvo para que se vaya mas
tranquilo cuando levante el brazo votando a favor. Bien, yo voy a empezar a
hablar del informe de Pablo Millan, ese informe econdmico-financiero para
justificar la estabilidad y sostenibilidad financiera de esta sociedad. Bueno, que
este informe esté¢ dentro de las 443 folios de este expedientes es absolutamente
irregular. Digo irregular. No me importaria que me escucharan en cualquiera de
las intervenciones. Lo digo porque luego el sefior Serrano dice cosas que no he
dicho, entonces, igual seria bueno que me escucharan. Pero bueno, dicho esto, no
pasa nada. Claro que en los expedientes hay informes de asesorias externas, pero
esto no es una asesoria externa, este es un sefior que le pagan de Capitulo I, que lo
elige la Alcaldesa y le paga el Ayuntamiento de Zaragoza. Por lo tanto, es



absolutamente irregular. Podria ser una ocurrencia, una ocurrencia mas, pero es
que, claro, este informe va a marcar las claves con las que luego se van a
posicionar los informes juridicos, los distintos informes que tenemos en el
expediente. En concreto, yo voy a empezar a analizar el de la pagina 35-36, una
tabla. Tienen ustedes una tabla donde la tabla dice que el Real Zaragoza, en 75
afos, va a ingresar 7.196 millones de euros, 7.196 millones de euros. Yo no soy
economista. Yo también tengo la doble carrera. Es verdad que yo no tengo
premios extraordinarios, porque yo entonces me dedicaba a que otros ahora se
pudieran manifestar y no me podia dedicar seguramente tanto a estudiar. Pero yo
lo que le puedo garantizar sin ser economista es que no me puedo creer que, si vas
a tener unos ingresos de 7.196 millones de euros, nadie le financiara para que ese
proyecto se quedara desierto. No me lo puedo creer. Y que no pueda pagar el
campo de futbol el Real Zaragoza ingresando 7.196 millones de euros,
evidentemente, me genera muchas dudas. Pero es que, ademads, luego dice el sefior
Millan, en concreto, que es adecuado que el Real Zaragoza, en esos ingresos de
7.196 millones de euros, le d¢ a la sociedad gestora, en la totalidad de los 75 afios,
160 millones de euros, es decir, el 2,23 % de los ingresos. ;{De verdad que esto es
un reparto o6ptimo? ;De verdad que en esta sala a nadie le genera esto dudas?
Sefior Calvo, usted fue concejal del PP y yo le puedo entender que en muchas
ocasiones, en esa pequefia confusion con su pasado, pueda dar vistos buenos,
pero, sefiora Torres, ;de verdad no le genera dudas? Senor Flores, que casi no les
veo, porque siguen sin solucionar la bancada, ;de verdad no le genera dudas?
Sefior Martinez, ;no le genera dudas que una operacion de 7.196 millones de
euros se quedara desierta, que ahora lo paguemos las administraciones y que este
Real Zaragoza solo pague 160 millones en 75 afos, un 2,23 %? ;Solo me genera
mis dudas? No me lo puedo creer. A mi lo que me da la sensacion es de que aqui
los riesgos los van a asumir los de siempre. ;Y saben quiénes son? Los
ciudadanos, desde las administraciones, desde el Ayuntamiento de Zaragoza y
desde el Gobierno de Aragon. Mi compaiero lo decia el otro dia en la Comision:
en 443 folios tampoco se justifica en ningin momento por qué se sigue
manteniendo que este campo de futbol, esta Nueva Romareda, va a costar 140
millones. Y ¢l ya decia que en los ultimos tiempos tenemos proyectos: en Sevilla
ha costado 5.500 € la butaca, la localidad; en Gijon, 7.000 €; en San Mamés, hace
diez afios, 4.000€... Bueno, pues no pongamos 3.000 €, vamos a poner 5.500, que
son los ultimos, en concreto Sevilla. Eso son 234 millones. ;Quién va a pagar la



diferencia de esos 140 millones a estos posibles 234 millones? ;Quién resolvera
esta situacion? Pues, una vez mas, déjenme que lo diga, el Ayuntamiento y el
Gobierno de Aragdn, es decir, los ciudadanos. Es que, por reconocer al Real
Zaragoza, le reconocemos hasta los derechos de denominacion del campo. Ya no
los derechos de los jugadores, que solo faltaria, los derechos de la denominacion
del campo. Pero, sefiora Chueca, es que yo, ademas, empecé a entender en el
2019, claro, por qué iba usted en listas. Por toda su vinculacion que tiene
personalmente con el campo de futbol. Es que esto es asi. Aparte de todo lo que
ha dicho la sefiora Tomas. Concluiré diciendo que claro que si, sefior Calvo, dense
prisa, porque en cuatro afios y medio en esta ciudad no ha pasado absolutamente
nada. Ponganse a trabajar. Evidentemente, esto ha sido de libro, un proyecto de
arma electoral, un proyecto donde se ha mentido, un proyecto donde dijeron que
iba a costar 0 € y nos va a costar mucho dinero. Y, por tanto, y termino ya, ;sabe
cudl es mi duda? Que los que prometieron que iban a pagar el campo son los
unicos que no asumen ningun riesgo en esta operacion y quienes lo asumen son
los ciudadanos.

Para cerrar el debate tiene la palabra el sefior Serrano, consejero del
grupo municipal Popular: Muchas gracias, Alcaldesa. Sefiora Tomas, yo le pediria
que reconsidere la expresion de que leo los informes en diagonal y ante el Real
Zaragoza me pongo en horizontal. Si yo hubiese dicho eso de usted, el pollo que
se monta en este salon de plenos es espectacular. Yo le tengo a usted por una
persona mas elegante y le pediria que, por respeto, lo retire. En cualquier caso, yo
me escribo lo que leo, a mi no me lo escriben, y lo que leo lo interpreto bien. Pero
no lo digo yo, lo dicen esos informes que ustedes, en el debate —también lo ha
hecho de manera flagrante la sefiora Ranera— ocultan: el informe de
Intervencion, el informe de la Unidad Central de Tesoreria del area de Hacienda,
el informe de los catedraticos universitarios... No me extrafia, porque, sefiora
Tomas, usted no estaba en este salon de plenos, pero yo, durante los ultimos
cuatro afios y medio, lo que he vivido hoy lo he vivido siempre. Con una
diferencia: es verdad que antes el Partido Socialista votaba en contra y ahora, que
ve que no le queda ni un solo palo més en la rueda que poner, entre otras cosas
porque las urnas determinaron la capacidad del Partido Socialista para poder
seguir poniendo palos en la rueda, se abstienen, pero ya ven que bajo esa
abstencion hay una argumentacion, cuando menos, sorprendente a la que luego me

referiré. Es también sorprendente que la sefiora Ranera haya hecho referencia a



usted precisamente en lo que tiene que ver con las argumentaciones ad hominen
contra la propiedad del Real Zaragoza, que no solo no compartimos, sino que
creemos que son profundamente injustas. Yo creo que desde la Alcaldesa hasta
sus 15 concejales en el equipo de gobierno compartimos que el Real Zaragoza,
socio hoy en esta nueva sociedad que va a emprender sus pasos, ha sido, con la
nueva propiedad, honesta con la historia de la ciudad y honesta con el objetivo de
que el Real Zaragoza y la ciudad tengan el mejor campo de futbol posible. Las
argumentaciones ad hominen, ademas de desnudar su sectarismo, propio, muy
propio de la extrema izquierda, hacen que ese traje a medida del Real Zaragoza no
sea sino eso de que el rey estd desnudo. Porque, sefiora Tomads, los Unicos que
comparten esta opinion en toda la ciudad son ustedes. Y, como diria aquel,
deberian hacérselo mirar. En la argumentacion, cuando usted, ante todos los
informes técnicos, juridicos, econémicos, antepone una frase tan solvente desde el
punto de vista del interés publico, juridico y econdémico como es "nosotros hemos
calculado", entendera, sefiora Tomas, que la haya escuchado con todo respeto,
pero que no me pueda tomar en serio esa universidad del "nosotros todos hemos
calculado". Lamento que, ademas, ya que es verdad que ustedes siempre se han
opuesto a hacer un nuevo campo de futbol en la ciudad, no lo haya hecho usted, al
menos, con las formas con las que lo hizo el sefior Santisteve, con el que yo he
contado muchas veces que fue imposible llegar a cualquier tipo de acuerdo, pero
que entendia que tener un nuevo campo de fltbol en la ciudad era posible. Lo que
pasa es que, como suele pasar en la izquierda, la formula era inviable: hacer un
campo de futbol solamente el Ayuntamiento y, por supuesto, sin acudir ni a un
solo Capitulo de ingresos por venta de suelo. Como suele ocurrir con la izquierda
cuando habla de economia, la cuadratura del circulo. Y, sefiora Tomas, usted sabe,
porque esta sobradamente acreditado en los informes que tuvieron ocasion de la
escucha y de la modificacion del Plan General, que no es posible un mero lavado
de cara de La Romareda y acoger el Mundial 2030. Sefior Calvo, me va a permitir
que, con todo carifio... Yo creo que usted, que es una persona coherente, no
deberia haberle reprochado a la sefiora Ranera haber cambiado de posicion
nombréandole a Bildu, porque yo, en este salon de plenos, a la tinica que he oido
pionera en esta cuestion fue a la sefiora Ranera cuando en el afio 2020 ustedes
recordaran, muchos de los que estaban aqui, que nos dijo que no iba a permitir
que dijéramos que Bildu es indecente. Por lo tanto, sefiora Ranera, alguna vez
tenia que ser usted pionera en algo. En esto, desde luego, lo fue. Comparto con el



sefior Calvo la apreciacion sobre el Gobierno de Aragén. Si algo ha cambiado en
estos meses, ha sido precisamente que hemos dejado de recibir... Yo recuerdo,
sefior Calvo, lo comentamos el otro dia en la Comision, lo de las aceras, lo de las
aceras de La Romareda. Que, por cierto, broma, broma con las aceras, pero se
intent6 terminar con la autonomia local de este Ayuntamiento impidiendo que
pudiésemos tramitar cualquier expediente urbanistico que supusiese una
modificacion de Plan General con la excusa de unos metros de acera de La
Romareda que el Gobierno de Aragon decia que eran suyos. Es verdad, sefior
Calvo, que, evidentemente, gobernar es afrontar una serie de riesgos siempre y
cuando esos riesgos sean asumibles y, por supuesto, sean prudentes. Pero si, es
verdad, evidentemente, hoy se inicia un camino en el que hay riesgos que todos
los informes indican que son asumibles y prudentes. Y, por lo tanto, y como usted
expuso en la Comisidon, comparto que la politica es el arte de lo posible, que
hemos hecho de la necesidad virtud, que lo hemos hecho con absoluto rigor y que
lo hemos hecho en un tiempo récord gracias al trabajo de la Alcaldesa, de su
equipo de gobierno y a la colaboracién leal del Grupo Municipal de Vox. Por lo
tanto, sefior Calvo, una vez mas, mi agradecimiento a su Grupo Municipal.
Celebro que no hayan participado ustedes de la actitud obstativa y permanente de
la izquierda y, muy particularmente, siempre cambiante del Partido Socialista.
Sefiora Ranera, yo hoy no queria hablar mucho del pasado, pero es que, claro, uno
tiene que escuchar aqui unas cosas tan sumamente sorprendentes que vamos a
hablar un poquito solo del pasado. Porque, en el afio 2015... Hoy hay una realidad.
Hoy hay una realidad de la que el Partido Socialista no habla y es que el Real
Zaragoza esta utilizando La Romareda gratis. Y los ciudadanos saben por que el
Real Zaragoza esta utilizando La Romareda gratis. El Real Zaragoza esté
utilizando La Romareda gratis porque, cuando acababa el mandato del sefior
Belloch en el afio 2015, el sefior Belloch firmo6 un convenio con el Real Zaragoza
donde les concedi6 un derecho a precario gratis. Pero no solamente fue eso, es que
el sefior Belloch recalifico las oficinas del Real Zaragoza al sefior Agapito Iglesias
donde hoy hay una extraordinaria y magnifica torre de pisos en el barrio de la
Romareda, la més grande. Esa torre de pisos grande, grande, grande es fruto de la
recalificacion que un Gobierno en el que usted, sefiora Ranera, estaba le hizo al
Real Zaragoza para intentar asi aliviar los desmanes de un Real Zaragoza que
estaba ya en la ruina gracias a la gestion del inefable Agapito Iglesias, operacion
también de la que algo... Sefiora Aparicio, es impagable hacer un debate cerca de



usted. Operacion, sefiora Ranera, en la que, como usted bien sabe, algo tuvo que
ver el Gobierno del sefor Iglesias. Por lo tanto... Esto de la carraspera es
sumamente incomodo. Me van a disculpar. Por lo tanto, sefiora Ranera, yo
lamento... Me quedo inquieto con el debate que ustedes siguen haciendo con La
Romareda. Algo hemos conseguido. Hoy se ha escenificado el fracaso de la
izquierda a la hora de bloquear el proyecto y el éxito de un Gobierno que, como
digo, con los apoyos del Grupo Municipal de Vox y haciendo de la necesidad
virtud, ha sido capaz de impulsar un expediente. Yo les pediria que miremos al
presente, que miremos al futuro, que ayuden. Y quiero terminar como empece,
agradeciendo a todos y cada uno de los funcionarios municipales que han
participado en este expediente su implicacion por un proyecto de ciudad y por un
proyecto que, con el impulso y el estimulo inequivoco de la ciudadania, hoy ve la
luz, sale adelante y nos va a permitir que, a partir del 6 de julio, estemos ya
hablando de La Nueva Romareda. Espero, sefiora Ranera, que esta abstencion que
hoy trae usted al salén de plenos —lamento que no haya sido un voto positivo—
sea, en el fondo, expresion de su rendicion ante el hecho de seguir poniendo palos
en la rueda. Muchisimas gracias.

Finalmente interviene la sefiora Alcaldesa con estas palabras: Muchas
gracias, Consejero. La verdad es que hoy es un dia histérico y yo quiero
aprovechar para dar las gracias a todas las personas que han participado en este
expediente, empezando por los Consejeros, tanto de Urbanismo como de
Presidencia, por todos los equipos de Urbanismo, de Presidencia, de Asesoria
Juridica, de Hacienda... Todo el Ayuntamiento se ha volcado desde que a
principios de septiembre vimos que una de las piedras que nos habia puesto
Podemos a través del recurso habia dado sus frutos y teniamos que volver a
empezar. Pero, si algo hemos conseguido, es que con trabajo y firmeza hoy
estemos ante un dia trascendental, porque tenemos un proyecto estratégico que
avanza en un camino de no retorno y creo que podemos decir que con la mayor
firmeza juridica posible, con el respaldo necesario financiero y también con todo
el consenso institucional que nunca antes habiamos tenido. Por primera vez,
Ayuntamiento de Zaragoza, junto con Gobierno de Aragén y el club tienen este
proyecto y por eso hay que agradecer y dar las gracias a todos los que habéis
estado haciendo ese maravilloso trabajo que hoy empieza y da sus frutos. Pero,
ademas, hemos sido capaces entre todos de hacerlo en tiempo récord para no
perder la oportunidad de que Zaragoza sea sede del Mundial 2030. Teniamos un



compromiso, un compromiso que adquirimos a principios de octubre con la
Federacion Espaiola de Futbol, cuando estibamos en medio de otra vez vuelta a
empezar por culpa de los vaivenes y las piedras del camino que nos puso a la
izquierda, y nos comprometimos, por un lado, antes de que acabase octubre, a
tener ese acuerdo marco y, por otro lado, antes de que acabase el afo, a tener
constituida la nueva sociedad. Y este paso que damos hoy con este Pleno en el que
vamos a sacar adelante este expediente nos permite cumplir con ese compromiso.
Por eso, ademas de todos los servicios, todo el equipo, también quiero destacar la
responsabilidad que ha tenido el Grupo Municipal Vox, que ha sabido entender
que habia que actuar con responsabilidad, que ha sabido estar a la altura de lo que
la ciudad de Zaragoza necesita y que vuelve a darnos su apoyo, aunque no sea el
plan inicial o el plan original, que era el mejor, porque no nos costaba dinero a los
zaragozanos, pero los torpedeos dieron su fruto. Este es el cuarto intento, el cuarto
intento de La Romareda. Yo lo que creo es que nos tenemos que sentir orgullosos,
porque, después de mas de 20 anos intentando que la cuarta ciudad de Espafia,
Zaragoza, tenga un campo de primera, espero que esta vez tiene que ser la
definitiva, porque no tenemos mas intentos. No tenemos mads intentos que nos
permitan aprovechar la oportunidad del Mundial 2030. Y al Partido Socialista si
que me gustaria decirle que tendria que reflexionar sobre la postura que toma. Es
verdad que, oye, si se abstienen, pues ya es un paso, por lo menos ya no votan en
contra, pero es un simbolo o un signo de que ustedes votan con miedo, porque asi
siguen tomando esa postura comoda de que, bueno, he dicho esto y lo contrario,
he opinado una cosa y la contraria y, entonces, siempre voy a acertar, porque
nunca tengo una postura clara, ;no? Yo les invitaria a que sean valientes, a que
sean responsables, a que piensen en lo que la ciudad necesita y que den un paso
adelante y voten a favor de La Romareda. El ponerse en contra de La Romareda
no les ha dado buenos resultados en el pasado y, por lo tanto, creo que seria de
agradecer para que este proyecto sea un proyecto de ciudad completo que puedan
sumarse a ¢l. El Partido Popular lo tnico que ha hecho desde que lleg6 en 2019, y
agradezco que haya hecho ese repaso de hemeroteca que ha hecho en su primera
exposicion, sefiora Ranera, porque lo que ha demostrado es que no hemos dejado
de trabajar, de trabajar y de trabajar horas y horas buscando la mejor solucion,
buscando el mejor camino ante el freno o el torpedeo o la piedra que el Partido
Socialista nos ponia siempre en cada una de las opciones. Hemos sorteado todas
las piedras en el camino buscando soluciones y ahora espero que esta ya sea la



definitiva, porque nos presentamos con todas las garantias, como ha explicado el
Consejero, y espero que, si al menos no quieren dar su apoyo, por lo menos no
molesten y nos dejen trabajar para que sigamos avanzando y para que sigamos
cumpliendo los plazos con la Federacién Espafiola de Futbol para que Zaragoza se
confirme en pocos meses como sede del Mundial 2030, con el consecuente
impacto econdomico que tendra para toda la ciudad, para la hosteleria, para los
hoteles, para el comercio, para los taxistas, para toda la construccion, etcétera. Y,
sobre todo, para que Zaragoza pueda tener un campo de futbol, un estadio, del
siglo XXI que, por supuesto, dara servicio al club, que es el club que tenemos en
el Real Zaragoza, pero que también, aparte de dar servicio al club, nos permitira
también acoger otros eventos de primera y otros eventos culturales que ahora
mismo no pueden venir a la ciudad. Asi que muy satisfecha y orgullosa de este
paso que damos hacia adelante, procedemos a votar y seguiremos trabajando para
tener el campo en el tiempo comprometido y en el menor tiempo posible. Muchas
gracias.

Concluido el debate se somete a votacion aprobar la constitucion
de la sociedad mercantil “La Nueva Romareda, S.L” junto con el Gobierno de
Aragon y el Real Zaragoza SAD y otros acuerdos.- Votan a favor las sefioras y
sefiores: Bravo, Brocate, Calvo, Chueca, Cortés, Espinosa, Ferndndez, Flores,
Garcia, Gaudés, Gimeno, Lorén, Martinez, Mendoza, Oro6s, Rodrigo, Serrano,
Solans, Torres.- Votan en contra la sefiora Tomas y el sefior Dominguez.- Se
abstienen las sefioras y sefiores: Aparicio, Cerdan, Cihuelo, Galan, Giral, Gomez,
Ortiz, Ranera, Royo.- TOTAL: 19 a favor (PP/VOX), 2 en contra (ZEC) y 9
abstenciones (PSOE).- Queda aprobado.

Y no habiendo mas asuntos de qué tratar, siendo las 10 horas y 15
minutos se levanta la sesion, de la que se extiende la presente acta que firma la

sefora Alcaldesa, conmigo el Secretario General del Pleno, de lo que certifico:



