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Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion.

543.789/2014 Area 83 (San Gregorio).

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

vobpiFicacion MEMORIA

JUSTIFICATIVA

Tema: Ajustar la calle del Cascajo a su situacion real, y las parcelas deportivas
municipales 89.09 y 89.14 a la cartografia actualizada.

INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente
el 13 de junio de 2001, con texto refundido de diciembre de 2077, aprobado el 6 de junio
de 2008 (BOA de 30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modifica-
ciones puntuales, en la mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos
de determinados ambitos o0 a recoger nuevos criterios de la Corporacion.

La Direccién de Servicios de Arquitectura remite una peticién para regularizar la parcela
de las piscinas municipales del barrio de San Gregorio:

AMPLIACION CDM SAN GREGORIO )
12-32 (OFP II) SGR CDM SAN GREGORIO AMPLIACION.

Se envia a la Direccion de Servicios de Planificacion y Disefio Urbano para su posi-
ble consideracién, el Estudio Previo redactado por esta Oficina de Proyectos, sobre
“La ampliacién de la parcela deportiva destinada a piscinas en el B° de San Grego-
rio” cédigo de PGOU 83.14 ED (PU).

En dicho Estudio se propone una zona de ampliacién hacia la calle ElI Cascajo,
permaneciendo de la misma dimension actual pero desplazada la alineacién de la
parcela deportiva hacia el Norte, hasta hacerla coincidir con la fachada de la edifi-
cacion deportiva mas saliente, quedando toda ella en el interior de la parcela, lo que
regularizaria su situacion urbanistica. La urbanizacion de dicha calle permanece
practicamente invariable.
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El Estudio para la ampliacion del Centro Deportivo Municipal de San Gregorio, redactado
por la Direccion de Arquitectura, cuya finalidad es analizar las posibilidades de aumentar
la superficie de la zona verde destinada a estancia y esparcimiento, ha detectado que la
actual parcela esta afectada por la alineacién de la calle del Cascajo dibujada en el plan
general. Al reflejar la alineacion fijada por el plan general sobre la cartografia actual se
aprecia como queda trazada afectando a los edificios de servicios y vestuarios de la pis-
cina. Por otra parte, la alineacién de la otro lado de la calle tampoco se ajusta a la reali-
dad de las obras de urbanizacion, al quedar separada 2,68 metros de la pared lateral del
Pabellén Polideportivo del Barrio de la parcela 89.09.

Esta aparente imprecisién en el trazado dibujado de las alienaciones de la calle del Cas-
cajo, sin ajustarse a la realidad de la urbanizacion realizada, es debida al cambio de car-
tografia que se ha producido entre el utilizado en 2001 para la revision del plan general,
con una posicion de las parcelas diferente a la cartografia actualizada. También en la
cartografia de 2001 faltaban por ser reflejados los edificios deportivos. Ahora al contar
con la cartografia nueva procede adaptar las determinaciones del plan general a ella.

OBJETO, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Los datos cartogréficos disponibles en la revision del plan general de 2001, y con poste-
rioridad, en el texto refundido de 2007 (BOA de 30 de junio de 2008) fueron, en este bor-
de sur del limite del suelo urbano de San Gregorio, la cartografia de las parcelas deporti-
vas municipales de la calle del Cascajo, sin representacién de las edificaciones.

Actualmente, al haberse incorporado a la base cartografica municipal un mayor nimero
de datos y una mayor precision en la ubicacion de las parcelas y sus edificaciones, se ha
considerado adecuado ajustar las determinaciones del plan general, ambito de la califica-
cion de uso deportivo publico y delimitacion del suelo urbano, a la configuracion real de
las parcelas y sus edificaciones reflejadas en la cartografia municipal actualizada.

La calle del Cascajo se delimita en el plan general segun la urbanizacién que tiene, entre
la alineacién de la fachada lateral del pabellon deportivo municipal de la parcela 83.09 y
la de las edificaciones de vestuarios y servicios de las piscinas municipales de la parcela
83.14. El limite sur del suelo urbano de San Gregorio, que en esta zona coincide con el
cierre sur, de la parcela de las piscinas municipales, de muro de hormigén de contencion
de tierras en la parte inferior y verja metdlica en la parte superior, se ajusta a la posicion
del cierre de la parcela segun la representacién grafica actual.

CONTENIDO MATERIAL DE LA MODIFICACION

La base cartografica sobre la que se representan las determinaciones del plan general ha
variado actualmente, desde la revisiéon del plan general en 2001 y desde el texto refundi-
do de diciembre de 2007.
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Por la situacién de consolidacion que presentan las edificaciones y la calle del Cascajo, lo
mas adecuado es recoger esa situacion dentro del plan general y ajustar el trazado y de-
limitacion del viario y la calificacion y clasificacién de los suelos a la cartografia actualiza-
da. Con ello, las parcelas deportivas municipales situadas a un lado y otro de la calle del
Cascajo varian ligeramente su superficie. La parcela del Polideportivo Municipal que en el
plan general tenia hasta ahora 6.359 m2, pasa a tener, como consecuencia de colocar la
calle en su posicion exacta, 5.344 m2 (fila cédigo 83.09 del anejo VIIl.- Suelos pertene-
cientes a Sistemas de Espacios Libres y de Equipamientos y Servicios, de las normas del
plan general). La parcela del Centro Deportivo Municipal de San Gregorio, donde se en-
cuentran las piscinas, que en el plan general tenia hasta ahora 2.959 m?, pasa a tener,
como consecuencia de afiadir el espacio de la parte delante y de excluir el de la parte
trasera, 3.002 m2 (fila cédigo 83.14 del anejo VIII).

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

El ajuste del trazado de las alineaciones de la calle del Cascajo reflejadas en el Plan Ge-
neral a su posicién real, entre los edificios de servicios y vestuarios de la parcela munici-
pal de las piscinas 83.14 ED (PU) y el pabellon deportivo de la parcela municipal 83.09
ED (PU), supone recoger entre las determinaciones del plan general la posicion real de la
calle y los edificios deportivos municipales a un lado y otro de la calle, sin que haya nin-
gun otro efecto.

La ley 4/2013, de 23 de mayo, de Urbanismo de Aragdn contempla en su articulo 79 los
requisitos que deben cumplirse en las modificaciones de los planes, cuando tienen por
objeto incrementar el aprovechamiento urbanistico de los suelos aumentando la edificabi-
lidad y la densidad, o cambiar el uso de las zonas verdes y espacios libres de dominio y
uso publico. En este caso, la modificacion consiste en hacer coincidir las determinaciones
del Plan General con la realidad construida, tanto en la parcela de las piscinas municipa-
les del barrio de San Gregorio como en el trazado de la calle del Cascajo, sin que haya
incidencia sobre los aprovechamientos urbanisticos.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, la modificacion consiste en adaptar las alineaciones de la ca-
lle del Cascajo a la realidad de la urbanizacion realizada. La modificacién se circunscribe
a la posicién real del viario y al ajuste de la calificacidon asignada por el plan general a la
configuracion que tienen las parcelas deportivas municipales en la cartografia actualiza-
da.

El contenido de la modificacion no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las direc-
trices del modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio del plan general, con-
forme a las determinaciones del articulo 40 de la Ley 3/2009, puesto que se limita a re-
flejar en los planos la informacion cartogréafica de las edificaciones y de los linderos de las
parcelas deportivas municipales 83.09 y 83.14, situadas a ambos lados de la calle, y a
trazar la calle entre ambas recogiendo la situacion actual de la zona.
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Asi pues, la modificacion tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de me-
nor entidad a efectos de la tramitacion del expediente, en los términos expuestos por los
articulos 78.3 y relacionados de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén, modificada por
la Ley 4/2013.

Ficha de Datos Urbanisticos (ANEXO V de la NOTEPA)

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO SE.II%ESN DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO | MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL R e aaneamiento General: PGOU,
FECHA JUNIO 2014
DATOS GENERALES
MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio.
CLASIFICACION DEL SUELO
CONSOLIDADO Superficie en Ha, de SU-C con dos decima-
(SU-C). Ha. % | PLANEAM | les. A la derecha, porcentaje sobre la super-
ficie total del municipio, con dos decimales.
SUELO URBANO NO Superficie en Ha, de SU-NC con dos
CONSOLIDADO decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
O i
(SU-NC). Ha. % | PLANEAM superficie total del municipio, con dos
decimales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE ESPACIOS 0 Dotaciones Locales de Espacios Libres y
LIBRES Y Z.V. Ha. Yo | PLANEAM Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este
tipo respecto al total de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
0
EQUIPAMIENTOS 0,8346 Ha. % | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES de Dotaciones Locales.
LOCALES TOTALES | pg Superficie en Ha, con dos decimales, de
Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al
0
INFRAESTRUCTU Ha. Yo | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
RAS de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE SERVICIOS 0 Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
URBANOS Ha. % | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION.

En razén de su finalidad, esta modificacién del plan general s6lo supone la alteracion de
los siguientes documentos del plan general vigente:

- Normas Urbanisticas. Anejo VIII. Suelos pertenecientes a los sistemas de es-

pacios libres y de equipamientos y servicios (toma 15).

- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

- Planos de clasificacion del suelo (tomo 10).

- Planos de calificacion y regulacion del suelo (tomo 11).

2Mem MPG 120 Pisc San Gregorio.doc
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Consecuentemente ademas de esta memoria Justlflcatlva se incluyen en el proyecto de
- modificacién los siguientes documentos:

- Filas de las parcelas con el cédigo numero 83.09 y 83.14 del listado de los
suelos pertenecientes a los sistemas de espacios libres y de equipamientos y
“servicios (Anejo VIII de las normas). :

- Hoja de.parte de la 22 del plano de estructura urbanistica, a escala 1/5.000.
= Hoja de parte de la 22 del pIano de clasificacion del suelo, a escala 1/5.000.

- Hoja de parte de la'L-10 del plano de cahﬂcac;on y regulacion del suelo, a es-
cala 1/2.000. :

En todos los casos se aportan en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-2 0
DIN A-3, la porcién de las hojas afectadas del vigente texto refundldo de 2007, seguidas
de sus equivalentes modificadas, a la escala establecida reglamentariamente para cada
una de ellas al igual que en el plan general vigente (Calificacion: 1/2.000, Estructura y Clasifi- o \
. cacién: 1/5.000). ‘Una vez aprobada la modificacion, los planos en su formato habitual de
- DIN A-1 contendran las determinaciones aprobadas :

_I.C. de Zaragoz_a, a 11 de junio de 2014.

o Ps s / El Arquitecto _
A £ o / Unidad Técnica de Planeamientd y Rehabilitacion.
Conforme: / / ‘ ; / :
El Arquitecto Jefe del SerV|C|o Técnico
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