ORDENANZA FISCAL N°9

Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de
naturaleza urbana

Capitulo I. Disposicion general

Articulo 1.- Establecimiento del Impuesto y normativa aplicable.

1. De conformidad a lo determinado en el apartado 2 del articulo 59 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5
de marzo, se establece el impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza
urbana.

2. En el municipio de Zaragoza el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana se aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos 104 y siguientes del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en las normas de la presente
ordenanza que lo regula, en la Ordenanza Fiscal General Tributaria, y demas disposiciones que
se puedan dictar para su aplicacion.

Capitulo Il. Hecho imponible, supuestos de no sujecion y exenciones

Articulo 2.- Hecho imponible

1. Constituye el hecho imponible el incremento de valor que experimentan los terrenos de
naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la
propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucidon o transmisién de cualquier
derecho real de goce, limitativo del dominio sobre los referidos terrenos.

2. A efectos de este impuesto son terrenos de naturaleza urbana los que tengan la
consideracion de urbanos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia
de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padrén de aquél.

También estd sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos en los bienes
inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

3. Se consideraran sujetas al impuesto toda clase de transmisiones, cualesquiera que sea la
forma que revistan, comprendiéndose por tanto entre otros actos cuya denominaciéon pueda
quedar omitida, los siguientes:

a) Contratos de compraventa, donacion, permuta, dacion en pago, retractos convencional
y legal, transaccién.

b) Sucesion testada e intestada.

c) Enajenacion en subasta publica y expropiacion forzosa.

d) Aportaciones de terrenos e inmuebles urbanos a una sociedad y las adjudicaciones al
disolverse.

e) Actos de constitucion y de transmisién de derechos reales, tales como usufructos,
censos, usos y habitacién, derecho de superficie.

4. No tendran la consideracién de transmisiones de dominio a los efectos del Impuesto sobre
incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana los actos siguientes:

a) La constitucion de la Junta de Compensacién por aportacion de los propietarios de la
Unidad de Ejecucién, en el caso de que asi lo dispusieran los Estatutos, o en virtud de
expropiacién forzosa, y las adjudicaciones de solares que se efectuen a favor de los
propietarios miembros de dichas juntas y en proporcién a los terrenos incorporados por
aquéllos, conforme el articulo 23 de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado



por RDLeg 7/2015 de 30 de octubre.

b) Los de adjudicacion de terrenos a que dé lugar la reparcelacion, cuando se efectiuen en
favor de los propietarios comprendidos en la correspondiente unidad de ejecucion, y en
proporcion de sus respectivos derechos, conforme al articulo 23 del RDLeg 7/2015
referido.

Articulo 3.- Supuestos de no sujecion

1. No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracidon de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En
consecuencia con ello esta sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén
de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto al mismo el incremento de valor que
experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de
caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y
derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y
en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de
sentencias en los casos de nulidad, separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen
econémico matrimonial.

Asimismo, no se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes
inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con
discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo para el adecuado
ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a cabo por las mujeres fallecidas
como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos en que se defina por la ley o
por los instrumentos internacionales ratificados por Espafa, cuando estas transmisiones
lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.

3. No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan
transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15
de noviembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de
activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria,
S.A,, a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50
por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada
en el momento inmediatamente anterior a la transmision, o como consecuencia de la misma.
No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones realizadas por la
Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., o por las
entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los
citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de



Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha
disposicion adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el numero de afos a lo largo de
los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha
interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
apartado.

4. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constante la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de
dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

A estos efectos, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera
declarar la trasmision, a través de la presentacion de una autoliquidacién, asi como aportar los
titulos que documenten la transmisién y la adquisicién, entendiéndose por interesado las
personas que tengan la condicion de sujetos pasivos conforme al art. 106 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicion del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que
conste en el titulo que documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la
Administracién tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se
tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor
catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al
de adquisicion.

Si la adquisicidn o la transmisidon hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar
sefalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisidn de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el coémputo
del niumero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor
de los terrenos, no se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicién. Lo dispuesto en
este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 de este articulo o
en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

Articulo 4.- Exenciones objetivas
Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucién y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés
cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que
han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacién en dichos
inmuebles.

A tal efecto, sus propietarios o titulares de derechos reales acreditaran, al presentar la
autoliquidacién, que han realizado a su cargo y costeado obras de conservacion, mejora o
rehabilitacién en dichos inmuebles a partir de la entrada en vigor de la Ley 50/1998, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, cuyo presupuesto de
ejecucién sea superior al resultado de aplicar sobre el valor catastral total del inmueble los



siguientes porcentajes, segun los distintos niveles de proteccion determinados por los
correspondientes instrumentos de planeamiento:

Niveles de Proteccién Porcentaje sobre
el valor Catastral

- Bienes inmuebles situados en:

- Edificios de interés monumental, incluidos locales comerciales 10%
- Edificios de interés arquitecténico 30%
- Edificios de interés ambiental 50%

- Locales comerciales de interés historico-artistico:

- Con efectos a partir de la aprobacion definitiva de la Revisién del 30%
Plan General

- Bienes inmuebles (excluidos los anteriores) situados en:

- Conjuntos declarados de interés cultural 100%

- Conjuntos urbanos de interés (zona c), incluidos los Conjuntos 100%
Urbanos incoados como de Interés Cultural

La realizaciéon de las obras debera acreditarse adjuntando, junto con el presupuesto de
ejecucion y la justificacion de su desembolso, la siguiente documentacion:

La Licencia urbanistica de obras u orden de ejecucion.

La carta de pago de la tasa por la licencia de obras que se haya tramitado.

El certificado final de obras.

La carta de pago por el impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras.

c) Las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasién de la dacion en pago de
la vivienda habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de
deudas garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con
entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la
actividad de concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos
anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier
otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion
de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de
la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento de este requisito. No obstante, si con
posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion tributaria
correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado
el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la
transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afos.
Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja de hecho legalmente
inscrita.

Articulo 5.- Exenciones subijetivas



Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor correspondientes, cuando la
obligacién de satisfacer dicho impuesto recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma de Aragén y la provincia de Zaragoza, asi como los
Organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho publico de analogo
caracter de dicha Comunidad Auténoma y de la provincia de Zaragoza.

b) El Municipio de Zaragoza y demdas Entidades Locales integradas o en las que se
integre, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de analogo caracter a
los Organismos auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan el caracter de benéficas o benéfico-docentes. Para aplicar
esta exencién debera aportarse la oportuna calificacion de la Administracion
competente.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Prevision Social,
reguladas por la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los
Seguros Privados.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos
a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafiola.

g) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o
convenios internacionales.

Capitulo lll. Sujetos Pasivos

Articulo 6.- Contribuyente y sustituto del contribuyente

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el art. 35.4 de la Ley 58/2003 General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor
se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el art. 35.4 de la Ley 58/2003 General Tributaria, que transmita el terreno, o que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de
sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el art. 35.4 de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona
fisica no residente en Espana.

Capitulo IV. Cuantificacion del impuesto: base Imponible

Articulo 7.- Regla general

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento de devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de 20 afos, y se determinara multiplicando el valor del terreno a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles en el momento del devengo, por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a lo previsto en el articulo 9 de la presente
ordenanza.

2. Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en
fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de adquisicién
estableciéndose cada base en la siguiente forma:



a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcién o cuota adquirida en
cada fecha.
b) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente al
periodo respectivo de generacion del incremento de valor.
3. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el apartado
4 del articulo 3 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados
anteriores de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de
valor.

Articulo 8.- Valor del terreno

1. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo sera el
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2. Cuando el valor del terreno sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje
modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada
ponencia, el sujeto presentara autoliquidacion del impuesto con arreglo al mismo.

En estos casos, la administracion aplicara, en el procedimiento de comprobacion, el valor del
terreno una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esa fecha no coincida con la de efectividad
de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado.

3. Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto no tenga determinado
valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

Articulo 9.- Periodo de generacion del incremento del valor

1. El periodo de generacion del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo de los
cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento delimitado por dos momentos, el inicial,
de adquisicion del terreno de que se trate o la constitucion o transmision igualmente anterior de
un derecho real de goce limitativo del dominio sobre el mismo, y el final, de produccién del
hecho imponible del impuesto.

Para determinar la base imponible se aplicara sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, el coeficiente que corresponda, segun el periodo de generaciéon durante el cual se
hubiera generado dicho incremento.

En los supuestos de no sujecion, excepto en los supuestos de incremento de valor y cuando
por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacion del incremento de valor
puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de
adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto.

El computo de afios transcurridos se tomaran anos completos, es decir, sin tener en cuenta las
fracciones de afio. En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afo, se
prorrateara el coeficiente anual teniendo en cuenta el numero de meses completos, es decir,
sin tener en cuenta las fracciones de mes.

Los coeficientes a aplicar son los siguientes:

Periodo de generacion Coeficiente

Inferior a 1 ano 0,14




1 afio 0,13
2 afos 0,14
3 afios 0,15
4 anos 0,17
5 afios 0,17
6 afios 0,16
7 anos 0,12
8 afios 0,10
9 afios 0,09
10 afios 0,08
11 afios 0,08
12 afos 0,08
13 afios 0,08
14 afos 0,09
15 afios 0,10
16 afios 0,13
17 afos 0,17
18 afos 0,23
19 afios 0,29
Igual o superior a 20 afios 0,45

2. Si como consecuencia de la actualizaciéon anual de los coeficientes llevada a cabo por norma
con rango legal, alguno de los coeficientes del apartado anterior resultara superior al
correspondiente nuevo maximo legal, se aplicara este hasta que una nueva ordenanza corrija
dicho exceso.

3. En las adquisiciones de terrenos en el ejercicio del derecho de retracto legal, se considerara
como fecha de iniciacién del periodo impositivo la de adquisicién del terreno por parte del
transmitente en la transmision en favor del retraido.

Articulo 10.- Valores en operaciones de derechos reales de goce limitativos de dominio

1. En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce, limitativos de dominio, sobre
terrenos de naturaleza urbana, los coeficientes contenidos en el apartado 2 del articulo 9 de
esta ordenanza se aplicaran sobre la parte del valor definido en el articulo 8 que represente,
respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculados mediante la aplicacion de las
normas fijadas a efectos del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

2. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el apartado
4 del articulo 3 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en el apartado
anterior de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de
valor.

Articulo 11.- Valores en otras operaciones
1. En la constitucion o transmisién del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un



derecho real de superficie, el coeficiente correspondiente se aplicara sobre la parte del valor
obtenido conforme al art. 8 que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad
fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcion
en la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie
o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

2. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el apartado
4 del articulo 3 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en el apartado
anterior de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de
valor.

Articulo 12.- Valores en expropiacion forzosa

1. En los supuestos de expropiacion forzosa se tomara como valor la parte del justiprecio
correspondiente al terreno, salvo que el valor obtenido conforme al art. 8 fuese inferior, en cuyo
caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

2. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el apartado
4 del articulo 3 de esta ordenanza, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en el apartado
anterior de este articulo, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento de
valor.

Capitulo V. Cuantificacion del impuesto: tipo de gravamen, cuota integra
y cuota liquida.

Articulo 13.- Cuota integra y tipo de gravamen
La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen unico del 30%.

Articulo 14.- Cuota liquida: bonificaciones

1. La cuota liquida de este impuesto sera el resultado de aplicar a la cuota integra la
bonificaciéon que se fija en este articulo, prevista de conformidad con lo establecido en el art.
108.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales

2. Gozaran de una bonificacion en funcion del valor catastral del suelo, la adquisicion y
transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio “mortis causa” de
los siguientes terrenos de naturaleza urbana:

- La vivienda habitual de la persona fallecida,

- Los terrenos de la persona fallecida cuando sean utilizados en el desarrollo de la
actividad de una empresa individual ejercida de forma habitual, personal y directa por el
causante.

- Un inmueble adicional ademas de la vivienda habitual del causante.

3. El porcentaje de bonificacion sera el siguiente:

- 95% en el caso de la vivienda habitual y de los terrenos afectos a la actividad de una
empresa ejercida de forma habitual, personal y directa del causante.

- Hasta el 60% en el caso de un inmueble adicional con arreglo a los siguientes
porcentajes, segun la tipologia y siempre que el valor catastral del suelo sea inferior a
150.000 euros.

- Trasteros 60%
- Garajes: 60%



- Otros inmuebles: 50%
En ambos supuestos los causahabientes seran el cényuge “supérstite” (superviviente),
ascendientes o adoptantes y descendientes o adoptados. Se equipara al céonyuge a quien
hubiera convivido con el causante con analoga relacion de afectividad y acredite su inscripcion
como pareja de hecho o mediante documento publico
4. A estos efectos, resultaran aplicables las siguientes reglas:
A) Comunes
Los sujetos pasivos deberan solicitar la bonificacion al presentar la autoliquidaciéon del
impuesto.
B) Relativas a adquisicion de la vivienda habitual.
Por vivienda habitual del causante se entendera el domicilio en que figure empadronado a la
fecha del fallecimiento. No obstante, si a la fecha de devengo la residencia efectiva era en otro
domicilio del que no era titular, sera vivienda habitual la que tenia esa consideracion dentro de
los diez afios anteriores al fallecimiento y no haya sido cedida a terceros en dicho periodo,
requisito este ultimo que no se exigira si el transmitente acreditara un grado de dependencia lll.
Si como consecuencia de la disolucion del régimen econdmico de gananciales se atribuye al
causante la mitad de la vivienda habitual, sélo se aplicara la bonificacién sobre dicha mitad.
C) Relativa a la adquisicion de la empresa individual.
En los supuestos de transmisiones “mortis causa” de una empresa de titularidad comun a
ambos coényuges, para poder disfrutar de la bonificacion es necesario que se desarrolle la
actividad por parte del causante, no resultando aquélla de aplicacion si la actividad es ejercida
exclusivamente por el conyuge sobreviviente.
Cuando la actividad sea desarrollada por medio de una comunidad de bienes, sociedad sin
personalidad juridica o civil, para poder disfrutar de la bonificacion es necesario que el
comunero causante realice la actividad de forma habitual, personal y directa, de conformidad
con la normativa de aplicacion.
No tendran la consideracion de locales afectos a la actividad econdmica ejercida por el
causante los bienes inmuebles de naturaleza urbana objeto de las actividades de alquiler y
venta de dichos inmuebles.
Para el disfrute de la bonificacion sera preciso que el sucesor mantenga la adquisicién en su
patrimonio y la afecciéon del bien al ejercicio de actividad econdémica durante los dos afios
siguientes a la muerte del causante, salvo que falleciese dentro de ese plazo.
D) Relativa a la adquisicion de un inmueble adicional.
Sera objeto de esta bonificacion la adquisicién y transmision o constitucion de derechos reales
de goce limitativos del dominio “mortis causa” de un uUnico inmueble adicional, ademas de la
vivienda habitual procedente del mismo causante.
En el caso de que se adquieran, transmitan o constituyan derechos reales de goce sobre dos o
mas inmuebles procedentes de un mismo causante, sera objeto de la deduccion prevista aquel
de mayor valor siempre que no supere el umbral previsto de 150.000 euros de valor catastral
del suelo.
5. Todas las modalidades de la bonificacion reguladas en este articulo tienen caracter rogado,
con excepcién de las previstas en los articulos 14.6 y 24, debiendo el contribuyente solicitarlas
con la presentacion de la autoliquidacion, adjuntando en ese momento la documentacion
acreditativa del cumplimiento de los requisitos establecidos para su aplicacion.

6. Excepcionalmente a lo establecido en los apartados anteriores, se establece una bonifica-
cion del 95 por ciento de la cuota integra del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la
transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio de terrenos, reali-
zados por la Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda, S.L.U. en su condicién de sociedad mer-
cantil local que desarrolla actividades econdémicas consideradas de especial interés o utilidad
municipal por concurrir circunstancias sociales en el desarrollo de su objeto social que pretende



lograr una mayor eficacia en la accidon municipal del fomento de la rehabilitacién urbana, de la
vivienda y otras edificaciones y urbanizacion del suelo, para lograr una revitalizacion integral de
zonas urbanas degradadas asi como la reduccién consiguiente de los precios de venta y arren-
damiento de los solares edificables y de las edificaciones resultantes.

A efectos de esta bonificacion se consideraran terrenos en los que se desarrollan actividades
econémicas que son declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir
circunstancias sociales y de fomento del empleo, aquellos terrenos de propiedad de la
Sociedad Municipal Zaragoza Vivienda S.L.U que se destinen a construcciones de uso
residencial.

La solicitud de la bonificacion debera realizarse mediante la justificacion del destino del terreno
transmitido a construcciones de uso residencial.

Capitulo VI. Devengo del impuesto

Articulo 15.- Devengo
1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio,
en la fecha en que tenga lugar la constituciéon o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico.

b) En la subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara la fecha del auto o
providencia aprobando el remate si en el mismo queda constancia de la entrega del
inmueble. En cualquier otro caso, se estara a la fecha del documento publico.

c) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.

d) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

Articulo 16.- Reglas especiales
1. No se devengara el Impuesto del Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana con ocasion de las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana derivados de:

a) Las operaciones de fusion o escision de empresas, asi como de las aportaciones no
dinerarias de ramas de actividad, a las que resulte aplicable el régimen tributario
establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014, a excepcidén de las
relativas a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la
citada norma cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

b) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad Andnima
Deportiva de nueva creacion, siempre que se ajusten plenamente a las normas
previstas en la Ley 10/1990 de 15 de octubre y Real Decreto 1.084/1991 de 5 de julio.

2. En ambos casos, en la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera que
el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no
se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este
articulo.

Articulo 17.- Nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision
del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto
pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
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contrato no le hubiese producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de
cinco anos desde que la resolucién quedo firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo
cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que
se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucidon se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no procedera la
devolucién del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion.
Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidara el
impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun
la regla del apartado 1 anterior.

Capitulo VII. Gestion del Impuesto

Seccioén 1?2 - Obligaciones formales y materiales

Articulo 18.- Autoliquidacién del impuesto

1. El impuesto se exige en régimen de autoliquidacion. Cada sujeto pasivo estara obligado a

presentar la autoliquidacion e ingresar la cuota resultante de la misma en los siguientes plazos.
a) Cuando se trate de actos inter-vivos, el plazo sera de 30 dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses,
prorrogables, previa solicitud por el sujeto pasivo, con anterioridad al vencimiento de
dicho plazo, a contar desde la fecha del fallecimiento del causante, conforme a las
reglas que a continuacion se detallan:

- El plazo de concesion de la prérroga sera de hasta 30 dias habiles siguientes a la
formalizacién del documento publico o privado de aceptacion de herencia, no
resultando admisible la solicitud si se dispusiera de dicho documento en el plazo
de presentacién de la autoliquidacién.

- Entodo caso, el plazo para practicar la autoliquidacion, no podra exceder del limite
de un afo, computado desde la fecha de fallecimiento del causante.

2. La autoliquidaciéon se practicara a través de los medios que la Administracion Municipal
ponga a disposicion del sujeto pasivo y sera suscrita por éste o por su representante legal,
debiendo adjuntarse con ella los documentos en los que consten los actos o contratos que
originan la imposicion, en los formatos que sean admisibles.

3. Cada sujeto pasivo debera presentar una autoliquidaciéon por cada una de las fincas
transmitidas y derechos transmitidos, o constituidos sobre las mismas, independientemente de
la posible formalizacién en un Unico documento.

4. En ningun caso podra exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion cuando se trate de
los supuestos a que se refiere el articulo 8 apartado 3 de esta ordenanza, debiendo
presentarse la oportuna declaracion en los términos previstos en su articulo 21.

5. Cuando el sujeto pasivo considere que, en la transmisién o, en su caso, en la constitucion de
derechos reales de goce producidos, no sea de aplicacion la determinacion de la base
imponible conforme a lo dispuesto en el primer parrafo del apartado primero del articulo 7 de la
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ordenanza, hara constar esta opcion en la autoliquidacién, adjuntando los titulos que
documenten la transmision y adquisicion.

En ese caso, se tomara como valor de transmisién o de adquisicion, el mayor que resulte de los
titulos que documenten la operacion, sin que puedan computarse a estos efectos los gastos o
tributos que graven las operaciones, o el valor comprobado, en su caso, por la Administracion.
Para el caso de que resultase de aplicacion el valor comprobado por la Administracion se dara
audiencia al sujeto pasivo por plazo de 15 dias para que se alegue lo que a su derecho
convenga.

6. Si el valor catastral del terreno transmitido o, en caso, el derecho real constituido sobre el
mismo sea consecuencia de una ponencia de valores que no refleje modificaciones de
planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, el sujeto
presentara autoliquidacion del impuesto con arreglo al mismo.

La administracién aplicara, en el procedimiento de comprobacién correspondiente, el valor del
terreno una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracién colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esa fecha no coincida con la de efectividad
de los nuevos valores catastrales, éstos se corregiran aplicando los coeficientes de
actualizacion que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado

Articulo 19.- Cémputo del plazo de presentacion de la autoliquidacion.

Los plazos establecidos en el articulo anterior comenzaran a contarse desde la fecha en que se
produzca el devengo del impuesto.

Los sujetos pasivos que presenten fuera de plazo (presentacion extemporanea) una
autoliquidacion y no hayan recibido requerimiento previo del Ayuntamiento, deberan de abonar
un recargo en la cuota liquida segun lo regulado en la Ley General Tributaria.

Articulo 20.- Autoliquidacién, supuestos de no sujecidn, exencion, prescripciéon y cuota
bonificada.

1. Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision, o, en su caso, la constitucién de dere-
chos reales de goce producidos deba declararse no sujeta con base en el articulo 104.5 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, lo hara constar en la autoliquidacion, y adjuntara los
titulos de la operacién a autoliquidar.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, se tomara como valor de transmision o
de adquisicion, el mayor que resulte de los titulos que documenten la operacién, sin que pue-
dan computarse a estos efectos los gastos o tributos que graven las operaciones, o el valor
comprobado, en su caso, por la Administracion.

2. Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision, o en su caso, la constitucion de dere -
chos reales de goce producidos deba declararse exenta o bonificada, lo hara constar en la au-
toliquidacién, sefialando la disposicion legal que ampare tal beneficio, adjuntando, en su caso,
documentacién acreditativa de tal extremo.

3. Si la administracién considera improcedente cualquiera de las anteriores circunstancias pro-
cedera a su comprobacion.

Articulo 21.- Declaracion del impuesto

1. En el supuesto contemplado en el nimero 3 del art. 8 de la ordenanza, el sujeto pasivo de-
bera presentar declaracion a través de los medios que la Administracion Municipal ponga a su
disposicion a estos efectos.
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El ayuntamiento practicara la liquidaciéon una vez haya sido determinado el valor catastral, refi-
riendo dicho valor al momento del devengo.

2. Cuando el sujeto pasivo considere que, la transmision o, en su caso, la constitucion de dere-
chos reales de goce deba declararse prescrita lo hara constar en la declaracién, adjuntando los
titulos que documenten la prescripcion.

3. Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision, o, en su caso, la constitucion de dere-
chos reales de goce producidos deba declararse no sujeta en cualquiera de los supuestos con-
templados legalmente a excepcién del supuesto del articulo 104.5 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, lo hara constar en la declaracién, y adjuntara los titulos de la operacion a
declarar.

Articulo 22.- Obligacién de comunicar

1. Con independencia de lo dispuesto en esta ordenanza en el apartado 1 del articulo 18 y
articulo 23, estan igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho
imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico inter-vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. La comunicacion contendra, como minimo, los datos siguientes: lugar y notario autorizante
de la escritura; numero de protocolo de ésta y fecha de la misma; nombre y apellidos o razén
social del transmitente, D.N.I. o N.I.F. de éste y su domicilio; nombre y apellidos y domicilio del
representante, en su caso; situacidon del inmueble, participacion adquirida y cuota de
copropiedad si se trata de finca en régimen de division horizontal.

3. La comunicacion se presentara a través de los medios que la Administraciéon Municipal
ponga a disposicion del obligado a estos efectos.

Articulo 23.- Comunicacién notarial
Los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de
cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en
el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan
de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos
de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los
documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboraciéon establecido en la Ley
General Tributaria.
Dicha relacién contendra, como minimo, los siguientes datos:
a) En las transmisiones a titulo oneroso, nombre y domicilio del transmitente y adquirente
con sus Documentos Nacionales de Identidad, NIF o CIF.
b) En las transmisiones a titulo lucrativo nombre y domicilio del adquirente y D.N.I., N.L.F.
o C.ILF.
c) En las adjudicaciones por herencia, nombre y domicilio del heredero o herederos y
D.N.I,, N.lLF. o C.I.F.
d) En todos los casos la unidad o unidades transmitidas con datos para su identificacion,
haciendo constar la referencia catastral de los bienes inmuebles.

Articulo 24.- Medios de presentacion, modalidades de pago y fraccionamiento
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1. Medios de presentacion:
La presentacion de las autoliquidaciones, declaraciones y comunicaciones se realizara por
medios electronicos.
Los sujetos no obligados a relacionarse electronicamente con la Administracién podran contar
con la asistencia de la misma para la confecciéon y presentacién de las autoliquidaciones,
declaraciones o comunicaciones por medios electrénicos. Dicha asistencia no vinculara a la
Administracién en ningun caso con la fase de comprobacién e inspeccion.
2. Modalidades de pago:
Los medios de pago a través de los cuales podra efectuarse el abono de la cuota liquida de la
autoliquidacion seran los siguientes:

- Tarjeta bancaria.

- Cargo en cuenta.

- Transferencia bancaria.

- Bizum

- Efectivo

- Reconocimiento de deuda con solicitud de aplazamiento/fraccionamiento

- Aquellos otros que en el desarrollo de los avances tecnoldgicos permitan alcanzar la

materializacion del pago.

La modalidad de transferencia de pago sera admisible exclusivamente para las
autoliquidaciones que se satisfagan en un Unico pago y cuya cuantia supere los 6.000 euros.
3. Fraccionamiento y aplazamiento:
Los sujetos pasivos podran fraccionar o aplazar el ingreso del importe resultante de la
autoliquidacion, o de la liquidacion emitida tras la declaracion presentada, de conformidad con
lo establecido el articulo 21 de esta ordenanza en las condiciones establecidas en la
Ordenanza Fiscal General.
Este fraccionamiento o aplazamiento no resultara de aplicacién a las autoliquidaciones
complementarias o rectificativas a las que se refiere el articulo 27 de esta Ordenanza
4. Bonificacion por pago en el periodo ordinario por medios telematicos en colaboracién con la
recaudacion municipal:
De conformidad con el articulo 9.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se podra
aplicar una bonificacion del 1% de la cuota integra de la autoliquidacién, con el limite maximo
de 500 euros inmueble, siempre que la presentacion de la autoliquidacion se haya realizado por
medios electronicos, y se haya realizado el pago en el plazo legalmente previsto, es decir,
antes del Ultimo dia en que finalice la obligacion de presentar la autoliquidacion.

Se entendera que se ha realizado el pago en plazo con independencia de la modalidad de pago
utilizada si la totalidad de la deuda tributaria se ha satisfecho en los pazos previstos legalmen -
te.

El resto de los supuestos, incluidas las autoliquidaciones complementarias o los
fraccionamientos de pago de autoliquidaciones solicitados de conformidad con lo dispuesto en
este articulo, y las liquidaciones resultantes de las declaraciones presentadas de conformidad
con lo establecido en el articulo 21 de esta ordenanza, quedaran fuera de la presente
bonificacion.

Seccién 22 - Comprobacion de las Autoliquidaciones

Articulo 25.- Potestad de comprobacion

Las autoliquidaciones, declaraciones y comunicaciones presentadas por los obligados
tributarios podran ser objeto de verificacién y comprobacién por la Administracion.
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Articulo 26.- Ejercicio de las facultades de comprobacién

1. Los datos contenidos en la autoliquidaciones, declaraciones o comunicaciones presentadas
por los obligados tributarios no la vinculan a la Administracién en ejercicio de las competencias
de comprobacion e inspeccion que puedan desarrollarse con posterioridad.

2. El Ayuntamiento realizara la comprobacién de las autoliquidaciones presentadas, verificando
que se han efectuado mediante la aplicacion correcta de las normas reguladoras del Impuesto,
sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales normas,
sin perjuicio de las facultades de comprobacién de los valores declarados a los efectos de lo
dispuesto en el apartado 4 del articulo 3.

Articulo 27.- Autoliquidaciones complementarias o rectificativas

Seran autoliquidaciones complementarias o rectificativas las que se refieran a una
autoliquidacién presentada con anterioridad con el mismo hecho impositivo y el mismo sujeto
pasivo.

Cuando el sujeto pasivo considere que la autoliquidacion presentada anteriormente le ha
perjudicado de cualquier modo sus intereses legitimos podra instar la rectificacion de dicha
autoliquidacion, presentando una autoliquidacion rectificativa. En este caso, se solicitara la
devolucién de ingresos indebidos.

Cuando el sujeto pasivo considere que la autoliquidacion presentada anteriormente contenia un
error que ha ocasionado un perjuicio a la hacienda publica del Ayuntamiento, podra presentar
una autoliquidacion complementaria y el correspondiente pago de la nueva cantidad liquidada,
durante el plazo regulado en el articulo 19 de la presente ordenanza, o con posterioridad a la
finalizacién de dicho plazo, siempre que no haya prescrito el derecho de la Administracién para
determinar la deuda tributaria, en este caso tendra caracter extemporaneo, aplicando los
recargos correspondientes.

Este tipo de autoliquidaciones podran presentarse por medios electrénicos al igual que la
autoliquidacién inicial.

El obligado tributario no podré solicitar la rectificacion de su autoliquidacién cuando se esté
tramitando un procedimiento de comprobacion o investigacion cuyo objeto incluya la obligacion
tributaria a la que se refiera la autoliquidacion presentada, sin perjuicio de su derecho a realizar
las alegaciones y presentar los documentos que considere oportunos en el procedimiento que
se esté tramitando que deberan ser tenidos en cuenta por el 6rgano que lo tramite.

Capitulo VIII. Infracciones y Sanciones

Articulo 28.- Régimen sancionador

En todo lo relativo a la calificacion de las Infracciones tributarias, asi como a la determinacion
de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el Régimen
regulado en la Ley General Tributaria y en las Disposiciones que la complementan y
desarrollan.

Capitulo IX. Revision, reclamaciones y recursos

Articulo 29.- Régimen de reclamaciones y recursos contra los actos de aplicacién del impuesto
El conocimiento y resolucion de las reclamaciones sobre actos de gestion, liquidacion,
recaudacion e inspeccion del impuesto corresponde a la Junta de Reclamaciones Econdmico-
Administrativas.
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La resolucion que se dicte pone fin a la via administrativa y contra ella solo cabra la
interposicién del recurso contencioso-administrativo.
No obstante, los interesados podran, con caracter potestativo, presentar previamente el recurso
de reposicion regulado en el articulo 14 del TRLHL.

Disposiciones Adicionales

Primera.- Normativa de aplicacién supletoria

1. Las modificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado o cualquier
otra norma de rango legal que afecten a los elementos del Impuesto seran de aplicacion
automética en el ambito de esta ordenanza.

2. En lo no previsto especificamente en esta Ordenanza, regiran las normas de la Ordenanza
Fiscal General y las disposiciones que, en su caso, se dicten para su aplicacion.

Segunda.- Términos genéricos
Las menciones genéricas en masculino que aparecen en la presente ordenanza se entenderan
realizadas también a su correspondiente femenino.

Disposicion Derogatoria

Unica.- Derogacién de la normativa anterior A la entrada en vigor de la presente ordenanza
fiscal quedara derogada la anterior ordenanza fiscal reguladora del impuesto.

Disposicion Final

Unica.- Entrada en vigor

La presente Ordenanza fiscal entrara en vigor y comenzara a aplicarse a partir del dia de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacién
0 derogacion expresa.

Fecha de aprobacion: 22 de diciembre de 2023
Fecha publicacion B.O.P.: BOPZ n° 295 de 27 de diciembre de 2023
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