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A. DISPOSICIONES GENERALES

Naturaleza y objeto del pliego general

Articulo 1. El presente Pliego de Condiciones particulares del Proyecto tiene por finalidad regular la ejecucion de
las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden,
segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o
constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico, asi como
las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de
obra

Complementariamente, seran de obligado cumplimiento las condiciones especificadas en la Orden de 4 de junio
de 1973, Pliego de condiciones de la Direccién General de Arquitectura y el Codigo Técnico de la Edificacion.

Documentacién del contrato de obra

Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacidon en cuanto al valor
de sus especificaciones en caso de omision o aparente contradiccion:

1° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.
2° El pliego de condiciones particulares.

3° El presente pliego general de condiciones.

4° El resto de la documentacion de proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el estudio de seguridad y salud y el proyecto de control de
calidad de la edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacion de laboratorios y entidades de control
de calidad, si la obra lo requiriese.

Las ordenes e instrucciones de la direccién facultativa de la obras se incorporan al proyecto como interpretacion,
complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las gréficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.
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B. DISPOSICIONES FACULTATIVAS

1. Obras incluidas en el pliego

Comprende este Pliego las Condiciones de Ejecucion que, ademas de las Condiciones Econémico
Administrativas y Condiciones Técnicas Particulares deben regir (para la construccion hasta su total acabado, asi
como cuantas modificaciones o aumentos de obra se realicen) para llevar a término las obras de
ACONDICIONAMIENTO EDIFICIO " ANTIGUA PORTERIA" EN LA CARTUJA BAJA. Las obras se ejecutaran
con entera sujecion a los documentos de Proyecto (Memoria, Planos, Pliegos de Condiciones, Mediciones y
Presupuestos) y de la buena practica en la construccidon. Asi mismo, se realizardn de acuerdo con cuantos
detalles, 6rdenes verbales o escritas sean dadas por la Direccion Facultativa de las obras para su completa
terminacion.

En todo caso en la ejecucion de las obras debera observarse la totalidad de las normas vigentes aplicables.

2. Agentes de la edificacion

Son agentes de la edificacion todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la
edificacion. Sus obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en la Ley de Ordenacion de la Edificacion
(en adelante LOE) y demas disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su intervencion.

2.1. Promotor

Es promotor del presente Proyecto el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza.

2.2. Autora del proyecto (Proyectista).

Es autora del presente proyecto es la Arquitecto FERNANDO FERNANDEZ LAZARO

2.3. Contratista de las obras (Constructor).

Ademas de las condiciones generales establecidas en la Ley de Contratacion de las Administraciones Publicas, y
en relacion a lo establecido por la LOE, las condiciones del Constructor son las siguientes:

1. El constructor es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar con
medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecion al proyecto y
al contrato.

2. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacién aplicable y a las instrucciones del director de obra y
del director de la ejecucidon de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacién profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles
para actuar como constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que por su
titulacion o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la
complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

f) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

g) Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacién de la obra ejecutada.
h) Suscribir las garantias previstas en la legislacion.

Antes de dar comienzo las obras el constructor examinara la documentacion aportada, haciendo constar la
necesidad de aclaraciones, necesidad de ampliacion de la documentacién o impedimentos para la ejecucion de
las obras,

Deberd cumplir todas las disposiciones en materia de reglamentacién laboral, y seguridad y salud en la
construccion
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2.4. Director de la obra.

1. El director de la obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra
en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la
define, la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto
de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

2. Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del director de obra.

3. Son obligaciones del director de la obra:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

b) Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

c) Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

d) Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que
vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las
certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso
fueran preceptivos.

f) Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con los visados que en
su caso fueran preceptivos.

g) Las relacionadas en el articulo 13 de la LOE, en aquellos casos en los que el director de la obra y el director
de la ejecucion de la obra sea el mismo profesional, si fuera ésta la opcion elegida, de conformidad con lo
previsto en el apartado 2.a).

Le corresponde la interpretacion técnica econdémica o estética del Proyecto de ejecucion. Redactar las
modificaciones, adiciones, o rectificaciones del proyecto que fueran precisas. Asistir a las obras cuantas veces lo
requiera la naturaleza y complejidad de la obra, o se le requiera, a fin de resolver las contingencias que se
produzcan.

2.5. Director de la ejecucion de la obra.

1. El director de la ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, asume la
funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccion y la calidad de lo edificado.

2. Son obligaciones del director de la ejecucion de la obra:

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra
gue tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacién de ensayos y
pruebas precisas.

c) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

d) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obray el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir
las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

f) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los
resultados del control realizado.

g) Le corresponde ademas:

e Efectuar la comprobacion del replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en
unién del director de la obra y del Constructor.

e Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones, y demas unidades de obra, previas
a la recepcion de las mismas.



DIRECCION DE ARQUITECTURA

2.6. Entidades y laboratorios de control de calidad de la edificacion.

1. Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar asistencia técnica en la
verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecuciéon de la obra y sus instalaciones de
acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

2. Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacidn los capacitados para prestar asistencia
técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de
una obra de edificacion.

3. Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo
caso, al director de la ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente
los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las
Comunidades Auténomas con competencia en la materia.

2.7. Suministradores de productos

1. Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas, importadores o vendedores de
productos de construccion.

2. Se entiende por producto de construccion aquel que se fabrica para su incorporacién permanente en una obra
incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas
como en proceso de ejecucion.

3. Son obligaciones del suministrador:

a) Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del pedido, respondiendo de su
origen, identidad y calidad, asi como del cumplimiento de las exigencias que, en su caso, establezca la normativa
técnica aplicable.

b) Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos suministrados, asi como
las garantias de calidad correspondientes, para su inclusién en la documentacion de la obra ejecutada.

3. Propietarios y usuarios

El Propietario es el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza. El usuario es el Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza, sin
perjuicio de las posibles cesiones de uso posteriores.

4. Seguro de obras

El Contratista estard obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta
el fin del periodo de garantia, en las condiciones que figuren en el Pliego de Condiciones Administrativas, y en
todo caso debera disponer de los seguros indicados en el art. 19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion (LOE).

En las obras de reforma o reparacion, se fijar4 previamente la porcion de edificio que debe ser asegurado y su
cuantia, y si nada se previene, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada
por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la péliza o polizas de seguros los pondra el Contratista,
antes de contratarlos, en conocimiento del Ayuntamiento, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o
reparos.

5. Oficinaen laobra

El Contratista habilitara en la obra al menos una sala a disposicién de la propia Empresa y la Direccion
Facultativa.

En esta Oficina se guardard una copia completa del Proyecto, Libro de Ordenes, Libro de Seguridad y Salud,
poéliza de seguros vigentes, planning de obra con seguimientos actualizados, fotocopias de documentos oficiales,
fotocopias de documentacion de Seguros Sociales y Reglamento de Seguridad del Trabajo en la Industria de la
Construccion, hojas de suministro del hormigén, resultados de los ensayos, y cuanta documentacion afecte a la
recepcion de materiales.
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5. Presencia del constructor en la obra

El Contratista, por si o por medio de sus facultativos, representantes o encargados, estara en la obra durante la
jornada legal de trabajo y acompafiara a la Direccion Facultativa o a su representante en las visitas que haga a
las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que considere necesarios y
suministrandole los datos precisos para la comprobacién de mediciones de las mismas.

6. Trabajos no estipulados expresamente en el pliego

Es obligacion de la Contrata el ejecutar cuanto sea necesario para la buena construccion y aspecto de las obras,
aun cuando no se halle expresamente estipulado en los Pliegos de Condiciones, siempre que, sin separarse de
su espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccion Facultativa y dentro de los limites de posibilidades que
los presupuestos determinen para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

7. Libro de Ordenes

El Contratista tendra siempre en la Oficina de la Obra y a disposicion de la Direccion Facultativa el co-
rrespondiente «Libro de Ordenes», con sus hojas foliadas por duplicado, en el que redactard las que crea
oportuno dar al Contratista para que adopte las medidas precisas para que los trabajos se lleven a cabo de
acuerdo y en armonia con los documentos del Proyecto. Para ello, el Contratista debera disponer del Libro el dia
en que se firme el Acta de Comprobacion del Replanteo, de manera que se pueda diligenciar el mismo una vez
firmada aquélla.

Cada orden debera ser extendida y firmada por la Direccién Facultativa y el «Enterado» suscrito con la firma del
Contratista o la de su encargado en la obra; la copia de cada orden extendida en el folio duplicado quedara en
poder de la Direccién Facultativa, a cuyo efecto los folios duplicados iran trepados.

El hecho de que en el citado Libro no figuren redactadas las érdenes que ya preceptivamente tiene la obligacién
de cumplimentar el Contratista de acuerdo con lo establecido en los Pliegos de Condiciones de aplicacion seguin
el articulo 1.1., no supone eximente y atenuante alguno para las responsabilidades que sean inherentes al
Contratista.

8. Replanteo

Una vez recibida la comunicacion de la adjudicacion de la obra el contratista debera presentar a la Direccidon
Facultativa de la misma:

e Plan de Seguridad y Salud.
e Plan de Control de Calidad (si el Presupuesto es mayor de 30.000 €).
e Plan de Obra ("Planning") adaptado a los plazos de ejecucidn previstos en su oferta.

e Empresas subcontratistas que, de acuerdo con la oferta y contando con la conformidad de la Direccion
Facultativa, van a intervenir en la obra.

Tras la aprobacion del Plan de Seguridad y remisidn de Aviso Previo a la Autoridad Laboral se procedera a la

comprobacion del Replanteo.

La Comprobacion del Replanteo se realizara en el plazo que sefiale el Pliego de Condiciones Administrativas, y

en su defecto dentro del mes siguiente a la fecha de formalizacion del Contrato de Adjudicacion.

La Comprobacién del Replanteo se hara por el Contratista bajo la supervision del director de las obras, y control

e inspeccion del director de ejecucion de las obras, empleando todos los elementos necesarios para que la obra

gquede perfectamente definida.

Efectuada la misma, y con la obra ya cercada y correctamente sefializada al viario publico, se extenderd la

correspondiente Acta suscrita por el Director de la obra y el Contratista, sirviendo esta fecha de principio de plazo

para la ejecucion.

9. Comienzo de la obra. Ritmo de ejecucidon de los trabajos

El Contratista, inmediatamente al Acta de Comprobaciéon del Replanteo, dard comienzo a las obras,
desarrollandolas en la forma necesaria para que queden ejecutadas dentro de los periodos parciales y totales
sefialados en el Proyecto, Pliegos de Condiciones y Contrato.

Asimismo, el Contratista se compromete a mantener el nivel de obra marcado en el "planning" previamente
presentado. El seguimiento del mismo se efectuara en intervalos periddicos coincidentes con los libramientos de
certificaciones, y en todo caso una vez al mes.
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10. Orden de los trabajos

En general, la determinacion del orden de los trabajos sera facultad potestativa de la Contrata, salvo aquellos
casos en que, por cualquier circunstancia de orden técnico o facultativa, la Direccion Facultativa estime
conveniente su variacion.

Estas 6rdenes deberan comunicarse precisamente por escrito a la Contrata, y ésta vendra obligada a su estricto
cumplimiento, de acuerdo con lo especificado en los Pliegos de Condiciones vigentes en la obra, siendo
directamente responsable de cualquier dafio o perjuicio que pudiera sobrevenir por incumplimiento.

11. Control de obra

El control de la obra se llevara a cabo bajo la supervision del Director de la Ejecucién, de acuerdo con el proyecto
aprobado, y el Plan de Control presentado (en su caso) por el constructor.

Dicho Plan de Control, presentado previamente a la emision del Acta de Comprobacion del Replanteo, debera
recoger al menos los ensayos minimos necesarios de acuerdo con la normativa de calidad. Las Empresas de
construccion homologadas, deberan tener su correspondiente Control de Calidad a disposicion de la Direccion
Facultativa de las obras.

Toda la documentacion referente a los ensayos realizados se presentara a la mayor brevedad posible a la
Direccion de Ejecucion de la obra, que debera inspeccionar la misma. Una vez inspeccionada, se guardara en
lugar seguro en la oficina de obra estando durante la ejecucion de las obras a disposicion de la Direccion
Facultativa.

12. Materiales y aparatos

Los materiales y aparatos a emplear seran de buena calidad y se ajustaran a las condiciones sefialadas en la
documentacién del proyecto. La interpretacion de la documentacion del proyecto, en caso de duda, corresponde
al Director de la obra.

De todos aquéllos que fuese necesario, por dudas en cuanto a su idoneidad, se realizaran ensayos y pruebas y
seran de cuenta del Contratista los gastos que pudieran originarse, ain cuando estos ensayos no estén
expresamente previstos en el plan de ensayos.

En aquéllos que el proyecto lo requiera, se presentaran los certificados de homologacién correspondientes.

13. Mano de obra

Sera esmerada y respondera a lo que la buena practica de la construccion exige en cada caso y para los dis-
tintos oficios que intervienen en las obras.

Podran ser demolidas y sin indemnizaciéon alguna, aquellas partes de obra que a juicio de la Direccion de
Ejecucion de la obra, o la Direccion de la obra, no respondan a las condiciones sefialadas, para lo cual se estara
a las tolerancias marcadas por las diferentes normativas que les afecten.

14. medios auxiliares

Seran de cuenta y riesgo del Contratista las grias, montacargas, andamios, cimbras, maquinas y demas medios
auxiliares que para la debida marcha y ejecucién de los trabajos se necesiten, no cabiendo, por tanto, al
Ayuntamiento ni a la Direccién Facultativa responsabilidad alguna por cualquier averia o accidente personal que
pueda ocurrir en las obras por insuficiencia de dichos medios auxiliares. Para la suficiencia de tales medios se
estara a lo estipulado en la legislacién vigente.

15. Obras ocultas

Cuando una parte de la obra deba quedar oculta, se dard aviso con la suficiente antelaciéon a la Direccion de
Ejecucién de la obra con objeto de que proceda a su inspeccion.

En especial se naotificara al Director de Ejecucion de la obra antes de hormigonar los elementos armados para
gue pueda proceder a la inspeccion de las armaduras. Previamente al hormigonado de la cimentacion se
notificard, ademas, al Director de la obra.

Si por incumplimiento de esta clausula se dificultara o imposibilitara la inspeccion, recaeran sobre el Contratista
las responsabilidades a que hubiera lugar.

De todos los trabajos, unidades de obra e instalaciones que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio,
el Contratista vendra obligado, por su cuenta, a levantar los planos necesarios e indispensables para que queden
perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por duplicado y firmados por el Contratista,
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entregandose a la Direccién Facultativa. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se con-
sideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

16. Trabajos defectuosos

El Contratista debe ejecutar las unidades de obra y emplear los materiales de forma que se cumplan todas las
condiciones exigidas en todos los documentos del Proyecto, con arreglo a la normativa exigible, y segun la
buena practica de la construccion.

Por ello, y hasta que finalice el plazo de garantia de las obras, el Contratista es el Unico responsable de la
ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir, por su mala
ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que pueda servirle de
excusa ni le otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direccion Facultativa no le haya llamado la
atencion sobre el particular, ni tampoco el hecho de que hayan sido valorados en las certificaciones parciales de
obra, que siempre se supone se extienden y abonan a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, cuando la Direccion Facultativa advierta vicios o defectos en
los trabajos ejecutados o que los materiales empleados o que los aparatos colocados no retinan las condiciones
preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los trabajos o finalizados éstos, y antes de verificarse la
recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de
acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la Contrata. Si ésta no estimase justa la resolucion y se
negase a la demolicion y reconstruccion ordenadas, se procedera de acuerdo con lo establecido en el articulo 25
(Normas para la Recepcion).

17. Vicios ocultos

El Contratista estara obligado a dar cuenta a la Direccién Facultativa de la ejecucion o terminacion de aquellas
partes de la obra que van a quedar ocultas antes de que tal circunstancia suceda, de manera que aquella pueda
supervisarlas.

En caso contrario, si la Direccion Facultativa tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios
ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion
definitiva, las demoliciones que crea necesarias para reconocer los trabajos que suponga defectuosos.

18. Prorrogas por causa mayor

Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Contratista, y siempre que esta causa sea
distinta de las que se especifican como de rescision, aquél no pudiese comenzar las obras, o tuviese que sus-
penderlas, o no la fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prérroga proporcionada
para el cumplimiento de la contrata, previo informe favorable de la Direccion Facultativa. Para ello, el Contratista
expondra, en escrito dirigido a la Direccién Facultativa, la causa que impide la ejecucion de los trabajos vy el
retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha
causa se solicite. En todo caso la prérroga precisaréa la aprobacion por el Organo competente del Ayuntamiento.

19. Medicién y valoracion de las obras

Se efectuara la medicion de toda la obra realizada, segun el criterio y forma detallada en de la documentacion del
Proyecto y en el caso de no venir especificado, de acuerdo con las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion,
aplicandose para la valoraciéon de la obra realizada los precios unitarios del presupuesto, afectando el importe
total por el tanto por ciento de baja que resulte de la adjudicacion.

Los precios unitarios sefialados en el presupuesto se refieren a unidades de obra totalmente terminadas. En
éstos se considera incluido el importe de la totalidad de gastos que origine su ejecucidon. En caso de las
instalaciones, se supone que los precios se refieren a las unidades de obra terminadas y en funcionamiento. En
todo caso los precios siempre incluyen la amortizaciobn de maquinaria y material, consumo de energia,
administracion y direccion practica del trabajo, interés del capital adelantado por el constructor, gastos fijos de
obra y beneficio comercial del contratista, no pudiéndose exigir pago distinto por estos conceptos.

Si durante el transcurso de las obras fuera necesario realizar unidades de obra no previstas en Proyecto, antes
de su ejecucion se estudiara por la Direccién Facultativa y Contratista el precio contradictorio que sirva para el
abono de la misma, tomandose como base los precios unitarios que sirvieron para la redaccién del presupuesto
primitivo, y en cualquier caso los costes correspondientes a la fecha en que tuvo lugar la licitacion inicial de la
obra, asi mismo afectados por la baja correspondiente. En el caso de unidades de obra sin precios unitarios de
referencia, se tomaran otros similares o proporcionales.
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20. Aviso de Recepcion de las obras

Cuarenta y cinco dias habiles antes de terminarse las obras o parte de ellas, en el caso de que los Pliegos de
Condiciones estableciesen recepciones parciales, se comunicara por el Contratista, mediante escrito, a la
Direccion Facultativa de la obra la fecha prevista para su terminacion.

21. Normas para la recepcion

Una vez avisada por el Contratista la fecha prevista de terminacion de la obra, la Direccién Facultativa, en caso
de conformidad y con un mes de antelacion al menos, la elevara mediante informe al Organo de Contratacion de
la obra, que adoptaré la resolucién que corresponda.

El Organo de Contratacién designard un representante para la Recepcion y comunicard, al menos con veinte
dias de antelacién, a la Intervencion General la fecha fijada para la misma.

Para proceder a la recepcién de las obras, serd necesaria la asistencia del Contratista o representante legal, de
la Direccion Facultativa (Director de las Obras y Director de la Ejecucion) y de los representantes del Organo de
Contratacion y de la Intervencion municipal.

Previamente el Contratista habra aportado, y puesto a disposicion de la Direccién Facultativa la siguiente
documentacion, con arreglo al articulo. 7 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion:

e Planos de modificaciones de proyecto y planos de instalaciones definitivos en originales y en soporte
informatico que requiera la Direccion Facultativa.

e Relacion identificativa de los técnicos intervinientes por parte del contratista, relacion de subcontratistas y
empresas suministradoras.

o Documentacion de pruebas y permisos para las correspondientes legalizaciones que se requieran por los
Organismos y compafiias competentes.

e Instrucciones de uso y mantenimiento de las instalaciones/maquinaria/equipos aportados por los fabricantes,
incluyendo programas informaticos de los automatas pasword, etc..

e Certificados correspondientes a las homologaciones y requerimientos exigidos por Prevencion de Incendios.

e La siguiente relacion de documentos (indicativa y no exhaustiva) habra sido facilitada y puesta a disposicion
de la direccion de la obra durante la misma
e Certificados de ensayo de control del acero y del hormigdn, y demas documentacién requerida por la EHE,
segun el anejo UNO a este pliego
e Autorizacion para la instalacion de la gria.
e Autorizacién de todas las instalaciones provisionales de la obra
e En cubiertas planas, la impermeabilizacion realizada de acuerdo con NBE-QB/90 con material y firma
homologados, garantia original de la misma por diez afios
e En cubiertas de teja, tanto ceramica como de hormigon, ensayos de heladicidad
Certificado de ensayos de los ladrillos caravista.
Homologacion de tabiques de yeso o carton yeso

e Certificado de clasificacion de las ventanas

e Documento de idoneidad de las puertas

¢ Documentacion referente a todos los ensayos realizados en la obra, no especificados en los puntos anteriores.

e Homologaciones de los sistemas de impermeabilizacién empleados

e Homologacion de los emisores de calefaccion y calderas

e Documentacion técnica de todos los aparatos que consumen energia, tales como electrobombas, ventiladores,
aparatos de iluminacion, generadores, ascensores, etc.

e Documentacion de las valvulas y radiadores calderines aparatos a presion etc.

¢ Homologacion de los equipos de incendio y racord de las BIE

o Homologacion de las puertas cortafuego

e Homologacién de los contadores de gas

e Certificado de calidad de las tuberias de agua calefaccion, gas, y saneamiento.

e Documentacion de las cabinas de ventilacion

e Autorizaciones necesarias para todas y cada una de las instalaciones de la edificacion que sean precisas para su

futuro uso.

Del resultado de la recepcion se extenderd un Acta, con tantos ejemplares como intervinientes haya, firmada por
los mismos.
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Si las obras se encuentran en buen estado y han sido ejecutadas con arreglo a las condiciones establecidas, se
daran por recibidas, comenzando a correr en dicha fecha el plazo de garantia.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar asi en dicha Acta y se especificaran
en la misma las precisas y detalladas instrucciones que la Direccion Facultativa debe sefialar al Contratista para
remediar los defectos observados, fijandole un plazo para subsanarlos, expirado el cual se efectuara un nuevo
reconocimiento en idénticas condiciones, a fin de proceder a la recepcion de las obras, de acuerdo con el articulo
147.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

22. Garantia de las obras

El plazo de garantia se contard partir de la fecha de recepcién de las obras. En cubiertas planas, la
impermeabilizacion realizada de acuerdo con NBE-QB/90 con material y firma homologados, vendra garantizada
por diez afios, de la que se presentara documentacion a la firma del Acta de la Recepcion.

Durante el periodo de garantia sera de cuenta del adjudicatario la conservacion y reparacion de la parte de obra
defectuosa, imputable a calidad de los materiales o deficiente ejecucién del trabajo.

23. Liquidacion

Quince dias antes del cumplimiento del plazo de garantia, la Direccién Facultativa, de oficio o a instancia del
Contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras. Comprobada la bondad de la obra realizada, se
efectuara la devolucién o cancelacion de la garantia, procediéndose a la liquidacion del contrato. Para ello el
Contratista debera advertir al Servicio correspondiente con antelacion suficiente de la terminacion del plazo de
garantia.

24. seguridad y salud del personal de la obra

Durante la ejecucion de la obra se cumplira en todo momento la Ley 31/1995 de 8 de Noviembre de Prevencion
de Riesgos Laborales y el R.D. 1627/1997 de 24 de Octubre por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y de salud en las obras de construccion, asi como sus concordantes.

En particular se estard a lo dispuesto en el Plan de Seguridad y Salud, que se elaborara por la empresa
contratista con arreglo al Estudio de Seguridad y Salud del presente proyecto, debidamente aprobado con
arreglo a las disposiciones vigentes.

Todo operario que en razon de su oficio haya de intervenir en la obra tiene derecho a reclamar del Contratista
todos aquellos elementos que de acuerdo con la legislacion vigente garanticen su seguridad personal durante la
preparacion y ejecucion de los trabajos que le fueran encomendados. Es obligacion del Contratista tenerlos
siempre a mano en la obra y facilitarlos en condiciones aptas para su uso.

El Contratista pondra estos extremos en conocimiento del personal que haya de intervenir en la obra, exigiendo
de los operarios el empleo de los elementos de seguridad, cuando éstos no quisieran usarlos.

Es obligacién del Contratista dar cumplimiento a lo legislado y vigente respecto a horarios, jornales y seguros,
siendo sélo él responsable de su incumplimiento.

25. Inspecciones de seguridad

El Plan de Seguridad y Salud se ajustara a las condiciones del Estudio de Seguridad y Salud y normativa
vigente. El Coordinador en materia de Seguridad y Salud para el Seguimiento de la obra, emitira informe al Plan
de Seguridad para la aprobaciéon por el Ayuntamiento del citado Plan. La aprobacion del Plan se tramitara en el
Ayuntamiento una vez informado favorablemente por el Coordinador.

El Aviso Previo se remitird por el Ayuntamiento a la Inspeccion de Trabajo con una copia del informe del
Coordinador al citado Plan.

El Técnico Coordinador del Seguimiento del Plan aportara Libro de Incidencias diligenciado en Colegio Oficial.

Al comienzo de las obras el Contratista debera solicitar en la Delegacion Provincial de Ministerio de Trabajo la
inspeccion periédica de la obra y entregard una copia de la solicitud a la Direccion Facultativa. Entendiéndose
que aun sin mediar dicha solicitud, la Delegacion Provincial tiene derecho a personarse en la obra en cualquier
momento.
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27. Compromiso del contratista

Ademas de cuanto se deriva del R.D. 1267/1997 sobre disposiciones minimas de seguridad en las obras de
construccion y de los condicionantes reflejados en el Plan de Seguridad, el Contratista se comprometera a
ejecutar las obras, ajustandose en todo caso a la Normativa y disposiciones laborales vigentes, recayendo en él
la responsabilidad de las desgracias que pudieran ocurrir si por negligencia dejare de cumplir estas Condiciones,
asi como si deja de tomar cualquier clase de precaucion necesaria para la seguridad en el trabajo, haciendo
especial hincapié, en su caso, en las siguientes: Exigira el empleo del casco; estara atento a que no se empleen
rollizos en el andamiaje; a que las cuerdas, cables, grapas o cualquier otro elemento de atado se encuentre en
buenas condiciones de uso; cuidard de que todo andamio lleve pasamanos a un metro de altura y rodapié de
alma llena que evite la caida de materiales o herramientas que pudieran ocasionar dafios, cuidara de que la
madera de andamios sea escuadrada y de dos a tres pulgadas de lado menor o grueso, siendo ademés de
buena calidad, debiendo de estar todo tablon en buenas condiciones de uso. El Contratista obligara a los
operarios al uso de los elementos de seguridad (cinturones, etc.), debiendo de denunciar a la Delegacion
Provincial del Ministerio de Trabajo a aquéllos que no quieran emplearlos. El Contratista tendra buen cuidado de
no almacenar materiales de construccién sobre obra ejecutada que no esta prevista para soportar cargas no
usuales en relacién a su destino. No colocara grias, tornos, poleas y otros aparatos pesados sobre partes de la
obra que no ofrezcan la suficiente seguridad, cuidando en todo momento de la buena entibacién de los pozos o
zanjas que se efectlien y estando siempre atento a la seguridad en el trabajo y poniendo todos los cuidados y
medios necesarios para evitar dafios a terceras personas.

El Contratista tiene obligacion de tener en las instalaciones de la obra el botiquin para primeras curas en buenas
condiciones. El encargado de la obra tendra buen cuidado de relevar de su trabajo a todo aquel operario que le
manifieste indisposicién, mareo o vértigo, o a todo aquel que aun sin manifestarselo le notare signos de
embriaguez o enfermedad que pudieran ocasionarle mareos o vértigo.

El Contratista tiene obligacion de confiar a manos expertas todas y cada una de las partes de la obra, bajo la
vigilancia constante del encargado o encargados de la misma, siguiendo siempre las determinaciones de la
Direccion Facultativa.

El Contratista viene obligado a designar un vigilante de seguridad en la obra, que puede coincidir con el
encargado o persona capacitada, que se responsabilizard del cumplimiento del articulo 9 de la Ordenanza Ge-
neral de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

C. DISPOSICIONES ECONOMICAS

Principio General

Articulo 51. Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir puntualmente las
cantidades devengadas por su correcta actuacion, con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas
al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

Fianzas

Articulo 52. El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se
estipule:

a) Deposito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4% y el 10% del precio total de
contrata.

b) Mediante retencién en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacion para el depdsito o la retencidn se fijard en el pliego de condiciones particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53. En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito provisional para tomar parte
en ella se especificara en el anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacién distinta en el
pliego de condiciones particulares vigente en la obra, de un 4% como minimo, del total del presupuesto de
contrata.

El contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma, debera depositar en
el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta, o el que se determine en el pliego de condiciones
particulares del proyecto, la fianza definitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe sera el 10% de la
cantidad por la que se haga la adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicidon expresa establecida en el pliego de condiciones
particulares, no excedera de 30 dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacion, y
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dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite la constitucion de la fianza a
que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario
perdera el depésito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54. Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las
condiciones contratadas, el arquitecto director, en nombre y representacion del propietario, los ordenara ejecutar
a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada,
sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el propietario, en el caso de que el importe de la fianza no
bastara para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55. La fianza retenida sera devuelta al contratista en un plazo que no excederd de 30 dias una vez
firmada el acta de recepcion definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el contratista le acredite la
liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de la obra, tales como salarios, suministros,
subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56. Si la propiedad, con la conformidad del arquitecto director, accediera a hacer recepciones parciales,
tendra derecho el contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

De los precios

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS
Articulo 57. El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes
directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

a) COSTES DIRECTOS

- La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucion de la
unidad de obra.

- Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o
gue sean necesarios para su ejecucion.

- Los equipos y sistemas técnicos de seguridad y salud para la prevencién y proteccion de accidentes y
enfermedades profesionales.

- Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de
la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

- Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente
citados.

b) COSTES INDIRECTOS

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito
exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifrardn en un porcentaje de los costes
directos.

c) GASTOS GENERALES

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la administracion, legalmente
establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de
obras de la administracion publica este porcentaje se establece entre un 13% y un 17%).

d) BENEFICIO INDUSTRIAL
El beneficio industrial del contratista se establece en el 6% sobre la suma de las anteriores partidas en obras
para la administracion.

e) PRECIO DE EJECUCION MATERIAL
Se denominard precio de ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a
excepcion del beneficio industrial.

f) PRECIO DE CONTRATA

El precio de contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio
industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.
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PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58. En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a
riesgo y ventura, se entiende por precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el
precio de ejecucion material, mas el % sobre este Ultimo precio en concepto de beneficio industrial del
contratista. El beneficio se estima normalmente en el 6%, salvo que en las condiciones particulares se establezca
otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59. Se produciran precios contradictorios solo cuando la propiedad por medio del arquitecto decida
introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el arquitecto y el contratista antes de
comenzar la ejecuciéon de los trabajos y en el plazo que determine el pliego de condiciones particulares. Si
subsiste la diferencia se acudird, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del cuadro de precios del
proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60. Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u observacion
oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u omision reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61. En ningun caso podra alegar el contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion
de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estard a lo previsto en ESTE
ORDEN, al criterio de mediciones del proyecto, al pliego general de condiciones técnicas y al pliego de
condiciones particulares técnicas.

REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62. Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revision de los precios en tanto que el
incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al 3% del importe total del presupuesto de contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de
acuerdo con la férmula establecida en el pliego de condiciones particulares, percibiendo el contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3%.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el calendario de
la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63. El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la
propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacion sera responsable el contratista.

Obras por administracion

ADMINISTRACION

Articulo 64. Se denominan obras por administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para su
realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacion de
un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracién delegada o indirecta

a) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65. se denominan obras por administracién directa aquellas en las que el propietario por si o por
mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio arquitecto director, expresamente autorizado a
estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales,
contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas
para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo
hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo
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0 como auténomo contratado por él, que es quien reline en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y
contratista.

b) OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66. Se entiende por obra por administracién delegada o indirecta la que convienen un propietario y un
constructor para que éste, por cuenta de aquel y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se
precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las obras por administracion delegada o indirecta las siguientes:

1) Por parte del propietario, la obligacién de abonar directamente, o por mediaciéon del constructor, todos los
gastos inherentes a la realizacién de los trabajos convenidos, reservandose el propietario la facultad de poder
ordenar, bien por si o por medio del arquitecto director en su representacion, el orden y la marcha de los
trabajos, la eleccién de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos convenidos.

2) Por parte del constructor, la obligacién de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su
cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del propietario un % prefijado sobre
el importe total de los gastos efectuados y abonados por el constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67. Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regirdn
las normas que a tales fines se establezcan en las condiciones particulares de indole econdémica vigentes en la
obra; a falta de ellas, las cuentas de administracién las presentara el constructor al propietario, en relacion
valorada a la que deberd acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por el aparejador o arquitecto técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique
el deposito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las nédminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el
numero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas
néminas una relacién numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada
oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo
de tiempo a que correspondan las ndminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion
haya intervenido el constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el constructor
se le aplicara, a falta de convenio especial, un 15%, entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los
medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los gastos generales que al constructor originen
los trabajos por administracion que realiza y el beneficio industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68. Salvo pacto distinto, los abonos al constructor de las cuentas de administracion delegada los
realizara el propietario mensualmente segln las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por
su delegado representante.

Independientemente, el aparejador o arquitecto técnico redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra
realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los
abonos al constructor, salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69. No obstante las facultades que en estos trabajos por administracion delegada se reserva el
propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al constructor se le autoriza para gestionarlos y
adquirirlos, debera presentar al propietario, 0 en su representacion al arquitecto director, los precios y las
muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacion antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70. Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el constructor al
arquitecto director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las
unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos
para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al constructor, con el fin de que éste haga
las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefialada por el arquitecto director.

Si hecha esta notificacion al constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el
propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del 15% que por los conceptos
antes expresados corresponderia abonarle al constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente
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deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de
obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71. En los trabajos de obras por administracion delegada, el constructor solo sera responsable de los
defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes
0 perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas
precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo
70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con
arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos
defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

Valoraciéon y abono de los trabajos

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72. Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras, y salvo que en el pliego particular de
condiciones econémicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

1) Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacion, disminuida
en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2) Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado
de antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al contratista
el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecion a los documentos
gue constituyen el proyecto, los que serviran de base para la medicién y valoracion de las diversas unidades.

3) Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos
empleados en su ejecucién de acuerdo con las 6rdenes del arquitecto director.

Se abonara al contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4) Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente pliego general de
condiciones econémicas determina.

5) Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73. En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los pliegos de condiciones
particulares que rijan en la obra, formara el contratista una relacién valorada de las obras ejecutadas durante los
plazos previstos, segun la medicién que habra practicado el aparejador.

Lo ejecutado por el contratista en las condiciones preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de la
medicién general, clibica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los
precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el
presente pliego general de condiciones econdémicas respecto a mejoras o sustituciones de material y a las obras
accesorias y especiales, etc.

Al contratista, que podré presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacién, se le facilitaran por
el aparejador los datos correspondientes de la relacién valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al
objeto de que, dentro del plazo de 10 dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el contratista
examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los 10 dias siguientes a su recibo, el arquitecto director aceptara o rechazara las reclamaciones del
contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir
ante el propietario contra la resolucién del arquitecto director en la forma referida en los pliegos generales de
condiciones facultativas y legales.

Tomando como base la relaciéon valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el arquitecto director la
certificacion de las obras ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por cien que para la construccion de la
fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del propietario, podra certificarse hasta el
90% de su importe, a los precios que figuren en los documentos del proyecto, sin afectarlos del % de contrata.
Las certificaciones se remitiran al propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el
caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de
la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacién ni recepcion de las obras que
comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere. En el
caso de que el arquitecto director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.
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MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74. Cuando el contratista, incluso con autorizacion del arquitecto director, emplease materiales de mas
esmerada preparacién o de mayor tamafio que el sefialado en el proyecto o sustituyese una clase de fabrica con
otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en
general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacion que sea beneficiosa a juicio del
arquitecto director, no tendra derecho, sin embargo, méas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso
de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75. Salvo lo preceptuado en el pliego de condiciones particulares de indole econdémica, vigente en la
obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuard de acuerdo con el procedimiento
que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada,
se abonaran previa medicién y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para
las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara
integramente al contratista, salvo el caso de que en el presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha
partida debe justificarse, en cuyo caso el arquitecto director indicara al contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de administracion,
valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el presupuesto aprobado o, en su defecto, a
los que con anterioridad a la ejecucidon convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el
porcentaje que se fije en el pliego de condiciones particulares en concepto de gastos generales y beneficio
industrial del contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76. Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera
indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del contratista, y si no se contratasen
con tercera persona, tendra el contratista la obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que
ocasionen, los cuales le seran abonados por el propietario por separado de la contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por
cien del importe total que, en su caso, se especifique en el pliego de condiciones particulares.

PAGOS

Articulo 77. Los pagos se efectuardn por el propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe
correspondera precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el arquitecto director, en virtud de
las cuales se verifican aquellos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78. Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos
cualesquiera, para su abono se procedera asi:

1) Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el proyecto, y sin causa justificada no se hubieran
realizado por el contratista a su debido tiempo; y el arquitecto director exigiera su realizacién durante el plazo de
garantia, seran valorados a los precios que figuren en el presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido
en los pliegos particulares o en su defecto en los generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a
los que rijan en la época de su realizacidn; en caso contrario, se aplicaran estos Ultimos.

2) Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio,
por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia,
previamente acordados.

3) Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la
construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al contratista.

Indemnizaciones mutuas

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79. La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por mil del importe total de
los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el
calendario de obra, salvo lo dispuesto en el pliego particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80. Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que
corresponde el plazo convenido el contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un 5% anual (o
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el que se defina en el pliego particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del
retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aln transcurrieran 2 meses a partir del término de dicho plazo de 1 mes sin realizarse dicho pago, tendra
derecho el contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras
ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos retnan las condiciones preestablecidas y que su
cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha
demora de pagos, cuando el contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en
materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecuciéon que tenga
sefialado en el contrato.

Varios

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76. No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en que el arquitecto director haya ordenado
por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los
materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran aumentos de obra en las unidades
contratadas, salvo caso de error en las mediciones del proyecto a menos que el arquitecto director ordene,
también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos serd condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o
empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra
supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el arquitecto director introduzca innovaciones que
supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES

Articulo 77. Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del
arquitecto director de las obras, éste determinara el precio o partida de abono después de oir al contratista, el
cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucion,
prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78. El contratista estarda obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su
ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que tengan
por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la sociedad aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del
propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya
realizando.

El reintegro de dicha cantidad al contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la
construccion. En ningln caso, salvo conformidad expresa del contratista, hecho en documento publico, el
propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de reconstruccion de la parte
siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el contratista pueda resolver el
contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion
equivalente al importe de los dafios causados al contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado,
pero s6lo en proporcion equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la compafiia aseguradora,
respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el arquitecto
director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porciéon de edificio que debe ser asegurada y su
cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por
la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la péliza o pélizas de seguros, los pondréa el contratista,
antes de contratarlos, en conocimiento del propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o
reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion, segun se describe en el articulo 81, en base al articulo 19 de la LOE.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79. Si el contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de
garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el propietario antes de la recepcion definitiva, el
arquitecto director, en representacién del propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda
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a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacion, abonandose todo ello por
cuenta de la contrata.

Al abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminacién de las obras, como en el caso de resolucidn
del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el arquitecto director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacién del edificio corra a cargo del
contratista, no debera haber en él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables
para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo
expresado, procediendo en la forma prevista en el presente pliego de condiciones econémicas.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80. Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el contratista, con la necesaria y previa autorizacién
del propietario, edificios o haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacién de
repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto estado de
conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta reposicion ni por
las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese
cumplido el contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el propietario a costa de aquel y con
cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo
abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucién de las obras y por conceptos inherentes a los propios
trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones particulares del
proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA
CONSTRUCCION

Articulo 81. El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hara efectivo de acuerdo con la
obligatoriedad que se establece en la LOE (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de
vivienda, segun disposicién adicional segunda de la LOE), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante 1 afio, el resarcimiento de los
dafios causados por vicios o defectos de ejecucién que afecten a elementos de terminacion o acabado de las
obras, que podra ser sustituido por la retencién por el promotor de un 5% del importe de la ejecucion material de
la obra.

b) Seguro de dafios materiales 0 seguro de caucidn, para garantizar, durante 3 afios, el resarcimiento de los
dafos causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados en el articulo 3 de la LOE.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante 10 afios, el resarcimiento de los
dafios materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

de la Direccién General de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos en
fecha 24 de abril de 1973, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la direccién facultativa, no
pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja subasta para variar esa esmerada ejecucion, ni la
primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender
proyectos adicionales.

D. CONDICIONES TECNICAS:

Articulo 1. Calidad de los materiales
Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran las condiciones exigidas
vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2. Pruebas y ensayos de materiales

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los andlisis o pruebas, por cuenta de
la contrata, que se crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado, y sea
necesario emplear, debera ser aprobado por la direccién de las obras, bien entendido que sera rechazado el que
no redna las condiciones exigidas por la buena préactica de la construccion.

Articulo 3. Materiales no consignados en proyecto
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Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reuniran las condiciones de
bondad necesarias, a juicio de la direccion facultativa, no teniendo el contratista derecho a reclamacion alguna
por estas condiciones exigidas.

Articulo 4. Condiciones generales de ejecucion

Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutardn esmeradamente, con arreglo a las buenas
practicas de la construccion, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones Técnicas
de la Direccion General de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos en
fecha 24 de abril de 1973, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la direccion facultativa, no
pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja subasta para variar esa esmerada ejecucion, ni la
primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender
proyectos adicionales.

Condiciones que deben cumplir los materiales:

1 ACONDICIONAMIENTO Y CIMENTACION

1.1 Movimiento de tierras

1.1.1 Rellenos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra.

- Tierras o suelos procedentes de la propia excavacion o de préstamos autorizados.

Se incluyen la mayor parte de los suelos predominantemente granulares e incluso algunos productos resultantes
de la actividad industrial tales como ciertas escorias y cenizas pulverizadas. Los productos manufacturados,
como agregados ligeros, podran utilizarse en algunos casos. Los suelos cohesivos podran ser tolerables con
unas condiciones especiales de seleccidn, colocacion y compactacion.

Segun el CTE DB SE C, apartado 7.3.1, se requerira disponer de un material de caracteristicas adecuadas al
proceso de colocacion y compactacion y que permita obtener, después del mismo, las necesarias propiedades
geotécnicas.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizar4 conforme se desarrolla en la Parte 1l, Condiciones
de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Tierras o suelos procedentes de la propia excavacion o de préstamos autorizados.

Previa a la extension del material se comprobara que es homogéneo y que su humedad es la adecuada para
evitar su segregacion durante su puesta en obra y obtener el grado de compactacién exigido.

Segun el CTE DB SE C, apartado 7.3.2, se tomaran en consideracion para la seleccion del material de relleno los
siguientes aspectos: granulometria; resistencia a la trituracion y desgaste; compactibilidad; permeabilidad;
plasticidad; resistencia al subsuelo; contenido en materia organica; agresividad quimica; efectos contaminantes;
solubilidad; inestabilidad de volumen; susceptibilidad a las bajas temperaturas y a la helada; resistencia a la
intemperie; posibles cambios de propiedades debidos a la excavacion, transporte y colocacion; posible
cementacion tras su colocacion.

En caso de duda debera ensayarse el material de préstamo. El tipo, nimero y frecuencia de los ensayos
dependera del tipo y heterogeneidad del material y de la naturaleza de la construcciéon en que vaya a utilizarse el
relleno.

Segun el CTE DB SE C, apartado 7.3.2, normalmente no se utilizaran los suelos expansivos o solubles.
Tampoco los susceptibles a la helada o que contengan, en alguna proporcién, hielo, nieve o turba si van a
emplearse como relleno estructural.

Almacenamiento y manipulacion (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)
Los acopios de cada tipo de material se formaran y explotaran de forma que se evite su segregacion y

contaminacion, evitdndose una exposicion prolongada del material a la intemperie, formando los acopios sobre
superficies no contaminantes y evitando las mezclas de materiales de distintos tipos.
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1.1.2 Zanjas y pozos
Prescripciones sobre los productos
Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Entibaciones:

Elementos de madera resinosa, de fibra recta, como pino o abeto: tableros, cabeceros, codales, etc. La madera
aserrada se ajustara, como minimo, a la clase 1/80. El contenido minimo de humedad en la madera no sera
mayor del 15%. La madera no presentara principio de pudricion, alteraciones ni defectos.

- Tensores circulares de acero protegido contra la corrosion.

Sistemas prefabricados metalicos y de madera: tableros, placas, puntales, etc.
- Elementos complementarios: puntas, gatos, tacos, etc.

- Magquinaria: pala cargadora, compresor, martillo neumatico, martillo rompedor.
Materiales auxiliares: explosivos, bomba de agua.

Cuando proceda hacer ensayos para la recepcion de los productos, segun su utilizacion, estos podran ser los
gue se indican:

- Entibaciones de madera: ensayos de caracteristicas fisico-mecanicas: contenido de humedad. Peso especifico.
Higroscopicidad. Coeficiente de contraccién volumétrica. Dureza. Resistencia a compresion. Resistencia a la
flexion estética; con el mismo ensayo y midiendo la fecha a rotura, determinacién del médulo de elasticidad E.
Resistencia a la traccion. Resistencia a la hienda. Resistencia a esfuerzo cortante.

2.1 Cimentaciones directas

2.1.1 Muros ejecutados con encofrados

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcidn de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte Il, Condiciones
de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
- Muros:
Hormigdén en masa (HM) u hormigén armado (HA), de resistencia o dosificacion especificados en el
proyecto.
Barras corrugadas de acero, de caracteristicas fisicas y mecanicas indicadas en el proyecto.
Mallas electrosoldadas de acero de caracteristicas fisicas y mecanicas indicadas en el proyecto.
Juntas: perfiles de estanquidad, separadores, selladores.
El hormigdn para armar y las barras corrugadas y mallas electrosoldadas de acero deberan cumplir las
especificaciones indicadas en la EHE y en la subseccion 3.3. Estructuras de hormigén, para su
aceptacion.
- Impermeabilizacion segun tipo de impermeabilizacién requerido en el CTE DB HS 1, articulo 2.1:
Laminas flexibles para la impermeabilizacion de muros (ver Parte Il, Relacion de productos con
marcado CE, 4.1.3).
Productos liquidos: polimeros acrilicos, caucho acrilico, resinas sintéticas o poliéster.
- Capa protectora: geotextil (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 4.3), o mortero reforzado
con una armadura.
Pintura impermeabilizante.
Productos para el sellado de juntas (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 9).
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- Drenaje, segun tipo de impermeabilizacién requerido en el CTE DB HS 1, articulo 2.1:
Capa drenante: ldmina drenante, grava, fabrica de bloques de arcilla porosos u otro material que
produzca el mismo efecto.
Capa filtrante: geotextiles y productos relacionados (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado
CE, 4.3) u otro material que produzca el mismo efecto.
Aridos de relleno: identificacion. Tipo y granulometria. Ensayos (segtn normas UNE): friabilidad de la
arena. Resistencia al desgaste de la grava. Absorcion de agua. Estabilidad de aridos.
El arido natural o de machaqueo utilizado como capa de material filtrante estara exento de arcillas,
margas y de cualquier otro tipo de materiales extrafios. Los acopios de las gravas se formaran y
explotaran, de forma que se evite la segregacion y compactacion de las mismas. Se eliminaran de las
gravas acopiadas, las zonas segregadas o contaminadas por polvo, por contacto con la superficie de
apoyo, o por inclusién de materiales extrafios. Antes de proceder a extender cada tipo de material se
comprobara que es homogéneo y que su humedad es la adecuada para evitar su segregacion durante
su puesta en obra y para conseguir el grado de compactacion exigido. Si la humedad no es la
adecuada, se adoptaran las medidas necesarias para corregirla sin alterar la homogeneidad del
material.
Pozo drenante.
Tubo drenante ranurado: identificacion. Diametros nominales y superficie total minima de orificios por
metro lineal.
Canaleta de recogida de agua (ver Parte Il, Relacioén de productos con marcado CE, 14.5). Diametros.
Céamara de bombeo con dos bombas de achique.

- Arquetas de hormigon.
Red de evacuacion del agua de lluvia en las partes de la cubierta y del terreno que puedan afectar al
muro.
Productos de sellado de juntas (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 9) con banda de
PVC o perfiles de caucho expansivo o de bentonita de sodio.
Juntas de estanquidad de tuberias (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 14.8), de
caucho vulcanizado, elastémeros termoplasticos, materiales celulares de caucho vulcanizado,
elementos de estanquidad de poliuretano moldeado, etc.

Almacenamiento y manipulacién (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

El almacenamiento de las armaduras se efectuara segun las indicaciones del apartado 32.7 de la EHE.

Se realizara en locales ventilados y al abrigo de la humedad del suelo y paredes.

Antes de almacenar las armaduras, se comprobara que estan limpias para su buena conservacion y posterior
adherencia. Deben almacenarse cuidadosamente clasificadas segun sus tipos, clases y los lotes de que
procedan.

El estado de la superficie de todos los aceros sera siempre objeto de examen antes de su uso, con el fin de
asegurarse de que no presentan alteraciones perjudiciales

2.2 Cimentaciones directas
2.2.1 Zapatas (aisladas)

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Hormigén en masa (HM) o para armar (HA), de resistencia o dosificacién especificados en proyecto.

- Barras corrugadas de acero (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.1.4), de
caracteristicas fisicas y mecanicas indicadas en proyecto.

- Mallas electrosoldadas de acero (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 1.1.4), de
caracteristicas fisicas y mecanicas indicadas en proyecto.

- Si el hormigdn se fabrica en obra: cemento, agua, aridos y aditivos (ver Parte Il, Relacion de productos
con marcado CE, 19.1).
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Almacenamiento y manipulacién (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

El almacenamiento de los cementos, aridos, aditivos y armaduras se efectuard segun las indicaciones del
capitulo VI de la EHE (articulos 26.3, 28.5, 29.2.3 y 31.6) para protegerlos de la intemperie, la humedad y la
posible contaminacion o agresion del ambiente. Asi, los cementos suministrados en sacos se almacenaran en un
lugar ventilado y protegido, mientras que los que se suministren a granel se almacenaran en silos, igual que los
aditivos (cenizas volantes o humos de silice).

En el caso de los aridos se evitara que se contaminen por el ambiente y el terreno y que se mezclen entre si las
distintas fracciones granulométricas.

Las armaduras se conservaran clasificadas por tipos, calidades, didmetros y procedencias. En el momento de su
uso estaran exentas de sustancias extrafias (grasa, aceite, pintura, etc.), no admitiéndose pérdidas de peso por
oxidacion superficial superiores al 1% respecto del peso inicial de la muestra, comprobadas tras un cepillado con
cepillo de alambres.

3. FACHADAS Y PARTICIONES

3.1 Fachadas de fabrica

3.1.1 Fachadas de piezas de arcilla cocida

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Engeneral:

Segun CTE DB HE 1, apartado 4, se comprobara que las propiedades higrométricas de los productos utilizados
en los cerramientos se corresponden con las especificadas en proyecto: conductividad térmica A, factor de
resistencia a la difusién del vapor de agua y, y, en su caso, densidad p y calor especifico cp, cumpliendo con la
transmitancia térmica maxima exigida a los cerramientos que componen la envolvente térmica.

- Revestimiento exterior (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos):

Si el aislante se coloca en la parte exterior de la hoja principal de ladrillo, el revestimiento podra ser de adhesivo
cementoso mejorado armado con malla de fibra de vidrio acabado con revestimiento plastico delgado, etc.
Mortero para revoco y enlucido (ver Parte 1, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.11): segun CTE DB SI
2, apartado 1, la clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de la superficie del
acabado exterior serd B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arranque sea accesible al publico bien desde la
rasante exterior o bien desde una cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda de 18. Segin CTE DB
SE F, apartado 3. Si se utiliza un acabado exterior impermeable al agua de lluvia, éste deber ser permeable al
vapor, para evitar condensaciones en la masa del muro, en los términos establecidos en el DB HE.

- Hoja principal:

Podra ser un cerramiento de ladrillo de arcilla cocida, silicocalcareo o bloque de arcilla aligerada o de hormigén,
tomado con mortero compuesto por cemento y/o cal, arena, agua y a veces aditivos.

Ladrillos de arcilla cocida (ver Parte 1l, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.1). Segun CTE DB HS 1,
apartado 2.3.2, en caso de exigirse en proyecto que el ladrillo sea de baja higroscopicidad, se comprobara que la
absorcién es menor o igual que el 10 %, segun el ensayo descrito en UNE 67027:1984.

Bloque de arcilla aligerada (ver Parte Il, Relacidn de productos con marcado CE, 2.1.1).

Piezas silicocalcareas (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 2.1.2).

Bloque de hormigén (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.3, 2.1.4).

Mortero de albafileria (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.12). Clases especificadas de
morteros para albafiileria para las siguientes propiedades: resistencia al hielo y contenido en sales solubles en
las condiciones de servicio. Para elegir el tipo de mortero apropiado se debe considerar el grado de exposicion,
incluyendo la proteccién prevista contra la saturacion de agua. Segun CTE DB SE F, apartado 4.2. El mortero
ordinario para fabricas convencionales no sera inferior a M1. El mortero ordinario para fabrica armada o
pretensada, los morteros de junta delgada y los morteros ligeros, no seran inferiores a M5. En cualquier caso,
para evitar roturas fragiles de los muros, la resistencia a la compresion del mortero no debe ser superior al 0,75
de la resistencia normalizada de las piezas.
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- Sellantes para juntas (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE, 9):

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.3.1, los materiales de relleno y sellantes tendran una elasticidad y una
adherencia suficientes para absorber los movimientos de la hoja previstos y serdn impermeables y resistentes a
los agentes atmosféricos.

- Armaduras de tendel (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 2.2.3):

Segun CTE DB SE F, apartado 3.3. En la clase de exposicion |, pueden utilizarse armaduras de acero al carbono
sin proteccion. En las clases lla y llb, se utlizaran armaduras de acero al carbono protegidas mediante
galvanizado fuerte o proteccion equivalente, a menos que la fabrica esté terminada mediante un enfoscado de
sus caras expuestas, el mortero de la fbrica sea superior a M5 y el recubrimiento lateral minimo de la armadura
sea superior a 30 mm, en cuyo caso podran utilizarse armaduras de acero al carbono sin proteccion. Para las
clases Ill, IV, H, F y Q, en todas las subclases las armaduras de tendel seran de acero inoxidable austenitico o
equivalente.

- Revestimiento intermedio (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.11):

Podra ser enfoscado de mortero mixto, mortero de cemento con aditivos hidrofugantes, etc. El revestimiento
intermedio sera siempre necesario cuando la hoja exterior sea cara vista.

Segun CTE DB HS 1 apartado 2.3.2. En caso de exigirse en proyecto que sea de resistencia alta a la filtracion, el
mortero tendra aditivos hidrofugantes.

- Camara de aire:

En su caso, tendra un espesor minimo de 3 cm y contara con separadores de la longitud y material adecuados
(plastico, acero galvanizado, etc.), siendo recomendable que dispongan de goterén. Podra ser ventilada ( en
grados muy ventilada o ligeramente ventilada) o sin ventilar. En caso de revestimiento con aplacado, la
ventilacion se producira a través de los elementos del mismo. Segun CTE DB Sl 2, apartado 1.La clase de
reaccion al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de las superficies interiores de las camaras
ventiladas serd B-s3 d2 en aquellas fachadas cuyo arranque sea accesible al publico bien desde la rasante
exterior o bien desde una cubierta, asi como en toda fachada cuya altura exceda de 18 m.

- Aislante térmico (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 3):

Podra ser paneles de lana mineral (MW), de poliestireno expandido (EPS), de poliestireno extruido (XPS), de
poliuretano (PUR), etc.

Segun CTE DB HS 1 Apéndice A, en caso de exigirse en proyecto que el aislante sea no hidrdéfilo, se
comprobara que tiene una succién o absorcion de agua a corto plazo por inmersién parcial menor que 1kg/m2
segun ensayo UNE-EN 1609:1997 o una absorciéon de agua a largo plazo por inmersion total menor que el 5%
segun ensayo UNE-EN 12087:1997.

- Hoja interior:

Podra ser de hoja de ladrillo arcilla cocida, placa de yeso laminado sobre estructura portante de perfiles de acero
galvanizado, panel de yeso laminado con aislamiento térmico incluido, fijado con mortero, etc.

Ladrillos de arcilla cocida (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.1).

Mortero de albafiileria (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.12).

Placas de yeso laminado (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.1).

Perfiles de acero galvanizado (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.5.3).

- Revestimiento interior (ver capitulo 7.1.4. Enfoscados, guarnecidos y enlucidos):
Podra ser guarnecido y enlucido de yeso y cumplir lo especificado en el capitulo Guarnecidos y enlucidos.
Yeso (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.2.4).

- Remates (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, segun el material):

Podran ser de material pétreo natural o artificial, arcilla cocida o de hormigén, o metalico, en cuyo caso estara
protegido contra la corrosion. Las piezas no se presentardn piezas agrietadas, rotas, desportilladas ni
manchadas, tendran un color y una textura uniformes.
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3.2 Particiones

3.2.1 Particiones de piezas de arcilla cocida

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Las fabricas pueden estar constituidas por:

- Piezas de arcilla cocida (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.1): ladrillos o blogues de
arcilla aligerada.

- Bloques de hormigén de aridos densos y ligeros (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 2.1.3).

- Blogues de hormigén celular curado en autoclave (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE,
2.1.4).

- Componentes auxiliares para fabricas de albafiileria: llaves, amarres, colgadores, ménsulas y angulos,
dinteles, etc. (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 2.2).

- Mortero de albafiileria (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.12).

- Yeso (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.2.4).

Segun el CTE DB HE 1, apartado 4. Se comprobard que las propiedades higrométricas de los productos
utilizados de las particiones interiores que componen la envolvente térmica, se corresponden con las
especificadas en proyecto: conductividad térmica A, factor de resistencia a la difusion del vapor de agua p vy, en
su caso, densidad p y calor especifico cp. La envolvente térmica se compone de los cerramientos del edificio que
separan los recintos habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos
habitables de los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Los ladrillos y bloques se apilaran en superficies planas, limpias, no en contacto con el terreno. Si se reciben
empaquetados, el envoltorio no sera totalmente hermético.

Los sacos de cemento y la arena se almacenaran en un lugar seco, ventilado y protegido de la humedad un
méaximo de tres meses. El cemento recibido a granel se almacenara en silos.

El mortero se utilizara a continuacion de su amasado, hasta un maximo de 2 horas. Antes de realizar un nuevo
mortero se limpiaran los Gtiles de amasado.

Los sacos de yeso se almacenaran a cubierto y protegidos de la humedad. Si el yeso se recibe a granel se
almacenara en silos

3.2.2 Tabiqueria de placa de yeso laminado con estructura metalica

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

-Placas de yeso laminado (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.2.1).

-Perfiles metdlicos para particiones de placas de yeso laminado (ver Parte Il, Relacion de productos con
marcado CE, 19.5.3), de acero galvanizado: canales (perfiles en forma de “U”) y montantes (en forma de
“C").

-Adhesivos a base de yeso (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.2.9).

-Material de juntas para placas de yeso laminado (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
19.2.6), de papel microperforado o de malla para juntas de placas, de fibra de vidrio para tratamientos de
juntas con placas MO y perfiles guardavivos para proteccion de los cantos vivos.

-Tornillos: tipo placa-metal (P), metal-metal (M), placa-madera (N).

-Aislante térmico (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 3).
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4 REVESTIMIENTOS

4.1 Revestimiento de paramentos

4.1.1 Alicatados

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

Baldosas ceramicas:

Gres esmaltado: baldosas con absorcion de agua baja o media - baja, prensadas en seco,
esmaltadas. Adecuadas para revestimiento de fachadas.

Gres porcelanico: baldosas con muy baja absorcion de agua, prensadas en seco o extruidas, para
revestimientos de fachadas y paredes interiores. Hay dos tipos basicos: gres porcelanico no
esmaltado y gres porcelanico esmaltado.

Gres ristico: baldosas con absorcion de agua baja o media - baja, extruidas, generalmente no
esmaltadas. Para revestimiento de fachadas.

Barro cocido: baldosas con de apariencia rustica y alta absorcion de agua, en su mayoria no
esmaltadas.

Azulejo: baldosas con absorcién de agua alta, prensadas en seco y esmaltadas. Para revestimiento de
paredes interiores.

Sistemas: conjuntos de piezas con medidas, formas o colores diferentes que tienen una funcion comun:

Sistemas para piscinas: incluyen piezas planas y tridimensionales. Son generalmente esmaltadas y de
gres. Deben tener buena resistencia a la intemperie y a los agentes quimicos de limpieza y aditivos
para aguas de piscina.

Mosaico: podréa ser de piezas ceramicas, de gres o esmaltadas, o mosaico de vidrio.
Piezas complementarias y especiales, de muy diversas medidas y formas: listeles, tacos, tiras y algunas
molduras y cenefas.

Caracteristicas minimas que deben cumplir todas las baldosas ceramicas:

El dorso de las piezas tendra rugosidad suficiente, preferentemente con entalladuras en forma de “cola
de milano”, y una profundidad superior a 2 mm.

Caracteristicas dimensionales.

Expansion por humedad, maximo 0,6 mm/m.

Resistencia quimica a productos domeésticos y a bases y acidos.

Resistencia a las manchas.

Cuando se trate de revestimiento exterior, debe tener una resistencia a filtracién, segun el CTE DB HS
1 apartado 2.3.2.

Las piezas no estaran rotas, desportilladas ni manchadas y tendran un color y una textura uniforme en
toda su superficie.

Sistema de colocacién en capa gruesa: para su colocacion se pueden usar morteros industriales (secos,
humedos), semiterminados y hechos en obra. Material de agarre: mortero tradicional (MC).
Sistema de colocacidon en capa fina, los materiales de agarre que se usan son:

Adhesivos cementosos o0 morteros cola (C): constituido por conglomerantes hidraulicos, cargas
minerales y aditivos organicos. Hay dos clases principales: adhesivo cementoso normal (Cl) y
adhesivo cementoso mejorado (C2).

Adhesivos en dispersién o pastas adhesivas (D): constituido por un conglomerante organico, aditivos
organicos y cargas minerales. Existen dos clases: adhesivo en dispersién normal (D1) y adhesivo en
dispersién mejorado (D2).

Adhesivos de resinas reactivas (R): constituido por resinas sintéticas, aditivos organicos y cargas
minerales. Existen dos clases principales: adhesivo de resinas reactivas normal (R1) y adhesivo de
resinas reactivas mejorado (R2).

Caracteristicas de los materiales de agarre son: adherencia mecanica y quimica, tiempo abierto,
deformabilidad, durabilidad a ciclos de hielo y deshielo, etc.

Material de rejuntado:

Material de rejuntado cementoso (CG): constituido por conglomerantes hidraulicos, cargas minerales y
aditivos organicos, que solo tienen que mezclarse con agua o adicién liquida justo antes de su uso.
Existen dos clases: normal (CG1l) y mejorado (CG2). Sus caracteristicas fundamentales son:
resistencia a abrasion; resistencia a flexién; resistencia a compresion; retraccion; absorcion de agua.
Material de rejuntado de resinas reactivas (RG): constituido por resinas sintéticas, aditivos organicos y
cargas minerales. Sus caracteristicas fundamentales son: resistencia a abrasion; resistencia a flexion;
resistencia a la compresion; retraccion; absorcion de agua.
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Lechada de cemento (L): producto no normalizado preparado in situ con cemento Pértland y cargas
minerales.

- Material de relleno de las juntas:

Juntas estructurales: perfiles o cubrecantos de plastico o metal, masticos, etc.

Juntas perimetrales: Poliestireno expandido, silicona.

Juntas de particion: perfiles, materiales elasticos o material de relleno de las juntas de colocacion.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte I,
Condiciones de recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los
suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de
calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

- Baldosas ceramicas (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.3.4):

Cada suministro ira acompafado de una hoja de suministro que contendra los datos de la baldosa:
tipo de baldosa, dimensiones y forma, acabado y declaracién del fabricante de las caracteristicas
técnicas de la baldosa suministrada.

Las baldosas ceramicas y/o su embalaje deben ser marcados con:

Marca comercial del fabricante o fabricacion propia.

Marca de primera calidad.

Tipo de baldosa, con medidas nominales y medidas de fabricacién. Cédigo de la baldosa.

Tipo de superficie: esmaltada o no esmaltada.

En caso de que el embalaje o en albardn de entrega no se indique el cédigo de baldosa con
especificacién técnica, se solicitara al distribuidor o al fabricante informacién de las caracteristicas
técnicas de la baldosa ceramica suministrada.

- Mosaicos: en general se presentan pegados por la cara vista a hojas de papel generalmente perforado o,
por el dorso, a una red textil, de papel o de plastico.

- Adhesivos para baldosas ceramicas (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 8.3.3): el
producto se suministrara ensacado. Los sacos se recepcionaran en buen estado, sin desgarrones, zonas
humedecidas ni fugas de material.

- Morteros de agarre (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1): hecho en obra,
comprobacién de las dosificaciones, materias primas: identificacion: cemento, agua, cales, arena; mortero
industrial: identificacion.

Almacenamiento y manipulacion (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

Los adhesivos se almacenaran en local cubierto, seco y ventilado. Su tiempo de conservacion es de
aproximadamente un afio desde su fabricacion.

4.1.2 Enfoscados, guarnecidos y enlucidos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

- Agua. Procedencia. Calidad.

- Cemento comun (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.1).

- Cal (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.7).

- Pigmentos para la coloracion (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.20).

- Aditivos: plastificante, hidrofugante, etc. (ver Parte I, Relacién de productos con marcado CE, 19.1.9).

- Enlistonado y esquineras: podran ser metalicas para enlucido exterior (ver Parte Il, Relacién de productos
con marcado CE, 8.5.1), interior (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.5.2), etc.

- Malla de refuerzo: material (de tela metalica, armadura de fibra de vidrio etc.). Paso de reticula. Espesor.

- Morteros para revoco y enlucido (ver Parte 1, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.11).

- Yeso para la construccion (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.2.4).

- Aditivos de los morteros monocapa: retenedores de agua (mejoran las condiciones de curado),
hidrofugantes (evitan que el revestimiento absorba un exceso de agua), aireantes (contribuyen a la
obtencion de una masa de producto mas manejable, con menor cantidad de agua), cargas ligeras
(reducen el peso del producto y su médulo elastico, aumentan su deformabilidad), fibras, de origen natural
o artificial, (permiten mejorar la cohesion de la masa y mejorar su comportamiento frente a las
deformaciones) y pigmentos (dan lugar a una extensa gama cromatica).

- Junquillos para juntas de trabajo o para despieces decorativos: material (madera, plastico, aluminio lacado
0 anodizado). Dimensiones. Seccion.
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Almacenamiento y manipulacion (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

Mortero humedo: el camion hormigonera lo depositara en cubilotes facilitados por el fabricante.

Mortero seco: se dispondra en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad, con amasado
automatico, o en sacos.

Mortero predosificado: se dispondra en silos compartimentados, estancos y aislados de la humedad,
separandose el conglomerante y el arido.

Cemento: si el suministro es en sacos, se dispondran en lugar ventilado y protegido de la intemperie,
humedad del suelo y paramentos. Si el suministro es a granel, se almacenara en silos o recipientes
aislados de la humedad. En general, el tiempo maximo de almacenamiento sera de tres, dos y un mes,
para las clases resistentes de cemento 32,5, 42,5y 52,5 o para morteros que contengan esos cementos.
Cales aéreas (endurecen lentamente por la accion del CO2 presente en el aire). Cal viva en polvo: se
almacenara en depdsitos 0 sacos de papel herméticos y en lugar seco para evitar su carbonatacion. Cal
aérea hidratada (apagada): se almacenara en depdsitos herméticos, estancos a la accion del anhidrido
carbodnico, en lugar seco y protegido de corrientes de aire.

Cales hidraulicas (fraguan y endurecen con el agua): se conservaran en lugar seco y protegido de
corrientes de aire para evitar su hidratacion y posible carbonatacion.

Aridos: se protegeran para que no se contaminen por el ambiente ni por el terreno, tomando las
precauciones para evitar su segregacion.

Aditivos: se protegerdn para evitar su contaminacion ni la alteracion de sus propiedades por factores
fisicos o quimicos.

Adiciones (cenizas volantes, humo de silice): se almacenaran en silos y recipientes impermeables que los
protejan de la humedad y la contaminacion.

4.1.3 Pinturas

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos que se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

Imprimacion: servira de preparacion de la superficie a pintar, podra ser: imprimacion para galvanizados y
metales no férreos, imprimacién anticorrosivo (de efecto barrera o proteccion activa), imprimacion para
madera o tapaporos, imprimacion selladora para yeso y cemento, imprimacion previa impermeabilizacion
de muros, juntas y sobre hormigones de limpieza o regulacién y las cimentaciones, etc.
Pinturas y barnices: constituiran mano de fondo o de acabado de la superficie a revestir. Estaran
compuestos de:
Medio de disolucion: agua (es el caso de la pintura al temple, pintura a la cal, pintura al silicato, pintura
al cemento, pintura plastica, etc.); disolvente organico (es el caso de la pintura al aceite, pintura al
esmalte, pintura martelé, laca nitrocelulésica, pintura de barniz para interiores, pintura de resina
vinilica, pinturas bituminosas, barnices, pinturas intumescentes, pinturas ignifugas, pinturas
intumescentes, etc.).
Aglutinante (colas celulésicas, cal apagada, silicato de sosa, cemento blanco, resinas sintéticas, etc.).
Pigmentos.
Aditivos en obra: antisiliconas, aceleradores de secado, aditivos que matizan el brillo, disolventes,
colorantes, tintes, etc.
En la recepcion de cada pintura se comprobard, el etiquetado de los envases, en donde deberan
aparecer: las instrucciones de uso, la capacidad del envase, el sello del fabricante.
Los materiales protectores deben almacenarse y utilizarse de acuerdo con las instrucciones del
fabricante y su aplicacion se realizara dentro del periodo de vida util del producto y en el tiempo
indicado para su aplicacion, de modo que la proteccion quede totalmente terminada en dichos plazos,
segun el CTE DB SE A apartado 3 durabilidad.
Las pinturas se almacenaran de manera que no soporten temperaturas superiores a 40°C, y no se
utilizaran una vez transcurrido su plazo de caducidad, que se estima en un afo.
Los envases se mezclaran en el momento de abrirlos, no se batira, sino que se removera.
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4.2 Revestimientos de suelos

4.2.1 Revestimientos continuos para suelos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

Pastas autonivelantes para suelos (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 8.2.8).
Conglomerante:
Cemento (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1.1): cumplird las exigencias en
cuanto a composicion, caracteristicas mecanicas, fisicas y quimicas que establece la Instruccion para
la recepcion de cementos RC-03.
La proporcion que se use dependerd de la temperatura ambiental prevista durante el vertido, del
espesor del pavimento y de su acabado.
Materiales bituminosos (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 4): podran ser de mezcla
en caliente constituida por un conglomerante bituminoso y aridos minerales.
Resinas sintéticas: es posible utilizar: epoxi, poliuretano, metacrilato, etc. Pueden ser transparentes,
pigmentadas o mezcladas con cargas.
Aridos (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1): podran ser redondeados o de
machaqueo. Para pavimento de terrazo in situ se suele usar aridos de marmol triturado, aridos de vidrio
triturado, etc.
Aridos de cuarzo: deberan haber sido lavados y secados, estando, por tanto, exentos de polvo y
humedad. En el caso de &ridos coloreados podran ser tintados con resinas epoxi o poliuretano, no
aceptandose los tintados con silicatos.
Agua: se admitiran todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas; en caso de duda, el agua
debera cumplir las condiciones de acidez, contenido en sustancias disueltas, sulfatos, cloruros...,
especificadas en las normas UNE.
Aditivos en masa (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 19.1): podran usarse plastificantes
para mejorar la docilidad del hormigén, reductores de aire, acelerantes, retardadores, pigmentos, etc.
Malla electrosoldada de redondos de acero (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.1.4):
cumplira las especificaciones recogidas en el capitulo Hormigén armado, de la Parte | del presente Pliego
de Condiciones Técnicas.
Fibras metalicas o de polipropileno para dotar al pavimento de capacidad resistente. Se puede emplear
como sustituto del mallazo.
Lamina impermeable (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 4).
Liquido de curado.
Productos de acabado:
Pintura: cumplird las especificaciones recogidas en el capitulo Pinturas, de la Parte | del presente
Pliego de Condiciones Técnicas.
Moldes para el hormigén impreso.
Desmoldeante: servira de material desencofrante para los moldes o patrones de imprimir, en caso de
pavimentos continuos de hormigdn con textura “in situ” permitiendo extraer texturas de las superficies
de hormigdn durante su proceso de fraguado. No alterara ninguna de las propiedades del hormigén,
debera ser estable, y servira al hormigébn como producto impermeabilizante impidiendo el paso del
agua, a la vez que dota al hormigén de mayor resistencia a la helada. Asimismo sera un elemento de
curado que impedira la evaporacion del agua del hormigén.
Sellado: se puede usar laca selladora acrilica para superficies de hormigon o un impregnador en base
metacrilato.
Resina de acabado: debera ser incolora, y permitira ser coloreada en caso de necesidad. Debera ser
impermeable al agua, resistente a la basicidad, a los 4cidos ambientales, al calor y a los rayos UV (no
podra amarillear en ningln caso). Evitara la formacién de hongos y microorganismos. Podra aplicarse
en superficies secas y/o humedas, con frio o calor, podra repintarse y dispondra de una excelente
rapidez de secado. Realzara los colores, formas, texturas y volimenes de los pavimentos terminados.
Juntas (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 9):
Material de relleno de juntas: elastémeros, perfiles de PVC, bandas de latén, etc.
Material de sellado de juntas: sera de material elastico, de facil introduccion en las juntas.
Cubrejuntas: podran ser perfiles o bandas de material metalico o plastico.
Resinas: todos los envases deberan estar etiquetados con la informacién que contengan; nombre
comercial, simbolos correspondientes de peligro y amenazas, riesgo y seguridad, etc.
Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos tendran una clase (resistencia al
deslizamiento) adecuada conforme al CTE DB SU 1, en funcién del uso y localizacion en el edificio.
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Los acopios de los materiales se haran el lugares previamente establecidos, y conteniéndose en recipientes
adecuadamente cerrados y aislados. Los productos combustibles o facilmente inflamables se almacenaran
alejados de fuentes de calor.

4.2.2 Revestimientos cerdmicos para suelos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizar4 conforme se desarrolla en la Parte 1, Condiciones
de recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

- Baldosas ceramicas (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.3.4):

Gres esmaltado: baldosas con absorcion de agua baja o media - baja, prensadas en seco,
esmaltadas. Adecuadas para suelos interiores y exteriores.

Gres porcelanico: baldosas con muy baja absorcién de agua, prensadas en seco o extruidas para
suelos interiores y exteriores. Hay dos tipos béasicos: gres porcelanico no esmaltado y gres porcelanico
esmaltado.

Baldosin catalan: baldosas con absorcién de agua desde media - alta a alta o incluso muy alta,
extruidas, generalmente no esmaltadas. Se utiliza para solado de terrazas, balcones y porches

Gres rustico: baldosas con absorcion de agua baja o media - baja, extruidas, generalmente no
esmaltadas. Para revestimiento de solados exteriores.

Barro cocido: baldosas con de apariencia rdstica y alta absorcion de agua, en su mayoria no
esmaltadas.

- Sistemas: conjuntos de piezas con medidas, formas o colores diferentes que tienen una funcién coman:
Sistemas para escaleras; incluyen peldafios, tabicas, rodapiés o zanquines, generalmente de gres.
Sistemas para piscinas: incluyen piezas planas y tridimensionales. Son generalmente esmaltadas y de
gres. Deben tener buena resistencia a la intemperie y a los agentes quimicos de limpieza y aditivos
para aguas de piscina.

- Mosaico: podréa ser de piezas ceramicas, de gres o esmaltadas, o0 mosaico de vidrio.

- Piezas complementarias y especiales, de muy diversas medidas y formas: listeles, tacos, tiras y algunas

molduras y cenefas.

- Caracteristicas minimas que deben cumplir todas las baldosas ceramicas
El dorso de las piezas tendra rugosidad suficiente, preferentemente con entalladuras en forma de “cola
de milano”, y una profundidad superior a 2 mm.

Caracteristicas dimensionales.

Expansion por humedad, maximo 0,6 mm/m.

Resistencia quimica a productos domeésticos y a bases y acidos.

Resistencia a las manchas.

Resistencia al deslizamiento, para evitar el riesgo de resbalamiento de los suelos, seglin su uso y
localizacién en el edificio se le exigira una clase u otra (tabla 1.1. del CTE DB SU 1).

Segun el CTE DB HS 1, apartado 2.3.2, cuando se trate de revestimiento exterior, debe tener una
resistencia a filtracion determinada, segun el CTE DB HS 1.

- Bases para embaldosado (suelos):

Sin base o embaldosado directo: sin base o con capa no mayor de 3 mm, mediante pelicula de
polietileno, fieltro bituminoso, esterilla especial, etc.

Base de arena o gravilla: con arena gruesa o gravilla natural o de machaqueo de espesor inferior a 2
cm. para nivelar, rellenar o desolidarizar. Debe emplearse en estado seco.

Base de arena estabilizada: con arena natural o de machaqueo estabilizada con un conglomerante
hidraulico. Puede servir de relleno.

Base de mortero o capa de regularizacion: con mortero pobre, de espesor entre 3 y 5 cm., para
posibilitar la colocacion con capa fina o evitar la deformacion de capas aislantes.

Base de mortero armado: mortero armado con mallazo, el espesor puede estar entre 4 y 6 cm. Se
utiliza como capa de refuerzo para el reparto de cargas y para garantizar la continuidad del soporte.

- Sistema de colocacion en capa gruesa: para su colocacion se pueden usar morteros industriales (secos,
hdamedos), semiterminados y hechos en obra. Material de agarre: mortero tradicional (MC) (ver Parte I,
Relacion de productos con marcado CE, 19.1.12).

- Sistema de colocaciéon en capa fina, adhesivos (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE,
8.3.3):
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Adhesivos cementosos o morteros cola (C): constituido por conglomerantes hidraulicos, cargas
minerales y aditivos organicos. Hay dos clases principales: adhesivo cementoso normal (Cl) y
adhesivo cementoso mejorado (C2).
Adhesivos en dispersion o pastas adhesivas (D): constituido por un conglomerante organico, aditivos
organicos y cargas minerales. Existen dos clases: adhesivo en dispersion normal (D1) y adhesivo en
dispersion mejorado (D2).
Adhesivos de resinas reactivas (R): constituido por resinas sintéticas, aditivos organicos y cargas
minerales. Existen dos clases principales: adhesivo de resinas reactivas normal (R1) y adhesivo de
resinas reactivas mejorado (R2).
Caracteristicas de los materiales de agarre: adherencia mecénica y quimica, tiempo abierto,
deformabilidad, durabilidad a ciclos de hielo y deshielo, etc.

- Material de rejuntado:
Material de rejuntado cementoso (CG): constituido por conglomerantes hidraulicos, cargas minerales y
aditivos orgéanicos, que solo tienen que mezclarse con agua o adicién liquida justo antes de su uso.
Existen dos clases: normal (CG1l) y mejorado (CG2). Sus caracteristicas fundamentales son:
resistencia a abrasion; resistencia a flexion; resistencia a compresion; retraccion; absorcion de agua.
Material de rejuntado de resinas reactivas (RG): constituido por resinas sintéticas, aditivos organicos y
cargas minerales. Sus caracteristicas fundamentales son: resistencia a abrasion; resistencia a flexion;
resistencia a la compresion; retraccion; absorcion de agua.
Lechada de cemento (L): producto no normalizado preparado in situ con cemento Pértland y cargas
minerales.

- Material de relleno de las juntas (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, segUn material):
Juntas estructurales: perfiles o cubrecantos de plastico o metal, masticos, etc.
Juntas perimetrales: poliestireno expandido, silicona.
Juntas de particion: perfiles, materiales elasticos o material de relleno de las juntas de colocacion.
Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos tendran una clase (resistencia al
deslizamiento) adecuada conforme al DB-SU 1, en funcion del uso y localizacién en el edificio.

4.3 Falsos techos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizar4 conforme se desarrolla en la Parte 1l, Condiciones
de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

- Techos suspendidos (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE, 8.8).

- Panel de escayola, con distintos tipos de acabado: con cara exterior lisa o en relieve, con/sin fisurado y/o
material acustico incorporado, etc. Las placas de escayola no presentaran una humedad superior al 10% en
peso, en el momento de su colocacion.

- Placas o paneles (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, segun material):

Paneles metdlicos, de chapa de aluminio, (espesor minimo de chapa 0,30 mm, espesor minimo del
anodizado, 15 micras), chapa de acero cincado lacado, etc. con acabado perforado, liso o en rejilla, con o sin
material absorbente acustico incorporado.

Placa rigida de conglomerado de lana mineral u otro material absorbente acustico.

Placas de yeso laminado con/sin cara vista revestida por lamina vinilica.

Placas de escayola (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 8.9).

Placa de fibras vegetales unidas por un conglomerante: serd incombustible y estara tratada contra la
pudricion y los insectos.

Paneles de tablero contrachapado.

Lamas de madera, aluminio, etc.

- Estructura de armado de placas para techos continuos (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE,
19.5.3):

Estructura de perfiles de acero galvanizado o aluminio con acabado anodizado (espesor minimo 10 micras),
longitudinales y transversales.

Sistema de fijacion:

Elemento de suspension: podra ser mediante varilla roscada de acero galvanizado con gancho cerrado en
ambos extremos, perfiles metalicos galvanizados, tirantes de reglaje rapido, etc.

Elemento de fijacion al forjado:
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Si es de hormigén, podra ser mediante clavo de acero galvanizado fijado mediante tiro de pistola y gancho
con tuerca, etc.

Si son bloques de entrevigado, podra ser mediante taco de material sintético y hembrilla roscada de acero
galvanizado, etc.

Si son viguetas, podra ser mediante abrazadera de chapa galvanizada, etc.

En caso de que el elemento de suspension sean cafas, éstas se fijardn mediante pasta de escayola y fibras
vegetales o sintéticas.

Elemento de fijacion a placa: podra ser mediante alambre de acero recocido y galvanizado, pella de escayola
y fibras vegetales o sintéticas, perfiles laminados anclados al forjado, con o sin perfileria secundaria de
suspension, y tornilleria para la sujecién de las placas, etc., para techos continuos. Para techos registrables,
podréa ser mediante perfil en T de aluminio o chapa de acero galvanizada, perfil en U con pinza a presion,
etc., pudiendo quedar visto u oculto.

- Material de juntas entre planchas para techos continuos (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE,
19.2): podra ser de pasta de escayola (80 | de agua por cada 100 kg de escayola) y fibras vegetales o
sintéticas, etc.

- Elementos decorativos (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 19.2.8): molduras o florones de
escayola, fijados con pegamento cola, etc.

El acopio de los materiales debera hacerse a cubierto, protegiéndolos de la intemperie.

Las placas se trasladaran en vertical o de canto, evitando la manipulacién en horizontal.

Para colocar las placas habra que realizar los ajustes previamente a su colocacion, evitando forzarlas para que
encajen en su sitio.

5 Huecos

5.1 Carpinterias

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcion de los productos. Este control comprende el control de la documentacién de los suministros
(incluida la correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Puertas y ventanas en general:

Ventanas y puertas peatonales exteriores sin caracteristicas de resistencia al fuego y/ o control de humo (ver
Parte 11, Relacion de productos con marcado CE, 7.1.1).

Puertas industriales, comerciales, de garaje y portones. Productos sin caracteristicas de resistencia al fuego o
control de humos (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.1.2).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de emergencia accionados por una manilla o un pulsador para salidas
de socorro (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.3.1).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos antipanico para salidas de emergencia activados por una barra
horizontal (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.3.2).

Herrajes para la edificacién. Dispositivos de cierre controlado de puertas (ver Parte Il, Relacién de productos con
marcado CE, 7.3.3).

Herrajes para la edificacion. Dispositivos de retencion electromagnética para puertas batientes. (ver Parte Il,
Relacion de productos con marcado CE, 7.3.4).

Herrajes para la edificacion. Bisagras de un solo eje. Requisitos y métodos de ensayo (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 7.3.6).

Herrajes para edificacion. Cerraduras y pestillos. Cerraduras, pestillos y cerraderos mecéanicos. Requisitos y
métodos de ensayo (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.3.7).

Segun el CTE DB HE 1, apartado 4.1, los productos para huecos y lucernarios se caracterizan mediante los
siguientes parametros:

Parte semitransparente: transmitancia térmica U (W/m2K). Factor solar, g (adimensional).

Marcos: transmitancia térmica Un,m (W/m?2K). Absortividad a en funcién de su color.

Segun el CTE DB HE 1, apartado 2.3, las carpinterias de los huecos (ventanas y puertas), se caracterizan por su
permeabilidad al aire (capacidad de paso del aire, expresada en m3/h, en funcion de la diferencia de presiones),
medida con una sobrepresion de 100 Pa. Segun el apartado 3.1.1. tendr4 unos valores inferiores a los
siguientes:

Para las zonas climaticas A y B: 50 m3/h m?,

Para las zonas climaticas C, Dy E: 27 m3/h m.
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Precerco, podréa ser de perfil tubular conformado en frio de acero galvanizado, o de madera.

Accesorios para el montaje de los perfiles: escuadras, tornillos, patillas de fijacion, etc.; burletes de goma,
cepillos, ademéas de todos accesorios y herrajes necesarios (de material inoxidable). Juntas perimetrales.
Cepillos en caso de correderas.

- Puertas y ventanas de madera:

Tableros derivados de la madera para utilizacién en la construccién (ver Parte I, Relaciéon de productos con
marcado CE, 19.7.1).

Juntas de estanqueidad (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 9).

Junquillos.

Perfiles de madera (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.5.2). Sin alabeos, ataques de hongos
o insectos, fendas ni abolladuras. Ejes rectilineos. Clase de madera. Defectos aparentes. Geometria de las
secciones. Cadmara de descompresion. Orificios para desaglie. Dimensiones y caracteristicas de los nudos y los
defectos aparentes de los perfiles. La madera utilizada en los perfiles serd de peso especifico no inferior a 450
kg/m3 y un contenido de humedad no mayor del 15% ni menor del 12% y no mayor del 10% cuando sea maciza.
Ir4 protegida exteriormente con pintura, lacado o barniz.

- Puertas de madera:
Tableros derivados de la madera para utilizacion en la construccién (ver Parte Il, Relacion de productos con
marcado CE, 19.7.1).
Juntas de estanqueidad (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 9).
Junquillos.
Perfiles de madera (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 1.5.2). Sin alabeos, ataques de
hongos o insectos, fendas ni abolladuras. Ejes rectilineos. Clase de madera. Defectos aparentes. Geometria
de las secciones. Camara de descompresion. Orificios para desagiie. Dimensiones y caracteristicas de los
nudos y los defectos aparentes de los perfiles. La madera utilizada en los perfiles sera de peso especifico no
inferior a 450 kg/m3 y un contenido de humedad no mayor del 15% ni menor del 12% y no mayor del 10%
cuando sea maciza. Ir4 protegida exteriormente con pintura, lacado o barniz.

5.2 Acristalamientos

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizar4 conforme se desarrolla en la Parte Il, Condiciones
de Recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida
la correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o
evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Vidrio, podré ser:

Vidrio incoloro de silicato sodocélcico (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.1).

Vidrio de capa (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE, 7.4.2).

Unidades de vidrio aislante (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.3).

Vidrio borosilicatado (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.4).

Vidrio de silicato sodocélcico termoendurecido (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.5).
Vidrio de silicato sodocalcico de seguridad templado térmicamente (ver Parte I, Relaciébn de productos con
marcado CE, 7.4.6).

Vidrio de silicato sodocélcico endurecido quimicamente (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
7.4.7).

Vidrio borosilicatado de seguridad templado térmicamente (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
7.4.8).

Productos de vidrio de silicato basico alcalinotérreo (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 7.4.9).
Vidrio de seguridad de silicato sodocélcico templado en caliente (ver Parte Il, Relacién de productos con
marcado CE, 7.4.10).

Vidrio de seguridad de silicato alcalinotérreo endurecido en caliente (ver Parte I, Relacion de productos con
marcado CE, 7.4.11).

Vidrio laminado y vidrio laminado de seguridad (ver Parte 1, Relacion de productos con marcado CE, 7.4.12).

Galces y junquillos:

resistiran las tensiones transmitidas por el vidrio. Seran inoxidables o protegidos frente a la corrosion. Las caras
verticales del galce y los junquillos encarados al vidrio, seran paralelas a las caras del acristalamiento, no
pudiendo tener salientes superiores a 1 mm. Altura del galce, (teniendo en cuenta las tolerancias dimensionales

32



DIRECCION DE ARQUITECTURA

de la carpinteria y de los vidrios, holguras perimetrales y altura de empotramiento), y ancho util del galce
(respetando las tolerancias del espesor de los vidrios y las holguras laterales necesarias. Los junquillos seran
desmotables para permitir la posible sustitucion del vidrio.

Calzos:

podran ser de madera dura tratada o de elastomero. Dimensiones segun se trate de calzos de apoyo,
perimetrales o laterales. Imputrescibles, inalterables a temperaturas entre -10°C y +80°C, compatibles con los
productos de estanqueidad y el material del bastidor.

Masillas para relleno de holguras entre vidrio y galce y juntas de estanqueidad (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 9):

Masillas que endurecen: masillas con aceite de linaza puro, con aceites diversos o de endurecimiento rapido.
Masillas plasticas: de breas de alquitran modificadas o betunes, asfaltos de gomas, aceites de resinas, etc.
Masillas elasticas: “Thiokoles” o “Siliconas”.

Masillas en bandas preformadas autoadhesivas: de productos de sintesis, cauchos sintéticos, gomas y resinas
especiales.

Perfiles extrusionados elasticos: de PVC, neopreno en forma de U, etc.

En acristalamientos formados por vidrios sintéticos:

Planchas de policarbonato, metacrilato (de colada o de extrusion), etc.: resistencia a impacto, aislamiento
térmico, nivel de transmisién de luz, transparencia, resistencia al fuego, peso especifico, protecciéon contra
radiacion ultravioleta.

Base de hierro troquelado, goma, clips de fijacion.

Elemento de cierre de aluminio: medidas y tolerancias. Inercia del perfil. Espesor del recubrimiento anddico.
Calidad del sellado del recubrimiento anédico.

Los productos se conservaran al abrigo de la humedad, sol, polvo y salpicaduras de cemento y soldadura. Se
almacenaran sobre una superficie plana y resistente, alejada de las zonas de paso. En caso de almacenamiento
en el exterior, se cubriran con un entoldado ventilado. Se repartiran los vidrios en los lugares en que se vayan a
colocar: en pilas con una altura inferior a 25 cm, sujetas por barras de seguridad; apoyados sobre dos travesarios
horizontales, protegidos por un material blando; protegidos del polvo por un plastico o un carton.

6. INSTALACIONES

6.1 Instalacién de ventilacion

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

- Conductos (colector general y conductos individuales):

Piezas prefabricadas, de arcilla cocida, de hormigon vibrado, fibrocemento, etc.
Elementos prefabricados, de fibrocemento, metalicas (conductos flexibles de aluminio y poliéster, de
chapa galvanizada, etc.), de plastico (P.V.C.), etc.

- Rejillas: tipo. Dimensiones.

- Equipos de ventilacion: extractores, ventiladores centrifugos, etc.

- Aspiradores estaticos: de hormigén, ceramicos, fibrocemento o plasticos. Tipos. Caracteristicas.
Certificado de funcionamiento.

- Sistemas para el control de humos y de calor, (ver Parte Il, Relaciéon de productos con marcado CE,
16.1): cortinas de humo, aireadores de extraccidn natural de extraccion de humos y calor, aireadores
extractores de humos y calor mecanicos; sistemas de presion diferencial (equipos) y suministro de
energia.

- Alarmas de humo auténomas, (ver Parte I, Relacion de productos con marcado CE, 17).

- Chimeneas: conductos, componentes, paredes exteriores, terminales, etc., (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 16.2).

- Aislante térmico, (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 3). Tipo. Espesor.

Segun el CTE DB HS 3, apartado 3.2 los productos tendran las siguientes caracteristicas:
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Conductos de admision: los conductos tendran seccién uniforme y careceran de obstaculos en todo su recorrido.
Los conductos deberan tener un acabado que dificulte su ensuciamiento y seran practicables para su registro y
limpieza cada 10 m como maximo en todo su recorrido.

Segun el CTE DB HS 3, apartado 3.2.4, los conductos de extraccion para ventilacion mecanica cumpliran:

Cada conducto de extraccidn, salvo los de la ventilacion especifica de las cocinas, debera disponer en la boca de
expulsion de un aspirador mecanico, pudiendo varios conductos de extraccion compartir un mismo aspirador
mecanico.

Los conductos deberan tener un acabado que dificulte su ensuciamiento y seran practicables para su registro y
limpieza en la coronacion y en el arranque de los tramos verticales.

Cuando se prevea que en las paredes de los conductos pueda alcanzarse la temperatura de rocio éstos deberan
aislarse térmicamente de tal forma que se evite la produccién de condensacion Los conductos que atraviesen
elementos separadores de sectores de incendio deberan cumplir las condiciones de resistencia a fuego del
apartado 3 del DB Sl 1.

Los conductos deben ser estancos al aire para su presiéon de dimensionado.

6.2 Instalacion de electricidad: baja tension y puesta a tierra

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcioén de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Instalacion de baja tension:

En general, la determinacién de las caracteristicas de la instalacion se efectia de acuerdo con lo sefialado en la
norma UNE 20.460-3.

- Caja general de proteccion (CGP). Corresponderan a uno de los tipos recogidos en las especificaciones
técnicas de la empresa suministradora. que hayan sido aprobadas por la Administracion Publica
competente.

- Linea General de alimentacion (LGA). Es aquella que enlaza la Caja General de Proteccion con la
centralizacion de contadores. Las lineas generales de alimentacién estaran constituidas por:

Conductores aislados en el interior de tubos empotrados.

Conductores aislados en el interior de tubos enterrados.

Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial.

Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sélo se pueda abrir con la
ayuda de un util.

Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberan cumplir la norma UNE-EN-60439-2.
Conductores aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fabrica, proyectados y
construidos al efecto.

- Contadores.

Colocados en forma individual.
Colocados en forma concentrada (en armario o en local).
- Derivacién individual: es la parte de la instalacion que, partiendo de la linea general de alimentacion
suministra energia eléctrica a una instalacion de usuario. Las derivaciones individuales estaran
constituidas por:
Conductores aislados en el interior de tubos empotrados.
Conductores aislados en el interior de tubos enterrados.
Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial.
Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sélo se pueda abrir con la
ayuda de un util.
Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberan cumplir la norma UNE-EN 60439-2.
Conductores aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fabrica, proyectados y
construidos al efecto.
Los didmetros exteriores nominales minimos de los tubos en derivaciones individuales seran de 3,20
cm.
- Interruptor de control de potencia (ICP).
- Cuadro General de Distribuciéon. Tipos homologados por el MICT:
Interruptores diferenciales.
Interruptor magnetotérmico general automatico de corte omnipolar.
Interruptores magnetotérmicos de proteccion bipolar.

- Instalacion interior:
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Circuitos. Conductores y mecanismos: identificacion, segun especificaciones de proyecto.
Puntos de luz y tomas de corriente.

Aparatos y pequefio material eléctrico para instalaciones de baja tension.

Cables eléctricos, accesorios para cables e hilos para electrobobinas.

- Regletas de la instalacibn como cajas de derivacion, interruptores, conmutadores, base de enchufes,
pulsadores, zumbadores y regletas.

El instalador poseera calificacion de Empresa Instaladora.

- En algunos casos la instalacion incluira grupo electrogeno y/o SAIl. En la documentacién del producto
suministrado en obra, se comprobara que coincide con lo indicado en el proyecto, las indicaciones de la
direcciéon facultativa y las normas UNE que sean de aplicacion de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensién: marca del fabricante. Distintivo de calidad. Tipo de homologacion
cuando proceda. Grado de proteccién. Tension asignada. Potencia maxima admisible. Factor de
potencia. Cableado: seccién y tipo de aislamiento. Dimensiones en planta. Instrucciones de montaje.

No procede la realizacion de ensayos.
Las piezas que no cumplan las especificaciones de proyecto, hayan sufrido dafios durante el transporte
o que presentaren defectos seran rechazadas.
- Instalacion de puesta a tierra:
Conductor de proteccion.
Conductor de union equipotencial principal.
Conductor de tierra o linea de enlace con el electrodo de puesta a tierra.
Conductor de equipotencialidad suplementaria.
Borne principal de tierra, o punto de puesta a tierra.
Masa.
Elemento conductor.

Toma de tierra: pueden ser barras, tubos, pletinas, conductores desnudos, placas, anillos o bien mallas metélicas
constituidos por los elementos anteriores o sus combinaciones. Otras estructuras enterradas, con excepcion de
las armaduras pretensadas. Los materiales utilizados y la realizacién de las tomas de tierra no afectara a la
resistencia mecanica y eléctrica por efecto de la corrosién y comprometa las caracteristicas del disefio de la
instalacion.

El almacenamiento en obra de los elementos de la instalacion se hard dentro de los respectivos embalajes
originales y de acuerdo con las instrucciones del fabricante. Serd en un lugar protegido de lluvias y focos
himedos, en zonas alejadas de posibles impactos. No estaran en contacto con el terreno.

6.3 Instalacién de alumbrado
8.3.1 Alumbrado de emergencia

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra
Instalacion de alumbrado de emergencia:

Segun el CTE DB SU 4, apartado 2.3:

La instalacion sera fija, con fuente propia de energia, con funcionamiento automatico en caso de fallo de la
instalacion de alumbrado normal. (Se considerara como fallo de alimentacion el descenso de la tensiéon de
alimentacion por debajo del 70% de su valor nominal).

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debera alcanzar al menos el 50% del nivel de iluminacion
requerido al cabo de los 5 sy el 100% a los 60 s.

Durante una hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo la instalacion cumplira las
condiciones de servicio indicadas en el CTE DB SU 4, apartado 2.3.

Segun el apartado 3.4 de ITC-BT28, la alimentacion del alumbrado de emergencia serd automatica con corte
breve (es decir, disponible en 0,5 segundos). Se incluyen dentro de este alumbrado el de seguridad y el de
reemplazamiento.

Segun el apartado 3.4 DE ITC-BT28:

- Aparatos auténomos para alumbrado de emergencia:
Luminaria que proporciona alumbrado de emergencia de tipo permanente 0 no permanente en la
gue todos los elementos, tales como la bateria, la lampara, el conjunto de mando y los dispositivos
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de verificacion y control, si existen, estan contenidos dentro de la luminaria o a una distancia inferior
almdeella.
Los aparatos autonomos destinados a alumbrado de emergencia deberan cumplir las hormas UNE-
EN 60.598 -2-22 y la norma UNE 20.392 o UNE 20.062, segln sea la luminaria para lamparas
fluorescentes o incandescentes, respectivamente.
- Luminaria alimentada por fuente central:
Luminaria que proporciona alumbrado de emergencia de tipo permanente, 0 no permanente y que
estd alimentada a partir de un sistema de alimentacion de emergencia central, es decir, no
incorporado en la luminaria. Las luminarias que actian como aparatos de emergencia alimentados
por fuente central deberan cumplir lo expuesto en la norma UNE-EN 60.598 - 2-22.
Los distintos aparatos de control, mando y proteccion generales para las instalaciones del alumbrado
de emergencia por fuente central entre los que figurara un voltimetro de clase 2,5 por lo menos; se
dispondran en un cuadr6 Unico; situado fuera de la posible intervencién del pablico.
Las lineas que alimentan directamente los circuitos individuales de los alumbrados de emergencia
alimentados por fuente central, estaran protegidas por interruptores automaticos con una intensidad
nominal dé 10 A como maximo. Una misma linea no podra alimentar mas de 12 puntos de luz o, si
en la dependencia o local considerado existiesen varios puntos de luz para alumbrado de
emergencia, éstos deberan ser repartidos, al menos, entre dos lineas diferentes, aunque su nimero
sea inferior a doce.
La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizard conforme se desarrolla en la Parte I,
Condiciones de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de
los suministros (incluida la del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de
calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.
- Sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas de los medios manuales de
proteccion contra incendios y de los de primeros auxilios:
Segun el CTE DB SU 4, apartado 2.4:
La luminancia de cualquier area de color de seguridad de la sefial debe ser al menos de 2 cd/m? en
todas las direcciones de vision importantes;
La relacién de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad no debe ser
mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes entre puntos adyacentes.
La relacion entre la luminancia Lbianca, Y la luminancia Lcolor >10, no ser4 menor que 5:1 ni mayor que
15:1.
Las sefales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia requerida, al
cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s.
Luminaria:
Tension asignada o la(s) gama(s) de tensiones.
Clasificacion de acuerdo con las UNE correspondientes.
Indicaciones relativas al correcto emplazamiento de las lamparas en un lugar visible.
Gama de temperaturas ambiente en el folleto de instrucciones proporcionado por la luminaria.
Flujo luminoso.
- Equipos de control y unidades de mando:
Los dispositivos de verificacion destinados a simular el fallo de la alimentacién nominal, si existen,
deben estar claramente marcados.
Caracteristicas nominales de los fusibles y/o de las lamparas testigo cuando estén equipadas con
estos.
Los equipos de control para el funcionamiento de las lamparas de alumbrado de emergencia y las
unidades de mando incorporadas deben cumplir con las CEI correspondientes.
- La bateria de acumuladores eléctricos o la fuente central de alimentacion:
Los aparatos auténomos deben estar claramente marcados con las indicaciones para el correcto
emplazamiento de la bateria, incluyendo el tipo y la tensién asignada de la misma.
Las baterias de los aparatos autonomos deben estar marcadas, con el afio y el mes o el afio y la
semana de fabricacién, asi como el método correcto a seguir para su montaje.
- Lampara:
Se indicara la marca de origen, la potencia en vatios, la tension de alimentacién en voltios y el flujo
nominal en lumenes. Ademas, para las lamparas fluorescentes, se indicaran las condiciones de
encendido y color aparente, el flujo nominal en limenes, la temperatura de color en °K y el indice de
rendimiento de color.

Ademas se tendran en cuenta las caracteristicas contempladas en las UNE correspondientes.
Las piezas que no cumplan las especificaciones de proyecto, hayan sufrido dafios durante el transporte o que
presentaren defectos seran rechazadas.
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El almacenamiento de los productos en obra se hara dentro de los respectivos embalajes originales y de acuerdo
con las instrucciones del fabricante. Sera en un lugar protegido de lluvias y focos himedos, en zonas alejadas de
posibles impactos. No estaran en contacto con el terreno.

6.3.2 Instalacion de iluminaciéon

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizar4 conforme se desarrolla en la Parte 1l, Condiciones
de recepcion de productos. Este control comprende el control de la documentacién de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

Se realizara la comprobacion de la documentacion de suministro en todos los casos, comprobando que coincide
lo suministrado en obra con lo indicado en el proyecto.

Equipos eléctricos para montaje exterior: grado de proteccion minima IP54, segin UNE 20.324 e IK 8
segun UNE-EN 50.102. Montados a una altura minima de 2,50 m sobre el nivel del suelo. Entradas y
salidas de cables por la parte inferior de la envolvente.

Luminarias para lamparas de incandescencia o de fluorescencia y otros tipos de descarga e induccién:
marca del fabricante, clase, tipo (empotrable, para adosar, para suspender, con celosia, con difusor
continuo, estanca, antideflagrante...), grado de proteccién, tensidon asignada, potencia maxima
admisible, factor de potencia, cableado, (seccion y tipo de aislamiento, dimensiones en planta), tipo de
sujecion, instrucciones de montaje. Las luminarias para alumbrado interior seran conformes la norma
UNE-EN 60598. Las luminarias para alumbrado exterior serdan de clase | o clase Il y conformes a la
norma UNE-EN 60.598-2-3 y a la UNE-EN 60598 -2-5 en el caso de proyectores de exterior.

Lampara: marca de origen, tipo o modelo, potencia (vatios), tension de alimentacion (voltios) y flujo
nominal (limenes). Para las lamparas fluorescentes, condiciones de encendido y color aparente,
temperatura de color en °K (segun el tipo de lampara) e indice de rendimiento de color. Los rétulos
luminosos y las instalaciones que los alimentan con tensiones asignadas de salida en vacio entre 1y 10
kV, estaran a lo dispuesto en la norma UNE-EN 50.107.

Accesorios para las lamparas de fluorescencia (reactancia, condensador y cebadores). Llevaran
grabadas de forma clara e identificables siguientes indicaciones:

Reactancia: marca de origen, modelo, esquema de conexién, potencia hominal, tension de alimentacion,
factor de frecuencia y tension, frecuencia y corriente nominal de alimentacion.

Condensador: marca de origen, tipo o referencia al catalogo del fabricante, capacidad, tensién de
alimentacion, tensiéon de ensayo cuando ésta sea mayor que 3 veces la nominal, tipo de corriente para
la que esta previsto, temperatura maxima de funcionamiento. Todos los condensadores que formen
parte del equipo auxiliar eléctrico de las ldmparas de descarga, para corregir el factor de potencia de los
balastos, deberan llevar conectada una resistencia que asegure que la tensién en bornes del
condensador no sea mayor de 50 V transcurridos 60 s desde la desconexion del receptor.

Cebador: marca de origen, tipo o referencia al catalogo del fabricante, circuito y tipo de lampara para los
gue sea utilizable.

Equipos eléctricos para los puntos de luz: tipo (interior o exterior), instalacion adecuada al tipo utilizado,
grado de protecciéon minima.

Conductores: seccion minima para todos los conductores, incluido el neutro. Los conductores de la red
de tierra que unen los electrodos deberan cumplir las condiciones de ITC-BT-09.

Elementos de fijacion.

Las piezas que no cumplan las especificaciones de proyecto, hayan sufrido dafios durante el transporte o que
presentaren defectos seran rechazadas.

El almacenamiento de los productos en obra se hara dentro de los respectivos embalajes originales y de acuerdo
con las instrucciones del fabricante. Sera en un lugar protegido de lluvias y focos himedos, en zonas alejadas de
posibles impactos. No estaran en contacto con el terreno.
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6.4 Instalacion de proteccion
6.4.1 Instalacion de proteccion contra incendios

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcion de los productos que se incorporan a las unidades de obra

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcién de productos. Este control comprende el control de la documentacion de los suministros (incluida la
del marcado CE cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad y el control mediante ensayos.

Los aparatos, equipos y sistemas, asi como su instalacion y mantenimiento empleados en la proteccion contra
incendios, cumpliran las condiciones especificadas en el Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra
Incendios RD 1942/ 1993.

Existen diferentes tipos de instalacién contra incendios:

- Extintores portatiles o sobre carros.

- Columna seca (canalizacion segun apartado correspondiente del capitulo Fontaneria).

- Bocas de incendio equipadas.

- Grupos de bombeo.

- Sistema de deteccion y alarma de incendio, (activada la alarma automaticamente mediante
detectores y/o manualmente mediante pulsadores).

- Instalacion automatica de extincion, (canalizacién segun apartado correspondiente del capitulo
Fontaneria, con toma a la red general independiente de la de fontaneria del edificio).

- Hidrantes exteriores.

- Rociadores.

- Sistemas de control de humos.

- Sistemas de ventilacion.

- Sistemas de sefializacion.

- Sistemas de gestion centralizada.

Las caracteristicas minimas se especifican en cada una de las normas UNE correspondientes a cada instalacién
de proteccion de incendios.
Todos los componentes de la instalacién deberan recibirse en obra conforme a: la documentacion del fabricante,
normativa si la hubiere, especificaciones del proyecto y a las indicaciones de la direccién facultativa durante la
ejecucion de las obras.
Productos con marcado CE:
- Productos de proteccion contra el fuego (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 17.1).
- Hidrantes (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 17.2).
- Sistemas de deteccion y alarma de incendios (ver Parte I, Relaciéon de productos con marcado CE,
17.3):
Dispositivos de alarma de incendios acusticos.
Equipos de suministro de alimentacion.
Detectores de calor puntuales.
Detectores de humo puntuales que funcionan segun el principio de luz difusa, luz transmitida o
por ionizacion.
Detectores de llama puntuales.
Pulsadores manuales de alarma.
Detectores de humo de linea que utilizan un haz 6ptico de luz.
Seccionadores de cortocircuito.
Dispositivos entrada/ salida para su uso en las vias de transmisién de detectores de fuego y
alarmas de incendio.
Detectores de aspiracion de humos.
Equipos de transmision de alarmas y avisos de fallo.
- Instalaciones fijas de lucha contra incendios. Sistemas equipados con mangueras, (ver Parte I,
Relacioén de productos con marcado CE, 17.4):
Bocas de incendio equipadas con mangueras semirrigidas.
Bocas de incendio equipadas con mangueras planas.
- Sistemas fijos de lucha contra incendios. Componentes para sistemas de extincion mediante
agentes gaseosos, (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 17.5):
Dispositivos automaticos y eléctricos de control y retardo.
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Dispositivos automaticos no eléctricos de control y de retardo.
Dispositivos manuales de disparo y de paro.
Conjuntos de valvulas de los contenedores de alta presion y sus actuadores.
Vélvulas direccionales de alta y baja presion y sus actuadores para sistemas de COa.
Dispositivos no eléctricos de aborto para sistemas de COs.
Difusores para sistemas de CO..
Conectores.
Detectores especiales de incendios.
Presostatos y manémetros.
Dispositivos mecanicos de pesaje.
Dispositivos neuméticos de alarma.
Vélvulas de retencion y valvulas antirretorno.
- Sistemas fijos de lucha contra incendios. Componentes para sistemas de rociadores y agua
pulverizada, (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 17.6):
Rociadores automaticos.
Conjuntos de vélvula de alarma de tuberia mojada y caAmaras de retardo.
Conjuntos de vélvula de alarma para sistemas de tuberia seca.
Alarmas hidromecanicas.
Detectores de flujo de agua.
- Sistemas fijos de lucha contra incendios. Sistemas de extincion por polvo (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 17.7).
- Instalaciones fijas de lucha contra incendios. Sistemas de espuma, (ver Parte Il, Relacion de
productos con marcado CE, 17.8).

De acuerdo con el Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios, la recepcion de estos se hard mediante certificacion de entidad de
control que posibilite la colocacién de la correspondiente marca de conformidad a normas.

No sera necesaria la marca de conformidad de aparatos, equipos u otros componentes cuando éstos se disefien
y fabriguen como modelo Unico para una instalacion determinada. No obstante, habra de presentarse ante los
servicios competentes en materia de industria de la Comunidad Autdbnoma, antes de la puesta en funcionamiento
del aparato, el equipo o el sistema o componente, un proyecto firmado por técnico titulado competente, en el que
se especifiquen sus caracteristicas técnicas y de funcionamiento y se acredite el cumplimiento de todas las
prescripciones de seguridad exigidas por el citado Reglamento, realizandose los ensayos y pruebas que
correspondan de acuerdo con él.

Las piezas que hayan sufrido dafios durante el transporte o que presentaren defectos no apreciados en la
recepcion en fabrica seran rechazadas.

Asimismo seran rechazados aquellos productos que no cumplan las caracteristicas minimas técnicas prescritas
en proyecto.

Almacenamiento y manipulacion (criterios de uso, conservacion y mantenimiento)

Los productos se protegeran de humedad, impactos y suciedad, a ser posible dentro de los respectivos
embalajes originales. Se protegeran convenientemente todas las roscas de la instalacion. No estaran en contacto
con el terreno.

6.5. Instalacién de fontaneria y aparatos sanitarios

6.5.1. Fontaneria

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

Productos constituyentes: llaves de paso, tubos, valvulas antirretorno, filtro, armario o arqueta del contador
general, marco y tapa, contador general, depésito auxiliar de alimentacion, grupo de presion, depdsitos de
presion, local de uso exclusivo para bombas, valvulas limitadoras de presion, sistemas de tratamiento de agua,
bateria de contadores, contadores divisionarios, colectores de impulsion y retorno, bombas de recirculacion,
aislantes térmicos, etc.
- Red de agua fria.
Filtro de la instalacién general: el filtro debe ser de tipo Y con un umbral de filtrado comprendido entre
25 y 50 um, con malla de acero inoxidable y bafio de plata, y autolimpiable.
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Sistemas de control y regulacién de la presion:

Grupos de presion. Deben disefiarse para que pueda suministrar a zonas del edificio alimentables con
presion de red, sin necesidad de la puesta en marcha del grupo.

Las bombas del equipo de bombeo seran de iguales prestaciones.

Deposito de presion: estara dotado de un presostato con mandémetro.

Sistemas de tratamiento de agua.

Los materiales utilizados en la fabricacion de los equipos de tratamiento de agua deben tener las
caracteristicas adecuadas en cuanto a resistencia mecéanica, quimica y microbiolégica para cumplir
con los requerimientos inherentes tanto al agua como al proceso de tratamiento.

Todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos como grifos, los calentadores de agua instantaneos,
los acumuladores, las calderas individuales de produccion de ACS vy calefaccién y, en general, los
aparatos sanitarios, llevaran una llave de corte individual.

- Instalaciones de agua caliente sanitaria.

Distribucion (impulsién y retorno).

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como en retorno, debera ajustarse a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITE.

- Tubos: material. Didmetro nominal, espesor nominal y presién nominal. Serie o tipo de tubo y tipo de
rosca o unién. Marca del fabricante y afio de fabricacién. Norma UNE a la que responde. Dada la
alteracion que producen en las condiciones de potabilidad del agua, quedan prohibidos expresamente los
tubos de aluminio y aquellos cuya composicion contenga plomo. Se consideran adecuados para las
instalaciones de agua de consumo humano los siguientes tubos:

Tubos de acero galvanizado, segin Norma UNE 19 047:1996

Tubos de cobre, segin Norma UNE EN 1 057:1996

Tubos de acero inoxidable, segiin Norma UNE 19 049-1:1997

Tubos de fundicién ddctil, segin Norma UNE EN 545:1995

Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (PVC), segiin Norma UNE EN 1452:2000

Tubos de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), segin Norma UNE EN 1SO 15877:2004

Tubos de polietileno (PE), segun Normas UNE EN 12201:2003

Tubos de polietileno reticulado (PE-X), segiin Norma UNE EN ISO 15875:2004

Tubos de polibutileno (PB), segiin Norma UNE EN ISO 15876:2004

Tubos de polipropileno (PP) segiin Norma UNE EN ISO 15874:2004

Tubos multicapa de polimero / aluminio / polietileno resistente a temperatura (PE-RT), segin Norma
UNE 53 960 EX:2002;

Tubos multicapa de polimero / aluminio / polietileno reticulado (PE-X), segin Norma UNE 53 961
EX:2002.

- Griferias: materiales. Defectos superficiales. Marca del fabricante o del importador sobre el cuerpo o sobre
el 6rgano de maniobra. Grupo acustico y clase de caudal.

- Accesorios.

Grapa o abrazadera: sera siempre de facil montaje y desmontaje, asi como aislante eléctrico.
Sistemas de contabilizacion de agua fria: los contadores de agua deberan fabricarse con materiales
gue posean resistencia y estabilidad adecuada al uso al que se destinan, también deberan resistir las
corrosiones.
Todos los materiales utilizados en los tubos, accesorios y componentes de la red, incluyendo también
las juntas elasticas y productos usados para la estanqueidad, asi como los materiales de aporte y
fundentes para soldaduras, cumpliran las condiciones y requisitos expuestos a continuacion:
No deben modificar las caracteristicas organolépticas ni la salubridad del agua suministrada.
Deben ser resistentes a la corrosion interior.
Deben ser capaces de funcionar eficazmente en las condiciones de servicio previstas.
Deben ser resistentes a temperaturas de hasta 40°C, y a las temperaturas exteriores de su entorno
inmediato.
Deben ser compatibles con el agua suministrada y no deben favorecer la migracién de sustancias
de los materiales en cantidades que sean un riesgo para la salubridad y limpieza del agua de
consumo humano.
Su envejecimiento, fatiga, durabilidad y las restantes caracteristicas mecanicas, fisicas o quimicas, no
deben disminuir la vida util prevista de la instalacion.
Para cumplir las condiciones anteriores pueden utilizarse revestimientos, sistemas de proteccion o
sistemas de tratamiento de agua.
Uniones de tubos: de acero galvanizado o zincado, las roscas de los tubos seran del tipo conico.

- El ACS se considera igualmente agua de consumo humano y cumplira por tanto con todos los requisitos
al respecto.

- El aislamiento térmico de las tuberias utilizado para reducir pérdidas de calor, evitar condensaciones y
congelacién del agua en el interior de las conducciones, se realizard con coquillas resistentes a la
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temperatura de aplicaciéon. Los materiales utilizados como aislante térmico que cumplan la norma UNE
100 171:1989 se considerardn adecuados para soportar altas temperaturas.

- El material de valvulas y llaves no sera incompatible con las tuberias en que se intercalen. El cuerpo de la
llave 6 valvula sera de una sola pieza de fundiciéon o fundida en bronce, latén, acero, acero inoxidable,
aleaciones especiales o plastico. Solamente pueden emplearse valvulas de cierre por giro de 90° como
vélvulas de tuberia si sirven como érgano de cierre para trabajos de mantenimiento.

Se realizara la comprobacion de la documentacion de suministro en todos los casos, comprobando que
coincide lo suministrado en obra con lo indicado en el proyecto y las normas UNE que sea de aplicacion
de acuerdo con el CTE.
Se verificara el marcado CE para los productos siguientes:
Tubos y racores de acero para el transporte de liquidos acuosos, incluido el agua destinada al
consumo humano (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado CE, 15.2).
Juntas para la conexién de tubos de acero y racores para el transporte de liquidos acuosos (ver Parte
I, Relacién de productos con marcado CE, 15.3).
Tubos y racores de acero inoxidable para el transporte de liquidos acuosos (ver Parte I, Relacion de
productos con marcado CE, 15.4).
Tubos redondos de cobre (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 15.10).
Las piezas que hayan sufrido dafios durante el transporte o que presentaren defectos no apreciados
en la recepcion en fabrica seran rechazadas. Asimismo seran rechazados aquellos productos que no
cumplan las caracteristicas técnicas minimas que deban reunir.

6.5.2 Aparatos sanitarios

Prescripciones sobre los productos

Caracteristicas y recepcién de los productos gue se incorporan a las unidades de obra.

Todos los aparatos sanitarios llevaran una llave de corte individual.

Todos los edificios en cuyo uso se prevea la concurrencia publica deben contar con dispositivos de ahorro de
agua en los grifos. Los dispositivos que pueden instalarse con este fin son: grifos con aireadores, griferia
termostética, grifos con sensores infrarrojos, grifos con pulsador temporizador, fluxores y llaves de regulacion
antes de los puntos de consumo.

Los rociadores de ducha manual deben tener incorporado un dispositivo antirretorno.

La recepcion de los productos, equipos y sistemas se realizara conforme se desarrolla en la Parte I, Condiciones
de recepcidn de productos. Este control comprende el control de la documentacidn de los suministros (incluida la
correspondiente al marcado CE, cuando sea pertinente), el control mediante distintivos de calidad o evaluaciones
técnicas de idoneidad y el control mediante ensayos.

Productos con marcado CE:

- Inodoros y conjuntos de inodoros con sifon incorporado, (ver Parte Il, Relacion de productos con marcado
CE, 15.1).

- Baferas de hidromasaje, (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 15.5).

- Fregaderos de cocina, (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 15.6).

- Bidets (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE, 15.7).

- Cubetas de lavado comunes para usos domésticos, (ver Parte Il, Relacién de productos con marcado CE,
15.8).

Las caracteristicas de los aparatos sanitarios se verificaran con especificaciones de proyecto, y se comprobara la
no existencia de manchas, bordes desportillados, falta de esmalte, ni otros defectos en las superficies lisas. Se
verificara que el color sea uniforme y la textura lisa en toda su superficie. En caso contrario se rechazaran las
piezas con defecto.

Durante el almacenamiento, se mantendra la proteccion o se protegeran los aparatos sanitarios para no dafiarlos
antes y durante el montaje.
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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS DE DEMOLICION

1.- DISPOSICIONES GENERALES
NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO
DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA

2.- CONDICIONES FACULTATIVAS

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DE LOS INTERVINIENTES EN EL PROCESO
CONSTRUCTIVO

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS
AUXILIARES

RECEPCION DE LA DEMOLICION

3.- CONDICIONES ECONOMICAS

FIANZAS Y GARANTIAS

DE LOS PRECIOS

OBRAS POR ADMINISTRACION

DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS
DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS

VARIOS

4.- CONDICIONES TECNICAS

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA
CONTROL DE LA DEMOLICION

1.- DISPOSICIONES GENERALES
NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego de Condiciones particulares del Proyecto tiene por finalidad regular la demolicién o derribo
objeto de este proyecto, fijando los niveles técnicos exigibles, precisando las intervenciones que corresponden,
segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o
constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto, asi como las relaciones entre todos ellos y sus
correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA

Articulo 1. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto
al valor de :sus especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.
2. Memoria, planos, mediciones y presupuesto.

3.9 El presente Pliego de Condiciones particulares.

4.° El Pliego de Condiciones de la Direccion general de Arquitectura.

Las drdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como
interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

2.- CONDICIONES FACULTATIVAS
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

EL ARQUITECTO DIRECTOR

Corresponde al Arquitecto Director:

a) Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

b) Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias
gue - se produzcan e impartir las instrucciones complementarias que sean precisas para conseguir la correcta
solucién arquitectonica.

¢) Extender la correspondiente certificacion de haberse ejecutado el derribo de conformidad con el proyecto y la
normativa que le sea de aplicacion.

e) Aprobar las certificaciones parciales de obra ejecutada, que salvo conste expresamente lo contrario, se
entendera siempre “ a buena cuenta”.
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f) Medir las unidades de obra ejecutadas y confeccionar las relaciones valoradas de las mismas, de acuerdo con
las condiciones establecidas en el proyecto, sus modificaciones y la documentaciéon que las define, asi como
las relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en la obra.

f) Preparar la documentacion final de la obra y expedir el certificado final de la misma.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA

Corresponde al Coordinador de seguridad y salud :

a) Aprobar antes del comienzo de la obra, el Plan de Seguridad y Salud redactado por el constructor

b) Tomas las decisiones técnicas y de organizacién con el fin de planificar los distintos trabajos o fases de
trabajo que vayan a desarrollarse simultanea o sucesivamente.

¢) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas, los subcontratistas y los
trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de accion preventiva.

d) Contratar las instalaciones provisionales, los sistemas de seguridad y salud, y la aplicacion correcta de los
métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a las obras.

EL CONSTRUCTOR

Corresponde al Constructor:

a) Organizar los trabajos de demolicion o derribo, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o
autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

b) Elaborar, antes del comienzo de la demolicién o derribo, el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion
del estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su
cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

EL PROMOTOR - COORDINADOR DE GREMIOS

Corresponde al Promotor- Coordinador de Gremios:

Cuando el promotor, cuando en lugar de encomendar la ejecucion de la demolicién o derribo a un contratista
general, contrate directamente a varias empresas o trabajadores autébnomos para la realizacion de determinados
trabajos de la obra, asumird las funciones definitivas para el constructor en el articulo 5.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DE LOS INTERVINIENTES EN EL PROCESO
CONSTRUCTIVO

Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor manifestard que la documentacion aportada le resulta
suficiente para la comprensién de la totalidad de la demolicién o derribo contratada, o en caso contrario, solicitara
por escrito las aclaraciones pertinentes.

El Constructor viene obligado a comunicar al promotor y a la Direccidon Facultativa, la persona designada como
delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con facultades
para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competen a la contrata.

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, A LOS MATERIALES Y A LOS MEDIOS
AUXILIARES

COMIENZO DE LA DEMOLICION O DERRIBO. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Contrato suscrito con el Promotor,
desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden
ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo
exigido en el Contrato.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los
trabajos, continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el
Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando
de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto adicional o abonado
directamente, de acuerdo con lo que se convenga.
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RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa
la carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcién del caso en que habiéndolo solicitado
por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que
previamente hayan sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad impartan el
Arquitecto, o el coordinador de seguridad y salud, al Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de
conformidad con lo especificado.

RECEPCION DE LA DEMOLICION

Cinco dias antes de dar fin a las obras de demolicion o derribo, comunicard el Arquitecto al Promotor la
proximidad de su terminacion a fin de convenir la fecha para el acto de recepcién provisional.

Esta se realizara con la intervencion del Promotor, del Constructor, y del Arquitecto.

Practicado un detenido reconocimiento de la demolicion o derribo, se hara una revisién general de las
edificaciones medianeras para observar las lesiones que pudiesen haber surgido; Se comprobara que las cercas,
sumideros, arquetas, pozos y apeos queden en perfecto estado deservicio y efectuadas las comprobaciones
correspondientes, se extendera un Certificado de Terminacién de la Obra y si alguno lo exigiera, se levantara un
acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.

Cuando no se cumplan las condiciones exigibles para dar por recibida la Obra, se hara constar en el acta y se
daran al Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcién provisional
de la Demolicién o Derribo.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

3.- CONDICIONES ECONOMICAS
FIANZAS Y GARANTIAS

El contratista garantizara la correcta ejecucion de los trabajos en la forma prevista en contrato suscrito entre el
Promotor y el Constructor.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas. el Arquitecto-Director, en nombre y representacion del Promotor, los ordenara ejecutar a un tercero,
0, podré realizarlos directamente por administracion, abonando su importe con la fianza o garantia, sin perjuicio
de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el caso de que el importe de la fianza o garantia no bastare
para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DE SU DEVOLUCION EN GENERAL

La fianza o garantia retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una
vez firmado el Certificado de Terminacién de la Obra. El Promotor podra exigir que el Contratista le acredite la
liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por demolicién o derribo, tales como salarios, suministros,
subcontratos.

DEVOLUCION DE LA FIANZA O GARANTIA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES

Si el Promotor, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendra
derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza o cantidades retenidas como
garantia.

DE LOS PRECIOS

El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los
indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

El beneficio industrial del Contratista sera el pactado en el Contrato suscrito entre el Promotor y el Constructor.
PRECIO DE EJECUCION MATERIAL

Se denominara Precio de Ejecucidon material el resultado obtenido por la suma de los Costes Directos mas
Costes Indirectos.
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PRECIO DE CONTRATA

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio
Industrial.

El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a tanto alzado, se
entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra. El Beneficio Industrial del
Contratista se fijard en ele contrato entre el contratista y el Promotor.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Se produciran precios contradictorios sélo cuando el Promotor por medio del Arquitecto decida introducir
unidades nuevas o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de
comenzar la ejecucion de los trabajos. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas
andalogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente
en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACIONES DE AUMENTO DE PRECIOS POR CAUSAS DIVERSAS

Articulo 2. Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacion
oportuna, no podra bajo ningln pretexto de error u omision reclamar aumento de los precios fijados en la partida
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la demolicion o derribo objeto de este proyecto..

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 3. En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la
aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas. Se estara a lo previsto en
primer lugar, al Pliego Particular de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones
particulares, y en su defecto, a lo previsto en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Contratandose las obras a tanto alzado, no se admitira la revision de los precios en tanto que el incremento no
alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al
tres por 100 (3 por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de
acuerdo con lo previsto en el contrato, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion
del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de
la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES PROCEDENTES DEL DERRIBO

El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el Promotor ordene
por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Promotor son, de la exclusiva propiedad de éste; de su
guarda y conservacion sera responsable el Contratista, siempre que asi se hubiese convenido en el contrato.

OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION
Se denominan "Obras por Administracién" aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion
las lleva directamente el propietario, bien por si 0 por un representante suyo o bien por mediacién de un
constructor. En tal caso, el propietario actua como Coordinador de Gremios, aplicandosele lo dispuesto en el
articulo 6 del presente Pliego de Condiciones Particulares .
Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa.

b) Obras por administracion delegada o indirecta.

OBRA POR ADMINISTRACION DIRECTA

Se denominas 'Obras por Administracion directa" aquellas en las que el Promotor por si o por mediaciéon de un
representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve
directamente las gestiones precisas para la ejecuciéon de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su
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transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para que el
personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el
encargado de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo 0 como
autbnomo contratado por él, que es quien reline en si, por tanto, la doble personalidad de Promotor y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor

para que éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y

se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:
a) Por parte del Promotor, la obligacion de abonar directamente o por mediacion del Constructor todos los
gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Promotor la facultad de poder
ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los
trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en suma, todos los
elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos convenidos.
b) Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su
cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del Promotor un tanto por ciento
(%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION
Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas
gue a tales fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econémica” vigentes en la obra; a
falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara el Constructor al Promotor, en relacién valorada a la
gue debera acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes todos ellos
conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:
a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que
justifique el depésito o el empleo de dichos materiales en la obra.
b) Las ndminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacién vigente, especificando
el numero de horas trabajadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a
dichas néminas una relacion numérica de los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes
de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la obra
durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.
c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.
d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya
gestion haya intervenido el Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.
A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el
Constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, el porcentaje convenido en el contrato suscrito entre
Promotor y el constructor, entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los
de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por
administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion delegada los realizara el
Promotor mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado
representante.

Independientemente, el Arquitecto redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada, valorandola
con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo
que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR POR BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Si de los partes periodicos de la demolicién o derribo que preceptivamente debe presentar el Constructor al
Arquitecto-Director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las
unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos
para unidades de obra iguales o similares, se lo naotificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste haga
las gestiones precisas para aumentar la produccion en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta natificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el
Promotor queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del porcentaje, que por los
conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que
preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los
rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.
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RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo sera responsable de los accidentes o
perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o0 a terceras personas por no haber tomado las medidas
precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen.

DE LA VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS VARIAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Contrato suscrito entre
Contratista y Promotor se preceptule otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:
1.° Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacion,
disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.
2.° Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de antemano,
pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable
estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas
en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujeciéon a los documentos que constituyen el
Proyecto, los que servirdn de base para la medicion y valoracién de las diversas unidades.
3.9 Tanto variable por unidad de obra, segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos
empleados en su ejecucién de acuerdo con las 6rdenes del Arquitecto-Director.
Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.
4.° Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el Contrato suscrito entre
Contratista y Promotor determina.
5.9 Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, formara el
Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que
habra practicado el Aparejador.

Lo demolido por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorard aplicando al resultado de la
medicién general, clibica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los
precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el
presente "Pliego Partcular de Condiciones Econdmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las
obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran por
el Arquitecto los datos correspondientes de la relacidn valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al objeto
de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista
examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas. Dentro de los cinco (5) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-
Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su
resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion del Arquitecto-
Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedird el Arquitecto-Director la
certificacion de las obras demolidas.

De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucion de la fianza o retencién como garantia de
correcta ejecucion que se haya preestablecido.

Las certificaciones se remitiran al Promotor, dentro de los diez (10) dias siguientes al periodo a que se refieren,
y tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se
deriven de la liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las
obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra demolida en el plazo a que la valoracion se refiere. En el
caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Salvo lo preceptuado en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, el abono de los trabajos
presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que
a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada,
se abonaran previa medicién y aplicacién del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para
las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

¢) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara
integramente al Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de
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dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de Administracion,
valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a
los que con anterioridad a la ejecucidon convengan las dos partes, incrementadndose su importe total con el
porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio
Industrial del Contratista.

PAGOS

Los pagos se efectuaran por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se
verifican aquéllos.

DE LAS INDEMNIZACIONES MUTUAS

IMPORTE DE LA INDEMNIZACION POR RETRASO NO JUSTIFICADO EN EL PLAZO DE TERMINACION DE
LAS OBRAS

La indemnizacién por retraso en la terminacion se establecera en un porcentaje del importe total de los trabajos
contratados o cantidad fija, que debera indicarse en el Contrato suscrito entre Contratista y Promotor, por cada
dia natural de retraso, contados a partir de la fecha de finalizacion fijada en el contrato, o en su defecto, en el
calendario de obra o en los documentos del proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargoé a la fianza o a la retencion.

DEMORA DE LOS PAGOS

Si el Promotor no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que se hubiere
comprometido, el Contratista tendra el derecho de percibir la cantidad pactada en el Contrato suscrito con el
Promotor, en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la
mencionada certificacién. Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin
realizarse dicho pago, tendréa derecho el Contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacion
correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos relnan las
condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacion de la obra
contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucién del contrato fundada en dicha
demora de pagos, cuando el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en
materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecuciéon que tenga
sefialado en el contrato.

VARIOS

MEJORAS Y AUMENTOS DE OBRA. CASOS CONTRARIOS

No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la
ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y
aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo
caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la
ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucion o
empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra
supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que
supongan una reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

CONSERVACION DE LA OBRA

Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el
caso de que el edificio no haya sido ocupado por el Promotor, el Arquitecto-Director, en representacion del
Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que
fuese menester para su buena conservacion, abonandose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de resolucion
del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto-Director fije, salvo que
existan circunstacias que justifiquen que estas operaciones no se realicen.

Después de la recepcion de la demolicion o derribo, no deberé haber en él mas herramientas, Utiles, materiales,
muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.
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4.- CONDICIONES TECNICAS

CONDICIONES GENERALES

Descripcion de la técnica a emplear.

El presente pliego recoge los trabajos de derribo y demolicion, pudiendo realizarse la misma de cualquiera de los

siguientes modos, segun lo explicitado en la memoria del Proyecto:

- Operaciones y trabajos destinados a la supresion progresiva, total o parcial, de un edificio o de un elemento
constructivo concreto, aprovechando parte de los materiales que lo integran para ser nuevamente empleados.
En funcién del procedimiento empleado en cada caso se establecen las siguientes denominaciones:

- Demolicion elemento a elemento, planeando la misma en orden generalmente inverso al que se sigui6é durante
la construccién.

- Demolicion por colapso, llevado a cabo, tras el pertinente estudio especial, bien por empuje de maquina, por
impacto de bola de gran masa, metodos ambos no autorizados contra estructuras metalicas ni de hormigén
armado, o mediante el uso de explosivos.

- Demolicion combinada, cuando se utilicen los dos procedimientos anteriores, debiendo figurar claramente
especificado el plano divisorio entre uno y otro asi como el orden de los mismos.

Descripcién de los componentes.

Los Unicos componentes que aparecen en los trabajos de derribo de un edificio o parte de él son los materiales
que se producen durante ese mismo derribo y que, salvo excepciones, seran trasladados integramente a
vertedero.

CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA

Condiciones previas.

Antes del inicio de las actividades de demolicion se reconocerda, mediante inspeccién e investigacion, las

caracteristicas constructivas del edificio a demoler, intentando conocer:

- La antigliedad del edificio y técnicas con las que fue construido.

- Las caracteristicas de la estructura inicial.

- Las variaciones que ha podido sufrir con el paso del tiempo, como reformas, apertura de nuevos huecos, etc.

- Estado actual que presentan los elementos estructurales, su estabilidad, grietas, etc.

- Estado actual de las diversas instalaciones.

Este reconocimiento se extender4 a las edificaciones colindantes, su estado de conservacion y sus
medianerias a fin de adoptar medidas de precaucion tales como anulacién de instalaciones, apuntalamiento de
alguna parte de los edificios vecinos, separacion de elementos unidos a edificios que no se han de demoler,
etc; finalmente, a los viales y redes de servicios del entorno del edificio a demoler que puedan ser afectadas
por el proceso de demolicion o la desaparicion del edificio.

Todo este proceso de inspeccién servird para el necesario disefio de las soluciones de consolidacion, apeo y
proteccion relativas tanto al edificio o zonas del mismo a demoler como a edificios vecinos y elementos de
servicio publico que puedan resultar afectados.

En este sentido, deberan ser trabajos obligados a realizar y en este orden, los siguientes:

- Desinfeccion y desinsectacion de los locales del edificio que hayan podido albergar productos toxicos, quimicos
0 animales susceptibles de ser portadores de parasitos; también los edificios destinados a hospitales clinicos,
etc.; incluso los sé6tanos donde puedan albergarse roedores o las cubiertas en las que se detecten nidos de
avispas u otros insectos en grandes cantidades.

- Anulacién y neutralizacion por parte de las Compafiias suministradoras de las acometidas de electricidad, gas,
teléfono, etc. asi como tapado del alcantarillado y vaciado de los posibles depdsitos de combustible. Se podra
mantener la acometida de agua para regar los escombros con el fin de evitar la formacién de polvo durante la
ejecucion de los trabajos de demolicion. La acometida de electricidad se condenard siempre, solicitando en
caso necesario una toma independiente para el servicio de obra.

- Apeo y apuntalamiento de los elementos de la construccidon que pudieran ocasionar derrumbamiento en parte
de la misma. Este apeo debera realizarse siempre de abajo hacia arriba, contrariamente a como se desarrollan
los trabajos de demolicion, sin alterar la solidez y estabilidad de las zonas en buen estado. A medida que se
realice la demolicion del edificio, serd necesario apuntalar las construcciones vecinas que se puedan ver
amenazadas.

- Instalaciéon de andamios, totalmente exentos de la construccion a demoler, si bien podran arriostrarse a ésta en
las partes no demolidas; se instalaran en todas las fachadas del edificio para servir de plataforma de trabajo en
los trabajos de demolicion manual de muros; cumplirdn toda la normativa que les sea afecta tanto en su
instalacion como en las medidas de proteccion colectiva, barandillas, etc.

- Instalacion de medidas de proteccién colectiva tanto en relacion con los operarios encargados de la demolicion

como con terceras personas o edificios, entre las que destacamos:
- Consolidacion de edificios colindantes.
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- Proteccion de estos mismos edificios si son mas bajos que el que se va a demoler, mediante la instalacion de
viseras de proteccion.

- Proteccidn de la via publica o zonas colindantes y su sefializacion.

- Instalacién de redes o viseras de proteccidn para viandantes y lonas cortapolvo y protectoras ante la caida de
escombros.

- Mantenimiento de elementos propios del edificio como antepechos, barandillas, escaleras, etc.

- Proteccion de los accesos al edificio mediante pasadizos cubiertos.

- Anulacion de instalaciones ya comentadas en apartado anterior.

- Instalacién de medios de evacuacion de escombros, previamente estudiados, que reunirdn las siguientes
condiciones:

- Dimensiones adecuadas de canaletas o conductos verticales en funcién de los escombros a manejar.

- Perfecto anclaje, en su caso, de tolvas instaladas para el almacenamiento de escombros.

- Refuerzo de las plantas bajo la rasante si existen y se han de acumular escombros en planta baja para sacarlo
luego con medios mecanicos.

- Evitar mediante lonas al exterior y regado al interior la creacion de grandes cantidades de polvo.

- No se deben sobrecargar excesivamente los forjados intermedios con escombros. Los huecos de evacuacion
realizados en dichos forjados se protegeran con barandillas.

- Adopcion de medidas de proteccidon personal dotando a los operarios del preceptivo del especifico material de
seguridad (cinturones, cascos, botas, mascarillas, etc.).

Se comprobara que los medios auxiliares a utilizar, tanto mecénicos como manuales, retnen las condiciones de
cantidad y calidad especificadas en el plan de demolicion de acuerdo con la normativa aplicable en el transcurso
de la actividad.

En el caso de proceder a demolicion mecanica, se habra demolido previamente, elemento a elemento, la parte
de edificio que esta en contacto con medianerias, dejando aislado el tajo de la maquina. Cuando existan planos
inclinados, como faldones de cubierta, que pueden deslizar y caer sobre la maquina, se demoleran previamente.
En el plan de demolicién se indicaran los elementos susceptibles de ser recuperados a fin de hacerlo de forma
manual antes de que se inicie la demolicién por medios mecanicos. Esta condicién no surtira efecto si con ello se
modificaran las constantes de estabilidad del edificio o de alguin elemento estructural.

Ejecucion de la demolicién elemento a elemento.

Los elementos resistentes se demoleran en el orden inverso al seguido en su construccion.

Se descenderd planta a planta comenzando por la cubierta, aligerando las plantas de forma simétrica, salvo
indicacion en contra.

Se procedera a retirar la carga que gravite sobre cualquier elemento antes de demoler éste. En ningln caso se
permitird acumular escombros sobre los forjados en cuantia mayor a la especificada en el estudio previo, aun
cuando el estado de dichos forjados sea bueno. Tampoco se acumulara escombro ni se apoyaran elementos
contra vallas, muros y soportes, propios o medianeros mientras estos deban permanecer en pie

Se contrarrestaran o suprimiran las componentes horizontales de arcos, bdvedas, etc., y se apuntalaran los
elementos de cuya resistencia y estabilidad se tengan dudas razonables; los voladizos seran objeto de especial
atencion y seran apuntalados antes de aligerar sus contrapesos.

Se mantendran todo el tiempo posible los arriostramientos existentes, introduciendo, en su ausencia, los que
resulten necesarios.

En estructuras hiperestaticas se controlara que la demolicion de elementos resistentes origina los menores giros,
flechas y transmision de tensiones. A este respecto, no se demoleran elementos estructurales o de
arriostramiento en tanto no se supriman o contrarresten eficazmente las tensiones que puedan estar incidiendo
sobre ellos. Se tendra, asimismo, presente el posible efecto pendular de elementos metélicos que se cortan o de
los que subitamente se suprimen tensiones.

En general, los elementos que puedan producir cortes como vidrios, loza sanitaria, etc. se desmontaran enteros.
Partir cualquier elemento supone que los trozos resultantes han de ser manejables por un solo operario. El corte
0 demolicién de un elemento que, por su peso o volumen no resulte manejable por una sola persona, se realizara
manteniéndolo suspendido o apeado de forma que, en ningun caso, se produzcan caidas bruscas o vibraciones
gque puedan afectar a la seguridad y resistencia de los forjados o plataformas de trabajo.

El abatimiento de un elemento se llevard a cabo de modo que se facilite su giro sin que este afecte al
desplazamiento de su punto de apoyo Yy, en cualquier caso, aplicandole los medios de anclaje y atirantamiento
para que su descenso sea lento.

El vuelco libre sélo se permitird con elementos despiezables, no anclados, situados en planta baja 0, como
méaximo, desde el nivel del segundo forjado, siempre que se trate de elementos de fachadas y la direccién del
vuelco sea hacia el exterior. La caida debera producirse sobre suelo consistente y con espacio libre suficiente
para evitar efectos indeseados.
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No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores se protegeran del viento, estaran continuamente
controladas y se apagaran completamente al término de cada jornada. En ningun caso se utilizara el fuego con
propagacion de llama como medio de demolicion; es mas, en edificios con estructura de madera o en aquellos en
que exista abundancia de material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra
incendios.

El empleo de compresores, martillos neumaticos, eléctricos o cualquier medio auxiliar que produzca vibraciones
debera ser previamente autorizado por la Direccién Técnica.

No se utilizaran grdas para realizar esfuerzos que no sean exclusivamente verticales o para atirantar, apuntalar o
arrancar elementos anclados del edificio a demoler. Cuando se utilicen para la evacuacién de escombros, las
cargas se protegeran de eventuales caidas y los elementos lineales se trasladaran anclados, al menos, de dos
puntos. No se descenderan las cargas con el control Unico del freno.

Al finalizar la jornada no deben quedar elementos susceptibles de derrumbarse de forma espontanea o por la
accion de agentes atmosféricos lesivos (viento, lluvia, etc.); se protegeran de ésta, mediante lonas o plasticos,
las zonas del edificio que puedan verse afectadas por sus efectos.

Al comienzo de cada jornada, y antes de continuar los trabajos de demolicion, se inspeccionara el estado de los
apeos, atirantamientos, anclajes, etc. aplicados en jornadas anteriores tanto en el edificio que se derriba como en
los que se pudieran haber efectuado en edificios del entorno; también se estudiara la evolucion de las grietas
mas representativas y se aplicaran, en su caso, las pertinentes medidas de seguridad y proteccion de los tajos.

Demolicion de cubiertas:

Siempre se comenzara desde la cumbrera hacia los aleros, de forma simétrica por faldones, de manera que se

eviten sobrecargas descompensadas que pudiesen provocar hundimientos imprevistos.

El orden y medios a emplear se ajustaran a las prescripciones establecidas en el Proyecto y a las 6rdenes de la

Direccion Técnica:

- Demoliciéon de elementos singulares de cubierta: La demolicién de chimeneas, conductos de ventilacion..., se
llevard a cabo, en general, antes del levantado del material de cobertura, desmontando de arriba hacia abajo,
no permitiéndose el vuelco sobre la cubierta. Cuando se vierta el escombro por la misma chimenea se
procurara evitar la acumulacién de escombros sobre forjado, sacando periédicamente el escombro almacenado
cuando no se esté trabajando arriba. Cuando vaya a ser descendido entero se suspendera previamente, se
anulara su anclaje y, tras controlar cualquier oscilacién, se bajara.

- Demolicién de material de cobertura: Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos,
empezando por la cumbrera. Las chapas de fibrocemento o similares se cargaran y bajardn de la cubierta
conforme se van desmontando.

- Demolicién de tablero de cubierta: Se levantara, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos,
empezando por la cumbrera. Cuando el tablero apoye sobre tabiquillos no se podran demoler éstos en primer
lugar.

- Demolicién de tabiquillos de cubierta: Se levantaran, en general, por zonas simétricas de faldones opuestos,
empezando por la cumbrera y después de quitar la zona de tablero que apoya en ellos. A medida que avanzan
los trabajos se demoleran los tabicones y los tabiques de riostra.

- Demolicion de formacion de pendiente con material de relleno: Se demolerd, en general, por zonas
simétricas de faldones opuestos, empezando por las limas méas elevadas y equilibrando las cargas. En esta
operacion no se demolera la capa de compresion de los forjados ni se debilitaran vigas o viguetas de los
mismos. Se taparan, previamente al derribo de las pendientes de cubierta, los sumideros y cazoletas de
recogida de aguas pluviales.

- Demolicién de listones, cabios, correas y cerchas: Se demolera, en general, por zonas simétricas de faldones
opuestos, empezando por la cumbrera. Cuando no exista otro arriostramiento entre cerchas que el que
proporcionan las correas y cabios, no se quitaran éstos en tanto no se apuntalen las cerchas. No se suprimiran
los elementos de arriostramiento (soleras, durmientes, etc.) mientras no se retiren los elementos estructurales
que inciden sobre ellos. Si las cerchas han de ser descendidas enteras, se suspenderan previamente al
descenso; la fijacion de los cables de suspension se realizara por encima del centro de gravedad de la cercha.
Si, por el contrario, van a ser desmontadas por piezas, se apuntalaran siempre y se trocearan empezando, en
general, por los pares. Si de ellas figurasen techos suspendidos, se quitaran previamente, con independencia
del sistema de descenso que vaya a utilizarse.

Ejecucién de demolicion combinada:

Cuando parte de un edificio se vaya a demoler elemento a elemento y parte por cualquier procedimiento de
colapso se estableceran claramente las zonas en que se utilizara cada modalidad.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos en la memoria del Proyecto de Derribo, la demolicion de la
zona por colapso se realizara después de haber demolido la zona que se haya sefialado para demoler elemento
a elemento. De esta Ultima no quedara ningun elemento en equilibrio inestable susceptible de caer en el
momento de llevar a cabo la demolicion de la zona sefialada por colapso.
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Empleo de andamios y apeos.

Se emplearan en el marco de la demolicion de elementos especificos, en demoliciones manuales, elemento a
elemento, y siempre en construcciones que no presenten sintomas de ruina inminente.

Se comprobara previamente que las secciones y estado fisico de los elementos de apeo, de los tablones, de los
cuerpos de andamio, etc. son los adecuados para cumplir a la perfeccion la misién que se les va a exigir una vez
montados. Se estudiard, en cada caso, la situacion, la forma, el acceso del personal, de los materiales, la
resistencia del terreno si apoya en él, la resistencia del andamio y de los posibles lugares de anclajes,
acodalamientos, las protecciones que es necesario poner, viseras, lonas, etc. buscando siempre las causas que,
juntas o por separado, puedan producir situaciones que den lugar a accidentes, para asi poderlos evitar.

Cuando existan lineas eléctricas desnudas se aislaran con el dieléctrico apropiado, se desviaran, al menos, a 3
m. de la zona de influencia de los trabajos o, en otro caso, se cortara la tension eléctrica mientras duren los
trabajos.

Andamios de Servicios:

Usados como elemento auxiliar para el trabajo en altura y para el paso del personal de obra:

- Andamios de borriquetas o de caballetes: Estan compuestos por un tablero horizontal de tablones dispuesto
sobre dos pies en forma de "V" invertidaque forman una horquilla arriostrada. Sean sobre borriquetas fijas o
sobre borriquetas armadas, deberan contar siempre con barandilla y rodapié.

- Andamios de parales: Compuestos de tablones apoyados en sus extremos y puntos medios, por maderas
que sobresalen de una obra de fabrica, teniendo en el extremo una plataforma compuesta por tablones
horizontales que se usa como plataforma de trabajo.

- Andamios de puentes volados: Formados por plataformas apoyadas, preferentemente, sobre perfiles
laminados de hierro o vigas de madera. Si se utiliza madera, estara sana y no tendra nudos o defectos que
puedan alterar su resistencia, debiendo tener la escuadria correspondiente a fin de que el coeficiente de
seguridad no sea nunca inferior a 1/5 de la carga de rotura.

- Andamios de palomillas: Estan compuestos de plataformas apoyadas en armazones de tres piezas, en forma
de tridngulo rectangulo, que sirve a manera de ménsula.

- Andamios de pie con maderas escuadradas ( o rollizos): Son plataformas de trabajo apoyadas en dos series
de almas o elementos verticales, unidas con otras por traviesas o arriostramientos y que estan empotradas o
clavadas a durmientes. Deben poseer barandillas horizontales a 90 centimetros de altura y rodapié para
evitar caidas.

- Andamios transportables o giratorios: Compuestos por una plataforma de tablones horizontales unida a un
bastidor moévil. Deberan contar con barandilla y rodapié.

- Andamios colgados o de revocador: Formados por una plataforma colgante horizontal fija que va apoyada
sobre pescantes de perfiles laminados de acero o de madera sin nudos. Deberan tener barandilla y rodapié.

- Andamios colgados moviles: Constituidos por plataformas horizontales, suspendidas por medio de cables o
cuerdas, que poseen mecanismo de movimiento que les permite desplazarse verticalmente. Los cabrestantes
de los andamios colgados deben poseer descenso autofrenante y el correspondiente dispositivo de parada;
deben llevar una placa en la que se sefiale la capacidad y contaran con libretas de matriculacion con sus
correspondientes verificaciones. Los cables deben ser flexibles, con hilos de acero y carga de rotura entre
120-160 Kg/mm?, con un coeficiente de seguridad de 10.

- Andamios metéalicos: Son los que actualmente tienen mayor aceptacion y uso debido a su rapidez y
simplicidad de montaje, ligereza, larga duracion, adaptabilidad a cualquier tipo de obra, exactitud en el calculo
de cargas por conocer las caracteristicas de los aceros empleados, posibilidad de desplazamiento siempre
que se trate de pequefios andamios o castilletes y mayor seguridad; se distinguen dos tipos, a saber, los
formados por modulos tipificados o bastidores y aquéllos otros compuestos por estructuras metélicas sujetas
entre si por grapas ortogonales. En su colocacion se tendran en cuenta las siguientes condiciones:

- Los elementos metélicos que formen los pies derechos o soportes estaran en un plano vertical.

- La separacion entre los largueros o puentes no sera superior a 2,50 metros.

- El empalme de los largueros se hara a un cuarto de su luz, donde el momento flector sea minimo.

- Enlas abrazaderas que unen los elementos tubulares se controlara el esfuerzo de apriete para no sobrepasar
el limite elastico de los frenos de las tuercas.

- Los arriostramientos o anclajes deberan estar formados siempre por sistemas indeformables en el plano
formado por los soportes y puentes, a base de diagonales o cruces de San Andrés; se anclaran, ademas, a
las fachadas que no vayan a ser demolidas o no de inmediato, requisito imprescindible si el andamio no esta
anclado en sus extremos, debiendo preverse como minimo cuatro anclajes y uno por cada 20 mz.

- No se superara la carga maxima admisible para las ruedas cuando estas se incorporen a un andamio o
castillete.

- Los tableros de altura mayor a 2 metros estaran provistos de barandillas normales con tablas y rodapiés.
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Andamios de Carga:

Usados como elemento auxiliar para sostener partes o materiales de una obra durante su construccion en tanto
no se puedan sostener por si mismos, empledndose como armaduras provisionales para la ejecucion de
bévedas, arcos, escaleras, encofrados de techos, etc. Estaran proyectados y construidos de modo que permitan
un descenso y desarme progresivos. Debido a su uso, se calcularan para aguantar esfuerzos de importancia, asi
como fuerzas dinamicas.

Retirada de escombros:

A la empresa que realiza los trabajos de demolicién le serd entregada, en su caso, documentacién completa
relativa a los materiales que han de ser acopiados para su posterior empleo; dichos materiales se limpiaran y
trasladaran al lugar sefialado al efecto en la forma que indique la Direccién Técnica.

Cuando no existan especificaciones al respecto, todo el producto resultante de la demolicion se trasladara al
correspondiente vertedero municipal. El medio de transporte, asi como la disposicion de la carga, se adecuaran a
cada necesidad, adoptandose las medidas tendentes a evitar que la carga pueda esparcirse u originar
emanaciones o ruidos durante su traslado.

La evacuacion de escombros se puede realizar de las siguientes formas:

- Mediante transporte manual con sacos o carretilla hasta el lugar de acopio de escombros o hasta las canales
o conductos dispuestos para ello.

- Con apertura de huecos en forjados, coincidentes con el ancho de un entrevigado y longitud comprendida
entre 1 y 1,50 metros, distribuidos de modo estratégico a fin de facilitar la rapida evacuacion. Este sistema
sélo podra emplearse, salvo indicacion contraria, en edificios o restos de ellos con un maximo de 3 plantas y
cuando los escombros sean de tamafio manejable por una sola persona.

- Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de 2 plantas sobre el terreno, siempre que se
disponga de un espacio libre minimo de 6 x 6 metros.

- Mediante gria cuando se disponga de espacio para su instalacion y zona acotada para descarga del
escombro.

- Mediante canales o conductos cuyo tramo final quedara inclinado de modo que se reduzca la velocidad de
salida de los escombros y de forma que su extremo inferior quede aproximadamente a 2 metros del suelo,
contenedor o plataforma de camion. Su embocadura superior quedara protegida contra caidas accidentales;
la seccidn util de las canales no serd mayor de 50 x 50 centimetros y la de los conductos de 40 centimetros
de didmetro.

- Por desescombrado mecanizado, en cuyo caso la maquina se acerca de frente al conjunto de escombro a
evacuar Yy lo retira hasta el punto de amontonado de escombros o, en su caso, lo carga directamente sobre
camion. No se permitira que la maquina se aproxime a los edificios vecinos mas de lo que se sefiale en la
Documentacion Técnica, sin que esta sea nunca inferior a 1 metro, y trabajando en direccion no
perpendicular a las medianerias.

La carga de escombros puede llevarse a cabo:

- Por medios manuales sobre camion o contenedor; la carga se efectda en el mismo momento de realizar la
evacuacion de escombros utilizando alguno o varios de los medios citados para ello; si el escombro ha sido
acumulado en una zona acotada al efecto, la carga se llevara a cabo de forma manual o mecénica sobre la
plataforma del camién.

- Por medios mecanicos, generalmente con empleo de pala cargadora, en cuyo caso se llenara la pala en el
lugar de acopio de escombros o atacando sobre el edificio que se estd demoliendo y, tras las maniobras
pertinentes, se depositara sobre la plataforma del camion. Si la evacuacion de escombros se lleva a cabo
mediante el empleo de gria y tolvas o cangilones, la descarga puede hacerse directamente desde estas al
contenedor o plataforma del camion.

El transporte a vertedero, como norma universal, se realizara por medios mecanicos mediante empleo de camién
o dumper. En el transporte con camién basculante o dumper la carga se dispondra sobre la propia plataforma del
medio mecéanico. En el caso de utilizarse contenedor, un camién lo recogera cuando esté lleno y dejara otro
contenedor vacio.

Mantenimiento:

En la superficie del solar resultante se mantendra el desagiie necesario para impedir la acumulaciéon de agua
pluvial que pueda, en su caso, afectar a los locales o fundamentos de los edificios colindantes.

Supuesta la existencia de estos y en tanto se lleva a cabo la consolidacion definitiva de sus elementos dafados,
se conservaran los apuntalamientos y apeos realizados a tal fin, asi como las vallas y cerramientos. Cualquier
anomalia que se detecte se pondr4 en conocimiento de la Direccion Técnica, la cual evaluara la importancia de
la misma y propondré las reparaciones que deban efectuarse.
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Medicion:

Los criterios a seguir para la medicién y valoracion de estas actividades seran los que aparecen en los
enunciados de las partidas correspondientes, en los que quedan definidas tanto la unidad geométrica del
elemento a demoler, las caracteristicas del mismo, el/llos medios mecéanicos que se han de utilizar, las
inclusiones o exclusiones y el criterio para medir, aspectos todos ellos que influyen en el céalculo del precio
descompuesto.

Si en alguna de las unidades de demolicién no esta incluida la correspondiente evacuacion de escombros, su
medicién y valoracion se realizara por metro cubico (m3) contabilizado sobre el medio de transporte a vertedero.

Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra seran las previstas por la Ordenanza de
Seguridad e Higiene en el trabajo aprobada por O.M. de 9 de marzo de 1971 y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.
Dada la cuantia de elementos susceptibles de ser demolidos, la diversidad de enclaves para elementos
similares, la variedad de ataques que puede sufrir una edificacion a lo largo de su vida util, las diferencias sobre
los efectos que dichos dafios pueden ocasionar en estructuras de diversa indole, los medios y procedimiento
seguidos en los trabajos de demolicion, etc., etc., los riesgos a que quedan sometidos los operarios que llevan a
cabo los trabajos son muy variados (golpes, cortes, descargas eléctricas, caidas, atrapamientos por maquinas o
escombros, aspiracion de polvo, ...)

Igualmente, muchas de las circunstancias sefialadas inciden también sobre el estado y condiciones de
edificaciones lindantes o préximas por lo que, en numerosas ocasiones, quedan afectados en mayor o menor
medida tras la demolicion efectuada.

Cuando los operarios trabajen a una altura igual o superior a los 3 metros deberan utilizar cinturones de
seguridad, anclados a puntos fijos; se instalardn andamios cuando no existan apoyos que ofrezcan garantia de
estabilidad.

Siempre que se efectle un hueco a nivel de planta, generalmente destinado a evacuacion de escombros, sera
protegido mediante barandillas de 90 centimetros de altura y 175 kg/ml. que no se retirara hasta el momento de
la demolicién del forjado que corresponda. En ese sentido, no se retiraran hasta el momento de la demolicion del
trozo de muro correspondiente los antepechos o barandillas de que disponga la edificacion o, en caso
imprescindible, seran sustituidos por otros de las mismas caracteristicas que el anterior.

No se depositara escombro sobre los andamios ni sobre las plataformas de seguridad; cuando se vierta
escombro a través de huecos efectuados en los forjados se evitara que la carga supere los 100 kg/m2. incluso
aungue el estado de los mismos sea excelente. El espacio donde se realicen las caidas de escombro estara
siempre acotado y vigilado evitandose, en todo momento, la permanencia o transito de operarios por dichas
zonas, asi como bajo cargas suspendidas.

Los operarios que han de llevar a cabo la demolicion se situardn en el mismo nivel de la planta que se suprime.
Se evitara que diversas cuadrillas puedan trabajar en niveles distintos de la misma vertical o en las proximidades
de elementos que se han de abatir o volcar.

Cuando la construccion a demoler se ubique en el casco urbano todo el recinto de la obra que linde con vias
publicas o lugares privados donde pueda existir riesgo para personas o bienes debera ser vallado con un
cercado de 2 metros de altura, realizado con material consistente y separado de la fachada al menos 1,50 metros
(salvo definicién en contra de las Ordenanzas Municipales). Esta valla debera llevar, en caso de obstaculizar el
paso de vehiculos, su correspondiente iluminacién en todas sus esquinas y cada 10 metros en su longitud. Se
preveran dos accesos a la obra totalmente independientes, uno para vehiculos y otro para personas; el resto de
huecos de planta baja deben ser condenados para evitar su acceso a través de ellos. Dichos accesos, realizados
con material consistente, constituiran un perfecto cierre del recinto al finalizar la jornada de trabajo.

En las fachadas que den sobre la via publica se dispondran protecciones como redes o lonas, asi como una
plataforma de madera de una anchura no inferior a 1,50 metros, capaz de soportar una carga de 600 kg/mz2. Esta
plataforma protegera de la caida de escombros o herramientas y podra colocarse aprovechando la parte inferior
de la andamiada de fachada, o bien instalandola, volada respecto a la linea de fachada, en el nivel de la primera
planta.

La distancia de la maquina al elemento a demoler por empuje sera igual o0 mayor que la altura del mismo. En la
demolicién de fabricas por empuje la cabina del conductor ird debidamente protegida contra la proyeccién o
caida de materiales.

Las zonas de caida de materiales estaran sefializadas y vigiladas.

En la demolicién por traccion se tomaran las medidas necesarias para evitar el posible latigazo derivado de la
rotura del cable de arrastre, colocandose un segundo cable de reserva. Nunca se utilizaran gruas para efectuar
el arrastre por el gran riesgo que presentan de volcar.

Salvo casos puntuales muy concretos y definidos, la demolicion de la zona por colapso se realizara después de
haber demolido la zona que se haya sefalado para demoler elemento a elemento. De esta Ultima no quedara
ningun elemento inestable que pueda caer en el momento de llevar a cabo la demolicién mecénica de las zonas
aun en pie.
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Alcanzado el nivel inferior del edificio suprimido, se efectuara una inspeccion general de las edificaciones
lindantes para observar su estado y las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, arquetas, apeos e
instalaciones auxiliares quedaran en perfecto estado de servicio.

En la evacuacion de escombros se adoptaran las siguientes medidas de seguridad:

- Se evitara mediante lonas al exterior y regado al interior la formacién de grandes masas de polvo y su
esparcimiento a la via publica.

- Se acotara y vigilara el espacio donde cae el escombro y, sobre todo, el desprendimiento de partes de dicho
escombro.

- No se acumulard escombro sobre los forjados en cuantia de carga superior a 150 Kg/m2., aunque estos se
hallen en buen estado.

- No se depositaran escombros sobre los andamios. Si se instalan tolvas de almacenamiento, asegurar bien su
instalacion para evitar desplomes laterales y posibles derrumbes.

- Asegurar las plantas por debajo de la rasante, si las hubiese, si se piensa almacenar escombro en planta baja;
apear suficientemente si ha de ser sacado con maquina.

- Siempre que se utilicen grias u otros medios de elevacion, se cuidard que los cables no realicen nunca
esfuerzos inclinados. Los materiales a elevar se mantendran ligeramente suspendidos para comprobar que el
peso del elemento no es superior a la potencia de la maquina y para evitar caidas o desprendimientos bruscos.

- El conductor del camién no permanecera dentro de la cabina cuando la pala cargadora deposite el escombro,
operacion que siempre se llevara por la parte posterior del camion o por un lateral.

Todo andamio, antes de usarse, debera someterse a una prueba de carga, repitiéndose siempre esta prueba
ante cualquier cambio o duda en la seguridad que ofrece.

Se vigilara que los andamios de puentes volados no se contrapesan con elementos de carga sueltos, sino que se
apuntalan convenientemente mediante virotillos clavados y acufiados a techos.

Si en los andamios colgados moéviles se usan vigas en voladizo, seran a base de perfiles de acero y
convenientemente calculadas o con un coeficiente de seguridad no inferior a 6; la prolongacién hacia el interior
del edificio no sera inferior del doble del saliente libre. No se deben anclar o contrapesar nunca con elementos
moviles o pesas, sino a base de estribos, apuntalamientos, perforaciones en los forjados u otros sistemas
parecidos de suficiente seguridad.

Si no se pueden aplicar barandillas de proteccion, sera necesario que los operarios usen cinturones de seguridad
sujetos a elementos del andamio.

Es imprescindible la nivelacion y correcto aplome del andamio o castillete, el perfecto bloqueo de las ruedas de
este por los dos lados con cuias y el anclaje del castillete a la construccién evitando que este se desplace
cuando haya sobre él personas o sobrecargas.

Atencién permanente merecen las escaleras de comunicacion en andamios debido a la inseguridad e
inestabilidad que suelen ofrecer. Si esta es de madera, los largueros seran de una sola pieza y los peldafios
estaran ensamblados (no clavados). La longitud de las escaleras han de permitir sobrepasara en un metro el
apoyo superior, teniendo su base anclada o con apoyos antideslizantes y debiendo tener siempre un angulo de
inclinacion de 70°. El ascenso y descenso se hara siempre de frente a ella y con cargas inferiores a 25 Kg.

CONTROL DE LA DEMOLICION

Control:
Mientras duren los trabajos de demolicién se seguira un exhaustivo control, especifico para cada una de las
actividades a desarrollar. Con la frecuencia que se sefiale para cada elemento constructivo a demoler, la
Direccion Facultativa anotard en el indice de control y vigilancia preparado al efecto el cumplimiento o
incumplimiento de todas y cada una de las medidas y especificaciones sefialadas en el presente Pliego en los
aspectos relativos a:

- Ejecucion de medidas previas a la demolicion.

- Medidas de proteccion colectiva.

- Medidas de proteccion personal.

- Organizacion y forma de ejecutar los trabajos

- Otros medios de seguridad a vigilar

Cuando se detecte alguna anomalia o incumplimiento de tales prescripciones, la Direccion Facultativa

dejara constancia expresa de las mismas y trazara, a continuacion, las pautas de correccion necesarias.

Se llevara a cabo un control por cada una de las plataformas o andamiadas instaladas y, al menos, cada

vez que el andamio cambia de lugar o posicion; Por cada medio de evacuacion instalado, con la

periodicidad que se sefiale en el plan de demolicion; A modo general, un control por cada 200 m2. de

planta y, al menos, uno por planta. Se prestara especial atencion sobre los siguientes puntos criticos:

- Proteccion de la via publica en tramos de fachada.

- Acumulacion de escombros sobre forjados.

- Apoyo de cerchas, bévedas, forjados, ...
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- Arriostramiento de cerchas durante el derribo.

- Deformaciones y oscilaciones durante la suspension de elementos.

- Apeo de correas y cerchas antes de cortarlas.

- Empujes laterales en arcos; atirantado de arcos.

- Muros multicapa y chapados que pueden ocultar defectos de los mismos.

- Proteccion de huecos o pafios enteros que den al vacio.

- Se retirara la carpinteria recuperable a medida que se separa de los muros o tabiques donde se halla
recibida.

- Resistencia de la zonas destinadas a soportar el impacto de pafios de tabiqueria, caso de llevarse a
cabo demoliciones por vuelco.

Debilitamiento del soporte del que se retira el revestimiento.

- Debilitamiento de forjados por quedar afectada su capa de compresion tras retirar los pavimentos.

- Anclaje de cables en la demolicién por traccion y sin efectuar tirones bruscos.

- Flechas, giros y desplazamientos en estructuras hiperestaticas.

- Sistemas de corte y suspension.

Empleo, en su caso, de dinamita y explosivos de seguridad. Se controlara la distancia minima a
inmuebles habitados que no sera inferior a 500 metros.

- Proteccion de huecos de forjado o pafios de muro demolidos que den al vacio.

- Piezas metalicas deformadas, cuyo desmontaje o seccionamiento puede provocar accidentes.

- Caida brusca de escombros procedentes del corte sobre los andamios y plataformas de trabajo.

- Debilitamiento del elemento sobre el que se realiza la roza o hueco.

- Pausas prolongadas en la demolicion.

Zaragoza, 16 de Mayo de 2017

Fdo. Fernando Fernandez Lazaro
Arquitecto
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